UNTERNEHMENSREGISTER

Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
Miinchen

Jahresbericht zum Geschiéftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018
Sitz: Miinchen

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRA 103014
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1.1 Vermogensiibersicht zum 31.12.2018
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‘Vermogensiibersicht

A. Vermogensgegenstinde

1L, ili an

haften

1. Mehrheitsbeteiligungen
2. Anschaffungsnebenkosten
1I. Liquidititsanlagen

1. Bankguthaben

111. Sonstige Vermogensgegenstinde

1. Andere

Summe Vermogensgegenstinde
B. Schulden

1. Verbindlichkeiten

1. aus Krediten

2. aus anderen Griinden

11 Riickstellungen

Summe Schulden

C. Fondsvermdogen

A AKTIVA

Investmentanlagevermogen

1. Beteiligungen (inkl. Anschaffungsnebenkosten)

2. Barmittel und Barmitteldquivalente

Tiglich verfiigbare Bankguthaben

3. Forderungen

Eingeforderte ausstehende Pflichteinlagen

Andere Forderungen
Summe Aktiva

B PASSIVA

1.2 Bilanz zum 31.12.2018

31.12.2018
EUR EUR
42.774.825,03

561.972,90
0,00

6.852,53
43.343.650,46

31.12.2018
EUR

42.638.680,69
136.144,34

561.972,90

6.852,53
43.343.650,46

0,00
30.351,14
97.150,07

127.501,21
43.216.149,25

Anteil an der Bilanzsumme
%
98,69%

1,30%

0,00%

0,02%
100,00%

Anteil am Fondsvermogen
%

98,66%
0,32%

1,30%

0,02%
100,30%

0,00%
0,07%
0,22%
0,30%
100,00%

31.12.2017
EUR
41.870.349,01

573.224,74

0,00

8.160,24
42.451.733,99
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Investmentanlagevermogen

1. Riickstellungen

2. Kredite

von Kreditinstituten

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

aus anderen Lieferungen und Leistungen

4. Sonstige Verbindlichkeiten

a) gegeniiber Gesellschaftern

b) Andere

4. Eigenkapital

a) Kapitalanteile

Kapitalanteil Komplementér

Kapitalanteil Kommanditisten

b) Kapitalriicklage Kommanditisten

¢) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung Kommanditisten
d) Gewinnvortrag/Verlustvortrag Kommanditisten
Gewinn-/Verlustkonto

Entnahmekonto

e) Realisiertes Ergebnis des Geschiftjahres Kommanditisten

Summe Passiva

EUR

0,00
49.521.000,00
2.475.500,00
6.266.135,75

-7.844.146,86
-7.315.717,75

113.378,11 43.
.343.650,46

43

31.12.2018

EUR
97.150,07

0,00

26.786,07

3.565,07
0,00

216.149,25

Anteil an der Bilanzsumme
%
0,22%

0,00%

0,06%

0,01%
0,00%

0,00%
114,25%
5,71%
14,46%

-18,10%
-16,88%

0,26%
100,00%

31.12.2017
EUR
102.554,34

0,00

188,62

15.251,80
9.064,29

0,00
49.521.000,00
2.475.500,00
2.635.101,23

-7.609.547,50
-4.462.779,43

-234.599,36
42.451.733,99

1.3 Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

Investmenttitigkeit

1. Ertrige

a) Ertréige aus Sachwerten
Summe der Ertrige

2. Aufwendungen

a) Zinsen aus Kreditaufnahmen

b) Bewirtschaftungskosten

EUR

366.675,94

0,00
0,00

01.01.2018- 31.12.2018
EUR

366.675,94

01.01.2017- 31.12.2017
EUR

0,00
0,00

0,00
0,00
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Investmenttitigkeit 01.01.2018- 31.12.2018 01.01.2017- 31.12.2017
EUR EUR EUR
¢) Verwaltungsvergiitung 153.975,44 153.159,08
d) Verwahrstellenvergiitung 35.405,76 35.032,78
e) Priifungs- und Verdffentlichungskosten 37.703,29 25.600,00
) Sonstige Aufwendungen 26.213,34 20.807,50
Summe der Aufwendungen -253.297.83 -234.599.36
3. Ordentlicher Nettoertrag 113.378,11 -234.599,36
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 113.378,11 -234.599,36
5. Zeitwertanderungen
a) Ertriige aus der Neubewertung 3.648.438,76 2.655.594,48
b) Aufwendungen aus der Neubewertung 0,00 0,00
) Abschreit Anschaffi benk -17.404,24 -17.404,15
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschiftsjahres 3.631.034,52 2.638.190,33
6. Ergebnis des Geschiiftsjahres 3.744.412,63 2.403.590,97

1.4 Anhang

I. Aligemeine Angaben

Der Jat bsck von Beteili fonds 41 GmbH & Co. hl I KG (Sitz: Miinchen), ei en im Handel. des Amtsgerichts Miinchen unter H RA 103014) fiir das Geschiftsjahr vom 01.01.2018 bis 31.12.2018 wurde nach den Rechnungs-
iften des Kapi buches (KAGB), des Handelsgesetzbuches (HGB) sowie unter Anwendung der Verordnung iiber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermégen, kti und
kommanditgesellschaften sowie {iber die Bewertung der zu dem ermdgen gehdrenden Vermd inde (KARBV) sowie nach den Vorschriften des Gesellschaftsvertrags aufgestellt.

Die Gesellschaft ist ein alternativer Investmentfonds im Sinne der Vorschriften des KAGB.
Fiir den Anhang wurde von groenabhingigen Erleichterungen nach §§ 274a und 288 HGB Gebrauch gemacht.
Die Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verl T erfolgt hend den Besti der §§ 21 und 22 KARBV, erginzt um die Vorschriften fiir Personenhandelsgesellschaften gemil § 264 a, c HGB.

Das Haftkapital der Kommanditisten betréigt TEUR 495.

Bei der Gesellschaft bestehen keine Haftungsverhiltnisse.
II. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

an P
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Die Investment-KG hat sich mittels notariellem Erwerbsvertrag vom 22.07.2015 verpflichtet, zum 31.07.2016 eine Beteiligung von insgesamt 94,9 % an der Objekt KG zu erwerben. Der Vertrag wurde vom Notar Martin Gollasch, Liibeck, als UR-Nr. 391/2015 beurkundet.
Der Vertrag sieht als Stichtag fiir die Zahlung des Kaufpreises sowie zur Erfiillung der weiteren vertraglichen Verpflichtungen und die Ubertragung der Gese]lschaﬂsantelle den 31.07.2016 vor. Die Objekt KG firmierte bei Erwerb unter HBB Gewerbebau Projektgesellschaft

Forum Gummersbach mbH & Co. KG. Mit der Ubertragung der Anteile am 31.07.2016 an die Investment-KG wurde die Firmierung in Beteili t Forum G bach GmbH & Co. KG geindert und der Sitz der Gesellschaft nach Miinchen verlegt.

Die Bewertung der Beteiligung im Sinne von § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB erfolgt entsprechend § 271 Abs. 3 HGB. Die Beteiligung an der Ob]skl KG wird auf Baﬂl% einer Vermd 11 mit dem ili auf die I KG entfallenden Netto-i wert

bewertet. Der Nettoinventarwert entspricht dabei der Summe der Vermégensgegenstinde der Objekt KG abziiglich des itals und der Verbindli i Fiir die Immobilie der Objekt KG wurde zum 31.12.2018 durch einen Immobili-
nsachverstindigen ein Ver in Hohe von EUR 82.620.000,00 festgestellt.

Die im Geschiftsjahr von der Objekt KG erhaltenen A hl bzw. Liquiditi hmen wurden entsprechend der Stel des Ber der Wirtsct iifer zur Bilanzierung von Anteilen an Personengesellschaften (IDW RS HFA 18 n. F. v. 25.11.2011)

bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen teilweise von den Anschaffungskosten abgesetzt.

Die Investment-KG weist zum Stichtag Anschaffungsnebenkosten fiir den Erwerb der Beteiligung an der Objekt KG entsprechend der Regelungen der § 31 Abs. 1 i.V.m. § 30 Abs. 2 Nr. 1 KARBYV aus. Die Bewertung erfolgt gemiB § 255 Abs. 1 HGB. Die Anschaf-
benk die im Z I mit dem Erwerb der Beteiligung an der Objekt KG anfallen, wurden gemi § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB iiber die voraussichtliche Dauer der Zugehdrigkeit des Vermdgensgegenstandes, hochstens iiber die Laufzeit von zehn
Jahren, linear abgeschrieben.

Barmittel und Barmitteldquivalente

Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert zzgl. zugeflossener Zinsen bewertet.
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde sind zum Verkehrswert angesetzt.

Riickstellungen

Die Rii 11 werden in

Hohe mit dem nach verniinftiger k Beurteilung digen Erfiill t zt und enthalten alle er] t Risiken und ungewi Verpfli
Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten werden gemaB § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag passiviert. Sie sind nicht besichert.

I11. Angaben zu Beteiligungen

Die Investment-KG hat im Jahr 2016 94,9 % der Kommanditanteile an der HBB Gewerbebau Projek ft Forum G it mbH & Co. KG erworben, welche Ei {imerin eines Einkaufsz rums in G bach (,,Forum G bach") ist. Mit der
Ubertragung der Anteile am 31.07.2016 an die Investment-KG wurde die Firmierung in Beteili bjekt Forum G h GmbH & Co. KG geindert und der Sitz der Gesellschaft nach Miinchen verlegt.
Ifd. Nr.  Bezeichnung Gesellschaft Beteiligungshihe Investment-KG Beteiligungshohe Investment-KG Eigenkapital nach HGB
in EUR in % in EUR
1 Beteil bjekt Forum G bach mbH & Co. 34.448.650 94,9 29.580.321
KG (¢ im Handelsregister des Amtsgericht
Miinchen unter HRA 106158)
Ifd. Nr.  Bezeichnung Gesellschaft Erwer Sitz der G Verkehrswert der Beteiligung
in EUR
1 1 bjekt Forum G bach mbH & Co. 31.07.2016 Miinchen 42.638.681

KG (cmgcuagn.n im Handelsregister des Amtsgerichts
Miinchen unter HRA 106158)

Nachrichtliche Angaben zu mittelbar iiber Beteiligungen gehaltene Verméogenswerte gemiB § 25 Abs. 5 KARBV:
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Investition in Immobilien / Objekt Forum Gummersbach
Mittelbare Investition gemif § 25 Abs. 5 S. 2 KARBV ja
a. Grundstiicksgroe 31.544 qm
b. Artund Lage Ei Steinmiillerallee 5, 51643 G bact
c. Bau-/Erwerbsjahr 2015/2016
d. Gebaudenutzfliche 22.428 qm
e. Leerstandsquote rund 1,9 %
f. Nutzungsentgeltausfallquote 2018 rund 2.4 %
g. Fremdfinanzierungsquote rund 47 %
h. Restlaufzeiten der Nutzungsvertrige rund 9 Jahre
i. Verkehrswert oder im Falle des § 271 Abs. 1 Nr. 1 S. 1 KAGB Kaufpreis € 82.620.000,00
Jj- Nebenkosten bei Anschaffung von Vermogensgegenstinden im Sinne des § 261 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 Nr. 1 €174.041,49
KAGB
k. Wesentliche Ergebnisse der nach Mafigabe dieses Abschnitts erstellten Wertgutachten keine
1. Etwaige Bestands- und Projektentwicklungsmafinahmen keine
Die Anschaffungsnebenkosten der Beteiligung betreffen im Wesentlichen Notarkosten fiir die Beurkundung des Kaufvertrages zum Erwerb der Kommanditanteile an der Objekt KG (TEUR 64), Bewertungs- und Gi 3 (TEUR 70) und Rechtst

zum Kaufvertrag (TEUR 40).

Anschaffungs-nebenkosten Gebiih-

Ifd. Nr.  Bezeichnung Gesellschaft Kaufpreis Beteiligung ren/S Anschaffu Sonstige Anschaffungs-nebenkosten Gesamt
in EUR in EUR in EUR in EUR
1 Beteil bjekt Forum G bacl 8.538.451 0 174.041 174.041
mbH & Co. KG
im Verhiltnis zum Kaufpreis am Zeit-
punkt Abschreibung kumulierte verbleibender Buchwert
Ifd. Nr.  Bezeichnung Gesellschaft der Anschaffung 2018 Abschreibung 31.12.2018
in %
1 Beteili bjekt Forum G bacl 0 17.404 37.897 136.144
mbH & Co. KG
IV. Angabe der wihrend des Berichtszeitraums getiitigten Kéiufe und Verkiufe
Kiiufe
Im Geschiftsjahr 2018 hat die I KG keine bilien oder Beteil an bilien-Gesellschaften gekauft.
Verkiufe
Im Geschiftsjahr 2018 hat die KG keine bilien oder ili an bilien-Gesellschaften verkauft.
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V. Weitere Angaben zur Vermogensaufstellung

A der Verbindli i iiber Kr

Zum 31.12.2018 waren der Investment-KG keine Darlehen von Kreditinstituten valutiert.

Angaben zu den Riickstellungen und anderen Verbindlichkeiten

Die Rii betreffen im Wesentlichen die zum Stichtag ausstehende Verwahrstellenvergiitung in Hohe von 47.536,57 Euro (VJ: 50.019,59 Euro) sowie fiir und tifung in Hohe von 31.000,00 Euro (VJ: 41.800,00 Euro).

Die Verbindlichk bestehen im Wesentlichen aus Haftungsvergiitung fiir die Komplementirin in Hohe von 0,00 Euro (VJ: 13.151,80 Euro), aus Ausschiitt iichen von K i in Hohe von 3.565,07 Euro (VJ: 2.100,00 Euro), aus der Verwahrstellen-
vergiitung in Hohe von 26.464,62 Euro (VJ: 0,00 Euro) sowie aus Verauslagungen und Zwischenfinanzierungen gegeniiber der ILG Holding GmbH in Hohe von 0,00 Euro (VJ: 9.064,28 Euro).

Samtliche Riickstell und Verbindlichk haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit von kleiner einem Jahr.
A i ung der Vermo, i nach Art, Mirkten, Nennbetrag oder Zahl, Kurs und Kurswert
Die Investment-KG war zu 94,9 % an der Beteiligungsobjekt Forum Gummersbach mbH & Co. KG (,,Objekt KG") beteiligt, welche Eigentiimerin eines E ums in G bach (,,Forum G bach") ist. Die Objekt KG hat ihren Sitz in Miinchen und

ist im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen mit der Registernummer HR A 106158 eingetragen.

Zum Stichtag verfiigte die Investment-KG tiber Bankguthaben in Hohe von 561.972,90 Euro.

Die Investment-KG hatte zum Stichtag ein Kommanditkapital in Hohe von 49.521.000,00 Euro zzgl. des Ausgabeaufschlages in Hohe von 2.475.500,00 Euro platziert, das voll einbezahlt war.
Angabe des Wertes des Vermogens der Gesellschaft

Das Vermdgen der Investment-KG belauft sich zum 31.12.2018 auf 43.216.149,25 Euro.

Anteilswert

Der Nettoinventarwert geméf § 297 Abs. 2 KAGB betréigt zum 31.12.2018 43.216.149,25 Euro.

Der ittliche ert betrigt 2018 42.770.412,10 Euro.
Angaben von Rechten Dritter an Vermo, i der G
Es bestehen keine Rechte Dritter an den Vermd anden der I KG.
VI. Vergleichende Ubersicht iiber die letzten drei Geschiftsjahre
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016 ‘Wertentwicklung Wertentwicklung
in EUR in EUR in EUR absolut in EUR in %
Fondsvermogen 43.216.149,25 42.324.674,94 42.764.066,66 891.474,31 2,11%
Anzahl der umlaufenden Anteile 49.521 49.521 49.521
Wert eines Anteils 873 855 864

Aufgrund der Griindung der Investment-KG im Jahr 2014 und der Platzierungsphase 2015 und 2016 unterlagen die Wertentwicklungen starken Schwankungen.

VII. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung
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Im Jahr 2018 erzielte die Investment-KG Ertrige aus ihrer Beteiligung an der Objekt KG. Die Beteiligung an der Objekt KG wurde am 31.07.2016 iibernommen. Seitdem erhalt die lnvestment KG monatliche Ausschiittungen/Entnahmen von der Objekt KG, die teilweise
aufgrund noch aufzuholendem Bilanzverlust dort als Anschaffungskostenminderung und teilweise als Ertriige beriicksichtigt wurden. Im Jahr 2018 wurden aufgrund li A von der Objekt KG insgesamt 3.065.929,80 Euro vereinnahmt.
Davon wurden als Ertrag 366.675,94 Euro (VJ: 0,00 Euro) beriicksichtigt.

Die gesamten Aufwendungen in Hohe von 253.297,83 Euro (VJ: 234.599,36 Euro) bestehen im Wesentlichen aus den unten aufgefiihrten Vergiitungen.

2018 2017
EUR EUR
Komplementirin, Haftungsvergiitung 8.554,19 8.508,84
KVG, Verwaltungsvergiitung 153.975,44 153.159,08
Treuhandkommanditistin, Treuhandvergiitung 0,00 0,00
Verwahrstelle, Verwahrstellenvergiitung 35.405,76 35.032,78
Summe 197.935,39 196.700,70
Neben den Priifungs- und Veroffentlichungskosten in Hohe von 37.703,29 Euro (VJ: 25.600,00 Euro) sind sonstige Aufwendungen in Héhe von 17.659,15 Euro (VJ: 20.807,50 Euro) angefallen, die im Wesentlichen aus Rechts- und B sowie aus Net
des Geldverkehrs und Negativzinsen bestehen.
VIIIL. Verwendungsrechnung
Treuhand Hi Treuhand
K drin Grii ditistis (eigene Anteile) (Anleger) Gesamt
EUR EUR EUR EUR EUR
1. Realisiertes Ergebnis der Vorjahre 0,00 -158,40 -1.584,00 -7.842.404,46 -7.844.146,86
2. Gutschrift / Belastung auf Riicklagenkon- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ten Vorjahre
3. Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonten 0,00 158,40 1.584,00 7.842.404,46 7.844.146,86
Vorjahre
4. Gutschrift / Belastung auf Verbindlichkei- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
tenkonten Vorjahre
5. Bilanzgewinn / Verlust Vorjahre 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 0,00 2,29 22,89 113.352,93 113.378,11
2. Gutschrift/ Belastung auf Riicklagenkonten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Gutschrift / Betastung auf Kapitalkonten 0,00 -2,29 -22,89 -113.352,93 -113.378,11
4. Gutschrift/ Belastung auf Verbindlichkei- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
tenkonten
5. Bilanzgewinn / Verlust 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E hend der lichen Regelung in § 13 Abs. 2 ist Ziel sowohl der handelsrechtlichen als auch der steuerlichen Ergebnisverteilung in den Jahren 2014 und 2015 und t Ils in den Folgejahren, fiir alle Gesellschafter unabhingig vom
Beitrittszeitpunkt kumulativ eine ergebnismiBige Gleichstellung im Verhiltnis ihrer Kapitalanteile zu dem jeweils zum Ende des Geschiftsjahres icl Gi I | her: llen. Dies wurde prechend beriicksichti;
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IX. Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Geschiftsfithrung schligt vor, den Jahresiiberschuss von 3.744.412,63 Euro festzustellen. Er wird mit den aufgelaufenen Verlusten verrechnet.

X. Entwicklungsrechnungen

Treuhand

1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Ge-
schiftsjahres

1. Entnahmen fiir das Vorjahr

2. Zwischenentnahmen

3. Mittelzufluss (netto)

a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten

b) Mittelabfliisse wegen Gesellschafteraustrit-
ten

4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres
nach Verwendungsrechnung

5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiifts-
jahres

II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Ge-
schiftsjahres

EUR
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Grii
EUR
777,20

0,00
-57,41

0,00
0,00

73,32

795,40

(eigene Anteile)
EUR
7.771,93

0,00
-574,10

0,00
0,00

22,89

733,23

7.953,95

(Anleger)
EUR
42.316.125,82

0,00
-2.852.306,81

0,00
0,00

113.352,93
3.630.227,97

43.207.399,90

XI. Kapitalkonten der Kommanditisten sowie der Komplementire

Entsprechend der gesellschaftsvertraglichen Regelung in § 13 Abs. 2 ist Ziel sowohl der handelsrechtlichen als auch der steuerlichen Ergebnisverteilung in den Jahren 2014 und 2015 und
Beitrittszeitpunkt kumulativ eine ergebnismiBige Gleichstellung im Verhiltnis ihrer Kapitalanteile zu dem jeweils zum Ende des Geschiftsjahres

Nach den llsct lict 1

Gesamt
EUR
2.324.674,94

0,00
-2.852.938,32

0,00
0,00

13.378,11

3.631.034,52

43.216.149,25

fter

Kapitalkonto I (Pflichteinlagen)

ick G I Dies wurde beachtet.
stellen sich die Kapitalkonten zum 31.12.2018 abweichend von § 21 Abs. 4 KARBV wie folgt dar:
Treuhand P Py
K in Grii ditistis (eigene Anteile) (Anleger)
EUR EUR EUR EUR
0,00 1.000,00 10.000,00 49.510.000,00
0,00 0,00 0,00 2.475.500,00

Kapitalkonto II (Agio, Ausgabeaufschlag)

Kapitalkonto III (Ausschiittungen, Entnah-
men)

fiir alle G

Gesamt

EUR
49.521.000,00
2.475.500,00
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Treuhand-} itisti Treuhand:

K drin Grii itisti (eigene Anteile) (Anleger) Gesamt

EUR EUR EUR EUR EUR

* Ausschiittungen, Entnahmen Vorjahre 0,00 -117,61 -1.176,19 -4.461.485,63 -4.462.779,43

« Ausschiittungen, Entnahmen Geschiftsjahr 0,00 -5741 -574,10 -2.852.306,81 -2.852.938,32
Kapitalkonto IV (Ergebnisse) 0,00

« Ergebnisse Vorjahre 0,00 -105,19 -1.051,88 -5.207.888,56 -5.209.045,63

« Ergebnisse Geschiftsjahr 0,00 75,61 756,13 3.743.580,89 3.744.412,63

Summe Kapitalkonten 0,00 795,40 7.953,96 43.207.399.,89 43.216.149,25

XII. Angaben zur Transparenz und Gesamtkostenquote

Gesamtkostenquote

Die Gesamtkostenquote betrigt zum 31.12.2018 0,59 % und zeigt die Summe der Gebiihren und Kosten der Investment-KG (ohne Kosten bei der Objekt KG) als Prozentsatz des durchschnittlichen Fondsvermégens innerhalb des Geschiftsjahres.

Im Geschiftsjahr 2018 ist keine erfol dngige Ver giitung angefallen. Auf Ebene der Objekt KG ist eine zusitzliche Vergiitung fiir den Erwerb, die VeriuBerung oder die Verwaltung von Vermogensgegenstinden in Héhe von 106.926,03 Euro (netto)
angefallen (als Proz z des durchschnittlichen M ertes: 0,25 % netto).
Vergiitungen

Im Geschiftsjahr 2018 fielen die folgenden Vergiitungskosten, jeweils inkl. Umsatzsteuer, an:

2018 2017
EUR EUR
Komplementirin, Haftungsvergiitung 8.554,19 8.508,84
KVG, Verwaltungsvergiitung 153.975,44 153.159,08
Treuhandk ditistin, Treut giitung 0,00 0,00
Verwahrstelle, Verwahrstellenvergiitung 35.405,76 35.032,78
Summe 197.935,39 196.700,70
Riickvergiitungen
Der Kapitalver llschaft flieBen keine Riickvergii beziiglich der aus dem Fondsvermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte i Vergii und Auf zu. Die Kapitalver gewihrte aus der an sie gezahlten

Verwaltungsvergiitung im Berichtsjahr keine Vergiitungen an Vermittler von Anteilen.

A sige und Riicki

Beim Erwerb eines Anteils des AOF war ein Ausgabeaufschlag (Agio) in Hohe von bis zu 5 % der Beteiligungssumme zu zahlen. Sofern es wihrend der Laufzeit zu einer Kiindigung der Beteiligung aus wichtigem Grund gemil § 16 des Gesellschaftsvertrages kommt,
erhebt die KVG keinen Riicknahmeabschlag.

XIII. Angaben zur Derivateverordnung
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Fiir die Investment-KG waren zum Berichtsstichtag keine Finanzinstrumente eingesetzt.
XIV. Nachtragsbericht
Es gab keine wesentlichen Vorgéiinge nach dem Bilanzstichtag.

XV. Organe

Komplementir

Personlich haftender Gesell ist die ILG K 1 ir I GmbH, Miinchen, vertreten durch ihre Geschiftsfiihrer Dr. Maximilian Lauerbach und Florian Lauerbach, jeweils Miinchen, beide auch jeweils Geschiftsfithrer der ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH, Miinchen.

Der Komplementir hilt keinen Kapitalanteil.

Geschiiftsfiihrung
Zur Geschiftsfiihrung der Investment-KG ist neben dem Kompl ir die ILG K ditist I GmbH als geschéftsfiihrender Kommanditist berechtigt, aber nicht verpflichtet. Diese wird vertreten durch die Geschiftsfiihrer Dr. Maximilian Lauerbach und Florian
Lauerbach, jeweils Miinchen, beide auch jeweils Geschaftsfiihrer der ILG Kapitalver llschaft mbH, Mii

Der geschiftsfiihrende Kommanditist hilt einen Kapitalanteil in Héhe von 1.000,00 Euro.
Mitarbeiter

Die Investment-KG verfligt iiber keine eigenen Mitarbeiter.
Kapitalverwaltungsgesellschaft

Als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (,KVG") fiir die Investment-KG wurde die ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (ILG) mit Sitz und Geschiftsanschrift in Miinchen bestellt. Geschiftsfiihrer der KVG sind Herr Dr. Maximilian Lauerbach und Herr Florian
Lauerbach, jeweils Miinchen.

Miinchen, den 19.04.2019

Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
ILG Komplementir I GmbH
ILG Kommanditist | GmbH
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Florian Lauerbach, Geschdfisfiihrer

Dr. imilian Lauerbach, Geschdfisfiihrer

2. Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2018

2.1 Grundlagen der Gesellschaft

— Seite 11 von 25 —
Tag der Erstellung: 24.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Unternehmensstruktur

Bei der Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. hl KG (im Folgend KG" oder ,,AIF") handelt es sich um eine unternehmerische il an einem P ‘mogen. Als externe Kapitalverwaltungsgesell-
schaft hat die Investment-KG fiir die Anlage und Verwaltung seines Kommandlmn]agevetmogcm die ILG Kapitalverwal 11 ft mbH (im Folgenden ,,ILG") bestellt.

Griindungsgesellschafter der Investment-KG ist die ILG Komplementir I GmbH. Sie ist als personlich haftende und hiftsfiil G hafterin (Kompl drin) am Kapital und Ergebnis der Investment-KG nicht beteiligt. Griindungs-kommanditistin und
geschiftsfiihrende Gesell in (geschiftsfiihrungst K ditistin) ist die ILG K ditist | GmbH. Sie istam Gesellschaftskapital mit einer Einlage von 1.000 Euro beteiligt. Des Weiteren ist die ILG als Treuhandk ditistin der KG mit einer

zunichst ibernommenen Kapitaleinlage von 10.000 Euro beigetreten, die sie auf eigene Rechnung hilt. Die Beteiligungen beitretender Anleger hilt die ILG gem. § 4 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrages nicht auf eigene Rechnung, sondern als Treuhédnderin fiir die Anleger.

Anleger beteiligen sich an dem Alternativen Investmentvermégen (AIF) mittelbar als Treugeber iiber die ILG als Treuhandkommanditisten. Aus dieser unternehmerischen Beteiligung erwachsen Rechte (insbesondere Informations-, Kontroll- und Mitspracherechte wie

2.B. bei Anderungen der Anlagebedi ) und Pflichten (insb: dere Einzahlung der Emlage Haﬁung) Der M111deslbele111gungsbelrag betriigt 10.000 Euro zzgl. 5 Prozent Ausgabeaufschlag hiervon. Die Anleger sind am Vermégen und Geschiftsergebnis (Gewinn
und Verlust) des AIF beteiligt. Die Hohe der Beteiligung hiingt von der Hohe des itals und der daraus resultierenden Beteiligungsquote im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen ab.

Anlageziel des AIF ist es, Investitionen in der Anlageklasse Immobilien mittelbar iiber die Beteili an einer Objek 11 ft zu titigen und dadurch wihrend der Laufzeit des AIF quuldll tsiiberschiisse zu erzielen, die an die Anleger nach den Regelungen
der Anl di und des Gesellschaftsvertrages hit werden (Ausschii ). Zur Ertcichung des Anlageziels hat der AIF geml den in den t iterien und A cine Gewert bilic im Bereich
Eil del (E rum Forum G bach inmii Be, 51643 G t Igend auch ,Zieli: ") erworben; der Erwerb ist nicht unmittelbar, sondern im Wege eines Erwerbs einer Mehrheitsbeteiligung (rund 94,9 %) an
der Objek lischaft (HBB G bebau Proj ft Forum G bach mbH & Co. KG, nachfolgend auch ,,Objekt KG") erfolgt, die Ei imerin des Ei ums Forum G bach und damit des Zielinvestments ist. Bis zu 20 % des Wertes des
AIF diirfen neben der mittelbaren Investition in das Zielinvestment in Wertpapiere, Geldmarkti und Bankguthaben gemif § 261 Abs. 1 Nr. 7i.V.m. §§ 193-195 KAGB gehalten werden.

Die Investment-KG und die ILG sind in der Bundesrepublik Ds 1 1 und werden durch die B It fiir Fi di i fsicht (BaFin) reguliert.

Stichtag: 31.12.2018

Investment-KG Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
Fonds-Typ Geschlossener Publikumsfonds

Sitz PoccistraBe 11, 80336 Miinchen

Handelsregister Amtsgericht Miinchen, HR A 103014

Steuernummer 143/505/51124, Finanzamt Miinchen Kérperschaften

Anzahl Gesellschafter zum Stichtag 1.097

Anzahl der umlaufenden Anteile zum Stichtag 49.521

K itkapital inkl. t hlag zum Stichtag 51.996.500 Euro, davon einbezahlt 51.996.500 Euro

Anteil der schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstinde 0%

Unternehmensgegenstand Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und Verwaltung der Mittel der Gesellschaft nach einer festgelegten Anla-

zur inschaftlichen Kapi: nach den §§ 261 bis 272 KAGB zum Nutzen der Anleger.
Zielinvestment Ei Forum Gi bact
Fondswihrung Euro
Mindestbeteiligung 10.000 Euro
Ausgabeaufschlag Bis zu 5 % der Einlage
Die Griind ditistin und die Treuhandk ditistin waren berechtigt, ihre Beteiligung ohne Ausgabe-
aufschlag zu zeichnen.
Emissionsjahr / Fondslaufzeit 2015 (Platzierungsbeginn)

Die Fondslaufzeit endet am 31.12.2034. Eine Verldngerung maximal zweimal um jeweils bis zu 5 Jahre nach dem
31.12.2034 ist unter bestimmten Voraussetzungen zuldssig. Maximale Festlaufzeit des Fonds (inklusive der beiden
Verldngerungen): 30 Jahre
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Geschl ‘mdgen ohne Riickgabeméglichkei

Ertragsverwendung Ausschiittend, monatlich

Steuerliche Behandlung Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung sowie ggf. aus Kapitalvermogen

Beteiligungsform Beteiligung als Treugeber iiber die ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH in ihrer Funktion als Treuhandkomman-
ditistin

Kommanditkapital 49.521.000 Euro

Treuhandkommanditist ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (,,ILG")

Kapitalverwaltungsgesellschaft ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (,,ILG")

Verwahrstelle CACEIS Bank S.A.

Jahresabschlusspriifer ETL AG Wirtscl ii llschaft t Iscl

Platzierungsgarantie Die ILG Holding GmbH garantiert die Vollplatzierung des G ft itals der I KG zum 31.12.2016.
Die Vollplatzierung ist zum 16.05.2016 erfolgt. Die Platzier ie wurde nicht in pruch

Jéhrliche Verwaltungsvergiitung Bis zu 0,36 % (inkl. nicht abzugsféhiger Umsatzsteuer) des durchschnittlichen i ertes der Gesellsct
im jeweiligen Geschiftsjahr

Jihrliche Verwahrstellenvergiitung Bis zu 0,10 % (inkl. U ) des hschnittlichen Nettoi ertes der Gesellschaft im jeweiligen Ge-
schiftsjahr, mindestens jedoch 11.500 Euro (inkl. Umsatzsteuer).

Als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (,KVG") fiir die Investment-KG wurde die ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (ILG) mit Sitz und Geschiftsanschrift in der PoccistraBe 11 in 80336 Miinchen bestellt. Die Kapitalver Ischaft ist im Handels-

register des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 206471 eingetragen. Die ILG ist aufgrund der vorgenannten Bestellung fiir die Portfolioverwaltung und fiir das Risikomanagement in Bezug auf den AIF verantwortlich. Im Einzelnen gehéren damit zu den Aufgaben der ILG

«das Treffen von Investitionsentscheidungen fiir den AIF, z.B. hinsichtlich der Konzeption des AIF, der Auswahl der geeigneten Vermogensgegenstinde inkl. des An- und Verkaufs der fiir den AIF zu erwerbenden bzw. zu veriuBernden Vermogensgegenstinde
und hinsichtlich der Vermietung der Zielinvestments;

«dic Wahrnechmung der Rechte aus der Beteili; an der Objek llschaft;

«das Risikomanagement, insbesondere die laufende Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung der wesentlichen Risiken des AIF;

«administrative Tatigkeiten wie z.B. rechtliche Dienstlei Fondsbuchhal Recl 1 Kundenanfragen, Bewertung und Preisfestsetzung einschlieBlich Steuererklarungen, Uberwachung der Einhal der R iften (Co it Fiihrung
eines Anlegerregisters, Vornahme der Ausschiittungen des AIF, Ausgabe von Anteilen, Riicknahme von Anteilen, soweit zliche Kiindi; oder Widerr hte oder A i des AIF ausgeiibt werden, Kontraktabrechnungen sowie Fithrung
von Aufzeichnungen;

*Vertrieb;

<Titigkeiten im I mit den Vermd ten des AIF, z.B. die Verwaltung der Beteili an der Objek Ischaft bzw. der von dieser gehaltenen Immobilie.

Die ILG hat die Geschiifte des AIF in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und den Regelungen des Gesellschaftsvertrages sowie den aufsichtsrechtlichen Anforderungen zu fiihren; sie hat die zur Durchfiihrung aller MaBnah und Rect |

nach diesem Gesell trag bestehenden Zusti behalte fiir die Gesellschafterversammlung zu beachten. Die ILG hat die Anleger des AIF fair zu behandeln. Sie darf und wird im Rahmen ihrer Ver dtigkeit (z.B. bei der Er i isung) die
Interessen eines Anlegers oder einer Gruppe von Anlegern nicht iiber die Interessen eines anderen Anlegers oder einer anderen Anlegergruppe stellen.

Dic Kapitalverwaltungsgesellschaft iibernimmt auch die Funktion des Treuhandkommanditisten. Im Rahmen der Funktion als Treuhandk ditist einschlieBlich der Art und des Umfangs der Leistungen sind neben dem Fremd gsvertrag zwischen der
Kapitalverwaltungsgesellschaft und der Investment-KG der Treuhandvertrag und der Gesell ftsvertrag (einschlieBlich Anlagebedi ) der I KG blict

Die Kapitalver lIschaft kann ihre Aufgaben im rechtlich zulédssigen Umfang auf externe Dienstleister im Rahmen der hierfiir ei agi 1 (vgl. inst dere § 36 KAGB) auslagern bzw. Aufgaben an Dritte iibertragen.

Folgende Aufgaben bzw. Titigkeiten sind zum 31.12.2018 an Dritte wie folgt ausgelagert:

Auslagerungsdienstleistungen
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a) Fondsbuchhaltung

Die Aufgaben der F u.a. die Verbuchung von Zahl ingé (z.B. Kapitaleinl: der Anleger, Mieten, Nebenkosten, einschlieBlich der Fithrung offener Posten-Listen, die Uberwachung von Kauti ingil und R )
und Zahlungsausgingen (z.B. Ausschiittungen, Kapitaldi von Dienstleistern und V nehmen) sowie die Kredit und Debi haltung in Absti mit der Verwahrstelle. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH,
PoccistraBe 11, 80336 Miinchen.

b) KVG-Buchhaltung

Die Aufgaben der KVG-Buchhaltung umfassen u.a. die Slchersle]lun}, und Kontrolle der und ter Buchung aller G iftsvorfille der KVG, die korrekte und termingerechte interne und externe Rechnungslegung, die Abstimmung der Konten
der KVG sowie die Unterstiitz der Erstell der bschli fiir die KVG. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH, Poccistraie 11, 80336 Miinchen.

¢) Controlling

Zu den Aufgaben des Controlling gehdrt die Uberwachung der Ertrags- und Kostenlage der KVG und dem von ihr verwalteten AIF sowie der weiteren wirtschaftlichen SteuemngsgroBen (bspw Liquiditit und Forderungst d), jeweils lich revolvierend. Die
Controlling-Funktion unterstiitzt dic KVG zudem dadurch, dass sie die regelméiBige Erhebung bestimmter Kennzahlen (wie z.B. Vermi G hiittung an Anleger, inQ p.a., Giite der Anschlussvermietung, Platzierungs-
geschwindigkeit und durchschnittliche Zeict hohe) k lidiert und der Geschiiftsfiihrung der KVG fortlaufend Bericht erteilt. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH, PoccistraBe 11, 80336 Miinchen.

d) Liquidititsmanagement

Das Liquidité stellt dem Portfoli in der KVG heid bereitende Liquiditits-Reports und -Analysen zur Verfiigung. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH, Poccistrafie 11, 80336 Miinchen.

e) Compliance

Die KVG hat die Funktion des Cq li 1 t. Die C )it Funktion hat die Grundsitze und Verfahren, die die KVG zur Einhal; der fiir sie geltenden Pflichten 1t und eingerichtet hat, sowie die MaBnahmen, die zur Beseitigung

etwaiger VerstoBe und Defizite bei der Umsetzung dieser Grundsitze und Verfahren getroffen wurden, zu iiberwachen und regelméBig zu bewerten. Daneben hat Compliance eine beratende Funktion fiir die zustindigen, bei der KVG titigen Personen, die die gesetzlichen
Pflichten erfiillen und einhalten miissen. Zum C i Beauftragten wurde die GSK Compliance Services GmbH, Taunusanlage 21, 60325 Frankfurt, bestellt.

f) IT-Di i (T & D ion)
Die Titigkeiten der IT & D -Funktion inst dere den Auf- bzw. Ausbau der IT-Infrastruktur (Beschaffung und Implementierung von Software und Hard z.B. durch i von C itsplé ) den IT-Betrieb (durch Berenste]lung
ichender Server ititen und durch die Berei erforderlicher IT-Services fiir die Mitarbeiter der KVG), und die Gewihrleistung des Schutzes personenbezogener Daten, z.B. durch die organisatorische U von pten, die Verhind:

des Zugriffs Unbefi auf Datenverart S der KVG u.a. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH, PoccistraBe 11, 80336 Miinchen.

g) Asset Management

Mit dem Asset Management ist die laufende Verwaltung der Immobilien, einschlieBlich der kaufmanmschen (z. B Vorbereltung von Neuvermi Forder Mietvertragsverwaltung und -verhandlungen) und technischen
(z.B. dezentrale Bauiiberwachung, -betreuung, -abnahme) Verwaltung der Ob]cklc gcmcml Entsct i h der Beteil des AIF an der Ob]cklgcscllschaﬁ und der von dieser gehal bilien (Zieli ), die moglict is itrei
wirtschaftliche Folgen fiir den AIF haben konnten (z.B. An- und Ver Vermi oder groBere Beauf fiir dhal oder Revitalisierungen der Immobilien) sind jedoch nicht Teil des Asset Managements; sie werden vielmehr

ausschlieBlich von der KVG selbst getroffen und nicht an Dritte {ibertragen. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH, PoccistraBe 11, 80336 Miinchen. Die ILG Holding GmbH ist grundsitzlich berechtigt — nach ausdriicklicher vorheriger schnﬂllcher

Zustimmung der KVG und unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben — weitere Dienstleister als Unterauslagerungsunternehmen, die jedoch ebenfalls keine Dispositionst tiber die I ilien sowie keine weiter den Entscheid: t
innehaben, einzubinden.

h) Centermanagement (Objektbetreuung)

Die Titigkeiten des Center die ortliche anni und technische Verwaltung im Objekt sowie Bereiche der hen und technischen Verwaltung. Hierzu gehoren insbesondere die Vorbereitung der Vermietung und die
Uberwachung aller objektt Miet-, gs- und G triige, aller Wartungs-, Reinigungs-, Bewachungs- sowie sonstiger Dienstlei: trige, aller Energi triige, aller Vertrige betreffend 1 und beiten.
Zudem sind die Betreuung der Mieter, die Koordi von Marketing-N die Aufstellung von jihrlichen MaBnahmen- und Budgetplinen fiir das Objekt und die Koordination und Durchfiihrung der Kommunikation mit lokalen Behorden und der Offentlichkeit

unter Beachtung der Vorgaben der Geschiftsleitung der KVG umfasst. Auslagerungsdienstleister ist die HBB Centermanagement GmbH, Brooktorkai 22, 20457 Hamburg. Der Vertrag iiber das Centermanagement ist zwischen der HBB Centermanagement GmbH und
der HBB G bebau Projek Forum Gi h mbH & Co. KG (Objekt KG) geschlossen.

2.2 Tatigkeitsbericht

hal

In nachfolgendem Titigkeitsbericht sind die wesentlichen Geschiiftsvorfille des Berichtsj 2018 Weitere rell Vor isse bis zur Erstellung dieses Berichtes sind im Nachtragsbericht dargestellt.
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1. Titigkei icht der ILG im Beri itraum

Der ILG obliegt als Geschiftsbesorger das Asset- und F Fiir die KG konnte 2016 das Einkaufszentrum Forum Gummersbach mittelbar iiber die Beteiligung an der Objekt KG angebunden werden. Weitere Investitionen sind nicht vorgesehen.
Es handelt sich beim Forum Gummersbach um ein Multi-Tenant-Objekt (iiber 60 Mieter) zur Einzelhandelsnutzung.

Am 22.07.2015 wurde ein Kaufvertrag iiber den Erwerb und die Abtretung von 94,9 % der Kommanditanteile an der Objekt KG zwischen den Verkiufern und der Investment-KG als Kauferin geschlossen. Der Kaufpreis fiir die Kommanditanteile wurde in dem
Vertrag vorlaufg ermittelt und konkrete Vorgaben zur Ermittlung des endgiiltigen Kaufpreises getroffen. Im Berichtsjahr 2018 hat der Verkdufer 27.304,64 Euro als Erstattung/Reduzierung des Kaufpreises fiir zusitzliche hohere Kosten als im Rahmen der vorldufigen
K | beriicksichtigt an die KG geleistet. Diese Erstattung wurde im Berichtsjahr 2018 mit der finalen Abwicklung der Abrechnungen von Kaufpreis und abzulésender Verbindlichkeiten erbracht.

Der Kaufvertrag sicht eine mogliche Erhéhung oder Reduzierung des Kaufpreises um bis zu 595.000 Euro vor, sofern die tatsichlichen nicht umlagefihigen Nebenk der Immobilie im Jahr 2017 unter oder iiber dem zum Zeitpunkt des Abschlusses des Kaufvertrages
kalkulierten Wert liegen. Die Kaufpreisverinderung ergibt sich dabei aus der Differenz der nicht umlagefahigen Nebenkosten zum kalkulierten Betrag multipliziert mit dem Faktor 17,00, maximal jedoch 595.000,00 Euro. Die finale Kaufpreishohe ist diesbeziiglich damit
erst nach Vorliegen der Nebenkostenabrechnung 2017 zu ermitteln. Die Net ist allerdings bis zum 31.12.2018 noch nicht erfolgt.

Neben der Anpassung des Kaufpreises erbrachte die ILG im Berichtsjahr im W lichen das Fond: steuerte und iiberwachte die Immobilienbewirtschaftung und trug fiir die lichen A hl an die K diti: Sorge.
2. Investitionen

Immobilienportfolio / Investitionen im Berichtsjahr

Im Berichtsjahr erfolgten mit hme der hend beschriebenen A auf den Kaufpreis fiir die Kommanditanteile an der Objekt KG keine weiteren Investitionen.

Die Objekt KG ist Eigentiimerin des Einkaufs Forum Gummersbach, dessen Entwicklung planmiBig verlduft.

3. Finanzierung

Am 31.08.2015 wurde von der Objekt KG ein Darlehensvertrag in Hohe von 39.000.000 Euro geschlossen. Das Darlehen hat eine Laufzeit bis zum 31.12.2030. Die Auszahlung ist am 01.08.2016 erfolgt. Es handelt sich um ein Darlehen mlt verdnderlichem Zins basierend
auf dem 3-Monats-Euribor zuziiglich einer Kredi ge von 0,89 %. Falls der Referenzzins unter Null fillt, wird er mit Null angesetzt. Um den verinderlichen Zins langfristig abzusichern, wurde am 31.08.2015 ein Zi ( inbarung / Forward
Swap) iiber 39.000.000 Euro abgeschlossen. Dabei wurde ein Festzinssatz gegen den 3-Monats-Euribor ht. Der 3-Monats-Euribor wird damit egalisiert. Die Zahlungsverpflichtung der Objekt KG setzt sich somit zusammen aus der Zah]ung des Festzinssatzes
an den Swappartner und der Zahlung der Kreditmarge an die Bank. Damit sind die Zinskonditionen bis zum 31.12.2030 fixiert. Der an den Swappartner zu bezahlende Zinssatz betrigt 1,09 % p.a. ab 01.08.2016 bis zum 30.06.2026 und danach 2,52 % p.a. bis zum
31.12.2030. Der insgesamt zu leistende Zinssatz betrigt damit 1,98 % p.a. (1,09 % + 0,89 %) bis zum 30.06.2026 und danach 3,41 % p.a. (2,52 % + 0,89 %) bis zum 31.12.2030. Der Monat wird in beiden Fillen mit den genauen Tagen und das Jahr mit 360 Tagen
berechnet (Zahlungsmodalitat act/360). Das Darlehen ist ab 01.10.2016 in Héhe von 0,50 % p.a. vom urspriinglichen Darlehensbetrag zu tilgen und wurde im Benchls]ahr 2018 in Hohe von 201.514,72 EUR planmiBig (inkl. ersparter Zinsen) getilgt, so dass es deshalb
zum 31.12.2018 in Hohe von 38.552.258,20 Euro valutiert. Die Tilgungsraten der einzelnen Jahre sind fixiert und bilden weitgeh die Modalititen eines ititischen Darlehens ab, bei dem die Tilgungen aufgrund ersparter Zinsen steigen. Die Abrechnung von Zins
und Tilgung erfolgt jeweils vierteljéhrlich nachtriglich.

4. Immobilienbewirtschaftung

Das Einkaufs rum wurde 2018 il b ftet. Der Betrieb des Objekts liuft wei hend . Die Vermi i liegt zum Bilanzstichtag bei 98,11 %. Die Besucherfrequenzen liegen stabil auf hohem Niveau.

5. Liquiditit

Zum 31.12.2018 verfiigte der AIF gemiB der Vermdgensaufstellung iiber eine Liquiditit in Hohe von 561.972,90 Euro.

6. G: v
Im Zeitraum vom 09.03 bis 15.04.2018 fand eine Gesel hl iiber das Geschiftsjahr 2016/2017 im schriftlichen Umlaufverfahren statt. Dabei wurden folgende wesentliche Beschliisse gefasst:
a) F und Genehmi des I zum 31.12.2016
b)  Entlastung des geschiftsfiihrenden Gesellschafters fiir seine in 2016 gell Geschiftsfiil atigk
¢)  Nachtrigliche Zustimmung zur Bestellung von Herrn Wirtschaftspriifer/Steuerberater Merl Bittner und Herrn Wirtschaftspriifer/Steuerberater Alfons Ambros von der ETL AG Wirtschaftspriifi lischaft, Miinchen, als Vertretung fiir die Jahresabschluss-
priifung 2016
d)  Bestellung von Herrn Wirtschaftspriifer/Steuerberater Merl Bittner und Herrn Wirtschaftspriifer/Steuerberater Alfons Ambros von der ETL AG Wirtschaftsprii llschaft, Miinchen, zur Jal bschll ii 2017
Im Zeitraum vom 31.10 bis 10.12.2018 fand eine Gesellschafterbeschl tiber das Geschiftsjahr 2017 im schriftlichen Umlaufverfahren statt. Dabei wurden folgende wesentliche Beschliisse gefasst:
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a) F und Genehmi des | zum 31.12.2017
b)  Entlastung der Geschiftsfiihrer der personlich haftenden und geschiftsfii den Gi terin ILG K 1 ir I GmbH
c) Ent des hiftsfiil t Griind itisten ILG K ditist | GmbH
d)  Bestellung von Herrn Wirtschaftspriifer/Steuerberater Merl Bittner und Herrn Wirtschaftspriifer/Steuerberater Alfons Ambros von der ETL AG Wirtschaftsprii llschaft, Miinchen, zur Jal bschll ii 2018
2.3 Wirtschaftsbericht
1.G i i und branch

a) Gesamtwirtschaftliches Umfeld

Die konjunkturelle Entwicklung in Deutschland blieb 2018 aufwartsgerichtet, hat aber an Schwung verloren. Das prei: Br dukt ist nach Angabe des Statistischen d um 1,5 Prozent gesti nach einem Anstieg von 2,2 Prozent im Jahr
2017. Positive Wirtschaftsimpulse lieferten sowohl der private Konsum als auch staatliche Konsumausgaben, allerdings blieben die Zuwiichse hinter den Raten der letzten drei Jahre zuriick.

Die Zahl der Erwerbstitigen hat sich nach Angaben des Statistischen Bundesamtes erneut um 562.000 Personen erhGht, was einem Anstieg von 1,3 % entspricht. Dieser riihrt hauptséchlich aus der Zunahme der sozialversicherungspflichtigen Beschiftigung. Nach der
Hochrechnung der Bundesagentur fiir Arbeit waren im Dezember rund 33,3 Mio sozialversicherungspflichtig Beschiftigte registriert. Gegeniiber dem Vorjahr war das ein Plus von 2,1 Prozent.

Auch 2018 waren die Ral bedi auf dem d hen Markt fiir Investitionen in Gewebeimmobilien durchweg positiv, Starke Vermi irkte, eine t de Wirtschaft, gleichbleibend niedrige Zinsen und ein immer noch deutlicher Renditeabstand von
Immobilien im Vergleich zu Staatsanleihen. Im Jahr 2018 war ein iiberd hnittlich starker des Baugewerbes mit 3,6 % zu beobachten. Unverindert aufwirts geht es in den beiden Teilmirkten Biiro und Wohnen. Eine hohe Nachfrage bei einem zugleich
knappsn Angebot lisst hier die Mieten weiter steigen. Anders sicht es jedoch im Handel in den innenstidtischen 1A-Lagen aus, der lange Zeit als Zugpferd des gewerblichen Immobilienmarktes fungierte. Der immer schiirfere Wettbewerb durch das aufstrebende
Onl ing hat die Verkaufsflick I der Retailer spurbzu gedampﬂ Deshalb stagnieren die auf ein hohes Niveau gestiegenen Spitzenmieten im Handel seit 2015. Dass der E-Commerce dem Einzelhandel nicht noch stirker zusetzt, ist auch der von
internationalen Krisenherden etwas at im Kern aber Entwicklung huldet. Der im neunten Jahr anhaltende A sory fiir eine rekordhohe Beschiifti seit nicht gekannte Tiefstinde bei der Arbeitslosigkeit
sowie fiir steigende Lhne und Renten. Dazu kommt noch das Wachstum der b 1 grofien d hen Metropolen, die von stei Einwohnerzah und vielen Touristen profitieren. Damit wiéchst hier das Kundenpotenzial im Handel, die
Zahl der bendtigten Biiroarbeitsplitze sowie der Bedarf an Wohnraum. Dank des giinstigen wirtschaftlichen Umfelds und der nach wie vor sehr niedrigen lmsen ist die Nachfrage der Anleger nach Gewerbeimmobilien unverdndert hoch.

b) Markt fiir Einzelhandelsimmobilien

Im Jahr 2018 wurden am deutschen Investmentmarkt 10,6 Mrd. Euro in Einzelhandelsimmobilien investiert. Wihrend dieses Ergebnis noch leicht iiber dem langjihrigen Durchschnitt liegt, stellt es gegeniiber 2017 einen deutlichen Riickgang um 24 % dar. Der Riickgang

hitte noch gravierender ausfallen kénnen, wenn nicht im 3. Quartal ein Milliarden-Warent Deal (der luss von Kaufhof und Karstadt mit einem Dealvolumen von 1,8 Mrd. Euro) im dritten Quartal des abgelaufenen Jahres abgeschlossen worden wire.

In einer differenzierten Betrachtung zeigen sich deutliche Unterschiede hinsichtlich des Riick des Einzelk i | auf dem d hen Markt. Wihrend innerstédtische Handelsimmobilien in Toplage ihren Anteil am Gesamtvolumen —mafBgeblich
beeinflusst durch den Zusammenschluss von Karstadt und Kaufhof im dritten Quartal des Jahres 2018 — auf 39 % oder 4,1 Mrd. Euro aust konnten, ist inst dere der in St ing-Center investierte Anteil deutlich zuriickgegangen. Die disruptiven Verénderungen
bedingt durch den Online-Handel bewirken eine Zuriickhaltung bei den S fiir Shopping-Center, i dere in B- und C-Standorten. Im Jahresverlauf 2018 wurden rund 1,4 Mrd. Euro in Einkaufszentren investiert, das entspricht einem Anteil von nur 14 % des

Gesamtvolumens. Im Vorjahr waren es noch gut 2,7 Mrd. Euro oder 20 %. Dominierende Assetklasse bleiben Fachmirkte und Fachmarktzentren mit einem Volumen von 4,4 Mrd. Euro und einem Anteil von 42 %.

Im Vergleich zum Vorjahr steigerten internationale Investoren ihren Anteil am Investit hehen um 5,0 te und machten 42 % der bundesweiten Transaktionen aus. In den Top-7-Standorten lag der Anteil sogar bei 55 %. Insbesondere Investoren
aus den europiischen Nachbarlindern waren 2018 am hiesigen Ei 1 kt aktiv. Auf Ki ite belduft sich ihr Anteil auf 33 % des Transaktionsvolumens. Auch auf Verkaufsseite waren es liberwiegend auslindische Bestandshalter, die sich von hiesigen
Einzelhandelsimmobilien trennten. Mit rund 6,3 Mrd. Euro belief sich ihr Anteil auf 60 % des gesamten Verkaufsvolumens.

Das Marktgeschehen verschob sich 2018 weiter in Richtung der Metropolregionen. Der Anteil des der Top- dorte konnte iiber dem Vorjahr gesteigert werden und liegt nach dem Jahresendquartal bei 29 %. Allein in Berlin konnte ein
Transaktlonsvo]umen von iiber 1 Mrd. Euro verzeichnet werden. Mit 2,5 Mrd. Euro ist das Jahresendquartal hinter den Erwartungen zuriickgeblieben. Mehrere grofiere Abschliisse haben sich verzogert und wurden nach 2019 verschoben, sodass das Ergebnis auf dem

i mentmarkt nicht an das gute Vorjahresergebnis anschlieBen konnte. Insgesamt erwarten wir auch fiir 2019 eine auf dem Niveau der Vorjahre befindliche hohe Nachfrage nach Handelsimmobilien mit dem auf Investorenseite anhaltenden
Fokus auf insbesondere lebensmittelgeankerte Objekte.

¢) Marktentwicklung am Objektstandort

Gummersbach ist die Kreisstadt des Oberbergischen Kreises im nglerungsbsurk KolIn. Koln liegt rd. 50 km westlich entfernt. In der Regionalpl wird G bach mit rd. 50.000 Einwohnern als Mittelzentrum klassifiziert. Der Oberbergische Kreis hat rd. 270.000
Einwohner. Gummersbach ist im Kreis die mit Abstand bevolker hste Stadt. In ich ise geringer Entfernung sind mit Wipperfiirth, Memcrzhagen Olpe Waldbrdl und Engelskirchen Stidte mit gleicher zentralortlicher Bedeutung vorhanden. Sie weisen
jedoch deutlich geringere Einwohnerzahlen (die groBte der genannten Stidte ist Olpe mit rd. 25.000 Einwohnern) und zum Teil auch fl te auf. Hierunter versteht man ein Maf fiir die Attraktivitéit eines Standortes als Einkaufsort.
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Die Wirtschaftsstruktur von G bach wird, anders als im Obert hen Kreis, im W lichen von Unternehmen aus der Dienstleistungsbranche geprigt, in der rd. 70 % der Beschiftigten arbeiten. Die Arbeitskriftenachfrage in der Region ist weiterhin hoch, so
werden vor allem Fachkriifte gesucht. Die Arbeitsl stieg in G bach leicht auf 5,6 %, liegt jedoch im Vergleich unter der Arbeitsl fiir das desland Nordrhein-Westfalen mit 6,5 % (Stand April 2019).

Der Mi t des Ei zentrums ist gut in das stidtische Verkehrsgeriist und damit auch in das le Hauptverkel iist einget Neben der V halle ,,Halle 32", dem Neubau der Heimspielstitte des VIL G bach (Schwalbe Arena),
dem bereits bestehenden Campus G bach und dem Stadtgarten im Umfeld des Ei ums fordern Wohnt haben mit bis zu 160 Wohneinheiten auf dem Ackermann-Gelinde die stidtebauliche Integration des Einkaufszentrums. Mit dem ,,Quartier
4" wichst das moderne Stadtquartier von Gummersbach um eine weitere W Auf dem ehemali inmiillergelinde in Gummersbach entsteht derzeitig ein hybrides Biirogebéude mit integrierter Gastronomie und Kunstgalerie. Der Neubau umfasst und
iiberspannt die bestehende historische Halle 51. Diese wird als o t. Der bau wird im Dacl | eine Bar und einen Beachclub erhalten. Die Sichtbetonkonstruktion des Neubaus bildet einen zuriickhaltenden Kontrast zur Zi uktion

des Bestandsgebéudes.

34 Eigentumswohnungen entstehen auf dem ostlich gelegenen Baufeld des Areals, aufgeteilt auf zwei Gebdude und durch einen Innenhof miteinander verbunden. Fiir eine weitere Belebung des Gesamtareals sorgen zudem die Niederlassungen bzw. Firmensitze von
Ferchau sowie Steinmiiller Babcock Envi arbeiten aktuell rd. 600 Personen auf dem Steinmiiller-Areal, wobei die Zahl der Beschaﬂlg!en nach Abschluss der Revitalisierung bis auf 1.500 Arbeitsplitze steigen diirfte. Das Einkaufszentrum {ibernimmt
als wesentlicher Ankerbaustein eine bedeutende Magnetfunktion fiir dieses attraktive innerstadtische Quartier und fiir das d: entrum. Noch im dritten Quartal 2019 soll das gegeniiberliegende Kino eréffnen. Dieses Objekt verfiigt neben
cinem Kino noch iiber ein Restaurant im Erdgeschoss sowie zwei Arzte im Obergeschoss.

2. Geschiiftsverlauf
Die Entwicklung des AIF entsprach im Wesentlichen den Erwartungen. Der insgesamt positive Geschiftsverlauf spiegelt sich in der Ertrags-, Vermogens- und Finanzlage wider.
3. Lage

a) Ertragslage

Im Jahr 2018 erzielte die Investment-KG Ertriige. Die Beteiligung an der Objekt KG wurde am 31.07.2016 iibernommen. Seitdem und auch im Jahr 2018 erhalt die KG lict hii E von der Objekt KG, die im Jahr 2018 3.065.929,80
Euro (VI: 3.065.929,80 Euro) betrugen und die allerdings aufgrund noch aufzuholendem Bilanzverlust dort im wesentlichen als Anschaffungskostenminderung und lediglich in Hohe von 366.675,94 Euro (VI: 0,00 Euro) als Ertrag beriicksichtigt wurden.
Die gesamten Aufwendungen in Hohe von 253.297,83. Euro (VJ: 234.599,36 Euro) setzen sich im Wesentlichen aus Verwaltungsvergiitung, Verwal vergiitung und Auf sprect der folgenden Tabelle
2018 2017
EUR EUR
Komplementirin, Haftungsvergiitung 8.554,19 8.508,84
KVG, Verwaltungsvergiitung 153.975,44 153.159,08
Treuhandkommanditistin, Treuhandvergiitung 0,00 0,00
Verwat 11 erwahrstell ‘glitung 35.405,76 35.032,78
Sonstige Aufwendungen 17.659,15 12.298,66
Priifungs- und Verdffentlichungskosten 37.703,29 25.600,00
Summe 253.297.83 234.599,36

b) Finanzlage

Zum 31.12.2018 betragen die Bilanzsumme 43.343.650,46 Euro (VJ: 42.451.733,99 Euro) und das Eigenkapital 43.216.149,25 Euro (VJ: 42.324.674,94 Euro). Der Unterschiedsbetrag im Eigenkapital ergibt sich aus dem Ergebnis des Geschiiftsjahres abziiglich der
vorgenommenen Ausschiittungen.

Die Riickstellungen sind im Vergleich zum Vorjahr leicht auf 97.150,07 Euro gesunken (VJ: 102.554,34 Euro). Die Verbindlichkeiten betragen im Geschiftsjahr 30.351,14 Euro (VJ: 24.504,71 Euro).

Die Kapitalfl 1 der I KG stellt sich wie folgt dar:
01.01.2018- 31.12.2018 01.01.2017- 31.12.2017
EUR EUR
Jahresiiberschuss 3.744.412,63 2.403.590,97
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01.01.2018- 31.12.2018 01.01.2017- 31.12.2017
EUR EUR
- nicht isi Ergebnis aus t tung -3.648.438,76 -2.655.594,48
+ Abschreibungen auf Gegenstinde des Anlagevermégens 17.404,24 17.404,15
+ Zunahme der Riickstellungen (- Abnahme der Riickstellungen) -5.404,27 40.955,14
+ Verinderung der Verbindlichkeiten (+ Erhhung, - Minderung) 5.846,43 -398,76
+ Veriinderung der Forderungen (- Erhéhung, + Minderung) 1.307,71 -6.088,87
= Cash-Flowaus laufenderGeschiftstitigkeit 115.127,98 -200.131,85
- Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermdgen (Beteili; an Objek lIschaft inkl. Anschaff t ) 0,00 -617.699,00
+ Kapitalriickzahlungen aus Finanz- und Sachanlagen 2.726.558,50 3.065.929,80
= Cash-Flow aus Investitionstitigkeit 2.726.558,50 2.448.230,80
+ aus Ei; Izufiihrungen (K. inkl. Agio) 0,00 34.000,00
- Eigenkapitalentnahmen (A hii an K ditisten) -2.852.938,32 -2.842.982,69
+ Einzahlungen aus Aufnahme von Krediten 0 0
- Auszahlungen aus Tilgung von Krediten 0 0
= Cash-Flow aus Finanzierungstitigkeit -2.852.938,32 -2.808.982,69
Zahlungswirksame Verdnderung der Fi Ibesti (Liquiditétsiit huss) -11.251,84 -560.883,74
+ Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 573.224,74 1.134.108,48
= Finanzmittelbestand am Ende der Periode (Liquidititsreserve) 561.972,90 573.224,74
¢) Vermdgenslage
Zum 31.12.2018 wurden neben den Anschaf benk auf die ili an der Objekt KG in Hohe von 136.144,00 Euro (VJ: 153.548,24 Euro) auch die erworbene 94,9%ige Beteiligung an der Objekt KG in Hohe von 42.638.681,03 Euro (VJ: 41.716.800,77
Euro) angesetzt. In dem Beteili wurde der ige Kaufpreis der K di ile sowie die gelei Einlage in die Objekt KG abziiglich der von dieser erhaltenen Kapitalrii sowie die Zuschreit aus der Neut rtung der Beteiligung
aufgrund des Verkehrs s des Forum k i
Die liquiden Mittel in Form von Bankguthaben sind im Vergleich zum Vorjahr leicht auf 561.972,90 Euro gefallen (VJ: 573.224,74 Euro).
4. Fi ielle und ni i Lei: indil en
Der Erfolg der G iftstétigkeit wird inst dere anhand der Ermogli der A hl an die Anleger gemessen, welche abhingig sind von dem erzielten Bewirtschaftungsergebnis des AIF.
Kennzahl Zielgrofie IST-Stand
575% 575%

Auszahlungen an Anleger p.a. (01.01.-31.12.2018)

Wesentlicher Erfolgsfaktor ist dariiber hinaus die Entwicklung des Nettoinventarwertes des AIF, der den Substanzwert des AIF angibt und damit ein entscheidender Leistungsindikator ist.
2.4 Prognose-, Chancen- und Risikobericht

1. Prognosebericht

— Seite 18 von 25 —
Tag der Erstellung: 24.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

a) Wirtschaftliches Umfeld

Auch fiir das Jahr 2019 gehen die jiingsten Prognosen zur gesamtwirtschaftlichen Entwicklung in Deutschland wieder von einem moderaten Wirtschaftswachstum aus. So rechnen ung und Sachver mit einem Zuwachs des Bruttoinlandsproduktes

um 0,5 % in 2019 und einer Fortsetzung der positiven Entwicklung auf dem Arbeitsmarkt und bei den Einkommen sowie einer weiter niedrigen Inflationsrate. Ubereinstimmend werden inst das ant d positive K klima aufgrund der stabilen Lage am

Arbeitsmarkt als Haupttreiber der Entwicklung gesehen, wenngleich die unsichere Lage aufgrund der immer noch nicht gekliarten Modalititen des ,,Brexit" erhebliche Sorgen bereitet.

Auf dem Markt fiir Einzelhandelsimmobilien wird fiir das Jahr 2019 allgemein eine Fortsetzung des Aufwirtstrends erwartet. Neben der all, i ir ichen Stirke D ds und einer weitgehend stabilen demografischen Entwicklung sind vor allem die
ichen sozialen Sicher fiir diese Stabilitit ausschlaggebend. Diese fiihren dazu, dass die Ausgaben fiir Giiter des tiglichen Bedarfs nur in geringem Umfang konjunkturellen Schwankungen unterliegen. Diese Stabilitit spiegelt sich auch in den

Einzelhandelsmieten und den Preisen fiir Einzelhandelsimmobilien wieder. In den letzten Jahren wurde diese grundsitzliche Attraktivitéit durch ein kontinuierlich niedriges Zinsniveau in Deutschland noch verstirkt und fithrte zu einer nach wie vor hohen Nachfrage auf
dem Markt fiir Handelsimmobilien, auch wenn Teile des Einzelhandelsmarktes nach wie vor unter dem Druck des zunehmenden Online-Handels stehen.

b) Entwicklung der Investment-KG

Fiir das Jahr 2019 werden aus der Beteiligung an der Objekt KG anteilige Mieteinnahmen von rund 4,613 Mio. Euro prognostiziert, denen anteilige Ausgaben fiir Zins- und Tllgung Bewirtsct und Verwa ! in izierter Hohe von rund 1,622
Mio. Euro gegeniiber stehen. Der anteilige Liquidititsiiberschuss in Hohe von rund 3,321 Mio. Euro wird an die Investment-KG ausgeschiittet, so dass die im Jahr 2019 p ten it A hii in Hohe von 5 75 % p.a. auf das Kommanditkapital
(rund 2,847 Mio. Euro) an die Anleger plangemiB erfolgen sollen.

2. Risikobericht

Im Rahmen seiner Geschiftstitigkeit ergeben sich fiir den AIF Ertragschancen aber auch Risiken. Diese Risiken sind durch das Risikomanagementsystem friihzeitig zu erkennen und auf Basis angemessener Methoden und Prozesse zu steuern. Die iibergeordnete Zielsetzung

des Risikomanagements ist die Erzielung einer — unter der Einhaltung des festgesetzten Risikoprofils des AIF — optimalen Risiko-/Rendite-Relation durch das konlrolllerls Emgehen von gesch: pischen Risiken. Minimalziel des Risik ist die
Jjederzeitige Sicl der Risik ihigkeit des AIF. Die Risikostrategie dient der Erreichung dieser beiden Zielsetzungen. Sie wird im Rahmen eines unter i

a) Risikomanagementsystem

Zur Erzielung einer optimalen Risiko-/Rendite-Relation und derjederzeiligen 1 Ilung der Risik ihigkeit des AIF hat die KVG ein Risikomanagementsystem gemif § 29 KAGB eingerichtet. Dieses System bildet die Gesamtheit aller MaBnahmen zur Identifikation,
Bewertung, Handhabung und Berlchterslanung der Risiken des AIF. Das Ri wird ImiBig, inst d durch die Interne Revision und die Compliance-| l‘unknon uberpruﬂ Bei sich é@ndernden Rat bedi sowie F aus der
Uberpriifung erfolgen | Das Ri beinhal hend von dem 1 hen Rahmen in Form der Geschifts- und Ri: dere eine dBige Identifikation der wesentlichen Risiken und

deren quantitative und qualitative Bewertung. Als wesentliche Risiken sind in diesem Zusammenhang diejenigen Risiken Klassifiziert, die aufgrund Ihrer Art und ihres Umfangs oder auch ihrer Wechselwirkungen geeignet sind, die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
der Investment-KG nachhaltig zu beeinflussen.

Die KVG fiihrt regelmiBig Stresstests fiir die von ihr verwalteten AIF durch. Diese
swerden auf Basis quantitativer und qualitativer Informationen durchgefiihrt;
ssimulieren mangelnde Liquiditdt im AIF sowie den Eintritt auBergewdhnlicher, risikobedingter Schiiden;
«decken mikro- und makrodkonomische Marktrisiken und deren Auswirkungen ab;

swerden unter Beriicksict der Anl, ie des AIF mind jahrlich durct ihrt.

Die Stresstests werden durch das Risikomanagement durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Stresstests werden im Rahmen der vorgeschriebenen Zyklen an die B It fiir Fi i i icht (BaFin) 1d

Im Rahmen der Risikoidentifizierung und -bewertung verschafft sich die KVG regelmiBig einen Uberblick iiber das Jewells aktuelle Gesammslkoprofl des All‘ Basierend auf den Ergebnissen wird sichergestellt, dass alle wesentlichen Risiken angemessen gesteuert
werden. Neben der 1 den Risik ung auf Grundlage 1 Prozesse werden bei Bedarf anlasst Risik

b) Wesentliche Risiken des AIF
Die folgenden Risikoarten wurden fiir den AIF als wesentlich identifiziert und werden laufend iiberwacht, aufgrund der abgeschlossenen Platzierung kann das Platzierungsrisiko ausgeschlossen werden:
(1) Standort- und Marktrisiken (Marktpreisrisiken)

Es handelt sich um eine unternchmerische Beteiligung. Der wirtschaftliche Erfolg der Investitionen der Investment-KG und damit auch der Erfolg der Kaplla]an]agc des An]cgcm m dlc Investment-KG kann nicht vorhergesehen werden. Weder die ILG noch die

Investment-KG konnen Hohe und Zeitpunkte von Riickfliissen prognostizieren oder gar zusichern oder garantieren. Es besteht das Risiko, dass ein Konj g oder hi. Entwicklungen wie beispielsweise des zunehmende Entwicklung
des Online-Handels zu einer reduzierten Mieternachfrage, stagnierenden oder riickliufigen Mieten und Mietausfillen fiihren kénnen. Veranderte politische, steuerliche oder rechtliche Ra.hmenbedmgungen kénnen sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
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der Investment-KG auswirken. Entwicklungen wie eine sinkende Kaufkraft und neue Wettbewerber am Standort oder im Einzugsgebiet konnen die Attraktivitéit des Objektstandorts beeintrichtigen. Reduzierte Mieten bei Anschluss- oder Nachvermietungen und/oder
ein sinkender Verkaufserls konnten die Folge sein.

(2) Fonds- und objektbezogene Risiken

Die dhal der I bilie (Forum G bach) kann teurer werden als geplant. Die Immobilie kann durch eine nicht mehr marktgingige Gebaudekonzeption, -ausstattung oder - geslallung sowie gednderte Kundenbediirfnisse an Attraktivitit verlieren. Reduzierte
Mieten bei Anschl oder Nachvermit und/oder ein sinkender Verkaufserlos konnten die i‘olge sein. i‘eh]er oder Regelungen in den Mietvertrigen konnen zu Mehrkosten oder M fiihren. Die I bilie kann durch Feuer, Sturm oder andere
Ereignisse beschidigt werden. IThr Wert kann auch z.B. wegen unvorher 1 Altlasten, ingel oder hidi sinken. Es kénnen zudem 1 Kosten fiir die Mi isition anfallen.

(3) Fremdfinanzierungsrisiken

Die im Eigentum der Objekt KG befindliche Immobilie wurde teilweise mit Fremdkapital finanziert. Diese F italverbindlichkeiten sind unabhéngig von der wir ichen Situation des AIIF zu bedienen. Durch den Einsatz von Fremdkapital kann der bei
negativem Verlauf im Rahmen der Darlehensaufnahme zu leistende Kapitaldienst dazu fiihren, dass das Eigenkapital des AIF schneller aufgezehrt wird. Auch wirken sich Wer ungen, d.h. Wertstei ebenso wie Wertminderungen, stirker auf den Wert
der Beteiligung aus (sogenannter Hebeleffekt oder Leverage).

(4) Liquidititsrisiken

Das quuldlwtsnslko bezelchnet die Gefahr. dass die zum Ausgleich gegenwirtiger oder zukiinftiger Zahl verpflich erforderlichen Zahl 1 nicht fri: ht zur Verfligun, stehen bzw. nur zu erhchten Kosten beschafft werden kénnen und dadurch die
Erfiillung von Zahl intrichtigt wird. Konkrete Liquidititsrisiken konnen durch Abwei des tats3 hen Liquidititsbedarfs im Gescha 1auf von der Liquidita Die KG kann zahl ihig werden oder

in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall sein, wenn die Investment-KG geringere Einnahmen und/oder héhere Ausgaben als erwartet zu verrechnen hat. Die daraus folgende Insolvenz der Investment-KG kann zum Verlust der Einlage des Anlegers fithren, da die
Investment-KG keinem Einlagensicherungssystem angehdrt.

Zur Steuerung der Liquidittsrisiken des AIF wurde ein des I I iert, das sicherstellen soll, dass allen Zahl i fri: I hgek werden kann.

(5) Kontral isiken/Ad fallrisiken/Gegenparteirisiken

Das K und A llrisiko besteht im W lichen darin, dass Geschi tner ihre 1d Lei mangels Lei ihigkeit oder L Iligkeit nicht ver erbringen. Im Einzelnen bestehen beim AIF derartige Risiken
bei Mietern und externen Dienstleistern im Bereich der bilienbewirtschaftung oder im bereich. Ein wesentliches Risiko entsteht aus der laufenden Vermietung der Immobilie. Eine unzureichende Mieterbonitit kann zu Mi i fiihren. Zur Messung,
Steuerung und Minimierung des Kontrah und lirisiken in Bezug auf die relevanten Vertragspartner fiihrt die KVG eine umfassende Risikoanalyse zu Beginn einer Geschiftsbeziehung sowie eine laufende nachfolgende Risiko- und ititsiiberwachun;
durch.

(6) Operationelle Risiken

Operationelle Risiken umfassen die Gefahr von Verlusten, die infolge der Unangemessenheit oder des Versagens von internen Verfahren und Systemen, Menschen oder in Folge externer Ereignisse eintreten. Darin hl sind inst dere Personal-, IT-,
Vertriebs-, Auslagerungs-, Rechts-, Dok ions- und Reputationsrisiken sowie Risiken, die aus Kontrolldefiziten resultieren. In Bezug auf das I ogen kénnen op lle Risiken auch aus den fiir ein Investmentvermdgen betriebenen Abrechnungs-
und Bewertungsverfahren resultieren. In Bezug auf Rechtsrisiken, die eine Unterart der operationellen Risiken darstellen, hat die KVG gemil den Vorgaben der Investment MaRisk eine separate Compli Funktion imp iert. Aufgabe des Compliance-| Bcauilraglen
ist die Sicl 11 der Einhaltung geltenden Rechts und sonstiger extemer und interner Regelungen rund um die Auflegung, den Vertrieb und die kollektive Vermdgensverwaltung von alternativen 'mogen. Das beinhaltet die laufende instituti isierte
Uberwachung der Einhaltung aller rechtlichen Normen, Richtlini ds und i Regeln.

Insgesamt ist demnach aus den beschriebenen Risikofaktoren nach derzeitigem K d keine B d it der Gesellschaft zu erwarten.

¢) Risil ung in der A i il

Die KVG hat in Bezug auf die spezlfschen Risiken in der Anlageklasse Handelsi bilien einen um d Prozess impls t. Dieser beginnt bei einem geplanten Objekterwerb mit einer umfassenden Due Diligence, im Rahmen derer
Informati zu allen It und in Bezug auf die Investitionsentscheidung bewenet werden. In diesem Zusammenhang wird die Expertise hied: Unternel bereiche und externer Dienstleister genutzt.

Die Bewirtschaftung der Objekte erfolgt durch ein p ionelles Asset- und Center-N Auch hier werden jeweils Experten mit langjéhriger Erfahrung ei zt, um eine erfolgreiche B dshaltung sicher zu stellen. Die Lenlungserbrmgung durch das Ascel-
und Center-Management wird laufend iiberwacht. Wihrend der laufenden Bewirtschaftung iiberwacht das Risik die Risik wicklung im Detail und in beit mit verschied Unternel bereict Die Ri: ortlichen im j;

Bereich tiberpriifen und bewerten die wesentlichen Risiken regelmiBig. Bei Bedarf werden entsprechende Manahmen zur Risikosteuerung ergriffen.
d) Einsatz von Finanzinstrumenten
Fiir die Investment-KG waren zum Berichtsstichtag keine Finanzinstrumente eingesetzt.

e) Leverages
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Leverage ist jede Methode, mit der die KVG den Investitionsgrad eines von ihr verwalteten Investmentvermogens erhoht. Dies kann beispit ise durch eine Kredi erfolgen (vgl. § 1 Absatz 19 Nummer 25 KAGB).

Berechnung des Leverage zum Stichtag 31.12.2018:

Die B der Hebel auf Basis der aufsick htlichen Vorgaben ergibt fiir die I KG zum Beri ichtag gemiB Brutto-Methode einen Wert von 0,99 sowie gemil Committment-Methode einen Wert von 1,00.

3. Chancenbericht

Wie die Marktentwicklung zeigt, stellen Handelsimmobilien eine attraktive Kapitalanlage sowohl fiir private als auch fiir institutionelle Investoren dar. Deutsche F bilien gelten als jekte und eignen sich fiir Anleger mit einem hohen

Sicherheitsbediirfnis. Deutschland gilt als eines der wirtschaftsstirksten Lander in der Eurozone. Es bestehen gute Chancen auf eine attraktive Wertentwicklung.

2.5 Bisherige Wertentwicklung des Investmentanlagevermégens/Warnhinweis
Soweit Angaben zur Wertentwicklung gemacht wurden, wird darauf hingewiesen, dass die in der Vergangenheit erzielten Erfolge keine Garantie fiir die zukiinftige Entwicklung der Anlage sind.

2.6 Spezialgesetzliche Angaben nach dem KAGB

1. Anzahl der umlaufenden Anteile

Das ich Kapital der I KG zum Berichtsstich betrug 49.521.000,00 Euro. Ein Anteil entspricht 1.000 Euro, so dass 49.521 Anteile im Umlauf waren.
2. mit Ver
Fiir die Verwaltung der Investment-KG fallen grundsitzlich Kosten der KVG, der K 1 drin, der T ditistin und der Verwahrstelle an. Im Geschiiftsjahr 2018 sind folgende Verwaltungskosten angefallen:
2018
EUR
Komplementirin, Haftungsvergiitung 8.554,19
KVG, Verwaltungsvergiitung 153.975,44
Treuhandkommanditistin, Treuhandvergiitung 0,00
Verwahrstelle, Verwahrstellenvergiitung 35.405,76
Summe 197.935,39
3. Zusiitzliche Informationen gem. § 300 KAGB
a) Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Vermogensgegenstinde
Der pi Anteil der Vermd, inde des AIF, die schwer liquidierbar sind und fiir die besondere Regelungen gelten, liegt bei 0 %. Es handelt sich bei den Vermdgensgegenstinden des AIF um eine ili an einer bilien-Gesellsct fiir die kein
organisierter Markt besteht. Die Vorbereitung eines Verkaufs kann lingere Zeit in Anspruch nehmen, bis die formalen Voraussetzungen geschaffen sind. Der Markt fiir Einzelhandelsimmobilien weist keine Marktstorungen oder dhnliches auf.
b) Neue zum Li
Die KVG hat gemiB § 30 KAGB ein Liquidititsmanagementsystem eingerichtet. Im Rahmen des Liquidititsmanagements wird die Liquiditit des AIF {iberwacht und gesteuert sowie Liquiditétsrisiken identifiziert und bewertet. Das Liquidité wird lict
bzw. bei entsprechender Notwendigkeit ad hoc durchgefiihrt. Bei der Ankaufspriifung wird unter anderem die Auswirkung des I auf das Liquidit il gepriift. Gleiches erfolgt bei Verkaufen von Immobilien. Liquidititsrisiken werden so friihzeitig erkannt und
konnen im Rahmen des Risiko- und Liquiditéf gesteuert werden. Ziel ist es, dass immer ausreichend fliissige Mittel zur Begleick der bestehenden und zukii en Verbindlick verfiigbar sind. Auf Basis der aus dem Liquidititsmanagement

2 K isse werden N definiert, die zu einer Vermeidung von Liquidititsliicken bzw. zu einer kurzfristigen Wiederherstellung der notwendigen Liquiditit geeignet sind.

¢) Aktuelles Risikoprofil
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Die gesetzliche Begrenzung einer Belastungsquote gemiB KAGB von 150 Prozent des aggregierten eingebrachten Kapitals ist zum Stichtag eingehalten.
4. Angaben zur Vergiitung von Mitarbeitern und Geschiftsfiihrern

Die Investment-KG verfiigt nicht iiber eigenes Personal. Sie wird von der ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (KVG) verwaltet. Die KVG bezog im Berichtszeitraum den Grofteil ihrer Ertriige aus ihren Dienstleistungen fiir die nicht nach KAGB regulierten
Bestandsfonds der ILG. Die Vergiitungsgrundsitze innerhalb der KVG sind in einer Vergiitungsrichtlinie festgelegt. Die KVG zahlt ihren Mitarbeitern und Geschiftsfithrern eine angemessene fixe Vergiitung und ggf. zusitzlich einen variablen Jahresbonus. Dieser orientiert
sich im Wesentlichen nach der Geschiftsentwicklung der KVG insgesamt, aber auch an der individuellen Leistung des Mitarbeiters. Das Vergiitungssystem der KVG ist darauf ausgelegt, die Ziele der Anleger der KG zu i und Fi ize durch
Interessenkonflikte oder das Eingehen unverhiltnismaBiger Risiken zu vermeiden.

Im Berichtsjahr betrugen die Vergiitungen der KVG insgesamt 1.098.496,42 Euro, davon 0,00 Euro fiir variable Vergii t dteile . Die KVG beschift im abgelauft Geschiiftsjahr (Stichtag 31.12.2018) insgesamt 11 Mitarbeiter. Hierzu zihlen zwei Ge-
schiftsfiihrer und 9 Mitarbeiter in Vollzeit. Zu den Fithrungskriften, deren Taugkell und Entscheidungskompetenz sich wesentlich auf das Risikoprofil des von der KVG verwalteten AIF auswirkt, zah]en gemiB der internen Vergiitungsrichtlinie der KVG die beiden
Geschiftsfiihrer, der Leiter des Risikomanagements und der Leiter des Fonds- und F Die G der Vergii der Mitarbeiter, deren Titigkeit und Entscheid sich lich auf das Risikoprofil des von der KVG

verwalteten AIF auswirkt, belief sich auf 643.053,70 Euro. Auf die weiteren Mitarbeiter entfielen 455.442,72 Euro.
Vom AIF gezahlte Carried Interests (Gewinnbeteiligungen): 0,00 Euro

5. Angaben zu wesentlichen Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen

Die Anlagebedi wurden nach Mafgabe des mit Wirkung zum 18. Marz 2016 in Kraft getretenen sog. ,,0GAW-V Umsetzungsgesetzes" gedndert. Die geéind lagebedi wurden im d iger am 08.03.2017 bekannt gemacht.
3. Bilanzeid
Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaB den anzuw dend; T I dsiitzen der ein den tatsachli Verhiltni: des Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht der
lauf einschlieBlich des Gi und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchli Verhiltni hendes Bild vermittelt wird.
Miinchen, den 19.04.2019
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Florian Lauerbach, Geschd
Dr. Maximilian Lauerbach, Geschi er
4. KAGB-Vermerk des Abschlusspriifers
Besonderer Vermerk des unabhiingigen Abschlusspriifers
An die Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. hl KG, h
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS
Priifungsurteile
Wir haben den der ili ds 41 GmbH & Co. hl KG, bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2018, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018 sowie dem Anhang, einschlieBlich
der Darstellung der Bi i - und Bewer hoden gepriift. Dariiber hmaus haben wir den Lagebericht der Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. | KG fiir das G dftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
<entspricht der b fii I bschluss in allen lichen Belangen den d 1 del: lichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapitalanl t (KAGB) und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften
ein den tatséchlichen Verhiltni hendes Bild der Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2018 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschiftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018 und
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svermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der G t. In allen i gen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung des Investmentbetriebsvermogens zutreffend dar.

GemiB § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGBi.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord iBigkeit des Jat bsck und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) fest},es!ellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,.Verantwonung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres i d beschrieben.
Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den d hen handelsrechtlichen und t htlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfu]ll Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

1 bschl 1 Ilschaft " 1 Isrechtlicl

der den d: fiir bestimmte Per en Vomclmﬁen unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschligi-
Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verhi prect Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des
gen inallen lict

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen D 11 ist.

Bei der Aufstellung des bschl sind die zlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unlemshmemlaugkcll zu beurteilen. Des Weiteren haben sie di
Fortfiihrung der Unter it, sofern einschligi ben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der G des
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsiichliche oder

dl R

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter veramwonllch fiir dle Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den ei 14 1 entspricht. Femer smd die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den denden d | | ick h fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Vorschriften und ei dischen V Zu ermd und um

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von lick beabsichtigten oder unbeabsichti falschen Darstell ist und ob der Lagebericht insgesamt ein Lulrsfl‘endes Bild von der Lage der
Gesellschaft ittelt sowie in allen 1i Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschligi entspricht,
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum luss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hmrmchende Smhsrhell ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze

il hl fiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder i die auf der Grundlage dieses Jahresat und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wiahrend der Priifung iiben wir pflichtgeméfies Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

iifung durcl

Dariiber hinaus

~1dcnuimcrcn und beurteilen wir die Risiken htigter oder unbeabsick falscher Darstell im und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowic erlangen
P hweise, die ichend und geeignet sind, um als Gmnd]a},e fir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass iche falsche D: 11 nicht deckt werden, ist bei Verstofen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches

irken, Fil igte Unvollstindi; irrefii D: 11 bzw. das Aufer interner Kontrollen beinhalten kénnen.

~gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des Jal bschll 1 internen K und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und N
Umstéinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

um Priifi zu planen, die unter den gegebenen

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern dten Rech 1 hoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschitzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

ezichen wir Sck fol iiber die A heit des von den Vertretern ang Rect 1 d der Fortfithrung der Unternechmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im | mit E i oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternechmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweili; Prufungsurlell zu modifizieren. Wir zichen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fithren, dass die Gesellschaft ihre Unternel igkeit nicht mehr fortfiihren kann.
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beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sow1e ob der die zugrunde li den G i fille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschld Vi ein den tatsdchlichen Verha hendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
<beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jat bschluss, seine G 1 und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir errtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Priifi fe Ilungen, einschlieBlich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZEL N KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemiBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den einzell Kapi gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erx isse erfolgte die Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapi in allen lict 1 d B

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemifen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und | zu den einzel Kapi in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 2013) durchgeﬁlhrt Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemifBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den eis K 1k " unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit

den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und

geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E I zu den 1 Kapitalk zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die or iie Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemife Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Em]agen und I zu den einzelnen Kapitalk Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den ei Kapitalk zu ermdglick

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or iflen Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gcwmnm Vcrluslcn Einlagen und E zu den einzelnen K 1k d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfBen
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den ei Kapitalk

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Ma an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des lmemauona] Standard an Assurance Engagements (lSAt) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements

Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine i falsche i stets aufdeckt. Falsche kénnen aus Verstéfien oder Unrichti; resultieren und werden als wesentlich

angwchcn wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder die auf der Grundlage der ord V4 von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapitalk getroffenen wirtschaftlichen
von Ad beeinflussen

Wihrend der Priifung {iben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

“identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsict oder unbeabsichtigter — falscher Zy gen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den e Kapitalk planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii , die ich und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prufungsunell zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hcher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches Z irken, Falsct bsichtigte U digkei irrefii i bzw. das AuBerk interner Kontrollen beinhalten konnen.
<beurteilen wir die OrdnungsmiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den Inen K 1k unter Beriicksichti der Erkenntnisse aus der Priifung des internen K llsystems und von t
Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.
Miinchen, den 14. Juni 2019
ETL AG

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Steuerberatungsgesellschaft
Ambros, Wirtschafispriifer

Bitmer, Wirtschafispriifer

Aus der (Wert-) Entwicklung in der Vergangenheit kann nicht auf zukiinftige Entwicklungen / Ergebnisse hl werden. Das Beteili t

richtet sich an natiirliche Personen, die ausschlieBlich in Deutschland unbeschrénkt steuerpflichtig sind, ihre Beteiligung
im Privatvermégen halten und diese nicht fremdfinanzieren. Anlegern wird fohlen, vor heids einen Berater einzuschalten.

Die steuerliche Behandlung hiingt von den persénlichen Verhiltnissen des jeweiligen Kunden ab und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein.

Dem Verkaufsprospekt ist zu entnehmen, inwieweit der Vertrieb des AIF lissig oder dnkt ist (z. B. Beschri fiir bestimmt I i

oder Personen).
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