UNTERNEHMENSREGISTER

Beteiligungsfonds 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Jahresbericht zum Geschaftgahr vom 01.01.2019 bis zum 31.12.2019

Sitz: Minchen

eingetragen im Handel sregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRA 109028
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1. Jahresabschluss 2019

1.1 Vermogensubersicht zum 31.12.2019

Vermdgensiiber sicht

A. Vermdgensgegensténde

|. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
1. Mehrheitsbeteiligungen

I1. Liquiditétsanlagen

M Unchen

31.12.2019
EUR

36.946.250,00

Anteil am Fondsver mogen
%

97,86%
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Vermdgensiiber sicht

1. Bankguthaben

I11. Sonstige Vermdgensgegensténde
1. Andere

Summe V ermdgensgegenstande

B. Schulden

I. Verbindlichkeiten

1. aus Krediten

2. aus anderen Griinden

I1. Ruckstellungen

Summe Schulden

C. Fondsvermdgen

A.AKTIVA

I nvestmentanlagever mégen

1. Beteiligungen (inkl. Anschaffungsnebenkosten)
2. Barmittel und Barmittelaquivalente

Téglich verfligbare Bankguthaben

3. Forderungen

Eingeforderte ausstehende Pflichteinlagen
Andere Forderungen

Summe Aktiva

B. PASSIVA

1. Ruckstellungen
2. Kredite
von Kreditinstituten

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

1.2 Bilanz zum 31.12.2019

31.12.2019

EUR EUR
36.946.250,00

783.986,51

101.821,65

0,00
37.832.058,16

48.960,35

0,00

31.12.2019
EUR
783.986,51

101.821,65
37.832.058,16

0,00
30.768,60
48.960,35
79.728,95

37.752.329,21

Anteil an der Bilanzsumme
%

97,66%

2,07%

0,27%

0,00%
100,00%

0,13%

0,00%

Anteil am Fondsver mogen
%
2,08%

0,27%
100,21%

0,00%
0,08%
0,13%
0,21%
100,00%

31.12.2018

0,00
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aus anderen Lieferungen und Leistungen

4. Sonstige Verbindlichkeiten

a) gegenuiber Gesellschaftern

b) Andere

4. Eigenkapital

a) Kapitalanteile

Kapitalanteil Komplementér

Kapitalanteil Kommanditisten

b) Kapitalriicklage Kommanditisten

c) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung Kommanditisten
d) Gewinnvortrag/V erlustvortrag Kommanditisten
Gewinn-/Verlustkonto

Entnahmekonto

€) Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres Kommanditisten

Summe Passiva

30.281,75
0,00
486,85
0,00
42.402.000,00
2.120.000,00
0,00
-236,85
-159.910,36
-6.609.523,58 37.752.329,21
37.832.058,16

0,08%

0,00%
0,00%

0,00%
112,08%
5,60%
0,00%

0,00%
-0,42%
-17,47%
100,00%

236,85

-236,85
0,00

1.3 Gewinn- und Verlustrechnung fur die Zeit vom 01.01.2019 bis zum 31.12.2019

Investmenttéatigkeit

1. Ertrége

a) Ertrége aus Sachwerten
Summe der Ertrége

2. Aufwendungen

a) Zinsen aus Kreditaufnahmen
b) Bewirtschaftungskosten

c) Verwaltungsvergiitung

d) Verwahrstellenvergiitung

€) Prifungs- und Veroffentlichungskosten
) Sonstige Aufwendungen
Summe der Aufwendungen

3. Ordentlicher Nettoertrag

EUR

0,00

304.607,53
0,00
119.000,00
4.780,70
35.929,75
6.145.205,60

01.01.2019-31.12.2019

0,00

-6.609.523,58
-6.609.523,58

04.06.2018 - 31.12.2018

0,00

-236,85
-236,85

— Seite 3 von 27 —
Tag der Erstellung: 03.07.2020
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

I nvestmenttatigkeit 01.01.2019-31.12.2019 04.06.2018 - 31.12.2018
EUR

4. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -6.609.523,58 -236,85

5. Zeitwertanderungen

a) Ertrage aus der Neubewertung 0,00

b) Aufwendungen aus der Neubewertung 0,00

¢) Abschreibungen Anschaffungsnebenkosten 0,00

Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres 0,00 0,00

6. Ergebnis des Geschéftsjahres -6.609.523,58 -236,85

1.4 Anhang

I. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss der Beteiligungsfonds 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG (nachfolgend auch ,, Investment-KG* genannt) fiir das Geschéaftsjahr vom 01.01.2019 bis 31.12.2019 wurde nach den Rechnungslegungsvorschriften des K apital anlagegesetzbuches
(KAGB), des Handel sgesetzbuches (HGB) sowie unter Anwendung der Verordnung tiber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermdégen, | nvestmentaktiengesellschaften und Investmentkommanditgesellschaften sowie Uber die Bewertung
der zu dem Investmentvermdgen gehdrenden Vermogensgegenstande (KARBV) sowie nach den Vorschriften des Gesellschaftsvertrags aufgestellt. Die Gesellschaft wurde erst im Jahr 2018 gegriindet. Die Vertriebserlaubnis wurde der Gesellschaft mit Schreiben vom
16.07.2019 erteilt, so dass erst im Jahr 2019 mit der Platzierung des Kommanditkapitals an die Anleger begonnen wurde. Im Jahr 2018 war folglich nur der Griindungsaufwand in eéinem Rumpfgeschéftsjahr angefallen, so dassdie V orjahreszahlen nicht mit dem Geschaftsjahr
vergleichbar sind.

Die Gesellschaft ist ein alternativer Investmentfonds im Sinne der Vorschriften des KAGB. Sieist im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter der Registernummer HR A 109028 eingetragen.

Fur den Anhang wurde von gréRenabhangigen Erleichterungen nach §8 274a und 288 HGB Gebrauch gemacht.

Die Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung erfolgt entsprechend den Bestimmungen der 8§ 21 und 22 KARBYV, erganzt um die Vorschriften fir Personenhandel sgesel Ischaften geméi § 264 abis c HGB.
Das im Handelsregister eingetragene Haftkapital der Kommanditisten betrégt TEUR 2.

Bei der Gesellschaft bestehen keine Haftungsverhéltnisse.

11. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Beteiligungen an |mmobilien-Gesellschaften

Die Investment-KG hat sich in dem Gesellschaftsvertrag vom 27.05.2019 verpflichtet, als Kommanditist eine Kapitaleinlage in Hohe von EUR 36.946.250,00 in die Beteiligungsobjekte Oberbayern GmbH & Co. KG, Minchen (nachfolgend ,, Objekt KG" genannt) zu
leisten. Das gesamte Kommanditkapital der Objekt KG betrégt EUR 41.250.000,00, so dass die Kommanditbeteiligung der Investment-KG an der Objekt KG rund 89,57 % betrégt.

Die Bewertung der Beteiligung im Sinne von § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB erfolgt entsprechend § 271 Abs. 3 HGB. Die Beteiligung an der Objekt KG wird auf Basis einer Vermdgensaufstellung grundsétzlich mit dem anteiligen, auf die Investment-KG entfallenden
Nettoinventarwert, zum 31.12.2019 aber noch mit den innerhalb von 12 Monaten seit dem Erwerb angefallenen Anschaffungskosten der Beteiligung bewertet. Der Nettoinventarwert entspricht dabel der Summe der Vermdgensgegenstéande der Objekt KG abziglich des
aufgenommenen Fremdkapitals und der sonstigen Verbindlichkeiten.

Etwaige im Geschéftsiahr von der Objekt KG erhaltenen Auszahlungen bzw. Liquiditétsentnahmen wurden entsprechend der Stellungnahme des Berufsstandes der Wirtschaftspriifer zur Bilanzierung von Anteilen an Personengesellschaften (IDW RS HFA 18 n. F. v.
25.11.2011) bei Vorliegen der entsprechenden V oraussetzungen teilweise von den Anschaffungskosten abgesetzt.

Barmittel und Barmittelédquivalente

Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert zzgl. zugeflossener Zinsen bewertet.
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Forderungen und sonstige Vermogensgegenstéande
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind zum Verkehrswert angesetzt.

Ruckstellungen

Die Riickstellungen werden in ausreichender Héhe mit dem nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrag angesetzt und enthalten alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten werden gemaf? § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag passiviert. Sie sind nicht besichert.
111. Angaben zu Beteiligungen

Die Investment-KG ist in H6he von rund 89,57 % am Kommanditkapital der Objekt KG beteiligt.

Beteiligungshohe Invest-  Beteiligungshohe I nvest-

Ifd. Nr. Bezeichnung Gesellschaft ment-KG ment-KG  Eigenkapital nach HGB
in EUR in% in EUR
1 Beteiligungsobjekte Ober- 36.946.250 89,57% 40.948.814

bayern GmbH & Co. KG
(eingetragen im Handels-
register des Amtsgerichts
Munchen unter HRA
110552)

Die Objekt KG hat am 06.06.2019 unter einer Mantel urkunde mit drei Grundstiickskaufvertragen (UR 3541/2019 des Notar

Erwerbs- / Grundungs-

Verkehrswert der Betei-

datum Sitz der Gesellschaft ligung
in EUR
10.04.2019 M{inchen 36.946.250

Dr. Hans-Frieder Krauf3, Miinchen) die folgenden Grundstiicke zu einem Gesamtkaufpreisin Hohe von TEUR 74.800 sowie an den Verkaufer bis zum 31.12.2019 auszukehrende Mietiiberschiisse in Hohe von TEUR 1.000 erworben:

a@  Weinmiller-StralRe 5 85354 Freising, Grundbuch des Amtsgerichts Freising Blatt 22998, Flurstiick Nr. 1400/10 mit einer Grundstiicksgréfe von 7.940 m %, bebaut mit einem Nahversorgungszentrum, welchesim Mai 2013 erdffnet wurde und tiber rund 10.890

m2 Nutzfléche Gewerbe und 330 Stellplétze in einem dreigeschossigen Parkhaus verfugt;

b)  Miinchener StralRe 146, 85051 Ingolstadt, Grundbuch des Amtsgerichts Ingolstadt, Blatt 50849, FI. Nr. 5524/4 mit einer GrundstiicksgréRe von 12.400 m 2, bebaut mit einem Kaufland SB-Warenhaus, welches im November 2011 ersffnet wurde und tiber

283 Stellplétze verfuigt. Die Nutzfl&che betragt rund 6.882 m %,

C)  Bergfeldstral3e 11 und Schwanenstra3e 1, 85586 Poing, Grundbuch des Amtsgerichts Ebersberg fiir Poing, Blatt 9998, Fl. Nr. 3269 und Blatt 9999, FI. Nr. 3267 mit einer GrundstiicksgroRe von 11.303 m %, bebaut mit einem Nahversorgungszentrum, welches

im Mai 2015 er6ffnet wurde und tber rund 3.706 m2 Nutzfléche Gewerbe und 151 Stellplétze verfugt.
Besitz, Nutzen und Lasten an den Grundstiicken sind am 01.07.2019 auf die Objekt KG Ubergegangen. Diese ist al's Eigentiimerin in den 0.g. Grundbiichern eingetragen.

Nachrichtliche Angaben zu mittelbar iber Beteiligungen gehaltene Vermdgenswerte gemal § 25 Abs. 5 KARBV:

Investition in Immobilien Objekt Freising
Mittelbare Investition geméf3 § 25 Abs. 55. 2 KARBV
a Grundstiicksgroie 7.940 gm
b. Artund Lage Nahversorgungszentrum Center,
Weinmiller-Stralte 5, 85354 Frei-
sing
C. Bau-/Erwerbsjahr 2013/2019

Ingolstadt

12.400 gm

Kaufland SB-Warenhaus, Min-
chener Stral3e 146, 85051 Ingol-
stadt

2011/2019

Poing

11.303gm

Nahversorgungszentrum Center,
Bergfeldstral?e 11 und Schwanen-
stral3e 1, 85586 Poing

2015/2019
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Investition in Immobilien Objekt Freising Ingolstadt Poing

d. Gebdudenutzfléche 10.890 gm 6.882 qm 3.706 gm

e Leerstandsquote 0,0% 0,0% 0,0%

f. Nutzungsentgeltausfall quote 2019 0,0% 0,0% 0,0%

g. Fremdfinanzierungsquote (Gesamtfinanzierung fir alle 3 Objekte insgesamt, keine getrennten 52,2%
Darlehen)

h. Restlaufzeiten der Nutzungsvertrége in Jahren (gewichtet nach Mieten) rd. 10,6 16,9 9.3

i Verkehrswert oder im Falle des 8271 Abs. 1 Nr. 1 S. 1 KAGB Kaufpreis (inkl. Auskehrung 39.502.000 € 24.305.300 € 11.992.700 €
Mietliberschuss)

j. Nebenkosten bel Anschaffung von Vermogensgegenstanden im Sinne des § 261 Abs. 1 Nr. 3 2.607.733 € 1.618.043 € 806.527 €
und Abs. 2 Nr. 1 KAGB

k. Wesentliche Ergebnisse der nach Maf3gabe dieses Abschnitts erstellten Wertgutachten keine keine keine

I Etwaige Bestands- und Projektentwicklungsmal3nahmen keine keine keine

Die Anschaffungsnebenkosten der Grundstiicke betreffen im Wesentlichen die Grunderwerbsteuer (TEUR 2.635), die Transaktionsgebiihr der Kapitalverwaltungsgesellschaft (TEUR 1.985), sowie Notarkosten fur die Beurkundung des Kaufvertrages, Grundbuchkosten,
Beratungskosten nebst in den vorstehenden Positionen enthaltene nicht abziehbare Vorsteuern in Héhe von insgesamt TEUR 413.

Ifd. Nr. Bezeichnung Gesellschaft Kaufpreis Grundstiicke Anschaffungsnebenkosten Anschaffungsnebenkosten Anschaffungsnebenkosten
in EUR Gebuhren/Steuer in EUR Sonstigein EUR Gesamt in EUR

1 Freising 39.502.000 1.449.600 1.158.134 2.607.733
2 Ingol stadt 24.305.300 911.956 706.087 1.618.043
3 Poing 11.992.700 453718 352.809 806.527
Ifd. Nr. Bezeichnung Gesellschaft  im Verhéltnis zum Kaufpreis zum Abschreibung 2019 kumulierte Abschreibung verbleibender Buchwert
Zeitpunkt der Anschaffungin % 31.12.2019

1 Freising 6,6% 130.387 130.387 2.477.347
2 Ingol stadt 6,7% 80.902 80.902 1.537.141
3 Poing 6,7% 40.326 40.326 766.200

1V. Angabe der wahrend des Berichtszeitraums getétigten Kéufe und Verkaufe
Kaufe

Im Geschéftgahr 2019 ist die Investment-KG mit der vorstehend beschriebenen Beteiligung an der Objekt KG eine Beteiligung an Immobilien-Gesellschaften eingegangen. Die Investment-KG hat sich in dem Gesellschaftsvertrag vom 27.05.2019 verpflichtet, als
Kommanditist eine Kapitaleinlage in Hohe von EUR 36.946.250,00 in die Beteiligungsobjekte Oberbayern GmbH & Co. KG, Minchen (nachfolgend ,, Objekt KG" genannt) zu leisten. Das gesamte Kommanditkapital der Objekt KG betragt EUR 41.250.000,00, so dass
die Kommanditbeteiligung der Investment-KG an der Objekt KG rund 89,57 % betrégt. Die Objekt KG hat am 06.06.2019 unter einer Mantelurkunde mit drei Grundstiickskaufvertragen (UR 3541/2019 des Notar Dr. Hans-Frieder Krauf3, Miinchen) die im Anhang
vorstehend unter 111. beschriebenen Grundstiicke erworben.

Verkéufe
Im Geschéftsjahr 2019 hat die Investment-K G keine Immobilien oder Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften verkauft.

V. Weitere Angaben zur Vermdgensaufstellung
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Aufstellung der Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten

Zum 31.12.2019 waren der Investment-KG keine Darlehen von Kreditingtituten valutiert. Die Investment-K G ist allerdings auch Mit-Darlehensnehmerin des der Objekt KG valutierten langfristigen Immobiliendarlehens der Landesbank Saar, dessen Stand bei der Objekt
KG zum 31.12.2019 EUR 39.600.000,00 betragt.

Angaben zu den Ruckstellungen und anderen Verbindlichkeiten

Die Ruckstellungen betreffen im Wesentlichen die zum Stichtag ausstehende Verwahrstellenvergitung in Hohe von 2.390,35 Euro (VJ: 0,00 Euro), fir ausstehende Abrechnungen von Vertriebsprovisionen in Hohe von 10.670,00 Euro (VJ: 0,00 Euro) sowie fir
Jahresabschlusserstellung und Jahresabschlussprifung in Héhe von 35.900,00 Euro (VJ: 0,00 Euro).

Die Verbindlichkeiten bestehen im Wesentlichen aus Eigenkapital vermittlungsvertriebsprovisionen gegenuber der ILG Vertriebs GmbH in Héhe von 29.080,00 Euro (VJ: 0,00 Euro).
Sémtliche Ruckstellungen und Verbindlichkeiten haben wieim Vorjahr eine Restlaufzeit von kleiner einem Jahr.
Aufgliederung der Vermoégensgegenstande nach Art, Markten, Nennbetrag oder Zahl, Kursund Kurswert

Dielnvestment-K G ist zum Stichtag zu rund 89,57% an der Beteiligungsobjekte Oberbayern GmbH & Co. KG (,, Objekt KG") beteiligt, wel che Eigentiimerin von drei Einzelhandelsimmobilienist. Bei der Immobiliein Freising handelt essich um ein Nahversorgungszentrum,
die Immobilie in Ingolstadt ist bebaut mit einem Kaufland SB-Warenhaus und die Immobilie in Poing besteht aus einem Nahversorgungszentrum. Die Objekt KG hat ihren Sitz in Miinchen und ist im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen mit der Registernummer
HR A 110552 eingetragen.

Zum Stichtag verfigte die Investment-KG uber Bankguthaben in Hohe von 783.986,51 Euro (VJ: 0,00 Euro).

Dielnvestment-K G hatte zum Stichtag ein Kommanditkapital in Hohe von 42.402.000,00 Euro zzgl. des Ausgabeaufschlagesin Hohe von 2.120.000,00 Euro platziert, von dem am Stichtag noch 101.821,65 Euro (V J: 0,00 Euro) eingefordert, aber noch nicht eingezahlt waren.
Angabe des Wertes des Vermogens der Gesellschaft

Das Vermdgen der Investment-KG belduft sich zum 31.12.2019 auf 37.752.329,21 Euro (VJ: -236,85 Euro).

Anteilswert

Der Nettoinventarwert geméf3 § 297 Abs. 2 KAGB betrégt zum 31.12.2019 37.752.329,21 Euro.

Der durchschnittliche Nettoinventarwert betrégt 2019 18.876.046,18 Euro.

Angaben von Rechten Dritter an Vermdgensgegenstanden der Gesellschaft

Es bestehen keine Rechte Dritter an den Vermogensgegenstanden der Investment-KG.

V1. Vergleichende Ubersicht iiber dieletzten drei Geschaftgahre

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017 Wertentwicklung Wertentwicklung

in EUR in EUR in EUR absolut in EUR in %

Fondsvermdgen 37.752.329,21 n/a n/a n/a n/a
Anzahl der umlaufenden Anteile 42.402 n/a n/a
Wert eines Anteils 890 n‘a n/a

Die Gesellschaft wurde im Jahr 2018 gegriindet, die Platzierung begann und endete im Berichtsjahr 2019, so dass eine vergleichende Ubersicht noch nicht moglich ist.
VIIl. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung
Im Jahr 2019 erzielte die Investment-KG noch keine Ertrége, sondern war im Wesentlichen mit ihren Initialkosten bel astet.

Die gesamten Aufwendungen in Hohe von 6.609.523,58 Euro (VJ: 236,85 Euro) bestehen im Wesentlichen aus den unten aufgefuihrten Vergitungen.
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a) Zinsen aus Kreditaufnahmen

b) Bewirtschaftungskosten

¢) Verwaltungsvergiitung

d) Verwahrstellenvergiitung

€) Prufungs- und Veroffentlichungskosten
f) Sonstige Aufwendungen

davon:

Initialkosten

- Eigenkapital vermittlungsprovision

- Konzeption

- Platzierungsgarantie

- Rechtsberatung

- Prospekterstellung

Haftungsvergiitung

Sonstige

- Nebenkosten Geldverkehr

- Genehmigungen, Handel sregister, Notar
- Beitrége

- Porto, Anlegerrundschreiben
Kreditbearbeitungsgebihren

VII1. Verwendungsrechnung

1. Redlisiertes Ergebnis der Vorjahre

2. Gutschrift / Belastung auf Riicklagenkonten Vorjahre

3. Gutschrift/ Belastung auf Kapitalkonten Vorjahre

4. Gutschrift / Belastung auf Verbindlichkeitenkonten Vorjahre
5. Bilanzgewinn/ Verlust Vorjahre

1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

2. Gutschrift/ Belastung auf Riicklagenkonten

01.01.2019 - 31.12.2019

EUR

304.607,53

0,00

119.000,00

4.780,70

35.929,75
4.664.000,00
233.200,00
593.628,00
303.532,76
169.600,00
11.000,00
1.868,09
730,00
175,00
471,75

167.000,00 6.145.205,60

6.609.523,58

Komplementérin
EUR

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

04.06.2018 - 31.12.2018
EUR

236,85

236,85

Grindungskommanditistin
EUR

-118,43

0,00

118,43

0,00

0,00

-155,88

0,00
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Komplementarin

Gr indungskommanditistin

EUR EUR

3. Gutschrift/ Belastung auf Kapitalkonten 0,00 155,88

4. Gutschrift/ Belastung auf Verbindlichkeitenkonten 0,00 0,00

5. Bilanzgewinn / Verlust 0,00 0,00
Treuhandkommanditistin (eige- Treuhandkommanditistin (An-

ne Anteile) leger) Gesamt

EUR EUR EUR

1. Redlisiertes Ergebnis der Vorjahre -118,43 0,00 -236,85

2. Gutschrift / Belastung auf Riicklagenkonten Vorjahre 0,00 0,00 0,00

3. Gutschrift/ Belastung auf Kapitalkonten Vorjahre 118,43 0,00 236,85

4. Gutschrift / Belastung auf Verbindlichkeitenkonten Vorjahre 0,00 0,00 0,00

5. Bilanzgewinn / Verlust Vorjahre 0,00 0,00 0,00

1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -155,88 -6.609.211,82 -6.609.523,58

2. Gutschrift/ Belastung auf Riicklagenkonten 0,00 0,00 0,00

3. Gutschrift/ Belastung auf Kapitalkonten 155,88 6.609.211,82 6.609.523,58

4. Gutschrift/ Belastung auf Verbindlichkeitenkonten 0,00 0,00 0,00

5. Bilanzgewinn / Verlust 0,00 0,00 0,00

Entsprechend der gesellschaftsvertraglichen Regelung in § 14 Abs. 2 ist Ziel sowohl der handelsrechtlichen als auch der steuerlichen Ergebnisverteilung in den Jahren 2019 und 2020 und gegebenenfalls in den Folgejahren, fiir ale Gesellschafter unabhangig vom
Beitrittszeitpunkt kumulativ eine ergebnisméflige Gleichstellung im Verhdltnis ihrer Kapitalanteile zu dem jeweils zum Ende des Geschéftsjahres gezeichneten Gesamtkapital herzustellen. Dies wurde entsprechend berticksichtigt.

I X. Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Geschéftsfuihrung schlégt vor, den Jahresfehlbetrag von 6.609.523,58 Euro festzustellen.

X. Entwicklungsrechnungen

Treuhandkommanditistin (eige-

Komplementarin Griindungskommanditistin ne Anteile)

EUR EUR EUR

I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres 0,00 -118,43 -118,43

1. Entnahmen fiir das Vorjahr 0,00 0,00 0,00

2. Zwischenentnahmen 0,00 -8,96 -9,02
3. Mittelzufluss (netto)

a) Mittel zufl iisse aus Gesell schaftereintritten 0,00 1.000,00 1.000,00
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b) Mittelabfllisse wegen Gesell schafteraustritten

4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres

I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres

1. Entnahmen fur das Vorjahr

2. Zwischenentnahmen

3. Mittelzufluss (netto)

a) Mittel zufl isse aus Gesell schaftereintritten

b) Mittelabfllisse wegen Gesell schafteraustritten

4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres

XI. Kapitalkonten der Kommanditisten sowie der Komplementére

Komplementérin
EUR

0,00

0,00

0,00

0,00

Nach gesell schaftsvertraglichen Regelungen stellen sich die Kapitalkonten zum 31.12.2019 abweichend von § 21 Abs. 4 KARBV wiefolgt dar:

Kapitalkonto | (Pflichteinlagen)

Kapitalkonto I (Agio, Ausgabeaufschlag)
Kapitalkonto |11 (Ausschiittungen, Entnahmen)
* Ausschittungen, Entnahmen Vorjahre

* Ausschittungen, Entnahmen Geschéftsjahr
Kapitalkonto IV (Ergebnisse)

* Ergebnisse Vorjahre

* Ergebnisse Geschaftsjahr

Summe Kapitalkonten

Komplementérin
EUR
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

Grindungskommanditistin
EUR

0,00

-155,88

0,00

716,74

Treuhandkommanditistin (An-

leger)

EUR

0,00

0,00
-159.892,38

44.520.000,00
0,00
-6.609.211,82
0,00
37.750.895,80

Griindungskommanditistin
EUR

1.000,00

0,00

0,00
-8,96

-118,43
-155,88
716,74

Treuhandkommanditistin (eige-
ne Anteile)

EUR
0,00
-155,88
0,00
716,67

Gesamt
EUR
-236,85
0,00
-159.910,36

44.522.000,00
0,00
-6.609.523,58
0,00
37.752.329,21

Treuhandkommanditistin (eige-
ne Anteile)

EUR
1.000,00
0,00

0,00
-9,02

-118,43
-155,88
716,68

— Seite 10 von 27 —
Tag der Erstellung: 03.07.2020
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Treuhandkommanditistin (An-

leger) Gesamt
EUR EUR
Kapitalkonto | (Pflichteinlagen) 42.400.000,00 42.402.000,00
Kapitalkonto I (Agio, Ausgabeaufschlag) 2.120.000,00 2.120.000,00
Kapitalkonto |11 (Ausschiittungen, Entnahmen)
* Ausschittungen, Entnahmen Vorjahre 0,00 0,00
* Ausschittungen, Entnahmen Geschéftsjahr -159.892,38 -159.910,36
Kapitalkonto |V (Ergebnisse)
* Ergebnisse Vorjahre 0,00 -236,85
* Ergebnisse Geschaftsjahr -6.609.211,82 -6.609.523,58
Summe Kapitalkonten 37.750.895,80 37.752.329,21

X11. Angaben zur Transparenz und Gesamtkostenquote
Gesamtkostenquote

Die Gesamtkostenquote (ohne Initialkosten, Bewirtschaftungskosten und Zinsaufwendungen) betrégt zum 31.12.2019 0,92% und zeigt die Summe der Gebiihren und Kosten der Investment-KG (ohne Kosten bei der Objekt KG) al's Prozentsatz des durchschnittlichen
Fondsvermdgens innerhalb des Geschéftsjahres.

Die Initialkosten der Platzierungsphase haben im Geschéftsjahr 2019 14,46% bezogen auf das Kommanditkapital von 42.402.000,00 Euro betragen.

Im Geschéftsiahr 2019 ist keine erfolgsabhéngige Verwaltungsvergiitung angefallen. Auf Ebene der Objekt KG ist eine zusétzliche Vergitung fur den Erwerb, die VerdufRerung oder die Verwaltung von Vermogensgegenstanden (Transaktionsgebihr) in Hohe von
2.670.331,56 Euro angefallen (3,57% des Kaufpreises der Immobilien).

Vergutungen

Im Geschéftsjahr 2019 fielen die folgenden Vergitungskosten, jewellsinkl. Umsatzsteuer, an.

Verglitungen 01.01.2019-31.12.2019 04.06.2018-31.12.2018
EUR EUR
Komplementérin (Haftungsvergiitung) 11.000,00 0,00
Kapital verwal tungsgesel I schaft (Verwaltungsvergiitung) 119.000,00 0,00
Treuhandkommanditistin (Treuhandvergiitung) 0,00 0,00
Verwahrstelle (Verwahrstellenvergitung) 4.780,70 0,00
134.780,70 0,00

Riickver giitungen

Der Kapital verwal tungsgesel | schaft flieRen keine Riickvergitungen beziiglich der aus dem Fondsvermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte gel el steten Vergiitungen und Aufwendungserstattungen zu. Die K apital verwal tungsgesel | schaft gewahrte aus der an sie gezahlten
Verwaltungsvergiitung im Berichtsjahr keine Vergitungen an Vermittler von Anteilen.

Ausgabeaufschldge und Ricknahmeaufschlége
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Beim Erwerb eines Anteils des AlF war ein Ausgabeaufschlag (Agio) in Hohe von bis zu 5 % der Beteiligungssumme zu zahlen. Sofern es wahrend der Laufzeit zu einer Kiindigung der Beteiligung aus wichtigem Grund gemaR § 16 des Gesell schaftsvertrages kommt,
erhebt die KV G keinen Riicknahmeabschlag.

XI11. Angaben zur Derivateverordnung
Fur die Investment-K G waren zum Berichtsstichtag keine Finanzinstrumente eingesetzt.
XIV. Nachtragsbericht

Durch die aufergewdhnliche Entwicklung in Folge der weltweiten Covid 19 Epidemie befindet sich das Land derzeit in der wohl gréften Krise seit Bestehen der Bundesrepublik Deutschland. Obwohl die Objekt KG durch die weitgehende VVermietung von Nahversor-
gungsgeschéften des taglichen Lebens derzeit nicht unmittelbar davon betroffen ist, wird sich aber auch die Objekt KG und damit mittelbar auch die Investment-KG den negativen Folgen einer wirtschaftlichen Rezession, verbunden mit Mietausféllen, voraussichtlich
nicht entziehen kénnen.

Zur Eindémmung der Coronavirus-Pandemie wurden in einer Reihe von Landern von behdrdlicher Seite weitreichende Sicherheits- und Quaranténemal3nahmen angeordnet. In Deutschland wurde beschlossen, dass landesweit alle Geschéfte geschlossen bleiben missen,
soweit sie nicht fur die Grundversorgung notwendig sind. Die SchlieRungsanordnungen sind landesspezifisch unterschiedlich, jedoch gelten Ausnahmen im Wesentlichen nur fir Lebensmittel, Drogerien, Apotheken, Bankdienstleistungen sowie fur eine limitierte Anzahl
weiterer Produkte und Dienstleistungen des téglichen Bedarfs. Auch fir die Gastronomie wurden Restriktionen erlassen. Darliber hinaus wurden bereits in Deutschland Gesetze verabschiedet, die eine Abmilderung der Folgen der Coronavirus-Pandemie fur die durch die
Schliefung betroffenen Geschéfte vorsehen. Fir diesbeziigliche gesetzliche Regelung sieht unter anderem eine Beschrénkung der Kiindigung von Miet- und Pachtverhé@tnissen im Falle der Nichtleistung der Mietzahlungen in dem Zeitraum 1. April 2020 bis 30. Juni 2020
vor, soweit dies auf den Auswirkungen der Coronavirus-Pandemie beruht. Die Verpflichtung der Mieter zur Zahlung der Miete bleibt dabei im Grundsatz bestehen.

Die Mietvertrage der Objekt KG enthalten regelmafiig Vereinbarungen zu festen Mindestmietzahlungen. Jedoch kénnen perspektivisch die lénger andauernden Umsatzeinbuf3en aufgrund der temporéar angeordneten Geschéftsschlieungen (bislang ist gegenwartig allerdings
unmittelbar nur eine kleine Flache im Objekt Freising betroffen, die an ein Fitnessstudio vermietet ist) und die zu erwartende generelle Konsumzuriickhaltung der Kunden die wirtschaftliche Situation der betroffenen Einzelhandler negativ beeinflussen. Dies erhoht fir die
Objekt KG und damit mittelbar auch fur die Investment-K G das Risiko, dass die vertraglichen Verpflichtungen durch einzelne Mietpartner nicht bzw. nicht rechtzeitig erfullt werden und es somit zu Ausfélen und liquiditétswirksamen Zahlungsverzégerungen kommt. Auch
kann sich in Folge aufgelaufener nicht gezahlter Mietforderungen, wie sie sich laut der verabschiedeten gesetzlichen Regelung fiir Deutschland ergeben kénnen, ein erhdhtes Ausfall- und Wertberichtigungsrisiko ergeben. Zudem konnen temporar Entlastungsmal3nahmen
fur den Centerbetrieb sowie fur einzelne Mietpartner erforderlich werden. All dies kann Auswirkungen auf den Geschéftsverlauf 2020 sowie auf die Bewertung der Immobilien haben, alerdingsist gegenwértig unmittelbar nur eine kleine Flache im Objekt Freising betroffen,
die an ein Fitnessstudio vermietet ist. Eine finale Einschatzung der Auswirkungen der Pandemie ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht mdglich und héngt u.a. von Dauer und Ausmal3 der Pandemie, den weiteren behordlichen Auflagen und Stiitzungsmal3nahmen ab.

Zwischen dem Bilanzstichtag und dem Tag der Abschlusserstellung sind dartiber hinaus keine Ereignisse von wesentlicher Bedeutung eingetreten.
XV. Organe
Komplementér

Personlich haftender Gesellschafter ist die ILG Komplementdr | GmbH, Munchen, vertreten durch ihre Geschéftsfiihrer Dr. Maximilian Lauerbach und Florian Lauerbach, jeweils Minchen, beide auch jeweils Geschéftsfuhrer der ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH, Munchen.

Der Komplementér halt keinen Kapitalanteil.
Geschaftsfihrung

Zur Geschéftsfilhrung der Investment-KG ist neben dem Komplementér die ILG Kommanditist | GmbH als geschéftsfiihrender Kommanditist berechtigt, aber nicht verpflichtet. Diese wird vertreten durch die Geschéftsfihrer Dr. Maximilian Lauerbach und Florian
Lauerbach, jeweils Miinchen, beide auch jeweils Geschéftsfihrer der ILG Kapital verwal tungsgesel Ischaft mbH, Minchen.

Der geschéftsfiihrende Kommanditist hélt einen Kapitalanteil in Hohe von 1.000,00 Euro.
Mitar beiter
Die Investment-KG verfligt Uber keine eigenen Mitarbeiter.

K apitalver waltungsgesellschaft
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Als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (,KVG") fur die Investment-KG wurde die ILG KapitalverwaltungsgeselIschaft mbH (ILG) mit Sitz und Geschéftsanschrift in Minchen mit Vereinbarung vom 30.01.2019 bestellt. Geschéftsfiihrer der KVG sind Herr Dr.
Maximilian Lauerbach, Herr Florian Lauerbach und Herr Andreas Oberem (ab 30.01.2019 bis zum 09.04.2020), jeweils Mnchen.

Miinchen, den 07.05.2020
Beteiligungsfonds 42 GmbH & Co. geschlossene I nvestment KG
ILG Komplementar | GmbH
ILG Kommanditist | GmbH
ILG Kapital verwaltungsgesel I schaft mbH
Florian Lauerbach, Geschaftsfihrer

Dr. Maximilian Lauer bach, Geschéaftsfihrer

2. Lagebericht fir das Geschéftgahr 2019

2.1 Grundlagen der Gesellschaft
Unternehmensstruktur

Bei der Beteiligungsfonds 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG (im Folgenden ,, Investment-KG" oder , AIF") handelt es sich um eine unternehmerische Beteiligung an einem geschlossenen Publikums-Investmentvermdgen. Als K apital verwaltungsgesell schaft
hat die Investment-K G fir die Anlage und Verwaltung seines Kommanditanlagevermogens die ILG Kapitalverwal tungsgeselIschaft mbH (im Folgenden ,, ILG") bestellt.

Griindungsgesellschafter der Investment-KG ist die ILG Komplement&r | GmbH. Sie ist as personlich haftende und geschéftsfihrende Gesellschafterin (Komplementérin) am Kapital und Ergebnis der Investment-KG nicht beteiligt. Grindungskommanditistin und
geschéftsfihrende Gesellschafterin (geschéftsfuhrungsbefugte Kommanditistin) ist die ILG Kommanditist | GmbH. Sieist am Gesellschaftskapital mit einer Einlage von 1.000 Euro beteiligt. Weitere Griindungs- und Treuhandkommanditistin ist die ILG mit einer zunéchst
selbst Gibernommenen Kapitaleinlage von 1.000 Euro, die sie auf eigene Rechnung hélt. Zukinftige Beteiligungen beitretender Anleger wird die ILG gem. § 4 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrages nicht auf eigene Rechnung, sondern als Treuhénderin fur die Anleger halten.

Anleger beteiligen sich an dem Alternativen Investmentvermdgen (AIF) mittelbar al's Treugeber tiber die ILG als Treuhandkommanditisten. Aus dieser unternehmerischen Beteiligung erwachsen Rechte (insbesondere Informations-, Kontroll- und Mitspracherechte wie
z. B. bei Anderungen der Anlagebedingungen) und Pflichten (insbesondere Einzahlung der Einlage, Haftung). Der Mindestbeteiligungsbetrag betragt 10.000 Euro zzgl. bis zu 5 Prozent Ausgabeaufschlag hiervon. Die Anleger sind am Vermdgen und Geschéftsergebnis
(Gewinn und Verlust) des AIF beteiligt. Die Hohe der Beteiligung héngt von der Hohe des gesamten gezei chneten Kommanditkapitals und der daraus resultierenden Beteiligungsguote im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen ab.

Anlageziel des AIF ist es, Investitionen in der Anlageklasse Immobilien mittelbar Uber die Beteiligung an einer Objektgesellschaft zu tétigen und dadurch wahrend der Laufzeit des AIF Liquiditétsiiberschiisse zu erzielen, die an die Anleger nach den Regelungen der
Anlagebedingungen und des Gesellschaftsvertrages ausgezahlt werden (Ausschittungen). Zur Erreichung des Anlageziels beabsichtigt der AIF gemé&R den in den Anlagebedingungen festgel egten Investitionskriterien und Anlagegrenzen drei Gewerbeimmobilieim Bereich
Einzelhandel zu erwerben; der Erwerb soll nicht unmittelbar, sondern mittelbar iber eine Mehrheitsbeteiligung an einer Objektgesellschaft (Beteiligungsobjekte Oberbayern GmbH & Co. KG, nachfolgend auch ,, Objekt KG") erfolgen, die Eigentimerin der drel Immobilien
und damit des Zielinvestments ist. Bis zu 20% des Wertes des AlF dirfen neben der mittelbaren Investition in das Zielinvestment in Wertpapiere, Geldmarktinstrumente und Bankguthaben gemé@R § 261 Abs. 1 Nr. 7i.V.m. §§ 193-195 KAGB gehalten werden.

Die Investment-KG und die ILG sind in der Bundesrepublik Deutschland zugelassen und werden durch die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) reguliert.

Stichtag: 31.12.2019

Investment-KG Beteiligungsfonds 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
Fonds-Typ Geschlossener Publikumsfonds

Sitz Poccistra3e 11, 80336 Minchen

Handelsregister Amtsgericht Minchen, HR A 109028

Steuernummer 143/505/51566, Finanzamt M inchen K érpersch./Pers.
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Anzahl Gesellschafter zum Stichtag

Anzahl der umlaufenden Anteile zum Stichtag
Kommanditkapital inkl. Ausgabeaufschlag zum Stichtag
Anteil der schwer liquidierbaren Vermdgensgegensténde

Unternehmensgegenstand

Zielinvestment
Fondswéhrung
Mindestbeteiligung
Ausgabeaufschlag

Emissiongjahr / Fondslaufzeit

Ertragsverwendung
Steuerliche Behandlung
Beteiligungsform

Kommanditkapital
Treuhandkommanditist

Kapital verwaltungsgesel | schaft
Verwahrstelle
Jahresabschlusspriifer

Platzierungsgarantie

Jahrliche Verwaltungsvergiitung

Jahrliche Verwahrstellenvergitung

1.058

42.402

44.522.000,00 Euro, davon einbezahlt 44.420.178,35 Euro
0%

Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und Verwaltung der Mittel der Gesellschaft nach einer festgelegten Anla-
gestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den 88 261 bis 272 KAGB zum Nutzen der Anleger.

Nahversorgungszentrum in Freising und Poing, Kaufland SB-Warenhaus in Ingol stadt
Euro
10.000 Euro

Bis zu 5 % der Einlage Die Griindungskommanditistin und die Treuhandkommanditistin waren berechtigt, ihre Betei-
ligung ohne Ausgabeaufschlag zu zeichnen

2019 Die Fondslaufzeit endet am 31.12.2038. Eine Verlangerung maximal zweimal um jeweils bis zu 5 Jahre nach
dem 31.12.2038 ist unter bestimmten Voraussetzungen zuléssig. Maximale Festlaufzeit des Fonds (inklusive der bei-
den Verlangerungen): 30 Jahre Geschlossenes | nvestmentvermdgen ohne Rickgabemdglichkeit

Ausschiittend, monatlich

Einkiinfte aus VVermietung und Verpachtung sowie ggf. aus Kapitalvermdgen

Beteiligung als Treugeber Uber die ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH in ihrer Funktion als Treuhandkomman-
ditistin

42.402.000 Euro

ILG Kapitalverwal tungsgesel Ischaft mbH (,,ILG")

ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (,,ILG")

CACEISBank S.A., Germany Branch

ETL AG Wirtschaftsprufungsgesell schaft Steuerberatungsgesell schaft

DieILG Holding GmbH garantiert die Vollplatzierung des Gesellschaftskapitals der Investment-KG zum 31.12.2020.
Die Vollplatzierung ist zum 13.11.2019 erfolgt. Die Platzierungsgarantie wurde nicht in Anspruch genommen.

Bis zu 0,36 % (inkl. nicht abzugsfahiger Umsatzsteuer) des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft
im jeweiligen Geschéftsjahr

Biszu 0,12 % (inkl. Umsatzsteuer) des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft im jeweiligen Ge-
schéfts ahr, mindestens jedoch 11.500 Euro (inkl. Umsatzsteuer)

Als externe Kapital verwal tungsgesel Ischaft (, KV G") fur die Investment-K G wurde die ILG Kapital verwaltungsgesellschaft mbH (ILG) mit Sitz und Geschéftsanschrift in der Poccistral3e 11 in 80336 Miinchen bestellt. Die Kapital verwaltungsgesel Ischaft ist im Handels-
register des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 206471 eingetragen und hat die Rechtsform einer Gesellschaft mit beschréankter Haftung. Die ILG ist aufgrund der vorgenannten Bestellung fur die Portfolioverwaltung und fur das Risikomanagement in Bezug auf den
AIF verantwortlich. Im Einzelnen gehdren damit zu den Aufgaben der ILG

«das Treffen von Investitionsentscheidungen fir den AlF, z.B. hinsichtlich der Konzeption des AIF, der Auswahl der geeigneten Vermdgensgegensténde inkl. des An- und Verkaufs der fir den AIF zu erwerbenden bzw. zu verdulRernden Vermdgensgegenstéande
und hinsichtlich der Vermietung der Zielinvestments;

«die Wahrnehmung der Rechte aus der Beteiligung an der Objektgesellschaft;

«das Risikomanagement, insbesondere die laufende Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung der wesentlichen Risiken des AIF;
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administrative Tétigkeiten wie z.B. rechtliche Dienstleistungen, Fondsbuchhaltung, Rechnungslegung, Kundenanfragen, Bewertung und Preisfestsetzung einschlieflich Steuererkl&rungen, Uberwachung der Einhaltung der Rechtsvorschriften (Compliance), Filhrung
eines Anlegerregisters, Vornahme der Ausschiittungen des AlF, Ausgabe von Anteilen, Riicknahme von Anteilen, soweit gesetzliche Kiindigungs- oder Widerrufsrechte oder Ausschlief3ungsrechte des AlF ausgeiibt werden, Kontraktabrechnungen sowie Filhrung
von Aufzeichnungen;

*Vertrieb;
*Té&tigkeiten im Zusammenhang mit den Vermdgenswerten des AlF, z.B. die Verwaltung der Beteiligung an der Objektgesellschaft bzw. der von dieser gehaltenen Immobilie.

Die ILG hat die Geschéfte des AIF in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und den Regelungen des Gesellschaftsvertrages sowie den aufsichtsrechtlichen Anforderungen zu filhren; sie hat die zur Durchfiihrung aler Malnahmen und Rechtshandlungen
nach diesem Gesellschaftsvertrag bestehenden Zustimmungsvorbehalte fiir die Gesellschafterversammlung zu beachten. Die ILG hat die Anleger des AIF fair zu behandeln. Sie darf und wird im Rahmen ihrer Verwaltungstétigkeit (z.B. bei der Ergebniszuweisung) die
Interessen eines Anlegers oder einer Gruppe von Anlegern nicht tber die Interessen eines anderen Anlegers oder einer anderen Anlegergruppe stellen. Die Haftung der KV G richtet sich nach den allgemeinen gesetzlichen Vorschriften. Der Vertrag mit der KV G wird auf
unbestimmte Zeit geschlossen und kann mit einer Frist von 12 Monaten gekiindigt werden, soweit eine solche ordentliche Kiindigung aufsichtsrechtlich zuléssig ist.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft tibernimmt auch die Funktion des Treuhandkommanditisten. Im Rahmen der Funktion a's Treuhandkommanditist einschliefdlich der Art und des Umfangs der Leistungen sind neben dem Fremdverwaltungsvertrag zwischen der
K apital verwaltungsgesel Ischaft und der Investment-KG der Treuhandvertrag und der Gesellschaftsvertrag (einschlieflich Anlagebedingungen) der Investment-KG malf3geblich.

Die K apital verwaltungsgesel Ischaft kann ihre Aufgaben im rechtlich zuléssigen Umfang auf externe Dienstleister im Rahmen der hierfir einschl&gigen Regelungen (vgl. insbesondere § 36 KAGB) auslagern bzw. Aufgaben an Dritte Ubertragen.
Folgende Aufgaben bzw. Téatigkeiten sind zum 31.12.2019 an Dritte wie folgt ausgelagert:

Auslager ungsdienstleistungen

a) Fondsbuchhaltung

Die Aufgaben der Fondsbuchhaltung umfassen u.a. die Verbuchung von Zahlungseingéngen (z.B. Kapitaleinlagen der Anleger, Mieten, Nebenkosten, einschlieflich der Fiihrung offener Posten-Listen, die Uberwachung von Kautionseingdngen und Ratenzahlungen)
und Zahlungsausgangen (z.B. Ausschiittungen, Kapitaldienst, Rechnungen von Dienstleistern und Versorgungsunternehmen) sowie die Kreditoren- und Debitorenbuchhaltung in Abstimmung mit der Verwahrstelle. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH,
Poccistra3e 11, 80336 Miinchen bzw. fiir die laufende Finanzbuchhaltung im Unterauftrag der ILG Holding GmbH die WM C Weidinger Mitschke & Collegen, SteuerberatungsgeselIschaft mbH, Gorlitz.

b) KVG-Buchhaltung

Die Aufgaben der KV G-Buchhaltung umfassen u.a. die Verbuchung von Zahlungseingdngen und Zahlungsausgangen, die Abwicklung des Zahlungsverkehrs, die Abstimmung der Konten der KVG sowie die Unterstiitzung der Erstellung der Jahresabschlisse fir die
KVG. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH, Poccistral3e 11, 80336 Minchen.

c) Controlling

Zu den Aufgaben des Controllings gehort die Planung steuerungsrelevanter Kennzahlen sowie die Erhebung deren Ist-Ausprégung nebst Konsolidierung der Kennzahlen und Aufbereitung in Form eines Reportings. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH,
Poccistral3e 11, 80336 Miinchen.

d) Liquiditatsanalyse und -reporting

Der Auslagerungsdienstleister fuhrt Liquiditatsprifungen im Rahmen der Ausschiittungsfestsetzungen und -freigaben durch und stellt dem Portfoliomanagement in der KV G entscheidungsvorbereitende Liquiditéts-Reports und -Analysen zur Verfligung. Auslagerungs-
dienstleister ist die ILG Holding GmbH, Poccistral3e 11, 80336 M inchen.

€) Compliance

Die KVG hat die Funktion des Compliance-Beauftragten ausgelagert. Die Compliance-Funktion hat die Grundsétze und Verfahren, die die KV G zur Einhaltung der fur sie geltenden Pflichten aufgestellt und eingerichtet hat, sowie die Mal3nahmen, die zur Beseitigung
etwaiger Verstofle und Defizite bel der Umsetzung dieser Grundsétze und V erfahren getroffen wurden, zu Giberwachen und regelmafig zu bewerten. Daneben hat Compliance eine beratende Funktion fiir die zustandigen, bei der KV G tétigen Personen, die die gesetzlichen
Pflichten erfiillen und einhalten miissen. Zum Compliance-Beauftragten wurde die GSK Compliance Services GmbH, Taunusanlage 21, 60325 Frankfurt, bestellt.

f) IT-Dienstleistungen (IT & Datenschutzfunktion)

DieTétigkeiten der IT & Datenschutz-Funktion umfassen insbesondere den Auf- bzw. Ausbau der | T-Infrastruktur (Beschaffung und I mplementierung von Software und Hardware, z.B. durch Bereitstellung von Computerarbeitspl &tzen), den | T-Betrieb (durch Bereitstellung
ausreichender Serverkapazitéten und durch die Bereitstellung erforderlicher I T-Servicesfir die Mitarbeiter der KV G), und die Gewahrleistung des Schutzes personenbezogener Daten, z.B. durch die organi satorische Umsetzung von Berechtigungskonzepten, die'Verhinderung
des Zugriffs Unbefugter auf Datenverarbeitungssysteme der KV G u.a. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH, Poccistral?e 11, 80336 Miinchen.

g) Asset Management
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Mit dem Asset Management ist die laufende Verwaltung der Immobilien, einschlielflich der kaufméannischen (z.B. Vorbereitung von Neuvermietungen, Mietvertragsaufnahme, Forderungsmanagement, Mietvertragsverwaltung und - verhandlungen) und technischen
(z.B. dezentrale Bautiberwachung, -betreuung, -abnahme) Verwaltung der Objekte gemeint. Entscheidungen hinsichtlich der Beteiligung des AIF an der Objektgesellschaft und der von dieser gehaltenen Immobilien (Zielinvestments), die moglicherweise weitreichende
wirtschaftliche Folgen fir den AlF haben kdnnten (z.B. An- und Verkaufsentscheidungen, Vermietungen oder gréRere Beauftragungen fur Instandhaltungen oder Revitalisierungen der Immobilien) sind jedoch nicht Teil des Asset Managements; sie werden vielmehr
ausschliefdlich von der KV G selbst getroffen und nicht an Dritte tbertragen. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Assetmanagement GmbH, Poccistra3e 11, 80336 Minchen. Die ILG Assetmanagement GmbH ist grundsétzlich berechtigt - nach ausdriicklicher vorheriger
schriftlicher Zustimmung der KV G und unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben - weitere Dienstleister a's Unterauslagerungsunternehmen, die jedoch ebenfalls keine Dispositionsbefugnisse tiber die Immobilien sowie keine weitergehenden Entscheidungsbe-
fugnisse innehaben, einzubinden.

h) Centermanagement (Objektbetreuung)

Die Tétigkeiten des Centermanagements umfassen die Vor-Ort-Betreuung der Einzelhandelsimmobilien. Hierzu gehéren die Koordination der Vermietung von Konzessionérs- und Werbeflachen sowie die Uberwachung der Tétigkeiten externer Dienstleister wie z.B.
Reinigungs- und Wartungsunternehmen. Zudem ist die Betreuung der Mieter, die Koordination von Marketing-Maznahmen und die Koordination und Durchfiihrung der Kommunikation mit lokalen Behérden und der Offentlichkeit unter Beachtung der Vorgaben der
Geschéftdeitung der KV G umfasst. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Centermanagement GmbH, Poccistrai3e 11, 80336 M uinchen.

2.2 Tatigkeitsbericht

In nachfolgendem Tétigkeitsbericht sind die wesentlichen Geschéftsvorfélle des Berichtsjahres 2019 enthalten. Weitere relevante Vorkommnisse bis zur Erstellung dieses Berichtes sind im Nachtragsbericht dargestellt.

1. Tatigkeitsbericht der ILG im Berichtszeitraum

Der ILG obliegt als Geschéftsbesorger das Asset- und Fondsmanagement. Fir die Investment-KG konnten 2019 drei Immobilien mittelbar tiber die Beteiligung an der Objekt KG angebunden werden. Weitere Investitionen sind nicht vorgesehen.

Anfang 2019 hat die Investment-KG die ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH als externe AlF- Kapitalverwaltungsgesel Ischaft bestellt, die Objekt KG gegriindet und in dieser 3 Immobilien erworben sowie mit der Platzierung des Kommanditkapitals nach erfolgter
V ertriebsgenehmigung begonnen und die Platzierung des Kommanditkapital s erfol grei ch abgeschl ossen. Die Genehmigung der aktualisierten Anlagebedingungen erfolgte am 02.05.2019 und die V ertriebszul assung am 16.07.2019. Der Start fir den Vertrieb der Fondsanteile
(Beginn der Zeichnungsfrist) war am 17.07.2019, so dass entsprechend der Planung in 2019 bereits Eigenkapital eingeworben werden konnte. Das Kommanditkapital war am 13.11.2019 vollplatziert, so dass der Vertrieb am 13.11.2019 eingestellt wurde.

Die Objekt KG hat am 06.06.2019 unter einer Mantelurkunde mit drei Grundstiickskaufvertragen (UR 3541/2019 des Notar Dr. Hans-Frieder Krauf3, Miinchen) die folgenden Grundstiicke zu einem Gesamtkaufpreisin Hohe von TEUR 74.800 erworben:

& &) Weinmiller-Strale 5 85354 Freising, Grundbuch des Amtsgerichts Freising Blatt 22998, Flurstiick Nr. 1400/10 mit einer GrundstiicksgroRe von 7.940 m 2, bebaut mit einem Nahversorgungszentrum, welches im Mai 2013 eréffnet wurde und tiber rund
10.890 m2 Nutzflache Gewerbe und 330 Stellplétze in einem dreigeschossigen Parkhaus verfiigt;

b) Miinchener StralRe 146, 85051 Ingolstadt, Grundbuch des Amtsgerichts Ingolstadt, Blatt 50849, FI. Nr. 5524/4 mit einer GrundstiicksgréRe von 12.400 m 2, bebaut mit einem Kaufland SB-Warenhaus, welches im November 2011 erdffnet wurde und tiber
283 Stellplétze verfiigt. Die Nutzflache betragt rund 6.882 m2;

c) c)Bergfeldstral3e 11 und Schwanenstrai3e 1, 85586 Poing, Grundbuch des Amtsgerichts Ebersberg fur Poing, Blatt 9998, FI. Nr. 3269 und Blatt 9999, FI. Nr. 3267 mit einer Grundstiicksgrofie von 11.303 m2, bebaut mit einem Nahversorgungszentrum, welches
im Mai 2015 er6ffnet wurde und tber rund 3.706 m2 Nutzfléche Gewerbe und 151 Stellplétze verfugt.

Zusétzlich waren an den Verkaufer die Mietiiberschiisse bis zum 31.12.2019 in H6he von TEUR 1.000 auszukehren. Besitz, Nutzen und L asten an den Grundstticken sind am 01.07.2019 auf die Objekt KG tibergegangen. Dieseist al's Eigentiimerin in den 0.g. Grundbiichern
eingetragen.

Die Investment-K G hat plangemal? entsprechend des Gesell schaftsvertrags der Objekt KG Kommanditeinlagen in Hohe von 36.946.250,00 Euro in diese Kommanditgesellschaft eingebracht. Sieist zum Stichtag damit zu rund 89,57% an der Beteiligungsobjekte Oberbayern
GmbH & Co. KG (, Objekt KG”) beteiligt.

Zur Zwischenfinanzierung des o.g. Eigenkapitals in die Objekt KG einschliefich der Erwerbsnebenkosten (Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten) wurde am 29.05./06.06.2019 von der Investment-KG und der Objekt KG als gemeinsame Darlehensnehmer
ein kurzfristiges Darlehen mit einer Laufzeit bis spatestens 31.01.2020 in Hohe von 28.400.000,00 Euro mit der Landesbank Saar geschlossen. Die einmalige laufzeitunabhangige Strukturierungsprovision betrégt 142.000,00 Euro und war mit Kreditzusage, spétestens am
30.06.2019fallig. Der Zinssatz wird auf Basis des 1-Monats- Euribors zuziiglich einer festen Marge von 1,68 % p.a. ermittelt, mindestens aber 0,0 % p.a. Das Darlehen wurde sukzessive durch bei den Anlegern eingeworbenes Eigenkapital der Investment-KG zurtickgefuhrt.

Des Weiteren schlossen die Investment-KG und die Objekt KG a's gemeinsame Darlehensnehmer am 29.05./06.06.2019 mit der Landesbank Saar ein langfristiges Darlehen in Hohe von 39.600.000,00 Euro mit einer Laufzeit bis zum 30.06.2029. Fiir die Gewahrung des
Kredits wurden eine einmalige Strukturierungsprovision mit 198.000,00 Euro vereinbart, die mit Kreditzusage, spéatestens am 30.06.2019 féllig war. Das Darlehen ist ab dem 30.06.2020 in Hohe von 0,5% p.a. zu tilgen und ab Auszahlung mit 1,33% p.a. zu verzinsen.

Die beiden Bank-Darlehen sind im Wesentlichen durch Gesamtgrundbuchschulden auf den 0.g. Grundstticken tiber 68.000.000,00 Euro zugunsten der Bank (hieraus ein zuletzt zu zahlender Teilbetrag von 7.920.000,00 Euro vollstreckbar), durch die Abtretung der Zahlungs-
anspriche aus Vermietung und Verpachtung mit Ausnahme der Umsatzsteuer (vorerst in stiller Form), durch die V erpféndung des K ontoguthabens auf dem Mietei ngangskonto sowie durch Verpflichtungserklérung der LG Holding GmbH, fur die Strukturierungsprovisionen,
ale Kosten aus der Darlehensgewahrung und deren Besicherung sowie ggf. etwaiger Nichtabnahmeschéaden aufzukommen und eine Platzierungsgarantie bis zur vollsténdigen Ruickf lihrung des kurzfristigen Bankdarlehens zu ibernehmen und aufrecht zu erhalten, besichert.

Mit Platzierungsgarantievertrag vom 04.06.2019 garantiert die ILG Holding GmbH der Investment-KG die Vollplatzierung ihres Gesell schaftskapitals zum 31.12.2020. Des Weiteren garantiert die ILG Holding GmbH, dass ausreichend platziertes Kapital zur Verfiigung
steht, um die entsprechenden Auszahlungsvoraussetzungen der Bankdarlehen auf Ebene der Investment-KG und Objekt KG zu erfillen. Die ILG Holding GmbH garantiert weiter, dass unabhangig von der Platzierungsgarantie der Investment-KG ausreichend Mittel zur
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Verfiigung stehen, um zur Riickzahlung anstehende kurzfristige Darlehen bei Falligkeit zurtickzahlen zu kénnen. Auf Grundlage des 0.g. Platzierungsgarantievertrages hat die ILG Holding GmbH der Investment-KG am 05.06.2019 ein kurzfristiges Darlehen in Hohe
von 5.197.250,00 Euro gewahrt. Hiermit wurde zusammen mit dem kurzfristigen Zwischenfinanzierungsdarlehen der Bank die durch die Investment-KG zu erbringende Kapitaleinlage bei der Objekt KG mit zwischenfinanziert. Von der Investment-KG in Anspruch
genommene Darlehensbetrége sind mit 7,50% p.a. zu verzinsen. Fir dieses Darlehen ist eine einmalige Bearbeitungsgebiihr von 25.000,00 Euro vorgesehen. Des Weiteren wurden am 01.04.2019 der Investment-KG und am 04.06.2019 der Objekt KG jeweils kurzfristige
Nachrangdarlehen von der ILG Holding GmbH tber TEUR 800 bzw. TEUR 700 verbindlich zugesagt. Mit den Darlehen wurden auch weitere im Zusammenhang mit der Realisierung notwendige Ausgaben (z.B. Notar- und Grundbuchkosten), Gutachter- /Beratungskosten,
Bankbearbeitungsgebiihren sowie etwaige weitere Kosten zwischenfinanziert. Der Zinssatz betragt 6% p.a. Die Ruckfuhrung der 0.g. Zwischenfinanzierungsdarlehen der ILG Holding GmbH und der Bank erfolgen plangemaf3 aus bel den Anlegern eingeworbenen
Gesellschaftskapital.

Neben der Durchfiihrung der 0.g. Vereinbarungen erbrachte die ILG im Berichtsjahr im Wesentlichen die Aufstellung des V erkauf sprospektes sowie das Fondsmanagement, steuerte und tiberwachte die |mmobilienbewirtschaftung und trug fir die monatlichen Auszahlungen
an die Kommanditisten Sorge.

2. Platzierung

Der Start firr den Vertrieb der Fondsanteile (Beginn der Zeichnungsfrist) war am 17.07.2019. Das Kommanditkapital war am 13.11.2019 vollplatziert, so dass der Vertrieb entsprechend eingestellt wurde.
3. Investitionen

Immobilienportfolio / Investitionen im Berichtsjahr

Im Geschéftsahr 2019 hat sich die Investment-K G in dem Gesellschaftsvertrag der Objekt KG vom 27.05.2019 verpflichtet, als Kommanditist eine K apitaleinlage in Hohe von 36.946.250,00 Euro in die Beteiligungsobj ekte Oberbayern GmbH & Co. KG, Miinchen zu leisten.
Das gesamte Kommanditkapital der Objekt KG betragt EUR 41.250.000,00, so dass die Kommanditbeteiligung der Investment-KG an der Objekt KG rund 89,57 % betragt. Die Objekt KG hat am 06.06.2019 unter einer Mantelurkunde mit drei Grundstiickskaufvertragen
(UR 3541/2019 des Notar Dr. Hans-Frieder Krauf3, Miinchen) die vorstehend beschriebenen Grundstiicke erworben.

4. Finanzierung
Im Berichtsjahr erfolgten die vorstehend im Té&tigkeitsbericht beschriebenen Finanzierungen.
5. Immobilienbewirtschaftung

Die 3 Immobilien wurden 2019 zeitanteilig ab Besitz- Nutzen- und Lastenwechsel ab 01.07.2019 plangemal? bewirtschaftet. Der Betrieb der Objekte lief bis zum Stichtag plangemé&R. Die Vermietungsquote liegt zum Bilanzstichtag bei 100%. Die Besucherfrequenzen
lagen stabil auf hohem Niveau.

Durch die aufRergewodhnliche Entwicklung in Folge der weltweiten Covid 19 Epidemie befindet sich das Land im Jahr 2020 in der wohl grofiten Krise seit Bestehen der Bundesrepublik Deutschland. Obwohl die Objekt KG durch die weitgehende Vermietung von
Nahversorgungsgeschéften des téglichen Lebens derzeit nicht nur geringfuigig unmittelbar davon betroffen ist, wird sich aber auch die Objekt KG und damit mittelbar auch die Investment-KG den negativen Folgen einer wirtschaftlichen Rezession, verbunden mit
Mietausfallen, voraussichtlich nicht entziehen kdnnen. Die tatséchlichen Auswirkungen kénnen derzeit nicht abgeschétzt werden.

6. Liquiditat
Zum 31.12.2019 verfiigte der AlF gemaR der Vermdgensaufstellung tber eine Liquiditét in Hhe von 783.986,51 Euro (VJ: 0,00 Euro).
7. Gesellschafter ver sammlung/Gesellschafter beschliisse
Am 17.07.2019 fand eine Gesellschafterbeschlussfassung Uber das Geschéftsjahr 2018 im schriftlichen Umlaufverfahren statt. Dabei wurden folgende wesentliche Beschllisse gefasst:
a)  Feststellung und Genehmigung des Jahresabschlusses zum 31.12.2018
b)  b) Entlastung der Geschéftsfiihrer der personlich haftenden und geschéftsfiihrenden Gesellschafterin ILG Komplementér | GmbH
Am 13.08.2019 fand eine Gesellschafterbeschlussfassung im schriftlichen Umlaufverfahren statt, bei der die ETL AG WirtschaftsprifungsgeselIschaft zum Jahresabschlussprufer bestellt wurde.
2.3 Wirtschaftsbericht
1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

a) Gesamtwirtschaftliches Umfeld
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Im Jahr 2019 ist das deutsche Bruttoinlandsprodukt (BIP) nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes um 0,6 % gestiegen. Im Vergleich zu den beiden vorangegangenen Jahren, in denen das Wachstum 1,5% (2018) und 2,5 % (2017) betrug, hat die Dynamik
deutlich nachgelassen. Positive Wachstumsimpul se kamen weiterhin vor alem aus dem Inland, insbesondere durch gestiegene K onsumausgaben sowie durch anhaltend hohe Bauinvestitionen. Die Ausgaben der privaten Haushalte, die von der positiven Entwicklung am
Arbeitsmarkt profitierten, legten preisbereinigt um 1,6 % und die Ausgaben des Staates um 2,5 % zu. Die Bauinvestitionen stiegen 2019 preisbereinigt um 3,8 %, hier wurde im Vergleich zum Vorjahr insbesondere mehr im Tiefbau und im Wohnungsbau investiert.

Auch auf dem Arbeitsmarkt hat sich der positive Trend der letzten Jahre fortgesetzt. Die Zahl der Arbeitslosen lag im Jahresdurchschnitt bei 2,3 Millionen, was einer Arbeitslosenquote von 5,0 % (VJ: 5,2 %) entsprach. Die Verbraucherpreise in Deutschland stiegen
gegeniber 2018 um 1,4 %. Der im Vergleich zum Vorjahr niedrigere Preisanstieg war durch die verhaltene und unterjahrig sogar teilweise riicklaufige Preisentwicklung im Bereich Energie von 1,4 % (VJ: 4,6 %) bedingt. Nach Angaben des Statistischen Bundesamtes
sind die Reall6hne und -gehélter der Arbeitnehmer 2019 um 1,2 % gestiegen. In einem Umfeld mit weiterhin hoher Beschéftigung und steigenden Realeinkommen ging die Konsumneigung der Verbraucher im Vergleich zum Vorjahr leicht zuriick, befand sich aber nach
Einschatzung der GfK weiter auf einem sehr guten Niveau. Die Sparquote lag 2019 mit 10,9 % (VJ: 11,0 %) nahezu auf Vorjahresniveau und die privaten Konsumausgaben, die 52,2 % des BIP ausmachten, stiegen preisbereinigt um 1,6 % an.

b) Markt fur Einzelhandelsimmobilien

Mit einem Anstieg des Transaktionsvolumens um 15,6 % auf 91,3 Mrd. Euro (VJ: 79,0 Mrd. Euro) erreichte der Investmentmarkt fir Immobilien in Deutschland nach Angaben von JLL einen neuen Rekordwert. Dabei dominieren mit rund 64 % des Transaktionsvolumens
weiterhin die Assetklassen Biiro und Wohnen. Auf Einzelhandelsimmobilien entfiel ein Anteil von 12 % (VJ: 13 %). Investitionen in deutsche Shoppingcenter summierten sich im Gesamtjahr 2019 auf knapp 1,8 Mrd. Euro (VJ: 1,4 Mrd. Euro), was einem Anstieg von
29 % gegenuber dem sehr schwachen Vorjahr entspricht. JLL nennt die hhere Anzahl von einigen gro3volumigen Transaktionen als einen Grund fiir den Anstieg. Das durchschnittliche Volumen stieg von 56,7 Mio. Euro auf 71,9 Mio. Euro. Wie im Vorjahr waren es
auch 2019 vor allem deutsche Investoren, die 71 % der Investitionen in deutsche Einzelhandelsimmobilien auf sich vereinten.

Basierend auf vorlaufigen Berechnungen des Statistischen Bundesamtes erzielte der deutsche Einzelhandel (inklusive Onlinehandel) im Berichtsjahr nominal 3,3 % und real 2,7 % mehr Umsatz als 2018. Zur positiven Umsatzentwicklung des Einzelhandels trug erneut
vor allem der wachsende Onlinehandel bei. Nach Berechnungen des Handelsverband Deutschland (HDE) stieg der Umsatz im Onlinegeschéft im Vergleich zum Vorjahr um rund 8,4 % auf nunmehr ca. 57,8 Mrd. Euro an. Das entsprach einem Anteil von etwa 10,4 %
am gesamten Einzelhandel sumsatz 2019, der sich nach HDE-Angaben auf 537,4 Mrd. Euro belief.

Der stationére Einzelhandel in Deutschland erzielte 2019 ein nominales Umsatzwachstum von 1,3 %, wobei der fir Shoppingcenter wichtige stationére Modehandel nach Angaben des Fachmagazins TextilWirtschaft um 2,0 % niedrigere Umsétze verzeichnete. Neben dem
weiter wachsenden V erkaufsfléchenangebot verstérkt insbesondere der kontinuierlich und stark wachsende Onlinehandel die Wettbewerbssituation im stationdren Einzelhandel und absorbiert weiterhin einen groRen Teil des Umsatzwachstums des Einzelhandels.

Nach Berechnungen von JLL, einem Beratungsunternehmen im Immobilienbereich, ist im Jahr 2019 der Vermietungsumsatz von Einzel handel sfl &chen in Deutschland, trotz geddmpfter Stimmung im Einzelhandel, um 4 % auf 500.100 m  angestiegen. Die durchschnittlich
angemietete FlachengrofRe hat sich dabei auf 430 m 2 (VJ: 445 m2) verringert. 54 % (V.J:52 %) der Vertragsabschliisse bezogen sich auf Flachen mit weniger al's 250 m2.

Rund 10,4 % aller Einzelhandel sumsétze in Deutschland wurden 2019 online generiert. Besonders stark gewachsen (+14,2 %) ist der Onlinehandel mit Fast Moving Consumer Goods (K onsumgiter, die besonders haufig gekauft und in der Regel taglich bendtigt werden
wie z.B. Lebensmittel, Reinigungsmittel und Korperpflegeprodukte), der gemessen an seinem Anteil am Gesamtumsatz im Lebensmitteleinzelhandel (< 1,3 %) aber weiterhin ein Nischengeschéft blieb. Das grofite Segment Elektronikartikel & Telekommunikation wuchs
um 11,5 %, wéhrend das umsatzmaldig zweitgrofite Einzel handel ssegment Mode um 11,4 % zulegte. Der Online-Anteil des Umsatzes mit Bekleidung und Textilien ist 2019 nach Berechnungen des Bundesverbands des Deutschen Textileinzelhandels um rund funf Prozent
gewachsen und lag bei 23,5 %.

Der Trend, dass reine Onlinehéndler physische Shopsin zentralen Lagen anmieten oder stationére Einzelhéndler im Rahmen von Firmenakquisitionen Gbernehmen bzw. K ooperationen mit stationéren Einzelhandlern eingehen, um eine fiir die Konsumenten immer wichtiger
werdende Multi-Channel-Fahigkeit zu erreichen, setzte sich auch 2019 fort. Der Online- und Offlinehandel wéchst wiein den Vorjahren weiter zusammen.

c) Marktentwicklung an den Objektstandorten

Die Stadt Freising liegt ca. 35 km norddstlich der Landeshauptstadt Miinchen an der Bahnlinie Miinchen-Regensburg sowie der A 92 Miinchen-Deggendorf und unmittelbar nérdlich des Flughafen Miinchen. Nach Miinchen besteht eine S-Bahn Anbindung. Freising
ist Schul- und Hochschul stadt, Wissenschafts- und Wirtschaftsstandort, Dom- und Bischofsstadt, schliefdlich Verwaltungssitz des gleichnamigen Landkreises Freising. Freising verzeichnete in den vergangenen Jahren ein deutliches Bevolkerungswachstum (+8,0 % von
2011-2017), die aktuellen Prognosen gehen von weiteren Bevolkerungszuwéachsen aus (+3,1 % von 2017 bis 2030). Neben einem hohen Wohn- und Freizeitwert verfligen Freising und die benachbarte Region Uber attraktive Arbeitgeber (u.a. den Flughafen Miinchen).
Entsprechend weist Freising eine sehr geringe Arbeitslosenquote und eine deutlich tberdurchschnittliche Kaufkraft (Kaufkraftkennziffer der Stadt Freising liegt bei 113,4) auf. Zudem wird derzeit die Freisinger Innenstadt neu gestaltet. Die Neugestaltung umfasst sowohl
die Obere als auch die Untere HauptstraRe, den Marienplatz und die direkt anliegenden Gassen und Zufahrtswege. Auch die Eingénge in die Altstadt und die Offnung der Stadtmoosach sind in dem MalRnahmenpaket enthalten. Die Baufldche summiert sich auf annshernd
35.000 Quadratmeter. Ziel ist die nachhaltige Starkung Freisings al's Einkaufs-, Wirtschafts- und Erlebniszentrum sowie als attraktiver Wohn- und Lebensraum. Das I nvestitionsobjekt ,, SteinCenter” liegt im nérdlichen Teil der Stadt Freising und ist wesentlicher Bestandteil
eines 161.000 m? groRen Neubaugebietes namens , Stein-Areal". Das,, SteinCenter" in Freising tibernimmt die Nahversorgungsfunktion im Stein-Areal und dem angrenzenden Stadtgebiet. Entsprechend sind EDEKA mit einem L ebensmittelvollsortimenter, Aldi mit einem
L ebensmitteldiscounter und die Drogerie Mller als Hauptmieter im Objekt vertreten. Die Mieter Edeka, Aldi und Drogerie Miller generieren rd. 85 % des Gesamtmietertrags. Alle Mieter haben jeweils langfristige Mietvertrége abgeschlossen. Fir das SteinCenter in
Freising ergeben sich sowohl im lokalen als auch im regionalen Wettbewerb Vorteile aus der attraktiven Marktprésenz der Ankermieter EDEKA, Aldi und Miiller Drogerie sowie der modernen und funktionalen Objektgestaltung und -struktur. Zusétzlich besitzen EDEKA
und Drogerie Miller im SteinCenter ihre einzigen Filiadlen im Stadtgebiet Freising und verfiigen somit Uber eine vergleichsweise hohe Anziehungskraft.

Die kreisfreie GroRstadt Ingolstadt liegt ca. 80 km nordlich der Landeshauptstadt Minchen an der Bahnlinie Miinchen- Nurnberg-Berlin sowie der A 9 Miinchen-Nurnberg. Ingolstadt ist Hochschulstadt mit einer technischen Hochschule und dem Sitz der katholischen
Universitét Eichstétt-Ingolstadt. Ingolstadt gilt als bayerisches Industriezentrum und erfolgreicher Wirtschaftsstandort. Entsprechend belegt Ingolstadt im Zukunftsatlas 2019 des Forschungsinstitutes Prognos unter 401 bewerteten Gebietskorperschaften den bundesweit
dritten Platz und wird al's Stadt mit den , besten Zukunftschancen™ bewertet. Bei dem im Rahmen der Studie bewerteten Themenfeld , Wettbewerb und Innovation" sieht Prognos | ngol stadt sogar auf dem ersten Platz in Deutschland. Als Motor von Ingol stadts Wirtschaft gilt
die Automobilindustrie, allen voran die Audi AG mit ihrem in Ingolstadt befindlichen Hauptsitz, diversen Zulieferern sowie vielen leistungsstarken mittel sténdischen Unternehmen. Drei Viertel der Bruttowertschdpfung stammt aus dem produzierenden Gewerbe. Weitere
Ankerbranchen sind die Olindustrie, die L uftfahrtbranche sowie die Bekleidungsindustrie. Zu den bekanntesten in Ingol stadt anséssigen Unternehmen gehoren neben Audi auch Airbus, Rosner, Media-Saturn und das | T-Unternehmen K aspersky. Ingolstadt verzeichnet seit
Ende der 80er Jahre ein bestandiges Bevolkerungswachstum. Das Kaufkraftniveau in Ingolstadt liegt mit einer Kennzahl von 113,5 tiber dem bayerischen Durchschnitt. Das Kaufland-Center ist Teil einer leistungsstarken und hochfrequentierten Handel sagglomeration und
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profitiert dadurch vom Kopplungspotential mit umliegenden Handlern. In beide Richtungen schlie3en sich entlang der Miinchener Stral3e nahversorgungsorientierte Einzelhandel sbetriebe wie z.B. Aldi, dm Drogerie und Netto an. Gegenuiber befinden sich iberwiegend
mehrgeschossige Wohnbaustrukturen. Mit Kaufland besteht ein langfristiger Mietvertrag. Gegenuber dem aktuellen und potentiellen Wettbewerb hebt sich das Kaufland-Center an der Miinchener Straf3e gemaR Standort- und Marktanalyse der bulwiengesa AG jedoch
vor alem durch seine grofRe Verkaufsflache und seine discountorientierte Sortimentstiefe ab. Ein weiterer Wettbewerbsvorteil entsteht zudem durch die exponierte Lage in der leistungsstarken Handel sagglomeration entlang der Miinchener Straf3e und den hierdurch
erzielten Kopplungseffekten mit den umliegenden Handlern.

Poing ist eine Wachstumsgemeinde im Landkreis Ebersberg, ca. 20 km &stlich der Landeshauptstadt Minchen gelegen. Poing ist iber die Autobahnen A 94 und A 99 an das Uberortliche Stral3ennetz angebunden. Die Entfernung zum Flughafen Miinchen betrégt etwa
32 km. Mit der S-Bahn der Linie S 2 (S-Bahn-Stationen Poing und Grub), dem kommunalen Bussystem Pliening - Poing - Anzing sowie drei Regionalbuslinien ist Poing sehr gut mit den offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Die Fahrzeit zum Marienplatz im
Zentrum von Miinchen betragt nur rd. 26 Minuten. Laut Standort- und Marktanalyse der bulwiengesa AG verlauft die demographische Entwicklung in der Region auferst positiv: Wéhrend der Landkreis Ebersberg seit 2011 ein Bevolkerungswachstum von knapp 10 %
vorweisen kann, verzeichnete die Gemeinde Poing in diesem Zeitraum sogar eine Steigerung um 15,9 %. Bis 2030 wird fir Poing ein weiteres Bevolkerungswachstum von 16,5 % prognostiziert. Das Kaufkraftniveau in Poing liegt mit einer Kennzahl von 127,6 weit
Uber dem Bundesdurchschnitt. Das Seewinkel Center und damit die Immobilie der Objekt KG liegt am nérdlichen Ortsrand Poings, unmittelbar angrenzend an ein Wohngebiet mit Reihen- und Stadthdusern sowie moderatem GeschoRBwohnungsbau. Eine nahegel egene,
neu erbaute Schule und ein Kindergarten unterstreichen den familienorientierten Charakter der Siedlung. Dem Objekt direkt gegentiberliegend befinden sich zwei weitere Baufelder der Gemeinde Poing; auf den sog. Baugebieten W 7 und W 8 sollen beginnend in den
Jahren 2020 und 2022 Wohnungen in mehrgeschossiger Bauweise und als weitere 6ffentliche Einrichtungen ein Gymnasium und mindestens eine Kindertagestétte entstehen. Das ,, Seewinkel Center" ibernimmt die Nahversorgung fir die unmittelbar angrenzenden
Wohngebiete. Entsprechend sind EDEKA mit einem Lebensmittelmarkt und dm Drogerie Hauptmieter. Das Futterhaus fiir den Haus- und Kleintierbedarf und ein Frisor Klier runden den Besatz ab. Die wichtigsten Mieter (EDEKA, dm Drogerie) generieren rd. 89 % des
Gesamtmietertrages. Sie haben jewells langfristige Mietvertrage abgeschlossen. Im regionalen Wettbewerb préasentiert sich das Seewinkel Center neben ausreichend ebenerdigen Stellplézen mit modernem und nutzungsadagquatem Centerkonzept und guter Erreichbarkeit.
Kopplungseffekte aus dem Mix der Hauptmieter EDEKA, dm Drogerie und Futterhaus unterstreichen die Attraktivitét und Positionierung gegentiber dem relevanten Wettbewerb.

2. Geschaftsverlauf

Die Entwicklung der Investment-KG entsprach den Erwartungen. Die Platzierung der Kommanditanteile wurde in Rekordzeit erfolgreich abgeschlossen. Die Abwicklung des prognostizierten Investitions- und Finanzierungsplans erfolgte weitgehend wie prospektiert,
die Kostenansatze wurden insgesamt eingehalten.

Die Ubernahme der Immobilien durch die Objekt KG erfolgte plangemaR zum 01.07.2019, die entsprechenden Mieteinnahmen ab diesem Zeitpunkt gingen ohne Ausfall bei der Objekt KG ein.
3. Lage

a) Ertragslage

Im Jahr 2019 erzielte die Investment-KG noch keine Ertrége, ihr Ergebnisist geprégt durch die Abwicklung der Platzierungsphase und den Anfall der fondsabhéngigen Initialkosten.

Die gesamten Aufwendungen setzen sich im Wesentlichen aus Zinsaufwendungen fir die Zwischenfinanzierung der Einlagen der Investment-K G in die Objekt KG, aus V erwaltungsvergiitung, V erwahrstellenvergiitung und sonstigen Aufwendungen und hier im Wesentlichen
aus den prognostizierten Initialkosten entsprechend der folgenden Tabelle zusammen:

01.01.2019-31.12.2019 04.06.2018-31.12.2018
EUR EUR
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen 304.607,53
b) Bewirtschaftungskosten 0,00
¢) Verwaltungsvergiitung 119.000,00
d) Verwahrstellenvergiitung 4.780,70
e) Prifungs- und Verdffentlichungskosten 35.929,75
) Sonstige Aufwendungen
davon:
Initialkosten
- Eigenkapital vermittlungsprovision 4.664.000,00
- Konzeption 233.200,00
- Platzierungsgarantie 593.628,00
- Rechtsberatung 303.532,76
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01.01.2019-31.12.2019 04.06.2018-31.12.2018
EUR EUR
- Prospekterstellung 169.600,00
Haftungsvergitung 11.000,00
Sonstige
- Nebenkosten Geldverkehr 1.868,09
- Genehmigungen, Handel sregister, Notar 730,00 236,85
- Beitrége 175,00
- Porto, Anlegerrundschreiben 471,75
Kreditbearbeitungsgebuhren 167.000,00 6.145.205,60
6.609.523,58 236,85
b) Finanzlage

Zum 31.12.2019 betragen die Bilanzsumme 37.832.058,16 Euro (V J: 236,85) und das Eigenkapital 37.752.329,21 Euro (V J - 236,85 Euro). Der Unterschied ergibt sich aus der Platzierung des Eigenkapital s abziiglich des Jahresergebnisses 2019. Das platzierte Eigenkapital
wurde im Wesentlichen fir die Kapitaleinlage der Investment-KG in die Objekt KG und zur Begleichung der Initialkosten verwandt.

Die Kapitalflussrechnung der Investment-KG stellt sich wie folgt dar:

01.01.2019-31.12.2019 04.06.2018-31.12.2018
EUR

Jahrestiberschuss -6.609.523,58 -236,85
- nicht realisiertes Ergebnis aus Neubewertung 0,00 0,00
+ Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens 0,00 0,00
+ Zunahme der Riickstellungen (- Abnahme der Riickstellungen) 48.960,35 0,00
+ Verénderung der Verbindlichkeiten (+ Erhhung; - Minderung) 30.531,75 236,85
+ Verénderung der Forderungen (- Erhdhung; + Minderung) 0,00 0,00
= Cash-Flow aus laufender Geschaftstétigkeit -6.530.031,48 0,00
- Auszahlungen fir Investitionen in das Anlagevermdgen (Beteiligung an Objektgesellschaft inkl. Anschaffungsnebenkosten) -36.946.250,00 0,00
+ Kapitalriickzahlungen aus Finanz- und Sachanlagen 0,00 0,00
= Cash-Flow aus Investitionstétigkeit -36.946.250,00 0,00
+ Einzahlungen aus Eigenkapital zuf ihrungen (Kommanditeinlagen inkl. Agio) 44.420.178,35 0,00
- Eigenkapitalentnahmen (Ausschiittungen an Kommanditisten) -159.910,36 0,00
+ Einzahlungen aus Aufnahme von Krediten 0,00 0,00
- Auszahlungen aus Tilgung von Krediten 0,00 0,00
= Cash-Flow aus Finanzierungstétigkeit 44.260.267,99 0,00
Zahlungswirksame Veranderung der Finanzmittel besténde (Liquiditétstiberschuss) 783.986,51 0,00
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01.01.2019-31.12.2019 04.06.2018-31.12.2018

EUR
+ Finanzmittel bestand am Anfang der Periode 0,00 0,00
= Finanzmittelbestand am Ende der Periode (Liquiditétsreserve) 783.986,51 0,00

c) Vermdgenslage

Zum 31.12.2019 wurde die gesellschaftsrechtlich vereinbarte und geleistete Einlage in die 89,57%ige Beteiligung an der Objekt KG in Héhe von 36.946.250,00 Euro (VJ: 0,00 Euro) angesetzt.
Die liquiden Mittel in Form von Bankguthaben sind durch die Platzierung im Vergleich zum Vorjahr auf 783.986,51 Euro gestiegen (VJ: 0,00 Euro).

4. Finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Der Erfolg der Geschaftstétigkeit wird insbesondere anhand der Ermoglichung der Auszahlungen an die Anleger gemessen, welche abhéngig sind von dem erzielten Bewirtschaftungsergebnis des Al F.

Kennzahl ZielgroRe 1ST-Stand
Auszahlungen an Anleger p.a. (01.01.-31.12.2019, zeitanteilig ab dem jeweiligen Beitritt) 30% 30%

Wesentlicher Erfolgsfaktor ist dartiber hinaus die Entwicklung des Nettoinventarwertes des AlF, der den Substanzwert des AIF angibt und damit ein entscheidender Leistungsindikator ist. Angesichts der gegenwartigen Unsicherheitslage und den daraus resultierenden
Bewertungsschwankungen kann dieser gegenwartig keinen serids planbaren Wert aufweisen.

2.4 Prognose-, Chancen- und Risikobericht
1. Prognosebericht
a) Wirtschaftliches Umfeld

Der Geschéftserfolg der Objekt KG und damit mittel bar auch der Investment-K G héngt im Wesentlichen von der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung ab. Diesgilt sowohl fur die Weltwirtschaft, aufgrund der hohen Exportabhéngigkeit des Kernmarktes Deutschland, alsauch
fur die spezifische Entwicklung der Binnenwirtschaft in den européischen Mérkten. Eine prosperierende Wirtschaftstétigkeit, basierend auf stabilen politischen Rahmenbedingungen und Handel sbeziehungen sowie funktionierenden international en Wertschopfungsketten,
ist dabei ein wesentlicher Einflussfaktor fur die Entwicklung der Bevolkerungseinkommen, des Konsumklimas sowie der Einzel handel sumsétze.

Vor der Ausbreitung des Coronavirus in Deutschland erwartete die Bundesregierung in ihrem Ende Januar 2020 verdffentlichten Jahreswirtschaftsbericht ein Wachstum des Bruttoinlandprodukts von 1,2 %, welches wesentlich durch eine Steigerung des privaten Konsums
gestiitzt wird. Der urspriinglich erwarteten robusten Entwicklung der Binnenkonjunktur steht jedoch nach Einschétzung der Bundesregierung eine zunehmend schwéchere deutsche Exportindustrie gegeniiber. Hier wirken sich die Risiken aus den Unsicherheiten im
aullenwirtschaftlichen Umfeld fort. Unklar ist weiterhin, zu welchem Ergebnis die Verhandlungen zur Ausgestaltung des Brexit gelangen werden und welche kurz- und langfristigen politischen und wirtschaftlichen Folgen dies fur die EU haben wird. Weiterhin sind
die Handelskonflikte der USA mit China und der EU trotz Ausbleibens der angedrohten nachsten Eskalationsstufe nicht gelost und verunsichern weiterhin die deutsche Exportwirtschaft. Zusétzlich wirkt sich die Schwéche der deutschen Automobilindustrie, die mit den
Folgen des Dieselskandals und den strukturellen Herausforderungen aus dem Ubergang zu alternativen Antriebstechnol ogien belastet ist, auf die Konjunkturerwartungen aus. Der Ausbruch des Coronavirus wird abhéngig von Dauer und Schwere der Pandemie signifikante
negative Auswirkungen auf die gesamtwirtschaftliche Entwicklung und insbesondere auch auf das Konsumklima und die Einzelhandel sumsétze haben. Der Sachversténdigenrat zur gesamtwirtschaftlichen Entwicklung hat in seinem am 30. Mérz 2020 verdffentlichten
Sondergutachten anhand von drei Szenarien die Auswirkungen der Coronavirus-Pandemie auf das Bruttoinlandsprodukt in Deutschland betrachtet und erwartet einen Riickgang fiir 2020 in einer Bandbreite von 2,8 % bis 5,4 %. Die zur Eindammung der Ausbreitung des
Virus getroffenen Schutzmal3nahmen, wie die temporére Schlief3ung von Geschéften oder Begrenzung der Besucherzahlen, wirken sich direkt auf die Umsétze der Mieter aus. Zusétzlich kann es auch zukiinftig auf der Beschaffungsseite unserer Mieter zu Stérungen in der
Liefer- und Logistikkette und damit zu Umsatzriickgéngen bei unseren Mietern kommen. Ein aus diesen Risiken gegebenenfalls erhohter wirtschaftlicher Druck auf den stationdren Einzelhandel und unsere Mieter wird sich auf die Hohe und Eintrittswahrscheinlichkeit
unserer geschéftsspezifischen Risiken und damit auf unseren Geschéftserfolg auswirken (siehe auch ,, Risikobericht").

b) Entwicklung der Investment-KG
Die Investment-KG hat die Platzierungsphase im Jahr 2019 abgeschlossen und die von ihr mit gegriindete Objekt KG hat die Immobilien plangemal? erworben.

Die Unsicherheiten fur die Konjunktur und das Konsumklima haben sich durch den Ausbruch der Coronavirus-Pandemie erheblich erhoht. Eine Einschéatzung der Auswirkungen der Pandemie und damit eine Prognose fiir das Geschaftsjahr 2020 ist zum jetzigen Zeitpunkt
nicht méglich und héngt u. a. von Dauer und Ausmal3 der Pandemie, den weiteren behordlichen Auflagen sowie gesetzlichen Regelungen und Stiitzungsmal3nahmen ab. Grundsétzlich sind jéhrliche Mieteinnahmen von rund 3,307 Mio. Euro prognostiziert, denen
Finanzierungs-, Bewirtschaftungs- und Verwaltungskosten in prognostizierter Héhe von rund 1,118 Mio. Euro gegeniiberstehen. Der anteilig auf die Investment-KG entfallende Liquiditétsiberschuss in Hohe von rund 1,939 Mio. Euro wiirde an die Investment-KG
ausgeschiittet, so dass in der Planung prognostizierte monatliche Ausschittungen in Hohe von 4,5 % p.a. auf das Kommanditkapital an die Anleger resultieren. Wir erwarten jedoch, dass die Umsatzerl 6se (Mieteinnahmen) unterhalb der geplanten Zahlen liegen werden.
Als Vorsorgemal3nahme zur Sicherung und weiteren Stérkung der Liquiditét der Investment-KG wird die KV G regelmaf3ig tberprifen, ob die geplanten monatlichen Ausschiittungen an die Anleger nicht auszusetzen oder zu reduzieren sind.
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2. Risikobericht

Im Rahmen seiner Geschéftstétigkeit ergeben sich fur den AIF Ertragschancen, aber auch Risiken. Diese Risiken sind durch das Risikomanagementsystem frilhzeitig zu erkennen und auf Basis angemessener Methoden und Prozesse zu steuern. Die Uibergeordnete Ziel setzung
des Risikomanagements ist die Erzielung einer - unter der Einhaltung des festgesetzten Risikoprofils des AIF - optimalen Risiko-/Rendite-Relation durch das kontrollierte Eingehen von geschéftstypischen Risiken. Minimalziel setzung des Risikomanagements ist die
jederzeitige Sicherstellung der Risikotragfahigkeit des AlF. Die Risikostrategie dient der Erreichung dieser beiden Ziel setzungen. Sie wird im Rahmen eines unternehmenstibergreifenden Risikomanagementsystems umgesetzt.

a) Riskomanagementsystem

Zur Erzielung einer optimal en Risiko-/Rendite-Relation und der jederzeitigen Sicherstellung der Risikotragfahigkeit desAlF hat die KV G ein Risikomanagementsystem gemal3 § 29 KAGB eingerichtet. Dieses System bildet die Gesamtheit aller Mal3nahmen zur | dentifikation,
Bewertung, Handhabung und Berichterstattung der Risiken des AlF. Das Risikomanagementsystem wird regelméig, insbesondere durch die Interne Revision und die Compliance-Funktion, uberpriift. Bei sich &ndernden Rahmenbedingungen sowie Feststellungen aus der
Uberpriifung erfolgen entsprechende Anpassungen. Das Risikomanagementsystem beinhaltet ausgehend von dem festgelegten strategischen Rahmen in Form der Geschéfts- und Risikostrategie insbesondere eine regel maRige | dentifikation der wesentlichen Risiken und
deren quantitative und qualitative Bewertung. Als wesentliche Risiken sind in diesem Zusammenhang digjenigen Risiken klassifiziert, die aufgrund Ihrer Art und ihres Umfangs oder auch ihrer Wechselwirkungen geeignet sind, die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
der Investment-KG nachhaltig zu beeinflussen.

Die KVG fihrt regelméiiig Stresstests fir die von ihr verwalteten AIF durch. Diese
swerden auf Basis quantitativer und qualitativer Informationen durchgefihrt;
esimulieren mangelnde Liquiditdt im AlF sowie den Eintritt auRergewohnlicher, risikobedingter Schaden;
«decken mikro- und makrodkonomische Marktrisiken und deren Auswirkungen ab;
swerden unter Beriicksichtigung der Anlagestrategie des AlF mindestens jahrlich durchgefiihrt.
Die Stresstests werden durch das Risikomanagement durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Stresstests werden im Rahmen der vorgeschriebenen Zyklen an die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) gemeldet.

Im Rahmen der Risikoidentifizierung und -bewertung verschafft sich die KV G regelméaRig einen Uberblick tber das jeweils aktuelle Gesamtrisikoprofil des AIF. Basierend auf den Ergebnissen wird sichergestellt, dass alle wesentlichen Risiken angemessen gesteuert
werden. Neben der laufenden Risikosteuerung auf Grundlagefestgel egter Prozesse werden bei Bedarf anlassbezogen zusétzliche Risikosteuerungsmal3nahmen eingesetzt.

b) Wesentliche Risiken desAlIF
Die folgenden Risikoarten wurden firr den AIF als wesentlich identifiziert und werden laufend Uberwacht, aufgrund der im Jahr 2019 abgeschlossenen Platzierung kann das Platzierungsrisiko ausgeschlossen werden:
(1) Standort- und Marktrisiken (Marktpreisrisiken)

Eshandelt sich um eine unternehmerische Beteiligung. Der wirtschaftliche Erfolg der Investitionen der Investment-K G und damit auch der Erfolg der K apitalanlage des Anlegersin die Investment-K G kann nicht vorhergesehen werden. Weder die LG noch die Investment-KG
kénnen Hohe und Zeitpunkte von Riickfllissen prognostizieren oder gar zusichern oder garantieren.

Es besteht das Risiko, dass ein Konjunkturabschwung, eine Fortdauer der Pandemie oder nachteilige soziodemographische Entwicklungen wie beispielsweise die zunehmende Entwicklung des Online-Handels zu einer reduzierten Mieternachfrage, stagnierenden oder
ruckl&ufigen Mieten und Mietausfallen fuhren kénnen.

Zudem besteht das Risiko, dass sich die geplanten Ergebni sse aus der Immobilienbewirtschaftung nicht erzielen lassen. Der wirtschaftliche Erfol g hangt von verschiedenen Einflussfaktoren ab, insbesondere der Entwicklung des jeweiligen Marktes, welche nicht vorhersehbar
ist. Die Ertrége des AlF konnen insbesondere infolge von L eersténden oder zahlungsunfahigen Mietern sinken oder ausfallen.

Verénderte politische, steuerliche oder rechtliche Rahmenbedingungen kénnen sich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Investment-K G auswirken. Entwicklungen wie eine sinkende Kaufkraft und neue Wettbewerber am Standort oder im Einzugsgebiet
koénnen die Attraktivitét der Objektstandorte beeintréchtigen. Reduzierte Mieten bei Anschluss- oder Nachvermietungen und/oder ein sinkender V erkaufserl&s kénnten die Folge sein.

(2) Fonds- und objektbezogene Risiken

Die Instandhaltung der Immobilien kann teurer werden als geplant. Die jeweilige Immobilie kann durch eine nicht mehr marktgéngige Gebaudekonzeption, -ausstattung oder -gestaltung sowie gednderte Kundenbediirfnisse an Attraktivitét verlieren. Reduzierte Mieten bei
Anschluss- oder Nachvermietungen und/oder ein sinkender Verkaufserlds konnten die Folge sein. Fehler oder Regelungen in den Mietvertrégen kénnen zu Mehrkosten oder Mindereinnahmen fiihren. Die Immobilien kénnen durch Feuer, Sturm oder andere Ereignisse
beschadigt werden. Ihr Wert kann auch z.B. wegen unvorhergesehener Altlasten, Bauméngel oder Beschédigungen, aber auch in Folge der Pandemie sinken. Es kénnen zudem ungeplante Kosten fur die Mieterakquisition anfallen.

(3) Fremdfinanzierungsrisiken
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Dieim Eigentum der Objekt KG befindlichen Immobilien sind teilweise mit Fremdkapital finanziert. Diese Fremdkapital verbindlichkeiten sind unabhangig von der wirtschaftlichen Situation des Al F zu bedienen. Durch den Einsatz von Fremdkapital kann der bei negativem
Verlauf im Rahmen der Darlehensaufnahme zu | eistende K apitaldienst dazu fuhren, dass das Eigenkapital des AlF schneller aufgezehrt wird. Auch wirken sich Wertschwankungen, d.h. Wertsteigerungen ebenso wie Wertminderungen, stérker auf den Wert der Beteiligung
aus (sogenannter Hebel effekt oder Leverage).

(4) Liquiditétsrisiken
Das Liquiditétsrisiko bezeichnet die Gefahr, dass die zum Ausgleich gegenwaértiger oder zukinftiger Zahlungsverpflichtungen erforderlichen Zahlungsmittel nicht fristgerecht zur Verfiigung stehen bzw. nur zu erhéhten Kosten beschafft werden kénnen und dadurch
die Erfullung von Zahlungsverpflichtungen beeintréchtigt wird. Konkrete Liquiditétsrisiken kénnen durch Abweichungen des tatséchlichen Liquiditétsbedarfs im Geschéftsverlauf von der Liquiditétsplanung entstehen. Die Investment-KG kann zahlungsunféhig werden

oder in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall sein, wenn die Investmen-KG geringere Einnahmen und / oder hohere Ausgaben als erwartet zu verrechnen hat. Die daraus folgende Insolvenz der Investment-KG kann zum Verlust der Einlage des Anlegers fihren,
dadie Investment-K G keinem Einlagensicherungssystem angehort.

Zur Steuerung der Liquiditétsrisiken des AlF wurde ein umfassendes Liquiditétsmanagementsystem implementiert, das sicherstellen soll, dass allen Zahlungsverpflichtungen fristgerecht nachgekommen werden kann.
(5) Kontrahentenrisiken/Adressenausfallrisiken/Gegenparteirisiken

Das Kontrahenten- und Adressenausfal Irisiko besteht im Wesentlichen darin, dass Geschéftspartner ihre geschuldeten Leistungen mangels Leistungsféhigkeit oder Leistungswilligkeit nicht vertragsgerecht erbringen. Im Einzelnen bestehen beim AlF derartige Risiken bei
Mietern und externen Dienstleistern im Bereich der Immobilienbewirtschaftung oder im Beratungsbereich. Ein wesentliches Risiko entsteht zudem auch aus der laufenden Vermietung der Immobilienobjekte. Eine unzureichende Mieterbonitét oder eine nicht adéguate
Mieterstruktur beinhaten relevante Ausfallrisiken. Zur Messung, Steuerung und Minimierung der Kontrahenten- und Adressenausfallrisiken in Bezug auf die relevanten Vertragspartner fihrt die KV G eine Risikoanalyse zu Beginn einer Geschéftsbeziehung sowie eine
laufende nachfolgende Risikouberwachung durch.

(6) Operationelle Risiken

Operationelle Risiken umfassen die Gefahr von Verlusten, dieinfolge der Unangemessenheit oder des V ersagens von internen Verfahren und Systemen, Menschen oder in Folge externer Ereignisse eintreten. Darin eingeschlossen sind insbesondere Personal-, I T-, Vertriebs-,
Auslagerungs-, Rechts-, Dokumentations- und Reputationsrisiken sowie Risiken, die aus Kontrolldefiziten resultieren. In Bezug auf das Investmentvermégen kénnen operationelle Risiken auch aus den fur ein Investmentvermdgen betriebenen Handels-, Abrechnungs-
und Bewertungsverfahren resultieren. Zur Uberwachung und Steuerung dieser Risiken hat die KV G neben der {ibergeordneten Risikomessung und -iiberwachung in Form der Risikodatenbank zusétzlich eine separate Schadensfallerfassung implementiert. Samtliche
operationellen Schadensfélle sind von den Mitarbeitern der KV G an den Risikomanager zu melden und nachfolgend im Hinblick auf einzul eitende Gegenmal3nahmen zu analysieren. Auf dieser Basiswird einelaufende Optimierung der Risikosteuerungsprozesse erméglicht.
In Bezug auf Rechtsrisiken, die eine Unterart der operationellen Risiken darstellen, hat die KV G gemal den Vorgaben der Investment MaRisk eine separate Compliance-Funktion implementiert. Aufgabe des Compliance-Beauftragten ist die Sicherstellung der Einhaltung
geltenden Rechts und sonstiger externer und interner Regelungen rund um die Auflegung, den Vertrieb und die kollektive Vermdgensverwaltung von alternativen Investmentvermdgen. Das beinhaltet die laufende institutionalisierte Uberwachung der Einhaltung aller
rechtlichen Normen, Richtlinien, Standards und sonstigen Regeln.

Insgesamt ist demnach aus den beschriebenen Risikofaktoren nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bestandsgefahrdung der Gesellschaft zu erwarten.
c) Risikosteuerung in der Anlageklasse Handelsimmobilien

Die KVG hat in Bezug auf die spezifischen Risiken in der Anlageklasse Handelsimmobilien einen umfassenden Risikomanagement-Prozess implementiert. Dieser beginnt bei einem geplanten Objekterwerb mit einer umfassenden Due Diligence, im Rahmen derer
Informationen zu allen genannten Risikoaspekten gesammelt und in Bezug auf die Investitionsentscheidung bewertet werden. In diesem Zusammenhang wird die Expertise verschiedener Unternehmensbereiche und externer Dienstleister genutzt.

Die Bewirtschaftung der Objekte erfolgt durch ein professionelles Asset- und Center-Management. Auch hier werden jeweils Experten mit langjahriger Erfahrung eingesetzt, um eine erfol greiche Bestandshal tung sicher zu stellen. Die Leistungserbringung durch das A sset-
und Center-Management wird laufend tberwacht. Wahrend der laufenden Bewirtschaftung iberwacht das Risikomanagement die Risikoentwicklung im Detail und in Zusammenarbeit mit verschiedenen Unternehmensbereichen. Die Risikoverantwortlichen im jeweiligen
Bereich uberpriifen und bewerten die wesentlichen Risiken regelmafdig. Bei Bedarf werden entsprechende Mal3nahmen zur Risikosteuerung ergriffen.

d) Einsatz von Finanzinstrumenten

Fur die Investment-KG waren zum Berichtsstichtag keine Finanzinstrumente eingesetzt.

e) Leverages

Leverageist jede Methode, mit der die KV G den Investitionsgrad eines von ihr verwalteten Investmentvermdgens erhéht. Dies kann beispiel sweise durch eine Kreditaufnahme erfolgen (vgl. 8 1 Absatz 19 Nummer 25 KAGB).
Berechnung des Leverage zum Stichtag 31.12.2019:

Die Berechnung der Hebelkraft auf Basis der aufsichtsrechtlichen Vorgaben ergibt fir die Investment-KG zum Berichtsstichtag geméf3 Brutto-Methode einen Wert von 0,98 sowie gema3 Committment-Methode einen Wert von 1,00.

3. Chancenbericht
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Wie die Marktentwicklung zeigt, stellen Handelsimmobilien eine attraktive Kapitalanlage sowohl fir private a's auch fir institutionelle Investoren dar. Deutsche Handelsimmobilien gelten al's wertstabile Investitionsobjekte und eignen sich fir Anleger mit einem hohen
Sicherheitsbedirfnis. Deutschland gilt als eines der wirtschaftsstarksten Lander in der Eurozone. Es bestehen gute Chancen auf eine attraktive Wertentwicklung.

2.5 Bisherige Wertentwicklung des I nvestmentanlagever mégens/ War nhinweis

Soweit Angaben zur Wertentwicklung gemacht wurden, wird darauf hingewiesen, dass die in der VVergangenheit erzielten Wertentwicklungen keine Garantie und kein Indikator fir die zukinftige Wertentwicklung der Anlage sind.
2.6 Spezialgesetzliche Angaben nach dem KAGB

1. Anzahl der umlaufenden Anteile

Das gezeichnete Kapital der Investment-KG zum Berichtsstichtag betrug 42.402.000,00 Euro. Ein Anteil entspricht 1.000 Euro, so dass 42.402 Anteile im Umlauf waren.

2. Belastung mit Verwaltungskosten

Fur die Verwaltung der Investment-KG fallen grundsétzlich Kosten der KV G, der Komplementérin, der Treuhandkommanditistin und der Verwahrstelle an. Im Geschéftsjahr 2019 sind folgende Verwaltungskosten angefallen:

Verglitungen 01.01.2019-31.12.2019 04.06.2018-31.12.2018
EUR EUR

Komplementarin (Haftungsvergiitung) 11.000,00 0,00
Kapital verwal tungsgesel | schaft (Verwaltungsvergiitung) 119.000,00 0,00
Treuhandkommanditistin (Treuhandvergiitung) 0,00 0,00
Verwahrstelle (Verwahrstellenvergitung) 4.780,70 0,00
134.780,70 0,00

3. Zusétzliche Informationen gem. § 300 KAGB

a) Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Ver mdgensgegensténde

Der prozentuale Anteil der Vermdgensgegensténde des AIF, die schwer liquidierbar sind und fiir die besondere Regelungen gelten, liegt bei 0%. Es handelt sich bei den Vermdgensgegenstéanden des AlF um eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft, fur die kein
organisierter Markt besteht. Die Vorbereitung eines Verkaufs kann langere Zeit in Anspruch nehmen, bis die formalen V oraussetzungen geschaffen sind. Der Markt fiir Einzelhandelsimmobilien weist keine Marktstérungen oder ahnliches auf.

b) Neue Regelungen zum Liquiditatsmanagement

Die KVG hat gemaR § 30 KAGB ein Liquiditatsmanagementsystem eingerichtet. Im Rahmen des Liquiditétsmanagements wird die Liquiditéat des AlF tberwacht und gesteuert sowie Liquiditétsrisiken identifiziert und bewertet. Das Liquiditatsmanagement wird monatlich
bzw. bei entsprechender Notwendigkeit ad hoc durchgefuhrt. Bei der Ankaufspriifung wird unter anderem die Auswirkung des Investments auf das Liquiditétsprofil gepriift. Gleiches erfolgt bei Verkaufen von Immobilien. Liquiditétsrisiken werden so friihzeitig erkannt

und kdnnen im Rahmen des Risiko- und Liquiditétsmanagements angemessen gesteuert werden. Ziel ist es, dass immer ausreichend flussige Mittel zur Begleichung der bestehenden und zukinftigen Verbindlichkeiten verfiigbar sein missen. Auf Basis der aus dem
Liquiditatsmanagement gewonnenen Kenntnisse werden Mal3nahmen definiert, die zu einer Vermeidung von Liquiditétsl ticken bzw. zu einer kurzfristigen Wiederherstellung der notwendigen Liquiditéat geeignet sind.

c) Aktuelles Risikopr ofil
Die gesetzliche Begrenzung einer Belastungsquote gemél’ KAGB von 150 Prozent des aggregierten eingebrachten Kapitalsist zum Stichtag mit rund 101 Prozent eingehalten.

4. Angaben zur Vergultung von Mitarbeitern und Geschéftsfihrern

Die Investment-KG verfiigt nicht tber eigenes Personal. Sie wird von der ILG Kapital verwaltungsgesellschaft mbH (KVG) ab dem Jahr 2019 verwaltet. Die KV G bezog im Berichtszeitraum den Grofteil ihrer Ertrage aus ihren Dienstleistungen fir die nicht nach dem
KAGB regulierten Bestandsfonds der ILG. Die Vergiitungsgrundsétze innerhalb der KVG sind in einer Vergiitungsrichtlinie festgel egt.

Die KV G zahlt ihren Mitarbeitern und Geschéftsfuhrern eine angemessene fixe Vergutung und ggf. zusétzlich einen variablen Jahresbonus. Dieser orientiert sich im Wesentlichen nach der Geschéftsentwicklung der KV G insgesamt, aber auch an der individuellen Leistung
des Mitarbeiters. Das Vergutungssystem der KV G ist darauf ausgelegt, die Ziele der Anleger der Investment-KG zu unterstiitzen und Fehlanreize durch Interessenkonflikte oder das Eingehen unverhétnisméiger Risiken zu vermeiden.

Im Berichtsjahr betrugen die Vergiitungen der KV G insgesamt 1.192.419,47 Euro, davon 27.000,00 Euro fur variable Vergltungsbestandteile. Die KV G beschéftigte im abgel aufenen Geschéftsjahr (Stichtag 31.12.2019) durchschnittlich insgesamt 9 Mitarbeiter. Hierzu
zéhlen drei Geschéftsfuhrer und 6 Mitarbeiter. Zu den Fihrungskréften, deren Tétigkeit und Entscheldungskompetenz sich wesentlich auf das Risikoprofil des von der KVG verwalteten AlF auswirkt, z&hlen geméf3 der internen Vergitungsrichtlinie der KV G die drei
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Geschéftsfuhrer, der Leiter des Risikomanagements und der Leiter des Fonds- und Finanzmanagements. Die Gesamtsumme der gezahlten Vergiitungen der Mitarbeiter, deren Tétigkeit und Entscheidungskompetenz sich wesentlich auf das Risikoprofil des von der KVG
verwalteten AIF auswirkt, belief sich auf 634.941,26 Euro. Auf die weiteren Mitarbeiter entfielen 557.478,21 Euro.

Vom AlF gezahlte Carried Interests (Gewinnbeteiligungen): 0,00 Euro

5. Angaben zu wesentlichen Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Infor mationen

Aufgrund der erst Ende 2019 begonnen Platzierung sind keine wesentlichen Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen aufgetreten. Der Verkaufsprospekt wurde erst im Jahr 2019 aufgestellt.
3. Bilanzeid

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaf3 den anzuwendenden Rechnungsl egungsgrundsétzen der Jahresabschluss ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht der
Geschéftsverlauf einschlief3ich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Miinchen, den 07.05.2020
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Florian Lauerbach, Geschéftsfihrer
Dr. Maximilian Lauerbach, Geschéftsfiihrer

4. KAGB-Vermerk des Abschlussprifers

Vermerk des unabhangigen Abschlussprifers

An die Beteiligungsfonds 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHL USSES UND DESLAGEBERICHTS
Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Beteiligungsfonds 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2019, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 01.01.2019 bis zum 31.12.2019 sowie dem Anhang, einschliefllich
der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der Beteiligungsfonds 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG fiir das Geschéftsjahr vom 01.01.2019 bis zum 31.12.2019 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

entspricht der beigefiigte Jahresabschlussin allen wesentlichen Belangen den deutschen handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften
ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2019 sowieihrer Ertragslage fir das Geschaftsjahr vom 01.01.2019 bis zum 31.12.2019 und

svermittelt der beigefiigte L agebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung des I nvestmentanl agevermdgens zutreffend dar.

Gemal3 8159 Satz 1i.V.m. §136 KAGB i.V.m. 8322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmafiger
Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlusspriifersfir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts' unseres Bestétigungsvermerks weitergehend beschrieben.
Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachwei se ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschlussund den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen V orschriften unter Berticksi chtigung der V orschriften des deutschen KAGB und den einschl&gi-
gen européischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Uir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser \ orschriften ein den tatsichlichen V erhal tni ssen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten
oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl&gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspr tfersfiir die Priifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen européischen Verordnungen entspricht,
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze
ordnungsmaf3iger Abschlussprufung durchgefihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerwel se erwartet werden
kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wéhrend der Priifung Gben wir pflichtgeméRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dartber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Prifungshandiungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstof3en hoher als bei Unrichtigkeiten, da Versto2e betriigerisches
Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefuhrende Darstellungen bzw. das Auferkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

egewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Mal3nahmen, um Prufungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

*beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

«ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, fals diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres V ermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

ebeurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlief3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschlagigen européischen Verordnungen ein den tatsachlichen Verhal tnissen entsprechendes Bild der VVermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.
Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Prufungsurteil

— Seite 26 von 27 —
Tag der Erstellung: 03.07.2020
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Wir haben auch die ordnungsgeméf3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgeméf3.
Grundlage fur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten” unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um al's Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemai3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapital konten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fur die ordnungsgemafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgeméf3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemaRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwor tung des Abschlusspr tifersfiir die Priifung der ordnungsgemaf3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten ordnungsméRig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass einein Ubereinstimmung mit § 159i.V.m. §136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (I SAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefuhrte Prifung eine wesentliche fa sche Zuweisung stets aufdeckt. Fal sche Zuweisungen kdnnen aus Verstol3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden al's wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgeméfen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung Giben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Prifungshandlungen al's Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoRen hoher as bei
Unrichtigkeiten, da Verstdi3e betriigeri sches Zusammenwirken, Fal schungen, beabsi chtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das Aul3erkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

beurteilen wir die Ordnungsmafigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des rel evanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen tberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Minchen, den 15. Juni 2020

ETL AG
Wirtschaftspr ifungsgesellschaft
Steuer ber atungsgesell schaft

Ambros, Wirtschaftsprufer
Bittner, Wirtschaftspr tfer

Ausder (Wert-) Entwicklung in der Vergangenheit kann nicht auf zuktinftige Entwicklungen / Ergebnisse geschl ossen werden. Das Beteiligungsangebot richtet sich an natiirliche Personen, die ausschlief3ich in Deutschland unbeschrénkt steuerpflichtig sind, ihre Beteiligung
im Privatvermdgen halten und diese nicht fremdfinanzieren. Anlegern wird empfohlen, vor Anlageentscheidung einen Berater einzuschalten.

Die steuerliche Behandlung héngt von den persinlichen Verhaltnissen des jeweiligen Kunden ab und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein.

Dem Verkaufsprospekt ist zu entnehmen, inwieweit der Vertrieb des AlF unzul&ssig oder eingeschrénkt ist (z.B. Beschrankungen fur bestimmte Rechtsordnungen oder ausl éndische Personen).
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