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Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
M inchen
Jahresbericht zum Geschaftgahr vom 01.01.2021 bis zum 31.12.2021

Sitz: Minschen

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unter HRA 103014
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1.1 Vermdgensiubersicht zum 31.12.2021
Vermdgensiiber sicht 31.12.2021 Anteil am Fondsver mogen
EUR %
A. Vermdgensgegenstande
|. Beteiligungen an |mmobilien-Gesellschaften
1. Mehrheitsbeteiligungen 44.684.341,83 99,82%
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Vermdgensiiber sicht

2. Anschaffungsnebenkosten

I1. Liquiditatsanlagen

1. Bankguthaben

I11. Sonstige Vermdgensgegenstande
1. Andere

Summe V ermdgensgegensténde
B. Schulden

I. Verbindlichkeiten

1. aus Krediten

2. aus anderen Griinden

I1. Ruckstellungen

Summe Schulden

C. Fondsvermdgen

A.AKTIVA

I nvestmentanlagever mégen

1. Beteiligungen (inkl. Anschaffungsnebenkosten)

2. Barmittel und Barmittel &quivalente
Téglich verfligbare Bankguthaben

3. Forderungen

Andere Forderungen

Summe Aktiva
B. PASSIVA

1. Ruckstellungen
2. Kredite

von Kreditinstituten

1.2 Bilanz zum 31.12.2021

31.12.2021
EUR EUR
44.768.273,83

134.461,92

2.230,53
44.904.966,28

83.125,43

0,00

31.12.2021
EUR
83.932,00

134.461,92

2.230,53

44.904.966,28

0,00
54.700,00
83.125,43

137.825,43
44.767.140,85

Anteil an der Bilanzsumme
%
99,70%

0,30%

0,00%
100,00%

0,19%

0,00%

Anteil am Fondsver mogen
%
0,19%

0,30%

0,00%

100,31%

0,00%
0,12%
0,19%
0,31%
100,00%

31.12.2020
EUR
43.988.517,38

53.742,41

5.400,75
44.047.660,54

99.928,68

0,00
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3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

aus anderen Lieferungen und Leistungen

4. Sonstige Verbindlichkeiten

a) gegenuber Gesellschaftern

b) Andere

4. Eigenkapital

a) Kapitalanteile

Kapitalanteil Komplementér

Kapitalanteil Kommanditisten

b) Kapitalriicklage Kommanditisten

c) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung Kommanditisten
d) Gewinnvortrag/V erlustvortrag Kommanditisten
Gewinn-/Verlustkonto

Entnahmekonto

€) Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres Kommanditisten
Summe Passiva

3.610,71

683,90

50.405,39
0,00
49.521.000,00
2.475.500,00
9.113.011,87
-4.537.819,90
-13.168.085,61

1.363.534,49 44.767.140,85

44.904.966,28

0,01% 3.172,90
0,00% 640,15
0,11% 0,00
0,00% 0,00
110,28% 49.521.000,00
5,51% 2.475.500,00
20,29% 7.931.132,45
-10,11% -5.847.764,69
-29,32% -11.445.893,74
3,04% 1.309.944,79
100,00% 44.047.660,54

1.3 Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 01.01.2021 bis zum 31.12.2021

Investmenttatigkeit

1. Ertrage
a) Ertrége aus Sachwerten

b) Zinsen und dhnliche Ertrage

¢) Sonstige betriebliche Ertrége

Summe der Ertrége

2. Aufwendungen

a) Zinsen aus Kreditaufnahmen

b) Bewirtschaftungskosten

¢) Verwaltungsvergiitung

d) Verwahrstellenvergiitung

e) Prifungs- und Veroffentlichungskosten

01.01.2021-31.12.2021
EUR

1.621.735,23
0,00
0,00

0,00

0,00
158.349,24
35.819,01
34.360,00

01.01.2020-31.12.2020
EUR EUR

1.572.870,62

0,00

0,00

1.621.735,23 1.572.870,62

0,00

0,00
152.067,10
34.619,51
34.550,00
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I nvestmenttatigkeit 01.01.2021-31.12.2021 01.01.2020-31.12.2020
EUR EUR EUR
) Sonstige Aufwendungen 29.672,49 41.689,22
Summe der Aufwendungen -258.200,74 -262.925,83
3. Ordentlicher Nettoertrag 1.363.534,49 1.309.944,79
4. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 1.363.534,49 1.309.944,79
5. Zeitwertanderungen
a) Ertrége aus der Neubewertung 1.199.283,42 497.134,55
b) Aufwendungen aus der Neubewertung 0,00 0,00
¢) Abschreibungen Anschaffungsnebenkosten -17.404,00 -17.404,00
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres 1.181.879,42 479.730,55
6. Ergebnis des Geschéftsjahres 254541391 1.789.675,34
1.4 Anhang

I. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss von Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG (Sitz: Miinchen), eingetragen im Handel sregister des Amtsgerichts M iinchen unter HRA 103014) fur das Geschaftsjahr vom 01.01.2021 bis 31.12.2021 wurde nach den Rechnungs-
legungsvorschriften des K apitalanlagegesetzbuches (KAGB), des Handel sgesetzbuches (HGB) sowie unter Anwendung der Verordnung Uber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermégen, Investmentaktiengesellschaften und Investment-
kommanditgesellschaften sowie tiber die Bewertung der zu dem Investmentvermdgen gehOrenden Vermdgensgegenstéande (KARBYV) sowie nach den Vorschriften des Gesellschaftsvertrags aufgestellt.

Die Gesellschaft ist ein aternativer Investmentfonds im Sinne der Vorschriften des KAGB.

Fur den Anhang wurde von gréfRRenabhéngigen Erleichterungen nach 88 274 und 288 HGB Gebrauch gemacht.

Die Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung erfolgt entsprechend den Bestimmungen der §§ 21 und 22 KARBYV, erganzt um die Vorschriften fir Personenhandel sgeselIschaften gemaid § 264 a, ¢ HGB.
Das im Handel sregister eingetragene Haftkapital der Kommanditisten betrégt TEUR 495.

Bei der Gesellschaft bestehen keine Haftungsverhaltnisse.

11. Bilanzierungs- und Bewer tungsmethoden

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Die Investment-KG hat sich mittels notariellem Erwerbsvertrag vom 22.07.2015 verpflichtet, zum 31.07.2016 eine Beteiligung von insgesamt 94,9% an der Objekt KG zu erwerben. Der Vertrag wurde vom Notar Martin Gollasch, Lubeck, als UR-Nr. 391/2015 beurkundet.
Der Vertrag sieht als Stichtag fiir die Zahlung des K aufpreises sowie zur Erfilllung der weiteren vertraglichen Verpflichtungen und die Ubertragung der Gesellschaftsanteile den 31.07.2016 vor. Die Objekt KG firmierte bei Erwerb unter HBB Gewerbebau ProjektgeselIschaft
Forum Gummersbach mbH & Co. KG. Mit der Ubertragung der Anteile am 31.07.2016 an die Investment-K G wurde die Firmierung in Beteiligungsobjekt Forum Gummersbach GmbH & Co. KG (nachfolgend ,, Objekt KG" Genannt) gesndert und der Sitz der Gesellschaft
nach Muinchen verlegt.

Die Bewertung der Beteiligung im Sinne von § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB erfolgt entsprechend § 271 Abs. 3 KAGB. Die Beteiligung an der Objekt KG wird auf Basis einer Vermdgensaufstellung mit dem anteiligen, auf die Investment-KG entfallenden Nettoinventarwert
bewertet. Der Nettoinventarwert entspricht dabei der Summe der Vermdgensgegenstande der Objekt KG abztiglich des aufgenommenen Fremdkapitals und der sonstigen Verbindlichkeiten. Fur die Immobilie der Objekt KG wurde zum 31.12.2021 durch einen Immobili-
ensachverstandigen ein Verkehrswert in Héhe von EUR 81.240.000,00 (VJ: EUR 81.230.000,00) festgestellt.

— Seite 4 von 27 —
Tag der Erstellung : 15.07.2022
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Dieim Geschéaftsjahr von der Objekt K G erhaltenen Auszahlungen bzw. Liquiditétsentnahmen wurden entsprechend der Stellungnahme des Berufsstandes der Wirtschaftspriifer zur Bilanzierung von Anteilen an Personengesellschaften (IDW RSHFA 18 n. F. v. 25.11.2011)
bei Vorliegen der entsprechenden V oraussetzungen teilweise von den Anschaffungskosten abgesetzt.

Die Investment-KG weist zum Stichtag Anschaffungsnebenkosten fiir den Erwerb der Beteiligung an der Objekt KG entsprechend der Regelungen der § 31 Abs. 1i.V.m. § 30 Abs. 2 Nr. 1 KARBYV aus. Die Bewertung erfolgt gemal § 255 Abs. 1 HGB. Die Anschaf-
fungsnebenkosten, die im Zusammenhang mit dem Erwerb der Beteiligung an der Objekt KG anfallen, wurden geméaR § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB uber die voraussichtliche Dauer der Zugehorigkeit des Vermdgensgegenstandes, hichstens Uber die Laufzeit von zehn
Jahren, linear abgeschrieben.

Barmittel und Barmittelédquivalente

Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert zzgl. zugeflossener Zinsen bewertet.

For derungen und sonstige Ver mégensgegenstande

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind zum Verkehrswert angesetzt.

Rickstellungen

Die Ruckstellungen werden in ausreichender H6he mit dem nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrag angesetzt und enthalten alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen.
Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten werden geméR § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag passiviert. Sie sind nicht besichert.

111. Angaben zu Beteiligungen

Die Investment-KG hat im Jahr 2016 94,9% der Kommanditanteile an der HBB Gewerbebau Projektgesellschaft Forum Gummersbach mbH & Co. KG erworben, welche Eigentiimerin eines Einkaufszentrums in Gummersbach (, Forum Gummersbach") ist. Mit der
Ubertragung der Anteile am 31.07.2016 an die Investment-K G wurde die Firmierung in Beteiligungsobjekt Forum Gummersbach GmbH & Co. KG geéndert und der Sitz der Gesellschaft nach Miinchen verlegt.

Beteiligungshéhe Invest-  Beteiligungshohe I nvest- Verkehrswert der Beteili-

Ifd. Nr. Bezeichnung Gesellschaft ment-KG ment-KG Eigenkapital nach HGB Erwerbsdatum Sitz der Gesellschaft gung
in EUR in% in EUR in EUR

1 Beteiligungsobjekt Forum 34.448.650 94,9 29.262.956 31.07.2016 Minchen 44.684.342

Gummersbach mbH & Co.
KG (eingetragen im Han-
delsregister des Amtsge-
richts Minchen unter HRA
106158)

Nachrichtliche Angaben zu mittelbar Uber Beteiligungen gehaltene Vermdgenswerte gemal § 25 Abs. 5 KARBV:

Investition in Immobilien Objekt Forum Gummer sbach
Mittelbare Investition gemal3 § 25 Abs. 5 S. 2 KARBV ja
a Grundstuicksgrofie 31.544 gm
b. Artund Lage Einkaufszentrum, Steinmiillerallee 5, 51643 Gummersbach
c. Bau-/Erwerbsjahr 2015/2016
d. Gebaudenutzflache 22.428 gm
e L eerstandsquote rund 8,4%
f. Nutzungsentgel tausfallquote 2021 rund 2,6%
g. Fremdfinanzierungsquote rund 46,7 %
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Investition in Immobilien Objekt Forum Gummer sbach
h. Restlaufzeiten der Nutzungsvertrage rund 6 Jahre
i Verkehrswert oder im Falle des § 271 Abs. 1 Nr. 1 S. 1 KAGB Kaufpreis 81.240.000,00 €
j. Nebenkosten bei Anschaffung von Vermogensgegensténden im Sinnedes8  174.041,49 €
261 Abs. 1 Nr. 3und Abs. 2 Nr. 1 KAGB
k. Wesentliche Ergebnisse der nach Mal3gabe dieses Abschnitts erstellten Wert-  keine
gutachten
I Etwaige Bestands- und Proj ektentwicklungsmal3nahmen keine

Die Anschaffungsnebenkosten der Beteiligung betreffen im Wesentlichen Notarkosten fir die Beurkundung des Kaufvertrages zum Erwerb der Kommanditanteile an der Objekt KG (TEUR 64), Bewertungs- und Gutachtenskosten (TEUR 70) und Rechtsberatungskosten
zum Kaufvertrag (TEUR 40).

Anschaffungsnebenkosten Gebiih-

Ifd. Nr. Bezeichnung Gesellschaft Kaufpreis Betelligung in EUR ren/Steuer  Anschaffungsnebenkosten Sonstige  Anschaffungsnebenkosten Gesamt
in EUR in EUR in EUR
1 Beteiligungsobjekt Forum Gummers- 8.001.200,60 0,00 174.041,49 174.041,49

bach mbH & Co. KG

im Verhaltnis zum Kaufpreis zum
Ifd. Nr. Bezeichnung Gesellschaft Zeitpunkt der Abschreibung 2021 kumulierte Abschreibung verbleibender Buchwert 31.12.2021

Anschaffung in%

1 Beteiligungsobjekt Forum Gummers- 2,2% 17.404,00 90.109,49 83.932,00
bach mbH & Co. KG

1V. Angabe der wahrend des Berichtszeitraums getétigten Kéufe und Verkaufe

Kaufe

Im Geschéftsjahr 2021 hat die Investment-KG keine Immobilien oder Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gekauft.

Verkéaufe

Im Geschéftsjahr 2021 hat die Investment-K G keine Immobilien oder Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften verkauft.

V. Weitere Angaben zur Vermdgensaufstellung

Aufstellung der Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten

Zum 31.12.2021 waren der Investment-K G keine Darlehen von Kreditinstituten valutiert.

Angaben zu den Ruckstellungen und anderen Verbindlichkeiten

Die Riuickstellungen betreffen im Wesentlichen die zum Stichtag ausstehende V erwahrstellenvergiitung in Hohe von EUR 17.969,01 (VJ: EUR 28.809,51) sowie fur Jahresabschlusserstellung und Jahresabschlussprifung in Hohe von EUR 50.760,00 (VJ: EUR 51.000,00).

Die Verbindlichkeiten bestehen im Wesentlichen aus Ausschiittungsanspriichen von Kommanditisten in Héhe von EUR 683,90 (VJ: EUR 640,15), aus der Abwicklung des Zweitmarktverkaufs der Kommanditbeteiligung eines Anlegers (Durchlaufposten) in Hohe von
EUR 50.405,39 (VJ: EUR 0,00) sowie aus Druck-/V ersandkosten der Geschéftsberichte in Héhe von EUR 3.172,90 (VJ: EUR 3.172,90).

Sémtliche Ruckstellungen und Verbindlichkeiten haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit von kleiner einem Jahr.

Aufgliederung der Vermogensgegenstande nach Art, Markten, Nennbetrag oder Zahl, Kursund Kurswert
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Die Investment-KG ist zu 94,9% an der Beteiligungsobjekt Forum Gummersbach mbH & Co. KG (,, Objekt KG") beteiligt, welche Eigentimerin eines Einkaufszentrums in Gummersbach (, Forum Gummersbach") ist. Die Objekt KG hat ihren Sitz in Miinchen und ist
im Handel sregister des Amtsgerichts Muinchen mit der Registernummer HR A 106158 eingetragen.

Zum Stichtag verfiigte die Investment-KG uber Bankguthaben in Hohe von EUR 134.461,92 (VJ: EUR 53.742,41).

Sonstige Vermdgensgegenstéande gegeniiber dem Gesellschafter ILG Kapital verwal tungsgesel I schaft mbH bestanden in Hohe von EUR 2.230,53 (VJ: EUR 5.393,25) aus der Schlussrechnung der Vergitungen.
Die Investment-KG hatte zum Stichtag ein Kommanditkapital in Hohe von EUR 49.521.000,00 zzgl. des Ausgabeaufschlages in Hohe von EUR 2.475.500,00 platziert, das voll einbezahlt war.

Angabe des Wertes des Vermogens der Gesellschaft

Das Vermdgen der Investment-KG beléuft sich zum 31.12.2021 auf EUR 44.767.140,85 (VJ: EUR 43.943.918,81).

Antellswert

Der Nettoinventarwert geméf3 § 297 Abs. 2 KAGB betrégt zum 31.12.2021 EUR 44.767.140,85.

Der durchschnittliche Nettoinventarwert betrégt 2021 EUR 44.355.529,83.

Angaben von Rechten Dritter an Vermogensgegenstéanden der Gesellschaft

Es bestehen keine Rechte Dritter an den Vermdgensgegenstanden der Investment-KG.

V1. Vergleichende Ubersicht iiber dieletzten drei Geschéftsahre

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019 Wertentwicklung absolut Wertentwicklung

in EUR in EUR in EUR in EUR in %

Fondsvermdgen 44.767.140,85 43.943.918,81 43.450.968,54 823.222,04 1,87%
Anzahl der umlaufenden Anteile 49.521 49.521 49.521
Wert eines Anteils 904 887 877

VIIl. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Im Jahr 2021 erzielte die Investment-KG Ertrage aus ihrer Beteiligung an der Objekt KG. Die Beteiligung an der Objekt KG wurde am 31.07.2016 ibernommen. Seitdem erhélt die Investment-KG Ausschiittungen/Entnahmen von der Objekt KG, die teilweise aufgrund
noch aufzuholendem Bilanzverlust als Anschaffungskostenminderung und teilweise a's Ertrége berticksichtigt wurden. Im Jahr 2021 wurden aufgrund der Ausschiittungen/Entnahmen von der Objekt KG insgesamt EUR 2.023.858,20 (VJ: EUR 525.341,90) vereinnahmt.
Als Beteiligungsertrag wurden EUR 1.621.735,23 (VJ: EUR 1.572.870,62) zugewiesen.

Die gesamten Aufwendungen in Hohe von EUR 258.200,74 (VJ: EUR 262.925,83) bestehen im Wesentlichen aus den unten aufgefihrten Vergiitungen.

01.01.2021-31.12.2021 01.01.2020-31.12.2020

EUR EUR

a) Zinsen aus Kreditaufnahmen 0,00 0,00
b) Bewirtschaftungskosten 0,00 0,00
¢) Verwaltungsvergiitung 158.349,24 152.067,10
d) Verwahrstellenvergiitung 35.819,01 34.619,51
€) Prifungs- und Verdffentlichungskosten 34.360,00 34.550,00

f) Sonstige Aufwendungen

davon:
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Haftungsvergiitung

Sonstige

- Beitrége
- Porto, Druckkosten Geschéftsberichte

- Rechts- und Beratungskosten, Bewertungskosten
- Nebenkosten Geldverkehr
- Negativzinsen

- Beratsvergutung

- Sonstiges

\

a s~ W DN P g~ DN R

11. Verwendungsr echnung

Redlisiertes Ergebnis der Vorjahre

Gutschrift / Belastung auf Riicklagenkonten Vorjahre
Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonten Vorjahre

Gutschrift / Belastung auf Verbindlichkeitenkonten Vorjahre
Bilanzgewinn / Verlust Vorjahre

Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

Gutschrift / Belastung auf Riicklagenkonten

Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonten

Gutschrift / Belastung auf Verbindlichkeitenkonten

Bilanzgewinn / Verlust

Realisiertes Ergebnis der Vorjahre

Gutschrift / Belastung auf Ricklagenkonten Vorjahre
Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonten Vorjahre
Gutschrift / Belastung auf Verbindlichkeitenkonten Vorjahre

8.871,11

532,00
9.783,34
437,81
4.676,75
253,69
4.500,00
617,79

Treuhandkommanditistin (eige-
ne Anteile)

EUR
-916,35
0,00
916,35
0,00

01.01.2021-31.12.2021
EUR

29.672,49
258.200,74

Komplementérin
EUR

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
Treuhandkommanditistin (An-
leger)

EUR
-4.536.811,91
0,00

4.536.811,91

0,00

01.01.2020-31.12.2020
EUR
8.519,17

465,00
13.495,33
12.082,29

4.789,50
2.337,93

262.925,83

Grindungskommanditistin
EUR
-91,64
0,00
91,64
0,00
0,00
27,53
0,00
-27,53
0,00
0,00

Gesamt

EUR
-4.537.819,90
0,00
4.537.819,90
0,00
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Treuhandkommanditistin (eige-

Treuhandkommanditistin (An-

ne Anteile) leger) Gesamt

EUR EUR EUR

5. Bilanzgewinn / Verlust Vorjahre 0,00 0,00 0,00
1. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 275,34 1.363.231,61 1.363.534,49
2. Gutschrift / Belastung auf Riicklagenkonten 0,00 0,00 0,00
3. Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonten -275,34 -1.363.231,61 -1.363.534,49
4. Gutschrift / Belastung auf Verbindlichkeitenkonten 0,00 0,00 0,00
5. Bilanzgewinn / Verlust 0,00 0,00 0,00

Entsprechend der gesellschaftsvertraglichen Regelung in § 13 Abs. 2 ist Ziel sowohl der handelsrechtlichen als auch der steuerlichen Ergebnisverteilung in den Jahren 2014 und 2015 und gegebenenfalls in den Folgejahren, fiir alle Gesellschafter unabhéngig vom

Beitrittszeitpunkt kumulativ eine ergebnisméilige Gleichstellung im Verhdltnis ihrer Kapitalanteile zu dem jeweils zum Ende des Geschéftsjahres gezeichneten Gesamtkapital herzustellen. Dies wurde entsprechend berticksichtigt.

Die Geschéftsfiihrung schlégt vor, den Jahresiiberschuss von EUR 2.545.413,91 festzustellen. Er wird mit den aufgelaufenen Verlusten verrechnet.

X. Entwicklungsrechnungen

I X. Ergebnisverwendungsvorschlag

Komplementérin

Grundungskommanditistin

EUR EUR

0,00 1.000,00

I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres 0,00 810,00

1. Entnahmen fiir das Vorjahr 0,00 0,00

2. Zwischenentnahmen 0,00 -34,80
3. Mittelzufluss (netto)

a) Mittel zufl isse aus Gesell schaftereintritten 0,00 0,00

b) Mittelabflisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00 0,00

4. Redisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung 0,00 27,53

5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 0,00 23,87

I1, Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres 0,00 826,60

Treuhandkommanditistin (eige- Treuhandkommanditistin (An-

ne Anteile) leger) Gesamt

EUR EUR EUR

10.000,00 49.510.000,00 49.521.000,00

I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres 8.099,48 43.935.009,32 43.943.918,81
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Treuhandkommanditistin (eige-

Treuhandkommanditistin (An-

ne Anteile) leger) Gesamt

EUR EUR EUR

1. Entnahmen fur das Vorjahr 0,00 0,00 0,00

2. Zwischenentnahmen -348,00 -1.721.809,07 -1.722.191,87
3. Mittelzufluss (netto)

a) Mittel zufl isse aus Gesell schaftereintritten 0,00 0,00 0,00

b) Mittelabfllisse wegen Gesell schafteraustritten 0,00 0,00 0,00

4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach V erwendungsrechnung 275,34 1.363.231,61 1.363.534,49

5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 238,66 1.181.616,89 1.181.879,42

11, Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres 8.265,49 44.758.048,75 44.767.140,85

XI. Kapitalkonten der Kommanditisten sowie der Komplementére

Entsprechend der gesellschaftsvertraglichen Regelung in § 13 Abs. 2 ist Ziel sowohl der handelsrechtlichen als auch der steuerlichen Ergebnisverteilung in den Jahren 2014 und 2015 und gegebenenfalls in den Folgejahren, fiir alle Gesellschafter unabhéngig vom
Beitrittszeitpunkt kumulativ eine ergebnisméilige Gleichstellung im Verhdtnis ihrer Kapitalanteile zu dem jeweils zum Ende des Geschéftsjahres gezeichneten Gesamtkapital herzustellen. Dies wurde beachtet.

Nach den gesellschaftsvertraglichen Regelungen stellen sich die Kapitalkonten zum 31.12.2021 abweichend von § 21 Abs. 4 KARBYV wie folgt dar:

Komplementérin

Grindungskommanditistin

EUR EUR

Kapitalkonto | (Pflichteinlagen) 0,00 1.000,00

Kapitalkonto Il (Agio, Ausgabeaufschlag) 0,00 0,00
Kapitalkonto 111 (Ausschittungen, Entnahmen)

* Ausschittungen, Entnahmen Vorjahre 0,00 -258,52

* Ausschittungen, Entnahmen Geschéftsjahr 0,00 -34,80

Kapitalkonto 1V (Ergebnisse)

* Ergebnisse Vorjahre 0,00 68,52

* Ergebnisse Geschaftsjahr 0,00 51,40

Summe Kapitalkonten 0,00 826,60

Treuhandkommanditistin (eige- Treuhandkommanditistin (An-

ne Anteile) leger) Gesamt

EUR EUR EUR

Kapitalkonto | (Pflichteinlagen) 10.000,00 49.510.000,00 49.521.000,00

Kapitalkonto Il (Agio, Ausgabeaufschlag) 0,00 2.475.500,00 2.475.500,00
Kapitalkonto 111 (Ausschittungen, Entnahmen)

* Ausschittungen, Entnahmen Vorjahre -2.585,74 -11.443.049,48 -11.445.893,74
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Treuhandkommanditistin (eige- Treuhandkommanditistin (An-

ne Anteile) leger) Gesamt

EUR EUR EUR

* Ausschuttungen, Entnahmen Geschéftsjahr -348,00 -1.721.809,07 -1.722.191,87
Kapitalkonto IV (Ergebnisse)

* Ergebnisse Vorjahre 685,22 3.392.558,81 3.393.312,55

* Ergebnisse Geschéftsjahr 514,01 2.544.848,50 2.545.413,91

Summe Kapitalkonten 8.265,49 44.758.048,76 44.767.140,85

XII. Angaben zur Transparenz und Gesamtkostenquote
Gesamtkostenquote
Die Gesamtkostenquote betrégt zum 31.12.2021 0,58 % und zeigt die Summe der Gebiihren und Kosten der Investment-KG (ohne Kosten bei der Objekt KG) a's Prozentsatz des durchschnittlichen Fondsvermdgens innerhalb des Geschéftsjahres.

Im Geschéftgahr 2021 ist keine erfolgsabhéngige Verwaltungsvergitung angefallen. Auf Ebene der Objekt KG ist eine zusétzliche Vergiitung fur den Erwerb, die VerdufRerung oder die Verwaltung von Vermégensgegenstanden in Hohe von EUR 110.949,52 (netto)
angefallen (als Prozentsatz des durchschnittlichen Nettoinventarwertes: rund 0,25% netto).

Vergiitungen

Im Geschéftsjahr 2021 fielen die folgenden Vergitungskosten, jeweilsinkl. Umsatzsteuer, an:

Vergltungen 01.01.2021-31.12.2021 01.01.2020-31.12.2020
EUR EUR
Komplementarin (Haftungsvergiitung) 8.871,11 8.519,17
Kapital verwaltungsgesell schaft (V erwaltungsvergiitung) 158.349,24 152.067,10
Treuhandkommanditistin (Treuhandvergutung) 0,00 0,00
Verwahrstelle (Verwahrstellenvergiitung) 35.819,01 34.619,51
203.039,36 195.205,78

Ruckvergiitungen

Der Kapitalverwal tungsgesel I schaft flief3en keine Rickvergiitungen beziiglich der aus dem Fondsvermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte gel eisteten Vergiitungen und Aufwendungserstattungen zu. Die K apital verwal tungsgesell schaft gewahrte aus der an sie gezahlten
Verwaltungsvergiitung im Berichtsjahr keine Vergitungen an Vermittler von Anteilen.

Ausgabeaufschldge und Riicknahmeaufschlage

Beim Erwerb eines Anteils des AIF war ein Ausgabeaufschlag (Agio) in Hohe von bis zu 5 % der Beteiligungssumme zu zahlen. Sofern es wahrend der Laufzeit zu einer Kiindigung der Beteiligung aus wichtigem Grund gemaR § 16 des Gesell schaftsvertrages kommt,
erhebt die KV G keinen Riicknahmeabschlag.

XI111. Angaben zur Derivateverordnung
Fur die Investment-KG waren zum Berichtsstichtag keine Finanzinstrumente eingesetzt.

XI1V. Nachtragsbericht

Durch die Schlief3ung von Einzel handel sgeschéften in Folge der weltweiten Covid 19 Epidemie waren auch verschiedene Mieter der Objekt KG betroffen. Auch die prognostizierten negativen Folgen einer wirtschaftlichen Rezession, verbunden mit Mietausfallen, werden
sich voraussichtlich negativ auf die Objekt KG und damit mittelbar auch auf die Investment-KG auswirken.
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Zur Eindammung der Coronavirus-Pandemie waren in einer Reihe von Landern von behérdlicher Seite weitreichende Sicherheits- und Quarantdnemal3nahmen angeordnet. In Deutschland wurde beschlossen, dass landesweit alle Geschéfte geschlossen bleiben muissen oder
nur eingeschrankt 6ffnen konnen (, Click and Collect"), soweit sie nicht fiir die Grundversorgung notwendig sind. Die SchlieRungsanordnungen waren landesspezifisch unterschiedlich, jedoch galten Ausnahmen im Wesentlichen nur fiir Lebensmittel, Drogerien, Apotheken,
Bankdienstleistungen sowie fur eine limitierte Anzahl weiterer Produkte und Dienstleistungen des téglichen Bedarfs. Auch fur die Gastronomie wurden Restriktionen erlassen. Dartiber hinaus wurden in Deutschland Regelungen verabschiedet, die eine Abmilderung der
Folgen der Coronavirus-Pandemie fur die durch die Schlieung betroffenen Geschéfte vorsehen. Die Verpflichtung der Mieter zur Zahlung der Miete blieb dabel im Grundsatz bestehen.

Die Mietvertrége der Objekt KG enthalten regelméRig Vereinbarungen zu festen Mindestmietzahlungen. Jedoch kénnen perspektivisch die lénger andauernden Umsatzeinbul3en aufgrund der temporér angeordneten Geschéftsschlief3ungen in den Jahren 2020 und 2021 und
die zu erwartende generelle Konsumzuriickhaltung der Kunden die wirtschaftliche Situation der betroffenen Einzelhandler negativ beeinflussen bzw. haben bereits zu ersten Insolvenzen und Beantragung von Schutzschirmmal3nahmen gefiihrt. Dies erhoht fiir die Objekt KG
und damit mittelbar auch fiir die Investment-K G das Risiko, dass die vertraglichen Verpflichtungen durch die Mietpartner nicht bzw. nicht rechtzeitig erfiilIt werden und es somit zu Ausfallen und liquiditétswirksamen Zahlungsverzdgerungen kommt. Auch kann sichin Folge
aufgelaufener nicht gezahlter Mietforderungen ein erhdhtes Ausfall- und Wertberichtigungsrisiko ergeben. Zudem waren temporér Entlastungsmal3nahmen fiir den Centerbetrieb sowie fur einzelne Mietpartner erforderlich. Einzelne Mieter der Objekt KG, die von behdrdlich
angeordneten L adenschliefungen betroffen waren. haben ihre Mietzahlungen an die Objekt KG ganz oder teilweise ausgesetzt, so dassinsoweit zum Bilanzstichtag Forderungen der Objekt KG in Hohe von rund TEUR 1.475 aufgelaufen sind. Im Jahresergebnis 2021 der
Objekt KG wurde bereits eine Wertberichtigung auf die Forderungen auf Basis der gegenwartigen Einschétzung der Lage vorgenommen, die auf Basis der in der Pandemi ebekampfung nun abklingenden gesetzlichen Einschrénkungen fiir ausreichend erachtet werden.

Aufgrund der gegenwartigen Ukraine-Krise ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Wirtschaft zu rechnen. Ob dies auch Auswirkungen auf die Mieter der Gesellschaft und/oder das Konsumverhalten der Kunden der Mieter haben wird, kann gegenwértig nicht final
eingeschétzt werden, nach derzeitigem Kenntnisstand werden die Auswirkungen insoweit aber al's eher gering betrachtet. Erkennbar ist allerdings bereits eine erhebliche hohere Inflationsrate, die tendenziell aufgrund der mit Wertsicherungsklauselnindexierten Mietvertrége
der Objekt KG dort zu hdheren Einnahmen fiihren dirfte, soweit die Mieter die Preissteigerung auch an ihre Kunden weitergeben (kdnnen) und die hoheren Mieten dadurch erwirtschaften kénnen.

All dieswird Auswirkungen auf den Geschéftsverlauf 2022 sowie auf die Bewertung der Immobilie haben. Eine Einschétzung der Auswirkungen der Pandemie ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich.
Zwischen dem Bilanzstichtag und dem Tag der Abschlusserstellung sind dartiber hinaus keine Ereignisse von wesentlicher Bedeutung eingetreten.

XV. Organe

Komplementér

Personlich haftender Gesellschafter ist die ILG Komplementdr | GmbH, Munchen, vertreten durch ihre Geschéftsfiihrer Dr. Maximilian Lauerbach und Florian Lauerbach, jeweils Minchen, beide auch jeweils Geschéftsfuhrer der ILG Kapital verwaltungsgesellschaft
mbH, Minchen.

Der Komplementér halt keinen Kapitalanteil.
Geschéftsfiihrung

Zur Geschéftsfihrung der Investment-KG ist neben dem Komplementér die ILG Kommanditist | GmbH als geschéftsfuhrender Kommanditist berechtigt, aber nicht verpflichtet. Diese wird vertreten durch die Geschéftsfuhrer Dr. Maximilian Lauerbach und Florian
Lauerbach, jeweils Minchen, beide auch jeweils Geschéftsfihrer der ILG Kapital verwaltungsgesel Ischaft mbH, Miinchen.

Der geschéftsfiihrende Kommanditist hélt einen Kapitalanteil in Hohe von 1.000,00 Euro.
Mitarbeiter
Die Investment-K G verfligt Uber keine eigenen Mitarbeiter.

K apitalver waltungsgesel I schaft
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Als externe Kapital verwaltungsgeselIschaft (, KVG") fur die Investment-KG wurde die ILG Kapital verwal tungsgeselIschaft mbH (ILG) mit Sitz und Geschéftsanschrift in Miinchen bestellt. Geschéftsfiihrer der KVG sind Herr Dr. Maximilian Lauerbach, Herr Florian
Lauerbach und Herr Andreas Oberem (ab 30.01.2019 bis zum 09.04.2020), jeweils Muinchen.

Miinchen, den 15.04.2022
Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlossene I nvestment KG
ILG Komplementar | GmbH
ILG Kommanditist | GmbH
ILG Kapital verwaltungsgesel I schaft mbH
Florian Lauerbach, Geschaftsfihrer

Dr. Maximilian Lauer bach, Geschéaftsfihrer

2. Lagebericht fir das Geschéftgahr 2021

2.1 Grundlagen der Gesellschaft
Unternehmensstruktur

Bei der Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG (im Folgenden ,, Investment-KG" oder ,, AIF") handelt es sich um eine unternehmerische Beteiligung an einem geschlossenen Publikums-Investmentvermdgen. Als externe K apital verwal tungsgesell-
schaft hat die Investment-KG fir die Anlage und Verwaltung seines Kommanditanlagevermogens die ILG Kapital verwaltungsgesel Ischaft mbH (im Folgenden ,, ILG") bestellt.

Griindungsgesellschafter der Investment-KG ist die ILG Komplement&r | GmbH. Sie ist as personlich haftende und geschéftsfihrende Gesellschafterin (Komplementérin) am Kapital und Ergebnis der Investment-KG nicht beteiligt. Grindungskommanditistin und
geschéftsfihrende Gesell schafterin (geschéftsfihrungsbefugte Kommanditistin) ist die LG Kommanditist | GmbH. Sieist am Gesell schaftskapital mit einer Einlage von 1.000 Euro beteiligt. DesWeiterenist die |LG als Treuhandkommanditistin der Investment-K G mit einer
zunéchst Ubernommenen Kapitaleinlage von 10.000 Euro beigetreten, die sie auf eigene Rechnung hélt. Die Beteiligungen beitretender Anleger hélt die ILG gem. § 4 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrages nicht auf eigene Rechnung, sondern als Treuhanderin fir die Anleger.

Anleger haben sich an dem Alternativen Investmentvermdgen (Al F) mittelbar al's Treugeber tiber die ILG als Treuhandkommanditisten beteiligt. Aus dieser unternehmerischen Beteiligung erwachsen Rechte (insbesondere Informations-, Kontroll- und Mitspracherechte wie
z.B. bei Anderungen der Anlagebedingungen) und Pflichten (insbesondere Einzahlung der Einlage, Haftung). Der Mindestbeteiligungsbetrag betragt 10.000 Euro zzgl. 5 Prozent Ausgabeaufschlag hiervon. Die Anleger sind am Vermégen und Geschéftsergebnis (Gewinn
und Verlust) des AIF beteiligt. Die Hohe der Beteiligung hangt von der Hohe des gesamten gezeichneten Kommanditkapitals und der daraus resultierenden Beteiligungsquote im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen ab.

Anlageziel des AIF ist es, Investitionen in der Anlageklasse Immobilien mittelbar Uber die Beteiligung an einer Objektgesellschaft zu tétigen und dadurch wéhrend der Laufzeit des AIF Liquiditatsiberschiisse zu erzielen, die an die Anleger nach den Regelungen
der Anlagebedingungen und des Gesellschaftsvertrages ausgezahlt werden (Ausschiittungen). Zur Erreichung des Anlageziels hat der AIF gemaf? den in den Anlagebedingungen festgelegten Investitionskriterien und Anlagegrenzen eine Gewerbeimmobilie im Bereich
Einzelhandel (Einkaufszentrum Forum Gummersbach, Steinmullerstral3e/Kampstral3e, 51643 Gummershach, nachfolgend auch , Zielinvestment") erworben; der Erwerb ist nicht unmittelbar, sondern im Wege eines Erwerbs einer Mehrheitsbeteiligung (rund 94,9 %) an der
Objekt KG erfolgt, die Eigentimerin des Einkaufszentrums Forum Gummersbach und damit des Zielinvestmentsist. Bis zu 20% des Wertes des Al F dirfen neben der mittelbaren Investition in das Zielinvestment in Wertpapiere, Gel dmarktinstrumente und Bankguthaben
geméal § 261 Abs. 1 Nr. 7i.V.m. 88 193-195 KAGB gehalten werden.

Die Investment-KG und die ILG sind in der Bundesrepublik Deutschland zugelassen und werden durch die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) reguliert.

Stichtag: 31.12.2021

Investment-KG Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
Fonds-Typ Geschlossener Publikumsfonds

Sitz Poccistra3e 11, 80336 Minchen

Handelsregister Amtsgericht Minchen, HR A 103014
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Steuernummer

Anzahl Gesellschafter zum Stichtag

Anzahl der umlaufenden Anteile zum Stichtag
Kommanditkapital inkl. Ausgabeaufschlag zum Stichtag
Anteil der schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstéande

Unternehmensgegenstand

Zielinvestment
Fondswéhrung
Mindestbeteiligung
Ausgabeaufschlag

Emissionsjahr / Fondslaufzeit

Ertragsverwendung
Steuerliche Behandlung
Beteiligungsform

Kommanditkapital
Treuhandkommanditist

Kapital verwaltungsgesel | schaft
Verwahrstelle
Jahresabschlussprifer

Platzierungsgarantie

Jahrliche Verwaltungsvergitung

Jahrliche Verwahrstellenvergiitung

143/505/51124, Finanzamt M inchen K érperschaften
1.098

49,521

51.996.500 Euro, davon einbezahlt 51.996.500 Euro
0%

Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und Verwaltung der Mittel der Gesellschaft nach einer festgelegten Anla-
gestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den 88 261 bis 272 KAGB zum Nutzen der Anleger.

Einkaufszentrum Forum Gummersbach
Euro
10.000 Euro

Bis zu 5 % der Einlage Die Griindungskommanditistin und die Treuhandkommanditistin waren berechtigt, ihre Betei-
ligung ohne Ausgabeaufschlag zu zeichnen

2015 (Platzierungsbeginn) Die Fondslaufzeit endet am 31.12.2034. Eine Verlangerung maximal zweimal um jeweils
bis zu 5 Jahre nach dem 31.12.2034 ist unter bestimmten V oraussetzungen zulassig. Maximale Festlaufzeit des Fonds
(inklusive der beiden Verlangerungen): 30 Jahre Geschlossenes Investmentvermdgen ohne Riickgabemoglichkeit

Ausschiittend, monatlich

Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung sowie ggf. aus Kapitalvermdgen

Beteiligung als Treugeber Uber die ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH in ihrer Funktion als Treuhandkomman-
ditistin

49.521.000 Euro

ILG Kapitalverwaltungsgesell schaft mbH (,,ILG*)

ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (,,ILG")

CACEISBank S.A., Germany Branch

ETL AG Wirtschaftspriifungsgesell schaft Steuerberatungsgesellschaft

Die ILG Holding GmbH garantiert die \VVollplatzierung des Gesellschaftskapitals der Investment-KG zum 31.12.2016.
Die Vollplatzierung ist zum 16.05.2016 erfolgt. Die Platzierungsgarantie wurde nicht in Anspruch genommen.

Biszu 0,36 % (inkl. nicht abzugsfahiger Umsatzsteuer) des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft
im jeweiligen Geschéftgjahr

Bis zu 0,10 % (inkl. Umsatzsteuer) des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft im jeweiligen Ge-
schéftsjahr, mindestens jedoch 11.500 Euro (inkl. Umsatzsteuer).

Als externe K apital verwaltungsgesellschaft (, KVG") fur die Investment-KG wurde die ILG Kapital verwaltungsgeselIschaft mbH (ILG) mit Sitz und Geschéftsanschrift in der Poccistra3e 11 in 80336 Miinchen bestellt. Die Kapital verwaltungsgesellschaft ist im Handels-
register des Amtsgerichts Muinchen unter HRB 206471 eingetragen. Die ILG ist aufgrund der vorgenannten Bestellung fir die Portfolioverwaltung und fur das Risikomanagement in Bezug auf den AlF verantwortlich. Im Einzelnen gehdren damit zu den Aufgaben der ILG

«das Treffen von Investitionsentscheidungen fir den AIF, z.B. hinsichtlich der Konzeption des AIF, der Auswahl der geeigneten Vermdgensgegenstande inkl. des An- und Verkaufs der fiir den AIF zu erwerbenden bzw. zu verauf3ernden Vermdgensgegenstande

und hinsichtlich der Vermietung der Zielinvestments;

«die Wahrnehmung der Rechte aus der Beteiligung an der Objektgesellschaft;

«das Risikomanagement, insbesondere die laufende Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung der wesentlichen Risiken des AIF;
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administrative Tétigkeiten wie z.B. rechtliche Dienstleistungen, Fondsbuchhaltung, Rechnungslegung, Kundenanfragen, Bewertung und Preisfestsetzung einschlieflich Steuererkl&rungen, Uberwachung der Einhaltung der Rechtsvorschriften (Compliance), Filhrung
eines Anlegerregisters, Vornahme der Ausschiittungen des AlF, Ausgabe von Anteilen, Riicknahme von Anteilen, soweit gesetzliche Kiindigungs- oder Widerrufsrechte oder Ausschlief3ungsrechte des AlF ausgeiibt werden, Kontraktabrechnungen sowie Filhrung
von Aufzeichnungen;

*Vertrieb;
*Té&tigkeiten im Zusammenhang mit den Vermdgenswerten des AlF, z.B. die Verwaltung der Beteiligung an der Objektgesellschaft bzw. der von dieser gehaltenen Immobilie.

Die ILG hat die Geschéfte des AIF in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und den Regelungen des Gesellschaftsvertrages sowie den aufsichtsrechtlichen Anforderungen zu filhren; sie hat die zur Durchfiihrung aler Malnahmen und Rechtshandlungen
nach diesem Gesellschaftsvertrag bestehenden Zustimmungsvorbehalte fiir die Gesellschafterversammlung zu beachten. Die ILG hat die Anleger des AIF fair zu behandeln. Sie darf und wird im Rahmen ihrer Verwaltungstétigkeit (z.B. bei der Ergebniszuweisung) die
Interessen eines Anlegers oder einer Gruppe von Anlegern nicht Uber die Interessen eines anderen Anlegers oder einer anderen Anlegergruppe stellen. Die Haftung der KV G richtet sich nach den allgemeinen gesetzlichen Vorschriften. Der Vertrag mit der KV G ist auf
unbestimmte Zeit geschlossen und kann mit einer Frist von 12 Monaten gekiindigt werden, soweit eine solche ordentliche Kiindigung aufsichtsrechtlich zuléssig ist.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft tibernimmt auch die Funktion des Treuhandkommanditisten. Im Rahmen der Funktion a's Treuhandkommanditist einschliefdlich der Art und des Umfangs der Leistungen sind neben dem Fremdverwaltungsvertrag zwischen der
K apital verwaltungsgesel Ischaft und der Investment-KG der Treuhandvertrag und der Gesellschaftsvertrag (einschlieflich Anlagebedingungen) der Investment-KG malf3geblich.

Die K apital verwaltungsgesel Ischaft kann ihre Aufgaben im rechtlich zuléssigen Umfang auf externe Dienstleister im Rahmen der hierfir einschl&gigen Regelungen (vgl. insbesondere § 36 KAGB) auslagern bzw. Aufgaben an Dritte Ubertragen.
Folgende Aufgaben bzw. Téatigkeiten sind zum 31.12.2021 an Dritte wie folgt ausgelagert:

Auslager ungsdienstleistungen

a) Fondsbuchhaltung

Die Aufgaben der Fondsbuchhaltung umfassen u.a. die Verbuchung von Zahlungseingéngen (z.B. Kapitaleinlagen der Anleger, Mieten, Nebenkosten, einschlieflich der Fiihrung offener Posten-Listen, die Uberwachung von Kautionseingdngen und Ratenzahlungen)
und Zahlungsausgangen (z.B. Ausschiittungen, Kapitaldienst, Rechnungen von Dienstleistern und Versorgungsunternehmen) sowie die Kreditoren- und Debitorenbuchhaltung in Abstimmung mit der Verwahrstelle. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH,
Poccistra3e 11, 80336 Miinchen bzw. fiir die laufende Finanzbuchhaltung im Unterauftrag der ILG Holding GmbH die WM C Weidinger Mitschke & Collegen, SteuerberatungsgeselIschaft mbH, Gorlitz.

b) KVG-Buchhaltung

Die Aufgaben der KV G-Buchhaltung umfassen u.a. die Sicherstellung und Kontrolle der ordnungsgemaf3en und termingerechten Buchung aller Geschéftsvorfélle der KV G, die korrekte und termingerechte interne und externe Rechnungslegung, die Abstimmung der Konten
der KVG sowie die Unterstiitzung der Erstellung der Jahresabschliisse fur die KV G. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH, Poccistral3e 11, 80336 Miinchen.

c) Controlling

Zu den Aufgaben des Controlling gehért die Uberwachung der Ertrags- und Kostenlage der KVG und dem von ihr verwalteten AIF sowie der weiteren wirtschaftlichen SteuerungsgroRen (bspw. Liquiditét und Forderungsbestand), jeweils monatlich revolvierend. Die
Controlling-Funktion unterstiitzt die KV G zudem dadurch, dass sie die regel méfiige Erhebung bestimmter Kennzahlen (wie z.B. Vermietungsstand, Gesamtausschiittung an Anleger, Vermietungsleistung in Quadratmeter p.a., Glte der Anschlussvermietung, Platzierungs
geschwindigkeit und durchschnittliche Zeichnungshohe) konsolidiert und der Geschéftsfulhrung der KV G fortlaufend Bericht erteilt. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH, Poccistra3e 11, 80336 M inchen.

d) Liquiditatsmanagement
Das Liquiditdtsmanagement stellt dem Portfoliomanagement in der KV G entscheldungsvorbereitende Liquiditéts-Reports und -Analysen zur Verfiigung. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH, Poccistral3e 11, 80336 M inchen.
€) Compliance

Die KVG hat die Funktion des Compliance-Beauftragten ausgelagert. Die Compliance-Funktion hat die Grundsétze und Verfahren, die die KV G zur Einhaltung der fur sie geltenden Pflichten aufgestellt und eingerichtet hat, sowie die Mal3nahmen, die zur Beseitigung
etwaiger Verstofle und Defizite bel der Umsetzung dieser Grundsétze und V erfahren getroffen wurden, zu Giberwachen und regelmafig zu bewerten. Daneben hat Compliance eine beratende Funktion fiir die zustandigen, bei der KV G tétigen Personen, die die gesetzlichen
Pflichten erfiillen und einhalten miissen. Zum Compliance-Beauftragten wurde die GSK Compliance Services GmbH, Taunusanlage 21, 60325 Frankfurt, bestellt.

f) IT-Dienstleistungen (IT & Datenschutzfunktion)

DieTéatigkeitender IT & Datenschutz-Funktion umfassen insbesondere den Auf- bzw. Ausbau der I T-Infrastruktur (Beschaffung und |mplementierung von Software und Hardware, z.B. durch Bereitstellung von Computerarbeitsplétzen), den I T-Be- trieb (durch Bereitstellung
ausreichender Serverkapazitéten und durch die Bereitstellung erforderlicher I T-Servicesfir die Mitarbeiter der KV G), und die Gewahrleistung des Schutzes personenbezogener Daten, z.B. durch die organi satorische Umsetzung von Berechtigungskonzepten, die'Verhinderung
des Zugriffs Unbefugter auf Datenverarbeitungssysteme der KV G u.a. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH, Poccistral?e 11, 80336 Miinchen.

g) Asset Management
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Mit dem Asset Management ist die laufende Verwaltung der Immobilien, einschliefdich der kaufménnischen (z.B. Vorbereitung von Neuvermietungen, Mietvertragsaufnahme, Forderungsmanagement, Mietvertragsverwaltung und -verhandlungen) und technischen
(z.B. dezentrale Bautiberwachung, -betreuung, -abnahme) Verwaltung der Objekte gemeint. Entscheidungen hinsichtlich der Beteiligung des AIF an der Objektgesellschaft und der von dieser gehaltenen Immobilien (Zielinvestments), die moglicherweise weitreichende
wirtschaftliche Folgen fir den AlF haben kdnnten (z.B. An- und Verkaufsentscheidungen, Vermietungen oder gréRere Beauftragungen fur Instandhaltungen oder Revitalisierungen der Immobilien) sind jedoch nicht Teil des Asset Managements; sie werden vielmehr
ausschliefdlich von der KVG selbst getroffen und nicht an Dritte Ubertragen. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH, Poccistral3e 11, 80336 Minchen. Die ILG Holding GmbH ist grundsétzlich berechtigt - nach ausdrticklicher vorheriger schriftlicher
Zustimmung der KVG und unter Berticksichtigung der gesetzlichen Vorgaben - weitere Dienstleister als Unterauslagerungsunternehmen, die jedoch ebenfalls keine Dispositionsbefugnisse tber die Immobilien sowie keine weitergehenden Entscheidungsbefugnisse
innehaben, einzubinden.

h) Centermanagement (Objektbetreuung)

Die Tétigkeiten des Centermanagements umfassen die drtliche kaufménnische und technische Verwaltung im Objekt sowie Bereiche der dezentralen kaufménnischen und technischen Verwaltung. Hierzu gehdren insbesondere die Vorbereitung der Vermietung und die
Uberwachung aller objektbezogenen Miet-, Nutzungs- und Gestattungsvertrage, aller Wartungs-, Reini- gungs-, Bewachungs- sowie sonstiger Dienstleistungsvertrége, aller Energieversorgungsvertrage, aller Vertrage betreffend Instandhaltungs- und I nstandsetzungsarbeiten.
Zudem sind die Betreuung der Mieter, die Koordination von Marketing-MaRnahmen, die Aufstellung von jahrlichen MaRnahmen- und Budgetpl nen fiir das Objekt und die K oordination und Durchfiihrung der Kommunikation mit lokalen Behorden und der Offentlichkeit
unter Beachtung der Vorgaben der Geschéftseitung der KVG umfasst. Auslagerungsdienstleister ist die HBB Centermanagement GmbH, Brooktorkai 22, 20457 Hamburg. Der Vertrag Uber das Centermanagement ist zwischen der HBB Centermanagement GmbH und
der HBB Gewerbebau Projektgesellschaft Forum Gummersbach mbH & Co. KG (Objekt KG) geschlossen.

2.2 Tatigkeitsbericht
In nachfolgendem Tétigkeitsbericht sind die wesentlichen Geschéftsvorfélle des Berichtsjahres 2021 enthalten. Weitere relevante Vorkommnisse bis zur Erstellung dieses Berichtes sind im Nachtragsbericht dargestellt.
1. Tatigkeitsbericht der ILG im Berichtszeitraum

Der ILG obliegt al's Geschéftshesorger das Asset- und Fondsmanagement. Fir die Investment-KG konnte 2016 das Einkaufszentrum Forum Gummersbach mittelbar tber die Beteiligung an der Objekt KG angebunden werden. Weitere Investitionen sind nicht vorgesehen.
Es handelt sich beim Forum Gummersbach um ein Multi-Tenant-Objekt (Uiber 60 Mieter) zur Einzelhandel snutzung.

Im Berichtsjahr erbrachte die ILG im Wesentlichen das Fondsmanagement, steuerte und Uberwachte die Immobilienbewirtschaftung und trug fir die monatlichen Auszahlungen an die Kommanditisten Sorge.
2. Investitionen

Immobilienportfolio / Investitionen im Berichtsjahr

Im Berichtsjahr erfolgten keine weiteren Investitionen.

3. Finanzierung

Im Berichtsjahr erfolgten keine weiteren Finanzierungen.

Am 31.08.2015 wurde von der Objekt KG ein Darlehensvertrag in Hhe von EUR 39.000.000 geschlossen. Das Darlehen hat eine Laufzeit bis zum 31.12.2030. Die Auszahlung ist am 01.08.2016 erfolgt. Es handelt sich um ein Darlehen mit verénderlichem Zins basierend
auf dem 3-Monats-Euribor zuzuglich einer Kreditmarge von 0,89 %. Falls der Referenzzins unter Null fallt, wird er mit Null angesetzt. Um den veranderlichen Zins langfristig abzusichern, wurde am 31.08.2015 ein Zinstauschgeschéft (Swapvereinbarung / Forward
Swap) Uber EUR 39.000.000 abgeschlossen. Dabei wurde ein Festzinssatz gegen den 3-Monats-Euribor getauscht. Der 3-Monats-Euribor wird damit egalisiert. Die Zahlungsverpflichtung der Objekt KG setzt sich somit zusammen aus der Zahlung des Festzinssatzes
an den Swappartner und der Zahlung der Kreditmarge an die Bank. Damit sind die Zinskonditionen bis zum 31.12.2030 fixiert. Der an den Swappartner zu bezahlende Zinssatz betragt 1,09 % p.a. ab 01.08.2016 bis zum 30.06.2026 und danach 2,52 % p.a. bis zum
31.12.2030. Der insgesamt zu leistende Zinssatz betragt damit 1,98 % p.a. (1,09 % + 0,89 %) bis zum 30.06.2026 und danach 3,41 % p.a. (2,52 % + 0,89 %) bis zum 31.12.2030. Der Monat wird in beiden F&llen mit den genauen Tagen und das Jahr mit 360 Tagen
berechnet (Zahlungsmodealitét act/360). Das Darlehen ist ab 01.10.2016 in Hohe von 0,50 % p.a. vom urspriinglichen Darlehensbetrag zu tilgen und wurde im Berichtsiahr 2021 in Hohe von EUR 211.725,92 planmafig (inkl. ersparter Zinsen) getilgt, so dass es deshalb
zum 31.12.2021 in Hohe von EUR 37.935.985,48 (VJ: EUR 38.147.711,40) vautiert. Die Tilgungsraten der einzelnen Jahre sind fixiert und bilden weitgehend die Modalitaten eines annuitétischen Darlehens ab, bei dem die Tilgungen aufgrund ersparter Zinsen steigen.
Die Abrechnung von Zins und Tilgung erfolgt jewells vierteljahrlich nachtraglich.

4. Immoabilienbewirtschaftung
Das Einkaufszentrum wurde 2021 plangemaf bewirtschaftet. Der Betrieb des Objekts |auft weitestgehend plangeméf3. Die Vermietungsquote liegt zum Bilanzstichtag bei rund 92 % (VJ: rund 92%).

Seit Februar 2020 halt die Corona-Pandemie die Welt in Atem. Dieses Ereignis hat insbesondere negative Auswirkungen auf die gesamtwirtschaftliche Situation. Die aktuelle Lage fihrt u.a. auch zu einem steigenden Risiko des Mietausfalls. Einzelne Mieter der Objekt
KG waren von behordlich angeordneten Ladenschlief3ungen aufgrund ihrer Nutzung beispielsweise a's Friseursalon oder Bekleidungsgeschéft betroffen und haben deshalb ihre Mietzahlungen an die Objekt KG ganz oder teilweise ausgesetzt, so dass insoweit zum
Bilanzstichtag Forderungen der Objekt KG in Hohe von rund TEUR 1.475 (VJ: TEUR 1.705) aufgelaufen sind. Letztendlich kdnnen die Hohe, Dauer und Materialitét der Mietausfélle aktuell noch nicht abgeschétzt werden.. Im Jahresergebnis 2021 der Objekt KG wurde
aus Vorsichtsgriinden eine Wertberichtigung auf die Forderungen auf Basis der gegenwaértigen Einschétzung der Lage in Hohe von rd. TEUR 400 vorgenommen, ohne dass diese insowelit bereits einen tatséchlichen Nutzungsentgeltausfall darstellen.

Auf Basis der abgeschlossenen Vertrége, der derzeit vorliegenden Erkenntnisse sowie der Planwerte rechnet die Geschaftsfulhrung auch fur das Jahr 2022 trotz der Corona-Krise mit einem zufriedenstellenden Ergebnisauf dem Niveau des Jahres 2021.

— Seite 16 von 27 —
Tag der Erstellung : 15.07.2022
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

5. Liquiditat

Zum 31.12.2021 verfugte der AIF gemal der Vermogensaufstellung tber eine Liquiditdt in Hohe von EUR 134.461,92 (VJ: EUR 53.742,41).

6. Gesellschafter ver sammlungen/Gesellschafter beschllisse

Im Zeitraum vom 28.10. bis 30.11.2021 fand eine Gesell schafterbeschlussfassung tber das Geschéftsjahr 2020 im schriftlichen Umlaufverfahren statt. Dabel wurden folgende wesentliche Beschltisse gefasst:
a)  Feststellung und Genehmigung des Jahresabschlusses zum 31.12.2020
b)  Entlastung der Geschéftsfiihrer der personlich haftenden und geschéftsfihrenden Gesellschafterin ILG Komplementér | GmbH
c)  Entlastung des geschéftsfiihrungsbefugten Griindungskommanditisten ILG Kommanditist | GmbH

d)  Bestellung von Herrn Wirtschaftspriifer/Steuerberater Merl Bittner und Herrn Wirtschaftspriifer/Steuerberater Alfons Ambros von der ETL AG Wirtschaftspriifungsgesel Ischaft Steuerberatungsgesellschaft, Zweigniederlassung Mtinchen-Siid, zur Jahresab-
schlussprifung 2021

2.3 Wirtschaftsbericht
1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen
a) Gesamtwirtschaftliches Umfeld

Die deutsche Wirtschaft hat sich im Jahr 2021 trotz der andauernden Corona-Pandemie und Lieferengpéssen erholt. Nach ersten Berechnungen des Statistischen Bundesamts ist das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt im zweiten Coronajahr um 2,7 Prozent hdher alsim
Vorjahr. Dasreichtejedoch nicht, um den starken Riickgang im ersten Corona-Jahr aufzuholen: Im Vergleich zum Jahr 2019 war das BIP noch um 2,0 Prozent niedriger. Der konjunkturelle Entwicklung war auch im Jahr 2021 stark abhangig vom Corona- I nfektionsgeschehen
und den damit einhergehenden Schutzmal3nahmen. In jeweiligen Preisen gerechnet, lag das Bruttoinlandsprodukt im Jahr 2021 mit 3.564 Milliarden Euro um 5,8 Prozent hoher as im Vorjahr. Das Bruttoinlandsprodukt je Einwohner stieg gegentiber dem Vorjahr um
5,8 Prozent und betrug im Jahr 2021 durchschnittlich knapp 42.900 Euro.

Im Vergleich zum Krisenjahr 2020, in dem die Produktion im Zuge der Corona-Pandemie teilweise massiv eingeschrénkt war, erhthte sich die Wirtschaftsleistung im Jahr 2021 in fast allen Wirtschaftsbereichen. Die Produktion zog sowohl in den Dienstleistungsbereichen
a s auch im Produzierenden Gewerbe deutlich an. Im zusammengefassten Wirtschaftsbereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe (+3,0 Prozent) waren es vor alem der Verkehr und das Gastgewerbe, die zulegten, alerdings ausgehend vom sehr niedrigen Niveau des Jahres
2020. Die preisbereinigte Bruttowertschdpfung im Handel nahm gegenuiber 2020 nur leicht zu. Lediglich im Baugewerbe, in dem die Corona-Pandemie im Jahr 2020 kaum Spuren hinterlassen hatte, ging die Wirtschaftsleistung 2021 leicht zuriick (-0,4 Prozent).

Auf der Nachfrageseite waren im zweiten Corona-Jahr erneut die privaten Haushalte besonders von den Malnahmen zur Eindammung der Pandemie betroffen. Die preisbereinigten privaten K onsumausgaben stabilisierten sich 2021 auf dem niedrigen Niveau des Vorjahres.
Nachdem im Jahr 2020 aufgrund der temporar gesenkten Mehrwertsteuersitze im 2. Halbjahr noch besonders viele langlebige Konsumgtiter nachgefragt wurden, gab es 2021 eine starke Gegenbewegung. Grund hierfir waren unter anderem Séttigungseffekte: Kaufe
langlebiger Gebrauchsgiter wie Mobel oder Haushaltsgeréte wurden vorgezogen und fehlten im Jahr 2021. Kurzlebige Konsumgiter, wie beispielsweise Bekleidung und Schuhe, wurden hingegen wieder etwas mehr nachgefragt alsim Vorjahr. Auch fir Reisen gaben
die Menschen wieder mehr Geld aus. Eine weitere Veranderung im Konsumverhalten war die merkliche Zunahme des Online-Handels seit Beginn der Corona-Krise.

Die Konsumausgaben des Staates waren auch im Jahr 2021 eine Wachstumsstiitze der deutschen Wirtschaft. Sie stiegen im zweiten Jahr der Corona-Pandemie, ausgehend von dem bereits hohen V orjahresniveau, preisbereinigt um weitere 3,4 Prozent. Der Kampf gegen die
Corona-Pandemie hat erneut zu einem hohen Finanzierungsdefizit des Staates gefuhrt. Im zweiten Jahr der Corona-Pandemie sind die deutschen Staatsschulden um 162 Milliarden Euro auf 2,476 Billionen Euro gestiegen. Die Schuldenquote, das heif3t der Schuldenstand
im Verhdtnis zum nominalen Bruttoinlandsprodukt, erhéhte sich 2021 von 68,7 Prozent auf 69,3 Prozent. Der Referenzwert des Maastricht-V ertrages von 60 Prozent wird damit wie im Vorjahr deutlich Gberschritten. Trotz des deutlichen Schuldenzuwachses stieg die
Schuldenquote nur um 0,6 Prozentpunkte gegentiber dem Vorjahr. Grund dafiir war das starke Wachstum des nominalen Bruttoinlandsprodukts. Dies legte auch infolge der anziehenden Preisentwicklung im Jahr 2021 um 6 Prozent zu. Das starke BIP-Wachstum glich
den Effekt des Schuldenanstiegs auf die Quote zu einem guten Teil aus. Der weit Uberwiegende Teil des Schuldenanstiegs ging auf das gesamtstaatliche Defizit von 132 Milliarden Euro zuriick. Mit den restlichen neuen Schulden finanzierte der Staat den Aufbau von
Finanzvermdgen. Dabei handelt es sich zum guten Teil um Liquiditatsreserven, die a's Einlagen im Bankensystem gehalten wurden.

Die Bauinvestitionen legten im Jahr 2021 aufgrund von Engpéssen bel Arbeitskréften und Material nur noch um 0,5 Prozent zu, nachdem sie zuvor finf Jahre in Folge stérker gewachsen waren. In Ausriistungen - das sind vor allem Investitionen in Maschinen und Geréte
sowie Fahrzeuge - wurde im Jahr 2021 preisbereinigt 3,2 Prozent mehr investiert, allerdings nach einem starken Riickgang im Krisenjahr 2020.

Der AuRRenhandel erholte sich 2021 von den starken Riickgangen im Vorjahr. Deutschland exportierte preisbereinigt 9,4 Prozent mehr Waren und Dienstleistungen ins Ausland a's 2020. Die Importe legten gleichzeitig um preisbereinigt 8,6 Prozent zu. Damit lag der
Aufenhandel Deutschlands 2021 nur noch leicht unter dem Niveau des Jahres 2019.

Die Wirtschaftsleistung wurde im Jahresdurchschnitt 2021 von 44,9 Millionen Erwerbstétigen mit Arbeitsort in Deutschland erbracht. Das waren etwa genauso viele Erwerbstétige wie im Vorjahr.

Die Verbraucherpreise in Deutschland haben sich im Jahresdurchschnitt 2021 um 3,1 % gegeniiber 2020 erhéht. Ausschlaggebend waren vor allem die hohen monatlichen Inflationsraten im 2. Halbjahr 2021. Wie das Statistische Bundesamt (Destatis) weiter mitteilt, hatte
die Inflationsrate im Vorjahr noch bei +0,5 % gelegen. Eine hohere Jahresteuerungsrate al's im Jahr 2021 wurde zuletzt vor fast 30 Jahren ermittelt (1993: +4,5 %). Die Preisentwicklung 2021 hat verschiedene Ursachen, darunter Basiseffekte durch niedrige Preise im Jahr
2020. Hier wirkten sich insbesondere die temporére Senkung der M ehrwertsteuersétze im 2. Halbjahr 2020 sowie der Preisverfall der Mineral 6lprodukte im Vorjahr erhdhend auf die aktuelle Gesamtteuerung aus. Neben den temporéren Basiseffekten aus der Vergangenheit
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wirken zunehmend krisenbedingte Effekte, wie Lieferengpasse und die deutlichen Preisanstiege auf den vorgel agerten Wirtschaftsstufen. Die Energieprodukte verteuerten sich 2021 gegentiber dem Vorjahr deutlich um 10,4 %. Nach Angaben des Stati stischen Bundesamtes
sind die Reall6hne und -gehélter der Arbeitnehmer im Berichtsjahr um 0,1 % gegentiber 2020 gesunken. Verantwortlich ist auch hier die hohe Inflation.

b) Markt fir Einzelhandelsimmobilien

Im Jahr 2021 betrug das Transaktionsvolumen am deutschen Investmentmarkt fur Einzelhandelsimmobilien rd. 9,5 Mrd. Euro (Quelle: CBRE). Verglichen mit dem Jahr 2020 ist dies z.B. nach CBRE ein Riickgang um 22% dar, was vornehmlich den Auswirkungen
der COVID-19-Pandemie geschuldet war. Wahrend Handelsimmobilien aus dem heterogenen Segment der Fachmérkte bzw. dem Segment der Fachmarktzentren von Investoren nach wie vor gut nachgefragt sind, konnte der Markt fiir Shopping-Center und High Street-
Objekte sich dieser Dynamik nicht anschliefen. So bestimmen Fachmarkte und Fachmarktzentren z.B. gem. CBRE mit rd. 60% des Transaktionsvolumens das Marktgeschehen im Jahr 2021, was in etwa dem Volumen des Jahres 2020 entspricht. Shopping-Center kamen
aktuell lediglich auf einen Anteil von 10%. Einzelhandelsimmobilien in den Top-Einkaufslagen der deutschen Innenstédte weisen einen Anteil von 20% auf, was einem Riickgang zum Vorjahr um 7% entspricht. Die starke Nachfrage nach Fachmarkt-geprégten Objekten
wie Fachmarktzentren, Nahversorgungszentren und z.B. Baumérkten hat dazu gefuhrt, dass die Anfangsrenditen dieser Assetklasse fir erstklassige Objekte im Jahr 2021 weiter gesunken sind. Anders sah es dagegen bei Shopping-Center und High Street-Immobilien
aus. Hier verharren die Spitzen-Nettoanfangsrenditen fiir Shopping-Center ebenso wie fiir Geschéftshéuser aus Sicht der meisten Marktbeobachter auf einem niedrigen bis moderat steigenden Niveau. Nur vereinzelte Marktbeobachter (z.B. CBRE) konstatieren fir das
Jahr 2021 einen leichten Riickgang der Spitzenrenditen. Transaktionsabschlisse wurden im Jahr 2021 in besonders nachgefragten Assetklassen (Fachmarktzentren und Fachmérkte) durch mangelnde Produktverfugbarkeit gebremst. Nach wie vor trifft hier ein begrenztes
Angebot auf eine hohe Nachfrage. Vor diesem Hintergrund haben die Spitzenrenditen insbesondere bei gut funktionierenden und verkehrsglinstig angeschlossenen Fachmarktzentren (3,50%) sowie einzelnen Fachmarkten (4,40%) im Vergleich zum Jahresende 2020 um
weitere 40 bzw. 20 Basispunkte nachgegeben (vgl. z.B. JLL).

Aufgrund der mit der Pandemie verbundenen Einschrankungen wurde weiterhin eine Zuriickhaltung bei den Investoren erkannt, die sich jedoch nach wie vor nicht auf alle Marktsegmente, wohl aber auf Einzelhandelstypen erstreckte. Allerdings wird weiterhin davon
ausgegangen, dass die Zurtickhaltung nur befristet ist, da die monetére Ausstattung der professionellen Marktteilnehmer von Marktbeobachtern unveréndert al's gut bezeichnet wird und nach wie vor ein entsprechender Anlagedruck besteht. Es ist damit zu erwarten, dass
spétestens mit Abflauen der Pandemie wieder zu normalen Marktgegebenheiten zurtickgefunden werden wird.

Die Annahme des Zeitrahmens der gesamtgesellschaftlichen Auswirkungen im Allgemeinen wie auch die individuellen Auswirkungen auf den Teillmarkt im Speziellen sind hinsichtlich der Vermietungs- und Investmentmérkte derzeit allerdings noch immer als mit
groflReren Unsicherheiten behaftet zu betrachten.

Der Einzelhandel in Deutschland hat im Jahr 2021 nach einer Schdtzung des Statistischen Bundesamtes (Destatis) einen neuen Rekordumsatz erwirtschaftet. Demnach erzielte der Einzelhandel 2021 real (preisbereinigt) 0,6 % bis 1,2 % sowie nominal (nicht preisbereinigt)
2,8 % bis 3,4 % mehr Umsatz alsim bislang umsatzstérksten Jahr 2020.

Der Einzelhandel mit Lebensmitteln, Getranken und Tabakwaren erzielte im November 2021 im Vergleich zum Vormonat kalender- und saisonbereinigt real 0,9 % mehr Umsatz und lag 2,9 % unter dem Niveau des letzten Vorkrisenmonats Februar 2020. Der Umsatz
der Supermérkte, SB-Warenhauser und V erbrauchermérkte stieg gegentiber dem Vormonat um 0,8 %. Gegentiber dem Vorkrisenniveau sank der Umsatz um 0,8 %. Der Facheinzelhandel mit Lebensmitteln (zum Beispiel mit Obst und Gemdise, Fleisch, Backwaren oder
Getranken) setzte 0,3 % weniger um asim Vormonat und 0,5 % weniger as im Februar 2020. Der Einzelhandel mit Nicht-Lebensmitteln erlebte im November 2021 einen moderaten Umsatzzuwachs. Hier waren die realen Umsatze im November 2021 kalender- und
saisonbereinigt 0,6 % hoher alsim Oktober 2021 und lagen mit einem Plus von 9,4 % deutlich Gber dem V orkrisenniveau des Februars 2020. Der Handel mit Textilien, Bekleidung, Schuhen und Lederwaren verzeichnete allerdings ein Umsatzminus von 3,8 % gegeniiber
Oktober 2021 und lag 6,2 % unter dem Vorkrisenniveau. Im Einzelhandel mit Waren verschiedener Art (zum Beispiel Waren- und Kaufhauser) stieg der Umsatz gegentiber dem Vormonat um 2,6 % und lag 9,9 % Uber dem Vorkrisenniveau. Der Umsatz im Handel
mit Einrichtungsgegensténden, Haushaltsgeréten und Baubedarf war 1,2 % niedriger as im Oktober 2021 und 2,2 % héher a's im Februar 2020. Trotz Rabatt- Aktionen wie , Black Friday" und ,, Cyber Monday" im Weihnachtsgeschaft verzeichnete der Internet- und
Versandhandel im November 2021 ein reales, kalender- und sai sonbereinigtes Umsatzminus von 3,1 % im Vergleich zum Vormonat. Die Umsétze liegen in dieser Branche mit einem Plus von 30,3 % aber weiterhin deutlich Gber dem Niveau vom Februar 2020.

c) Marktentwicklung am Objektstandort

Gummersbach ist die Kreisstadt des Oberbergischen Kreisesim Regierungsbezirk Koln. Koln liegt rd. 50 km westlich entfernt. In der Regional planung wird Gummersbach mit rd. 50.000 Einwohnern als Mittelzentrum klassifiziert. Der Oberbergische Kreis hat rd. 270.000
Einwohner. Gummersbach ist im Kreis die mit Abstand bevolkerungsreichste Stadt. In vergleichsweise geringer Entfernung sind mit Wipperfirth, Meinerzhagen, Olpe, Waldbrél und Engelskirchen Stédte mit gleicher zentraldrtlicher Bedeutung vorhanden. Sie weisen
jedoch deutlich geringere Einwohnerzahlen (die grote der genannten Stadte ist Olpe mit rd. 25.000 Einwohnern) und zum Teil auch unterdurchschnittliche Zentralitatswerte auf. Hierunter versteht man ein Mal3 fir die Attraktivitét eines Standortes al's Einkaufsort.

Die Wirtschaftsstruktur von Gummersbach wird, anders al's im Oberbergischen Kreis, im Wesentlichen von Unternehmen aus der Dienstleistungsbranche gepréagt, in der rd. 70 % der Beschéftigten arbeiten. Die Arbeitskréftenachfrage in der Region ist weiterhin hoch,
so werden vor allem Fachkréfte gesucht. Die Arbeitslosenquote in Gummersbach liegt bei 4,7% (VJ: 5,9%; Stand Mérz 2022).

Der Mikrostandort des Einkaufszentrums ist gut in das stédtische Verkehrsgeriist und damit auch in das regionale Hauptverkehrsgeriist eingebunden. Neben der Veranstaltungshalle ,,Halle 32", dem Neubau der Heimspiel stétte des VL Gummersbach (Schwalbe Arena),
dem bereits bestehenden Campus Gummersbach, der Polizeiwache, dem Kino ,, Seven", der Akademie fur Gesundheitswirtschaft und dem Stadtgarten im Umfeld des Einkaufszentrums férdern Wohnbauvorhaben mit bis zu 160 Wohneinheiten auf dem Ackermann-Gelénde
die stadtebauliche Integration des Einkaufszentrums. Mit dem ,, Quartier 4" wéchst das moderne Stadtquartier von Gummersbach um eine weitere Wohnanlage. Auf dem ehemaligen Steinmdillergelande in Gummersbach entsteht derzeitig ein hybrides Birogebéude mit
integrierter Gastronomie und Kunstgalerie. Der Neubau umfasst und tberspannt die bestehende historische Halle 51. Diese wird as Restaurant umgenutzt. Der Buroneubau wird im Dachgeschoss eine Bar und einen Beachclub erhalten. Die Sichtbetonkonstruktion des
Neubaus bildet einen zuriickhaltenden Kontrast zur Ziegelkonstruktion des Bestandsgebéudes. Des weiteren wird gerade ein Hotel mit 80 Betten gebaut.

34 Eigentumswohnungen entstehen auf dem Ostlich gelegenen Baufeld des Areals, aufgeteilt auf zwei Gebdude und durch einen Innenhof miteinander verbunden. Fur eine weitere Belebung des Gesamtareal's sorgen zudem die Niederlassungen bzw. Firmensitze von
Ferchau sowie Steinmuller Babcock Environment. Insgesamt arbeiten aktuell rd. 600 Personen auf dem Steinmdiller-Areal, wobei die Zahl der Beschaftigten nach Abschluss der Revitalisierung bis auf 1.500 Arbeitsplétze steigen diirfte. Das Einkaufszentrum tibernimmt
als wesentlicher Ankerbaustein eine bedeutende Magnetfunktion fur dieses attraktive innerstadtische Quartier und fiir das angrenzende, gewachsene Innenstadtzentrum. Zwischen Halle 32 und dem Einkaufszentrum ,, Forum Gummersbach” finden Filmliebhaber- und
-liebhaberinnen seit Juli 2019 das ,, Seven" - so betitelt wegen der sieben Séle, die der Komplex umfasst. Insgesamt verfigt das Kino Uber fast 1.200 Sitzplétze, im grofdten Saal finden rund 300 Gaste Platz, im kleinsten 80. Die hinterleuchtete Profilglas-Fassade des
Kinos kann abends dank LED-Technik in bestem Licht erstrahlen, bei Heimspielen des VL Gummersbach in Blau und Weil3. Das Grundstiick umfasst 4.500 Quadratmeter. In dem Komplex steckt Zusatznutzen: So beabsichtigt die Technische Hochschule Kéln, Campus
Gummersbach, einige Séle tagsiber mit Vorlesungen zu belegen. Und im Obergeschoss stehen an der Nordseite des Gebaudes 370 Quadratmeter al's Flache fur eine Facharztpraxis zur Verfiigung. Zudem bietet der Neubau dem Nachbarn Halle 32 Raum fur Lagerzwecke.
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2. Geschaftsverlauf

Die Entwicklung des AIF entsprach bedingt durch die Pandemie nicht ganz den Erwartungen. Der insgesamt positive Geschéftsverlauf mit einem Ergebnis des Geschéftsjahres in Hohe von rd. TEUR 2.546 spiegelt sich in der Ertragsiage wider. Durch die auch im Jahr
2021 erfolgte Reduzierung der Ausschiittungen an die Anleger konnte die Vermdgens- und Finanzlage stabil bleiben.

3.Lage
a) Ertragslage

Im Jahr 2021 erzielte die Investment-K G Ertrége. Die Beteiligung an der Objekt KG wurde am 31.07.2016 tibernommen. Seitdem und auch im Jahr 2021 erhélt die Investment-K G Ausschiittungen/Entnahmen von der Objekt KG, dieim Jahr 2021 EUR 2.023.858,20 Euro
(VJ: EUR 525.341,90) betrugen. Als Beteiligungsergebnis wurden der Investment-KG EUR 1.621.735,23 (VJ: EUR 1.572.870,62) als Ertrag zugewiesen.

Die gesamten Aufwendungen in Hohe von EUR 258.200,74 (VJ: EUR 262.925,83) setzen sich im Wesentlichen aus V erwaltungsvergiitung, Verwahrstellenvergiitung und sonstigen Aufwendungen entsprechend der folgenden Tabelle zusammen:

01.01.2021-31.12.2021 01.01.2020-31.12.2020
EUR EUR
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen 0,00 0,00
b) Bewirtschaftungs kosten 0,00 0,00
¢) Verwaltungsvergiitung 158.349,24 152.067,10
d) Verwahrstellenvergiitung 35.819,01 34.619,51
€) Prifungs- und Verdffentlichungskosten 34.360,00 34.550,00
f) Sonstige Aufwendungen
davon:
Haftungsvergitung 8.871,11 8.519,17
Sonstige
- Beitrége 532,00 465,00
- Porto, Druckkosten Geschéftsberichte 9.783,34 13.495,33
- Rechts- und Beratungskosten, Bewertungskosten 437,81 12.082,29
- Nebenkosten Geldverkehr 4.676,75 4.789,50
- Negativzinsen 253,69 2.337,93
- Beiratsvergitung 4.500,00
- Sonstiges 617,79
29.672,49
258.200,74 262.925,83
b) Finanzlage

Zum 31.12.2021 betragen die Bilanzsumme EUR 44.904.966,28 (VJ: EUR 44.047.660,54) und das Eigenkapital EUR 44.767.140,85 (VJ: EUR 43.943.918,81). Der Unterschiedsbetrag im Eigenkapital ergibt sich aus dem Ergebnis des Geschéftsjahres abzuglich der
vorgenommenen Ausschiittungen.

Die Riickstellungen sind im Vergleich zum Vorjahr leicht auf EUR 83.125,43 gesunken (VJ EUR 99.928,68). Die Verbindlichkeiten betragen zum Bilanzstichtag EUR 54.700,00 (VJ: EUR 3.813,05).

Die Kapitalflussrechnung der Investment-K G stellt sich wie folgt dar:
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01.01.2021-31.12.2021 01.01.2020-31.12.2020

EUR EUR

Jahresuberschuss 2.545.413,91 1.789.675,34
- nicht realisiertes Ergebnis aus Neubewertung -1.199.283,42 -497.134,55
+ Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens 17.404,00 17.404,00
+ Zunahme der Riickstellungen (- Abnahme der Ruickstellungen) -16.803,25 4.088,08
+ Verénderung der Verbindlichkeiten (+ Erhdhung; - Minderung) 50.886,95 -6.348,02
+ Verénderung der Forderungen (- Erhdhung; + Minderung) 3.170,22 -2.665,22
= Cash-Flow aus laufender Geschaftstétigkeit 1.400.788,41 1.305.019,63
- Auszahlungen fur Investitionen in das Anlagevermdgen (Beteiligung an ObjektgeselIschaft inkl. Anschaffungsnebenkosten) 0,00 0,00
+ Kaufpreisanpassung aus dem Erwerb der Beteiligung 0,00 564.555,00
- Zugewiesener Beteiligungsertrag (Aufholung Kapitalriickzahlungen der Vorjahre) -1.621.735,23 -1.572.870,62
+ Kapitalriickzahlungen aus Finanz- und Sachanlagen 2.023.858,20 525.341,90
= Cash-Flow aus Investitionstétigkeit 402.122,97 -482.973,72
+ Einzahlungen aus Eigenkapital zuf ihrungen (Kommanditeinlagen inkl. Agio) 0,00 0,00
- Eigenkapitalentnahmen (Ausschiittungen an Kommanditisten) -1.722.191,87 -1.296.725,07
+ Einzahlungen aus Aufnahme von Krediten 0,00 0,00
- Auszahlungen aus Tilgung von Krediten 0,00 0,00
= Cash-Flow aus Finanzierungstatigkeit -1.722.191,87 -1.296.725,07
Zahlungswirksame Veranderung der Finanzmittel bestéande (Liquiditétstiberschuss) 80.719,51 -474.679,16
+ Finanzmittel bestand am Anfang der Periode 53.742,41 528.421,57
= Finanzmittelbestand am Ende der Periode (Liquiditétsreserve) 134.461,92 53.742,41

c) Vermogenslage

Zum 31.12.2021 wurden neben den Anschaffungsnebenkosten auf die Beteiligung an der Objekt KG in Hhe von EUR 83.932,00 (VJ: EUR 101.336,00) auch die erworbene 94,9%ige Beteiligung an der Objekt KG in Hohe von EUR 44.684.341,82 (VJ: EUR 43.887.181,38)
angesetzt. In dem Beteiligungsansatz wurde die Zuschreibung aus der Neubewertung der Beteiligung zuziiglich des Ergebnisanteils abziiglich der von dieser erhaltenen Kapitalriickzahlungen beriicksichtigt.

Die liquiden Mittel in Form von Bankguthaben sind im Vergleich zum Vorjahr leicht auf EUR 134.461,92 gestiegen (VJ: EUR 53.742,41).
4. Finanzielle und nichtfinanzielle L eistungsindikatoren
Der Erfolg der Geschéftstétigkeit wird insbesondere anhand der Ermdglichung der Auszahlungen an die Anleger gemessen, welche abhéngig sind von dem erzielten Bewirtschaftungsergebnis des AIF.
Kennzahl ZielgroRe 1ST-Stand
Auszahlungen an Anleger p.a. (01.01.-31.12.2021) 5,75 % 3,50 %
Coronabedingt hat der AIF im Jahr 2020 und 2021 aus Vorsichtsgriinden die Auszahlungen aufgrund der geringeren Ausschiittungen von der Objekt KG bedingt durch dortige eben coronabedingte Mietstundungen/-ausfélle reduziert.

Wesentlicher Erfolgsfaktor ist dariiber hinaus die Entwicklung des Nettoinventarwertes des AlF, der den Substanzwert des AlF angibt und damit ein entscheidender Leistungsindikator ist. Angesichts der gegenwaértigen Unsicherheitslage und den daraus resultierenden
Bewertungsschwankungen kann dieser gegenwartig keinen serids planbaren Wert aufweisen.
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2.4 Prognose-, Chancen- und Risikobericht
1. Prognosebericht
a) Wirtschaftliches Umfeld

Der Geschéftserfolg der Objekt KG und damit mittelbar auch der Investment-K G hangt im Wesentlichen von der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung ab. Diesgilt sowohl fiir die Weltwirtschaft, aufgrund der hohen Exportabhéngigkeit des K ernmarktes Deutschland, alsauch
fur die spezifische Entwicklung der Binnenwirtschaft in den européischen Mérkten. Eine prosperierende Wirtschaftstétigkeit, basierend auf stabilen politischen Rahmenbedingungen und Handel sbeziehungen sowie funktionierenden international en Wertschopfungsketten,
ist dabei ein wesentlicher Einflussfaktor fir die Entwicklung der Bevolkerungseinkommen, des Konsumklimas sowie der Einzelhandel sumsétze.

Die Bundesregierung erwartet in ihrem Ende Januar 2022 verdffentlichten Jahreswirtschaftsbericht ein Wachstum des Bruttoinlandsprodukts von 3,6 % fiir das Jahr 2022. Die Bundesregierung erwartet mit der konjunkturellen Erholung wieder einen Anstieg der Zahl
der Erwerbstétigen. Es wird auch mit einem deutlichen Anstieg des V erbraucherpreisniveaus gerechnet.

Die Geschéftsleitung geht davon aus, dass diese Prognose vor dem Hintergrund der extrem hohen Infektionszahlen der Omikron-Variante und dem fir den kommenden Herbst nicht abschétzbaren Umfang der Corona-Mal3nahmen sowie den Auswirkungen des Krieges
in der Ukraine mit grofRen Unsicherheiten behaftet sind.

Die zur Einddmmung der Ausbreitung des Virus moglicherweise im Herbst in sog. Hot-Spots wieder zu treffenden Schutzmal3nahmen, wie bei spiel sweise eine temporére Schlie3ung von Geschéften oder Begrenzung der Besucherzahlen, wirken sich direkt auf die Umsétze
der Mieter aus. Zusétzlich kann es auch zukiinftig auf der Beschaffungsseite der Mieter der Objekt KG zu Stérungen in der Liefer- und Logistikkette und damit zu Umsatzriickgangen bei diesen kommen. Ein aus diesen Risiken gegebenenfalls erhthter wirtschaftlicher
Druck auf den stationédren Einzelhandel und die Mieter wird sich auf die Hohe und Eintrittswahrscheinlichkeit der geschéftsspezifischen Risiken und damit auch auf den Geschéftserfolg der Investment-K G auswirken (siehe auch ,, Risikobericht").

b) Entwicklung der Investment-KG

Die Unsicherheiten fur die Konjunktur und das Konsumklima haben sich durch den Ausbruch der Coronavirus-Pandemie wie auch durch den Krieg in der Ukraine erheblich erhtht. Eine Einschétzung der Auswirkungen und damit eine Prognose fiir das Geschéftsjahr
2022 ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich und héngt u.a. von der weiteren Dauer und dem weiteren Ausmal? der Pandemie und etwaigen Mutationswirkungen, den weiteren behordlichen Auflagen sowie gesetzlichen Regelungen und Stiitzungsmal3nahmen sowie
den Folgewirkungen des Krieges insbesondere auf die Rohstoff- und Energiesituation ab.

Fir das Jahr 2022 waren grundsétzlich aus der Beteiligung an der Objekt KG anteilige Mieteinnahmen von rund 4,725 Mio. Euro prognostiziert, denen anteilige Ausgaben fir Zins- und Tilgung, Bewirtschaftungs- und Verwaltungskosten in prognostizierter Hohe von rund
1,654 Mio. Euro gegentiber stehen. Der anteilige Liquiditétsiiberschussin Héhe von rund 3,071 Mio. Euro wird an die Investment-K G ausgeschilttet, so dass die im Jahr 2022 prognosti zierten monatlichen Ausschiittungen in Hohe von 5,75 % p.a. auf das Kommanditkapital
(rund 2,847 Mio. Euro) an die Anleger rechnerisch resultieren. Wir erwarten jedoch, dass die Umsatzerlse (Mieteinnahmen) bedingt durch die Pandemie unterhalb der geplanten Zahlen liegen werden. Als Vorsorgemal3nahme zur Sicherung und weiteren Starkung der
Liquiditét der Investment-KG wird die KV G regelméf3ig Uberpriifen, ob die geplanten monatlichen Ausschittungen an die Anleger nicht auszusetzen oder zu reduzieren sind. Fir das Jahr 2022 wird deshalb in Abhangigkeit von der weiteren Entwicklung vorerst von
einer Ausschiittungshohe von 2,375 % p.a. ausgegangen.

2. Risikobericht

Im Rahmen seiner Geschéftstétigkeit ergeben sich fir den AlF Ertragschancen aber auch Risiken. Diese Risiken sind durch das Risikomanagementsystem friihzeitig zu erkennen und auf Basis angemessener M ethoden und Prozesse zu steuern. Die Uibergeordnete Ziel setzung
des Risikomanagements ist die Erzielung einer - unter der Einhaltung des festgesetzten Risikoprofils des AIF - optimalen Risiko-/Rendite-Relation durch das kontrollierte Eingehen von geschéftstypischen Risiken. Minimalziel setzung des Risikomanagements ist die
jederzeitige Sicherstellung der Risikotragféhigkeit des AIF. Die Risikostrategie dient der Erreichung dieser beiden Zielsetzungen. Sie wird im Rahmen eines unternehmenstibergreifenden Risikomanagementsystems umgesetzt.

a) Riskkomanagementsystem

Zur Erzielung einer optimal en Risiko-/Rendite-Relation und der jederzeitigen Sicherstellung der Risikotragfahigkeit des AlF hat die KV G ein Risikomanagementsystem gemal3 § 29 KAGB eingerichtet. Dieses System bildet die Gesamtheit aller Mal3nahmen zur | dentifikation,
Bewertung, Handhabung und Berichterstattung der Risiken des AlF. Das Risikomanagementsystem wird regel maf3ig, insbesondere durch die Interne Revision und die Compliance-Funktion, tberpriift. Bei sich &ndernden Rahmenbedingungen sowie Feststellungen aus der
Uberpriifung erfolgen entsprechende Anpassungen. Das Risikomanagementsystem beinhaltet ausgehend von dem festgelegten strategischen Rahmen in Form der Geschéfts- und Risikostrategie insbesondere eine regelmaRige | dentifikation der wesentlichen Risiken und
deren quantitative und qualitative Bewertung. Als wesentliche Risiken sind in diesem Zusammenhang digjenigen Risiken klassifiziert, die aufgrund Ihrer Art und ihres Umfangs oder auch ihrer Wechselwirkungen geeignet sind, die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
der Investment-KG nachhaltig zu beeinflussen.

Die KVG fihrt regelmaiig Stresstests fur die von ihr verwalteten AlF durch. Diese
swerden auf Basis quantitativer und qualitativer Informationen durchgefihrt;
esimulieren mangelnde Liquiditét im AlF sowie den Eintritt auRergewohnlicher, risikobedingter Schéaden;
«decken mikro- und makrodkonomische Marktrisiken und deren Auswirkungen ab;

swerden unter Berticksichtigung der Anlagestrategie des AlIF mindestens jahrlich durchgefihrt.
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Die Stresstests werden durch das Risikomanagement durchgeftihrt. Die Ergebnisse der Stresstests werden im Rahmen der vorgeschriebenen Zyklen an die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) gemel det.

Im Rahmen der Risikoidentifizierung und -bewertung verschafft sich die KVG regelméRig einen Uberblick (iber das jeweils aktuelle Gesamtrisikoprofil des AIF. Basierend auf den Ergebnissen wird sichergestellt, dass alle wesentlichen Risiken angemessen gesteuert
werden. Neben der laufenden Risikosteuerung auf Grundlage festgel egter Prozesse werden bei Bedarf anlasshezogen zusétzliche Risikosteuerungsmal3nahmen eingesetzt.

b) Wesentliche Risiken desAlF
Die folgenden Risikoarten wurden fur den AIF als wesentlich identifiziert und werden laufend Uberwacht, aufgrund der abgeschlossenen Platzierung kann das Platzierungsrisiko ausgeschlossen werden:
(1) Standort- und Marktrisiken (Marktpreisrisiken)

Eshandelt sich um eine unternehmerische Beteiligung. Der wirtschaftliche Erfolg der Investitionen der Investment-KG und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage des Anlegersin die Investment-K G kann nicht vorhergesehen werden. Weder die| LG noch die Investment-KG
kénnen Hohe und Zeitpunkte von Riickfl issen prognostizieren oder gar zusichern oder garantieren. Es besteht das Risiko, dass ein Konjunkturabschwung, eine Fortdauer der Pandemie oder nachteilige soziodemographi sche Entwi cklungen wie bei spiel sweise die zunehmende
Entwicklung des Online-Handels zu einer reduzierten Mieternachfrage, stagnierenden oder riickl&ufigen Mieten und Mietausféllen fuhren kénnen.

Zudem besteht das Risiko, dass sich die geplanten Ergebnisse aus der Immobilienbewirtschaftung nicht erzielen lassen. Der wirtschaftliche Erfol g héngt von verschiedenen Einflussfaktoren ab, insbesondere der Entwicklung desjeweiligen Marktes, wel che nicht vorhersehbar
ist. Die Ertrége des AlF kdnnen insbesondere infolge von L eersténden oder zahlungsunféhigen Mietern sinken oder ausfallen.

Verénderte politische, steuerliche oder rechtliche Rahmenbedingungen kénnen sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage der Investment-K G auswirken. Entwicklungen wie eine sinkende Kaufkraft und neue Wettbewerber am Standort oder im Einzugsgebiet
koénnen die Attraktivitét des Objektstandorts beeintréchtigen. Reduzierte Mieten bei Anschluss- oder Nachvermietungen und/oder ein sinkender Verkaufserl6s kénnten die Folge sein.

(2) Fonds- und objektbezogene Risiken

Die Instandhaltung der Immobilie (Forum Gummersbach) kann teurer werden al's geplant. Die Immobilie kann durch eine nicht mehr marktgéngi ge Gebéudekonzeption, -ausstattung oder -gestaltung sowie gednderte Kundenbedirfnisse an Attraktivitét verlieren. Reduzierte
Mieten bei Anschluss- oder Nachvermietungen und/oder ein sinkender Verkaufserlds kdnnten die Folge sein. Fehler oder Regelungen in den Mietvertrégen kénnen zu Mehrkosten oder Mindereinnahmen fiihren. Die Immobilie kann durch Feuer, Sturm oder andere
Ereignisse beschédigt werden. Thr Wert kann auch z.B. wegen unvorhergesehener Altlasten, Baumangel oder Beschadigungen sinken. Es kénnen zudem ungeplante Kosten fiir die Mieterakquisition anfallen.

(3) Fremdfinanzierungsrisiken

Dieim Eigentum der Objekt KG befindliche Immobilie wurde teilweise mit Fremdkapital finanziert. Diese Fremdkapital verbindlichkeiten sind unabhangig von der wirtschaftlichen Situation des AlF zu bedienen. Durch den Einsatz von Fremdkapital kann der bei negativem
Verlauf im Rahmen der Darlehensaufnahme zu | eistende K apital dienst dazu fihren, dass das Eigenkapital des AIF schneller aufgezehrt wird. Auch wirken sich Wertschwankungen, d.h. Wertsteigerungen ebenso wie Wertminderungen, stérker auf den Wert der Beteiligung
aus (sogenannter Hebeleffekt oder Leverage).

(4) Liquiditatsrisiken
Das Liquiditétsrisiko bezeichnet die Gefahr, dass die zum Ausgleich gegenwartiger oder zukiinftiger Zahlungsverpflichtungen erforderlichen Zahlungsmittel nicht fristgerecht zur Verfiigung stehen bzw. nur zu erhthten Kosten beschafft werden kénnen und dadurch die
Erfillung von Zahlungsverpflichtungen beeintréchtigt wird. Konkrete Liquiditétsrisiken konnen durch Abweichungen des tatsachlichen Liquiditétsbedarfs im Geschaftsverlauf von der Liquiditétsplanung entstehen. Die Investment-KG kann zahlungsunfahig werden oder

in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall sein, wenn die Investment-KG geringere Einnahmen und / oder hohere Ausgaben al's erwartet zu verrechnen hat. Die daraus folgende Insolvenz der Investment-KG kann zum Verlust der Einlage des Anlegers filhren, da
die Investment-K G keinem Einlagensicherungssystem angehort.

Zur Steuerung der Liquiditatsrisiken des AIF wurde ein umfassendes Liquiditatsmanagementsystem implementiert, das sicherstellen soll, dass allen Zahlungsverpflichtungen fristgerecht nachgekommen werden kann.
(5) Kontrahentenrisiken/Adr essenausfallrisiken/Gegenparteirisiken

Das Kontrahenten- und Adressenausfallrisiko besteht im Wesentlichen darin, dass Geschéftspartner ihre geschuldeten Leistungen mangels Leistungsfahigkeit oder Leistungswilligkeit nicht vertragsgerecht erbringen. Im Einzelnen bestehen beim AlF derartige Risiken
bei Mietern und externen Dienstleistern im Bereich der Immobilienbewirtschaftung oder im Beratungsbereich. Ein wesentliches Risiko entsteht aus der laufenden Vermietung der Immobilie. Eine unzureichende Mieterbonitét kann zu Mietausféllen fiihren. Zur Messung,
Steuerung und Minimierung der Kontrahenten- und Adressenausfal Irisiken in Bezug auf die relevanten Vertragspartner fihrt die KV G eine Risikoanalyse zu Beginn einer Geschéftsbeziehung sowie eine laufende nachfolgende Risiko- und Bonitétsiiberwachung durch.

(6) Operationelle Risiken

Operationelle Risiken umfassen die Gefahr von Verlusten, die infolge der Unangemessenheit oder des Versagens von internen Verfahren und Systemen, Menschen oder in Folge externer Ereignisse eintreten. Darin eingeschlossen sind insbesondere Personal-, 1T-,
Vertriebs-, Auslagerungs-, Rechts-, Dokumentations- und Reputationsrisiken sowie Risiken, die aus Kontrolldefiziten resultieren. In Bezug auf das Investmentvermdgen kdnnen operationelle Risiken auch aus den fur ein Investmentvermégen betriebenen Abrechnungs- und
Bewertungsverfahren resultieren. In Bezug auf Rechtsrisiken, die eine Unterart der operationellen Risiken darstellen, hat die KV G gemaf den Vorgaben der Investment MaRisk eine separate Compliance-Funk- tion implementiert. Aufgabe des Compliance-Beauftragten
ist die Sicherstellung der Einhaltung geltenden Rechts und sonstiger externer und interner Regelungen rund um die Auflegung, den Vertrieb und die kollektive Vermbgensverwaltung von aternativen Investmentvermégen. Das beinhaltet die laufende ingtitutionalisierte
Uberwachung der Einhaltung aller rechtlichen Normen, Richtlinien, Standards und sonstigen Regeln.
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Insgesamt ist demnach aus den beschriebenen Risikofaktoren nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bestandsgefahrdung der Gesellschaft zu erwarten.
c) Risikosteuerung in der Anlageklasse Handelssmmobilien

Die KVG hat in Bezug auf die spezifischen Risiken in der Anlageklasse Handelsimmobilien einen umfassenden Risikomanagement-Prozess implementiert. Dieser beginnt bei einem geplanten Objekterwerb mit einer umfassenden Due Diligence, im Rahmen derer
Informationen zu allen genannten Risikoaspekten gesammelt und in Bezug auf die Investitionsentscheidung bewertet werden. In diesem Zusammenhang wird die Expertise verschiedener Unternehmensbereiche und externer Dienstleister genutzt.

Die Bewirtschaftung der Objekte erfolgt durch ein professionelles Asset- und Center-Management. Auch hier werden jeweils Experten mit langjahriger Erfahrung eingesetzt, um eine erfol greiche Bestandshaltung sicher zu stellen. Die Leistungserbringung durch das A sset-
und Center-Management wird laufend tberwacht. Wahrend der laufenden Bewirtschaftung iberwacht das Risikomanagement die Risikoentwicklung im Detail und in Zusammenarbeit mit verschiedenen Unternehmensbereichen. Die Risikoverantwortlichen im jeweiligen
Bereich uberpriifen und bewerten die wesentlichen Risiken regelmafdig. Bei Bedarf werden entsprechende Mal3nahmen zur Risikosteuerung ergriffen.

Die KVG istim Rahmen ihres Asset Managements von Immobilien generell bemiiht, Nachhaltigkeitsaspekte bestmdglich umzusetzen. Entsprechende Maznahmen konnen, je nach Objekt z.B. die Versorgung mit nachhaltig produziertem Okostrom, die permanente Suche
nach Einsparungsmoglichkeiten im technischen Center-Betrieb, die sukzessive Umstellung der AuRen- und Innenbeleuchtung auf LED, die Forcierung der Erreichbarkeit mit OPNV, bspw. (iber Verlagerung oder Ergénzung von Bushaltestellen, die Einrichtung von
E-L adestationen fur Auto und Fahrrad, die Implementierung von Car Sharing Modellen, bzw. Sammelplétzen fir Mitfahrgelegenheiten oder die Zusammenarbeit mit 6ffentlichen Einrichtungen (bspw. Aktionen zur Reduzierung von Kriminalitét, Job-Messen, Caritas,
DRK, die Tafel) sein.

Die KV G berticksichtigt zum aktuellen Zeitpunkt auf Ebene des vorliegenden Investmentvermégens nicht die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren, d.h. nachteilige Auswirkungen insbesondere auf Umwelt-,
Sozial- und Arbeitnehmerbelange, die Achtung der Menschenrechte und die Bekéampfung von Korruption und Bestechung (sog. ,, Principal Adverse Impacts"). Eine Messung und Ausweisung von nachteiligen Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf Nachhal-
tigkeitsfaktoren auf Ebene des Portfolios des Fonds setzt voraus, dass ein entsprechender Prozess nach Maf3gabe der rechtlichen Vorgaben zunéchst auf Ebene der KV G implementiert wird. Auf Grund der insofern zum aktuellen Zeitpunkt noch bestehenden, erheblichen
rechtlichen Unsicherheiten betreffend die konkreten Anforderungen an die Messung und Ausweisung sog. Principal Adverse Impacts (sowohl auf Unternehmens- al's auch auf Produktebene) hat sich die KV G dafir entschieden, die weiteren rechtlichen Entwicklungen
abzuwarten und entsprechende Prozesse zu einem spéteren Zeitpunkt zu implementieren.

d) Einsatz von Finanzinstrumenten

Fur die Investment-K G waren zum Berichtsstichtag keine Finanzinstrumente eingesetzt.

€) Leverages

Leverageist jede Methode, mit der die KV G den Investitionsgrad eines von ihr verwalteten Investmentvermdgens erhoht. Dies kann beispielsweise durch eine Kreditaufnahme erfolgen (vgl. § 1 Absatz 19 Nummer 25 KAGB).
Berechnung des Leverage zum Stichtag 31.12.2021:

Die Berechnung der Hebelkraft auf Basis der aufsichtsrechtlichen Vorgaben ergibt fir die Investment-KG zum Berichtsstichtag geméf3 Brutto-Methode einen Wert von 1,00 sowie gemal3 Committment-Methode einen Wert von 1,00.
3. Chancenbericht

Wie die Marktentwicklung zeigt, stellen Handelsimmobilien eine attraktive Kapitalanlage sowohl fir private a's auch fir institutionelle Investoren dar. Deutsche Handelsimmobilien gelten al's wertstabile Investitionsobjekte und eignen sich fur Anleger mit einem hohen
Sicherheitsbedurfnis. Deutschland gilt als eines der wirtschaftsstarksten Lander in der Eurozone. Es bestehen gute Chancen auf eine attraktive Wertentwicklung.

2.5 Bisherige Wertentwicklung des I nvestmentanlagever mégens/ War nhinweis

Soweit Angaben zur Wertentwicklung gemacht wurden, wird darauf hingewiesen, dass die in der Vergangenheit erzielten Erfolge keine Garantie fir die zukinftige Entwicklung der Anlage sind.
2.6 Spezialgesetzliche Angaben nach dem KAGB

1. Anzahl der umlaufenden Anteile

Das gezeichnete Kapital der Investment-KG zum Berichtsstichtag betrug 49.521.000,00 Euro. Ein Anteil entspricht 1.000 Euro, so dass 49.521 Anteile im Umlauf waren.

2. Belastung mit Verwaltungskosten

Fur die Verwaltung der Investment-K G fallen grundsétzlich Kosten der KV G, der Komplementérin, der Treuhandkommanditistin und der Verwahrstelle an. Im Geschéftsjahr 2021 sind folgende Verwaltungskosten angefallen:
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Verglitungen 01.01.2021-31.12.2021 01.01.2020-31.12.2020
EUR EUR

Komplementarin (Haftungsvergiitung) 8.871,11 8.519,17
Kapital verwal tungsgesel | schaft (V erwaltungsvergiitung) 158.349,24 152.067,10
Treuhandkommanditistin (Treuhandvergiitung) 0,00 0,00
Verwahrstelle (Verwahrstellenvergitung) 35.819,01 34.619,51
203.039,36 195.205,78

3. Zusétzliche Informationen gem. § 300 KAGB
a) Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Ver mdgensgegensténde

Der prozentuale Anteil der Vermdgensgegenstande des AlF, die schwer liquidierbar sind und fur die besondere Regelungen gelten, liegt bei 0 %. Es handelt sich bei den Vermdgensgegensténden des AlF um eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft, fur die kein
organisierter Markt besteht. Die Vorbereitung eines Verkaufs kann langere Zeit in Anspruch nehmen, bis die formalen V oraussetzungen geschaffen sind. Der Markt fiir Einzelhandelsimmobilien weist keine Marktstérungen oder ahnliches auf.

b) Neue Regelungen zum Liquiditatsmanagement

Die KV G hat gemaR § 30 KAGB ein Liquiditdtsmanagementsystem eingerichtet. Im Rahmen des Liquiditétsmanagements wird die Liquiditét des AlF Gberwacht und gesteuert sowie Liquiditétsrisiken identifiziert und bewertet. Das Liquiditatsmanagement wird monatlich
bzw. bei entsprechender Notwendigkeit ad hoc durchgefuhrt. Bei der Ankaufsprifung wird unter anderem die Auswirkung des Investments auf das Liquiditétsprofil geprift. Gleiches erfolgt bei Verkaufen von Immobilien. Liquiditétsrisiken werden so frihzeitig erkannt und
kénnenim Rahmen des Risiko- und Liquiditétsmanagements angemessen gesteuert werden. Ziel ist es, dassimmer ausrei chend fllissige Mittel zur Begleichung der bestehenden und zukiinftigen Verbindlichkeiten verfugbar sind. Auf Basisder ausdem Liquiditadtsmanagement
gewonnenen Kenntnisse werden Mal3nahmen definiert, die zu einer Vermeidung von Liquiditétslticken bzw. zu einer kurzfristigen Wiederherstellung der notwendigen Liquiditét geeignet sind.

c) Aktuelles Risikopr ofil
Die gesetzliche Begrenzung einer Belastungsquote gemél’ KAGB von 150 Prozent des aggregierten eingebrachten Kapitalsist zum Stichtag mit rund 85 Prozent eingehalten.
4. Angaben zur Vergutung von Mitarbeitern und Geschéftsfuhrern

Die Investment-KG verfugt nicht Uber eigenes Personal. Sie wird von der ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (KVG) verwaltet. Die KVG bezog im Berichtszeitraum den Grofteil ihrer Ertrége aus ihren Dienstleistungen fir die nicht nach KAGB regulierten
Bestandsfonds der ILG. Die Vergiitungsgrundsétze innerhalb der KVG sind in einer Vergutungsrichtlinie festgel egt.

Die KV G zahlt ihren Mitarbeitern und Geschéftsfuhrern eine angemessene fixe Vergutung und ggf. zusétzlich einen variablen Jahresbonus. Dieser orientiert sich im Wesentlichen nach der Geschéftsentwicklung der KV G insgesamt, aber auch an der individuellen Leistung
des Mitarbeiters. Das Vergutungssystem der KV G ist darauf ausgelegt, die Ziele der Anleger der Investment-KG zu unterstiitzen und Fehlanreize durch Interessenkonflikte oder das Eingehen unverhdtnisméiger Risiken zu vermeiden.

Im Berichtsjahr betrugen die Vergiitungen der KV G insgesamt 1.127.000,00 Euro, davon 31.000,00 Euro fur variable Vergitungsbestandteile. Die KV G beschéftigte im abgelaufenen Geschéftsjahr (Stichtag 31.12.2021) durchschnittlich insgesamt 11,08 Mitarbeiter.
Hierzu zahlen 2 Geschéftsfuhrer und 10 Mitarbeiter. Zu den Fihrungskréften, deren Tétigkeit und Entscheidungskompetenz sich wesentlich auf das Risikoprofil des von der KV G verwalteten AIF auswirkt, zéhlen gemaR der internen Vergutungsrichtlinie der KVG die 2
Geschéftsfuhrer, der Leiter des Risikomanagements und der Leiter des Fonds- und Finanzmanagements. Die Gesamtsumme der gezahlten Vergiitungen der Mitarbeiter, deren Tétigkeit und Entscheidungskompetenz sich wesentlich auf das Risikoprofil des von der KVG
verwalteten AIF auswirkt, belief sich auf 443.000,00 Euro. Auf die weiteren Mitarbeiter entfielen 684.000,00 Euro.

Vom AIF gezahlte Carried Interests (Gewinnbeteiligungen): 0,00 Euro
5. Angaben zu wesentlichen Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Infor mationen
Die Anlagebedingungen wurden nach Maf3gabe des mit Wirkung zum 18. Mé&rz 2016 in Kraft getretenen sog. , OGAW-V Umsetzungsgesetzes' gedndert. Die gednderten Anlagebedingungen wurden im Bundesanzeiger am 08.03.2017 bekannt gemacht.

3. Bilanzeid
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Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemali3 den anzuwendenden Rechnungsl egungsgrundsétzen der Jahresabschluss ein den tatséchlichen Verhé tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell schaft vermittelt und im Lagebericht der
Geschéftsverlauf einschliefdich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Miinchen, den 15.04.2022
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Florian Lauerbach, Geschaftsfihrer
Dr. Maximilian Lauerbach, Geschéftsfiihrer

4. KAGB-Vermerk des Abschlussprifers

Vermerk des unabhéngigen Abschlussprifers

An die Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHL USSES UND DES LAGEBERICHTS
Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2021, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 01.01.2021 bis zum 31.12.2021 sowie dem Anhang, einschliefllich
der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG fir das Geschéftsjahr vom 01.01.2021 bis zum 31.12.2021 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

eentspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapital anlagegesetzbuchs (KAGB)
und den einschlégigen europdischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhétnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2021 sowie ihrer Ertragslage fir das
Geschéftgjahr vom 01.01.2021 bis zum 31.12.2021 und

svermittelt der beigefugte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
einschl&gigen européischen Verordnungen.

Gemé3 § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmaRiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere V erantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, VVerantwortung des Abschlussprifersfir die Priifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts" unseres Bestéti gungsvermerks weitergehend beschrieben.
Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen V orschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss und den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschl&gi-
gen europaischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Ur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser  orschriften ein den tatséchlichen V erhal tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die siein Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten
oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Auferdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl&gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspr tfersfiir die Prifung des Jahr esabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht,
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmaf3iger Abschlussprifung durchgefihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerwei se erwartet werden
koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Priifung Giben wir pflichtgemé@Res Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Prifungshandiungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéRen hoher asbei Unrichtigkeiten, da Versté3e betriigerisches
Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefuhrende Darstellungen bzw. das Auferkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

egewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Mal3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

*beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

«ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

*beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschliefdlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschldgigen européischen Verordnungen ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.
Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliefdlich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN
Prufungsurteil
Wir haben auch die ordnungsgeméf3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgema.
Grundlage fur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméaien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) , Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
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des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméRRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um al's Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemaien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapital konten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgeméafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten ordnungsméRig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaRR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass einein Ubereinstimmung mit § 159i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des I nternational Standard on Assurance Engagements (I SAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 2013) durchgefuihrte Prifung eine wesentliche fal sche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus Verstdf3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemél3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tben wir pflichtgeméies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher- beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Prifungshandlungen al's Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoRRen hoher als bei
Unrichtigkeiten, da Verstdi3e betriigerisches Zusammenwirken, Fal schungen, beabsi chtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

beurteilen wir die Ordnungsmafigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des rel evanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen tberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Minchen, den 15. Juni 2022

ETL AG
Wirtschaftspr tifungsgesellschaft
Steuer ber atungsgesellschaft

Ambros, Wirtschaftspr ufer
Bittner, Wirtschaftspr tifer

Ausder (Wert-) Entwicklung in der Vergangenheit kann nicht auf zukiinftige Entwicklungen / Ergebnisse geschl ossen werden. Das Beteiligungsangebot richtet sich an natuirliche Personen, die ausschlief3ich in Deutschland unbeschrénkt steuerpflichtig sind, ihre Beteiligung
im Privatvermogen halten und diese nicht fremdfinanzieren. Anlegern wird empfohlen, vor Anlageentscheidung einen Berater einzuschalten.

Die steuerliche Behandlung héangt von den personlichen Verhaltnissen des jeweiligen Kunden ab und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein.

Dem Verkaufsprospekt ist zu entnehmen, inwieweit der Vertrieb des AlF unzul&ssig oder eingeschrankt ist (z. B. Beschrénkungen fur bestimmte Rechtsordnungen oder auslandische Personen).
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