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Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
M inchen
Jahresbericht nach KAGB, VermAnI G zum Geschaftgahr vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unter HRA 103014
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1. Jahresabschluss 2022

1.1 Vermdgensiiber sicht zum 31.12.2022
Vermogensiiber sicht 31.12.2022 Anteil am Fondsver mdgen

EUR %

A. Vermdgensgegenstande
I. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
1. Mehrheitsbeteiligungen 44.864.443,61 99,48%
2. Anschaffungsnebenkosten 66.528,00 0,15%
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Vermdgensiiber sicht

I1. Liquiditétsanlagen

1. Bankguthaben

I11. Sonstige Vermdgensgegenstande
1. Andere

Summe V ermdgensgegenstande
B. Schulden

I. Verbindlichkeiten

1. aus Krediten

2. aus anderen Griinden

I1. Riickstellungen

Summe Schulden

C. Fondsvermdgen

A.AKTIVA

I nvestmentanlagever mégen

A. AKTIVA

1. Beteiligungen (inkl. Anschaffungsnebenkosten)

2. Barmittel und Barmittel&quivalente
Téglich verfligbare Bankguthaben

3. Forderungen

Andere Forderungen

Summe Aktiva
B. PASSIVA

1. Ruckstellungen
2. Kredite

von Kreditinstituten

1.2 Bilanz zum 31.12.2022

31.12.2022
EUR EUR

44.930.971,61
239.350,52

2.230,53
45.172.552,66

69.114,77

0,00

31.12.2022
EUR

239.350,52

2.230,53

45.172.552,66

0,00

3.762,56
69.114,77
72.877,33
45.099.675,33

Anteil an der Bilanzsumme
%

99,47%

0,53%

0,00%
100,00%

0,15%

0,00%

Anteil am Fondsver mogen
%

0,53%

0,00%

100,16%

0,00%
0,01%
0,15%
0,16%
100,00%

31.12.2021

44.768.273,83
0
134.461,92

2.230,53
44.904.966,28

83.125,43

0,00
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3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

aus anderen Lieferungen und Leistungen

4. Sonstige Verbindlichkeiten

a) gegenuber Gesellschaftern

b) Andere

4. Eigenkapital

a) Kapitalanteile

Kapitalanteil Komplementér

Kapitalanteil Kommanditisten

b) Kapitalriicklage Kommanditisten

c) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung Kommanditisten
d) Gewinnvortrag/V erlustvortrag Kommanditisten
Gewinn-/Verlustkonto

Entnahmekonto

€) Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres Kommanditisten
Summe Passiva

2.085,33 0,00%

1.677,23 0,00%

0,00 0,00%

0,00 0,00%
49.521.000,00 109,63%
2.475.500,00 5,48%
9.435.648,29 20,89%
-3.174.285,41 -7,03%
-14.327.840,64 -31,72%
1.169.653,09 45.099.675,33 2,59%
45.172.552,66 100,00%

3.610,71

683,90
50.405,39

0,00
49.521.000,00
2.475.500,00
9.113.011,87

-4.537.819,90
-13.168.085,61
1.363.534,49
44.904.966,28

1.3 Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022

Investmenttatigkeit

1. Ertrage
a) Ertrége aus Sachwerten

b) Zinsen und dhnliche Ertrage

¢) Sonstige betriebliche Ertrége

Summe der Ertrége

2. Aufwendungen

a) Zinsen aus Kreditaufnahmen

b) Bewirtschaftungskosten

¢) Verwaltungsvergiitung

d) Verwahrstellenvergiitung

e) Prifungs- und Veroffentlichungskosten

01.01.2022-31.12.2022
EUR EUR

1.390.250,58

0,00

23.026,51
1.413.277,09

0,00

0,00
160.412,27
12.795,33
36.750,00

01.01.2021-31.12.2021
EUR

1.621.735,23
0,00
0,00
1.621.735,23

0,00

0,00
158.349,24
35.819,01
34.360,00
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I nvestmenttatigkeit 01.01.2022-31.12.2022 01.01.2021-31.12.2021
EUR EUR EUR
) Sonstige Aufwendungen 33.666,40 29.672,49
Summe der Aufwendungen -243.624,00 -258.200,74
3. Ordentlicher Nettoertrag 1.169.653,09 1.363.534,49
4. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 1.169.653,09 1.363.534,49
5. Zeitwertanderungen
a) Ertrége aus der Neubewertung 340.040,42 1.199.283,42
b) Aufwendungen aus der Neubewertung 0,00 0,00
¢) Abschreibungen Anschaffungsnebenkosten -17.404,00 -17.404,00
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres 322.636,42 1.181.879,42
6. Ergebnis des Geschéftsjahres 1.492.289,51 254541391
1.4 Anhang

I. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss von Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG (Sitz: Miinchen), eingetragen im Handel sregister des Amtsgerichts M iinchen unter HRA 103014) fur das Geschéftsjahr vom 01.01.2022 bis 31.12.2022 wurde nach den Rechnungs-
legungsvorschriften des K apitalanlagegesetzbuches (KAGB), des Handel sgesetzbuches (HGB) sowie unter Anwendung der Verordnung Uber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermégen, Investmentaktiengesellschaften und Investment-
kommanditgesellschaften sowie tiber die Bewertung der zu dem Investmentvermdgen gehOrenden Vermdgensgegenstéande (KARBYV) sowie nach den Vorschriften des Gesellschaftsvertrags aufgestellt.

Die Gesellschaft ist ein aternativer Investmentfonds im Sinne der Vorschriften des KAGB.

Fur den Anhang wurde von gréfRRenabhéngigen Erleichterungen nach 88 274 und 288 HGB Gebrauch gemacht.

Die Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung erfolgt entsprechend den Bestimmungen der §§ 21 und 22 KARBYV, erganzt um die Vorschriften fir Personenhandel sgeselIschaften gemaid § 264 a, ¢ HGB.
Das im Handel sregister eingetragene Haftkapital der Kommanditisten betrégt TEUR 495.

Bei der Gesellschaft bestehen keine Haftungsverhaltnisse.

11. Bilanzierungs- und Bewer tungsmethoden

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Die Investment-KG hat sich mittels notariellem Erwerbsvertrag vom 22.07.2015 verpflichtet, zum 31.07.2016 eine Beteiligung von insgesamt 94,9% an der Objekt KG zu erwerben. Der Vertrag wurde vom Notar Martin Gollasch, Lubeck, als UR-Nr. 391/2015 beurkundet.
Der Vertrag sieht als Stichtag fiir die Zahlung des K aufpreises sowie zur Erfilllung der weiteren vertraglichen Verpflichtungen und die Ubertragung der Gesellschaftsanteile den 31.07.2016 vor. Die Objekt KG firmierte bei Erwerb unter HBB Gewerbebau ProjektgeselIschaft
Forum Gummersbach mbH & Co. KG. Mit der Ubertragung der Anteile am 31.07.2016 an die Investment-K G wurde die Firmierung in Beteiligungsobjekt Forum Gummersbach GmbH & Co. KG (nachfolgend ,, Objekt KG* Genannt) gendert und der Sitz der Gesellschaft
nach Muinchen verlegt.

Die Bewertung der Beteiligung im Sinne von § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB erfolgt entsprechend § 271 Abs. 3 KAGB. Die Beteiligung an der Objekt KG wird auf Basis einer Vermdgensaufstellung mit dem anteiligen, auf die Investment-KG entfallenden Nettoinventarwert
bewertet. Der Nettoinventarwert entspricht dabei der Summe der Vermdgensgegenstande der Objekt KG abztiglich des aufgenommenen Fremdkapitals und der sonstigen Verbindlichkeiten. Fur die Immobilie der Objekt KG wurde zum 31.12.2022 durch einen Immobili-
ensachverstandigen ein Verkehrswert in Héhe von EUR 80.340.000,00 (VJ: EUR 81.240.000,00) festgestellt.
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Dieim Geschéaftsjahr von der Objekt K G erhaltenen Auszahlungen bzw. Liquiditétsentnahmen wurden entsprechend der Stellungnahme des Berufsstandes der Wirtschaftspriifer zur Bilanzierung von Anteilen an Personengesellschaften (IDW RSHFA 18 n. F. v. 25.11.2011)
bei Vorliegen der entsprechenden V oraussetzungen teilweise von den Anschaffungskosten abgesetzt.

Die Investment-KG weist zum Stichtag Anschaffungsnebenkosten fiir den Erwerb der Beteiligung an der Objekt KG entsprechend der Regelungen der § 31 Abs. 1i.V.m. § 30 Abs. 2 Nr. 1 KARBYV aus. Die Bewertung erfolgt gemal § 255 Abs. 1 HGB. Die Anschaf-
fungsnebenkosten, die im Zusammenhang mit dem Erwerb der Beteiligung an der Objekt KG anfallen, wurden geméaR § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB uber die voraussichtliche Dauer der Zugehorigkeit des Vermdgensgegenstandes, hichstens Uber die Laufzeit von zehn
Jahren, linear abgeschrieben.

Barmittel und Barmittelédquivalente

Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert zzgl. zugeflossener Zinsen bewertet.

For derungen und sonstige Ver mégensgegenstande

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind zum Verkehrswert angesetzt.

Rickstellungen

Die Ruckstellungen werden in ausreichender H6he mit dem nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrag angesetzt und enthalten alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen.
Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten werden geméR § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag passiviert. Sie sind nicht besichert.

111. Angaben zu Beteiligungen

Die Investment-KG hat im Jahr 2016 94,9% der Kommanditanteile an der HBB Gewerbebau Projektgesellschaft Forum Gummersbach mbH & Co. KG erworben, welche Eigentiimerin eines Einkaufszentrums in Gummersbach (, Forum Gummersbach") ist. Mit der
Ubertragung der Anteile am 31.07.2016 an die Investment-K G wurde die Firmierung in Beteiligungsobjekt Forum Gummersbach GmbH & Co. KG geéndert und der Sitz der Gesellschaft nach Miinchen verlegt.

Ifd. Nr. Bezeichnung Gesellschaft Beteiligungshéhe I nvestment-K G Beteiligungshéhe Investment-K G Eigenkapital nach HGB
in EUR in% in EUR
1 Beteiligungsobjekt Forum Gummersbach 34.448.650 94,9 29.094.417

mbH & Co. KG (eingetragen im Handelsre-
gister des Amtsgerichts Munchen unter HRA

106158)

Ifd. Nr. Bezeichnung Gesellschaft Erwer bsdatum Sitz der Gesellschaft Verkehrswert der Beteiligung
in EUR

1 Beteiligungsobjekt Forum Gummersbach 31.07.2016 Munchen 44.864.444

mbH & Co. KG (eingetragen im Handelsre-
gister des Amtsgerichts Munchen unter HRA
106158)

Nachrichtliche Angaben zu mittelbar Uber Beteiligungen gehaltene Vermdgenswerte gemal § 25 Abs. 5 KARBV:

Investition in Immobilien Objekt Forum Gummer sbach
Mittelbare Investition gemél3 § 25 Abs. 5 S. 2 KARBV ja
a Grundstuicksgrofie 31.544 gm
b. Artund Lage Einkaufszentrum, Steinmillerallee 5, 51643 Gummersbach
c. Bau-/Erwerbsjahr 2015/2016
d. Gebaudenutzflache 22.428 gm
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Investition in Immobilien Objekt Forum Gummer sbach
e L eerstandsquote rund 7,3 %

f. Nutzungsentgel tausfallquote 2022 rund 5,8 %

g. Fremdfinanzierungsguote rund 46,9 %

h Restlaufzeiten der Nutzungsvertrage rund 3,4 Jahre

i Verkehrswert oder im Falle des § 271 Abs. 1 Nr. 1 S. 1 KAGB Kaufpreis 80.340.000,00 €

j- Nebenkosten bei Anschaffung von Vermdgensgegensténdenim Sinnedes§  174.041,49 €
261 Abs. 1 Nr. 3und Abs. 2 Nr. 1 KAGB

k. Wesentliche Ergebnisse der nach Mal3gabe dieses Abschnitts erstellten Wert-  keine
gutachten

l. Etwaige Bestands- und Projektentwicklungsmal3nahmen keine

Die Anschaffungsnebenkosten der Beteiligung betreffen im Wesentlichen Notarkosten fir die Beurkundung des Kaufvertrages zum Erwerb der Kommanditanteile an der Objekt KG (TEUR 64), Bewertungs- und Gutachtenskosten (TEUR 70) und Rechtsberatungskosten
zum Kaufvertrag (TEUR 40).

Anschaffungsnebenkosten Gebiih-  Anschaffungsnebenkosten Sonstige  Anschaffungsnebenkosten Gesamt
Ifd. Nr. Bezeichnung Gesellschaft Kaufpreis Beteiligung in EUR ren/Steuer in EUR in EUR in EUR

1 Beteiligungsobjekt Forum Gummers- 8.001.200,60 0,00 174.041,49 174.041,49
bach mbH & Co. KG

im Verhaltnis zum Kaufpreiszum
Ifd. Nr. Bezeichnung Gesellschaft Zeitpunkt der Anschaffung in% Abschreibung 2022 kumulierte Abschreibung verbleibender Buchwert 31.12.2022

1 Beteiligungsobjekt Forum Gummers- 2,2% 17.404,00 107.513,49 66.528,00
bach mbH & Co. KG

1V. Angabe der wahrend des Berichtszeitraums getétigten Kéufe und Verkaufe

Kaufe

Im Geschéftsjahr 2022 hat die Investment-KG keine Immobilien oder Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gekauft.

Verkéaufe

Im Geschéftsjahr 2022 hat die Investment-K G keine Immobilien oder Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften verkauft.

V. Weitere Angaben zur Vermogensaufstellung

Aufstellung der Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten

Zum 31.12.2022 waren der Investment-K G keine Darlehen von Kreditinstituten valutiert.

Angaben zu den Rickstellungen und anderen Verbindlichkeiten

Die Ruickstellungen betreffen im Wesentlichen die zum Stichtag ausstehende V erwahrstellenvergiitung in Hohe von EUR 0,00 (VJ: EUR 17.969,01) sowie fur Jahresabschlusserstellung und Jahresabschlusspriifung in Hohe von EUR 52.610,00 (VJ: EUR 50.760,00).

Die Verbindlichkeiten bestehen im Wesentlichen aus Ausschiittungsanspriichen von Kommanditisten in Héhe von EUR 1.677,23 (VJ: EUR 683,90), aus der Abwicklung des Zweitmarktverkaufs der Kommanditbeteiligung eines Anlegers (Durchlaufposten) in Hohe von
EUR 0,00 (VJ: EUR 50.405,39), aus Druck-/V ersandkosten der Geschéftsberichte in Hohe von EUR 0,00 (VJ: EUR 3.172,90) sowie aus der Verwahrstellenvergitung in Hohe von EUR 2.085,33 (VJ: EUR 0,00).

Samtliche Ruckstellungen und Verbindlichkeiten haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit von kleiner einem Jahr.
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Aufgliederung der Vermogensgegenstande nach Art, Markten, Nennbetrag oder Zahl, Kursund Kurswert

Die Investment-KG ist zu 94,9% an der Beteiligungsobjekt Forum Gummersbach mbH & Co. KG (,, Objekt KG") beteiligt, welche Eigentiimerin eines Einkaufszentrums in Gummersbach (,, Forum Gummersbach") ist. Die Objekt KG hat ihren Sitz in Minchen und ist
im Handel sregister des Amtsgerichts Miinchen mit der Registernummer HR A 106158 eingetragen.

Zum Stichtag verfugte die Investment-KG Uber Bankguthaben in Héhe von EUR 239.350,52 (VJ: EUR 134.461,92).

Sonstige Vermdgensgegensténde gegeniber dem Gesellschafter ILG Kapital verwal tungsgesellschaft mbH bestanden in Hohe von EUR 2.230,53 (VJ: EUR 2.230,53) aus der Schlussrechnung der Vergiitungen.
Die Investment-KG hatte zum Stichtag ein Kommanditkapital in Hohe von EUR 49.521.000,00 zzgl. des Ausgabeaufschlages in Hohe von EUR 2.475.500,00 platziert, das voll einbezahlt war.
Angabe des Wertes des Vermdgens der Gesellschaft

Das Vermdgen der Investment-KG belduft sich zum 31.12.2022 auf EUR 45.099.675,33 (VJ: EUR 44.767.140,85).

Anteilswert

Der Nettoinventarwert geméf? § 297 Abs. 2 KAGB betrégt zum 31.12.2022 EUR 45.099.675,33.

Der durchschnittliche Nettoinventarwert betrégt 2022 EUR 44.933.408,09.

Angaben von Rechten Dritter an Vermogensgegenstanden der Gesellschaft

Es bestehen keine Rechte Dritter an den Vermdgensgegenstanden der Investment-KG.

VI. Vergleichende Ubersicht tiber dieletzten drei Geschaftgahre

31.12.2022 30.12.2021 31.12.2020 Wertentwicklung absolut Wertentwicklung

in EUR in EUR in EUR in EUR in %

Fondsvermdgen 45.099.675,33 44.767.140,85 43.943.918,81 332.534,48 0,74%
Anzahl der umlaufenden Anteile 49.521 49.521 49.521
Wert eines Anteils 911 904 887

VII. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Im Jahr 2022 erzielte die Investment-K G Ertrége aus ihrer Beteiligung an der Objekt KG. Die Beteiligung an der Objekt KG wurde am 31.07.2016 ubernommen. Seitdem erhélt die Investment-KG Ausschiittungen/Entnahmen von der Objekt KG, die teilweise aufgrund
noch aufzuholendem Bilanzverlust al's Anschaffungskostenminderung und teilweise al's Ertrége beriicksichtigt wurden. Im Jahr 2022 wurden aufgrund der Ausschiittungen/Entnahmen von der Objekt KG insgesamt EUR 1.550.189,22 (VJ: EUR 2.023.858,20) vereinnahmt.
Als Beteiligungsertrag wurden EUR 1.390.250,58 (VJ: EUR 1.621.735,23) zugewiesen.

Die gesamten Aufwendungen in Hohe von EUR 243.624,00 (VJ: EUR 258.200,74) bestehen im Wesentlichen aus den unten aufgefiihrten Vergitungen.

01.01.2022-31.12.2022 01.01.2021-31.12.2021

EUR EUR

a) Zinsen aus Kreditaufnahmen 0,00 0,00
b) Bewirtschaftungskosten 0,00 0,00
c) Verwaltungsvergiitung 160.412,27 158.349,24
d) Verwahrstellenvergiitung 12.795,33 35.819,01
€) Prufungs- und Veroffentlichungskosten 36.750,00 34.360,00

f) Sonstige Aufwendungen
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davon:

Haftungsvergitung

Sonstige

- Beitrége

- Porto, Druckkosten Geschéftsberichte

- Rechts- und Beratungskosten, Bewertungskosten
- Nebenkosten Geldverkehr

- Negativzinsen

- Beiratsvergitung

- Sonstiges

VIII. Verwendungsrechnung

Realisiertes Ergebnis der Vorjahre

Gutschrift / Belastung auf Ricklagenkonten Vorjahre
Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonten Vorjahre

Gutschrift / Belastung auf Verbindlichkeitenkonten Vorjahre
Bilanzgewinn / Verlust Vorjahre

Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

Gutschrift / Belastung auf Riicklagenkonten

Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonten

Gutschrift/ Belastung auf Verbindlichkeitenkonten

[SLEEC NI D i R R I o

Bilanzgewinn / Verlust

=

Realisiertes Ergebnis der Vorjahre
Gutschrift / Belastung auf Riicklagenkonten Vorjahre

N

8.986,68

507,00
9.982,33
6.006,42
4.798,61

315,15
3.000,00

70,21

Komplementérin

EUR
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

01.01.2022-31.12.2022
EUR

33.666,40
243.624,00

Gr indungskommanditistin
EUR

-64,11

0,00

64,11

0,00

0,00

23,62

0,00

-23,62

0,00

0,00
Treuhandkommanditistin (An-
leger)

EUR

-3.173.580,30

0,00

01.01.2021-31.12.2021
EUR

8.871,11

532,00
9.783,34
437,81
4.676,75
253,69
4.500,00
617,79

258.200,74

Treuhandkommanditistin (eige-
ne Anteile)

EUR
-641,01
0,00
641,01
0,00
0,00
236,19
0,00
-236,19
0,00
0,00

Gesamt

EUR
-3.174.285,41
0,00
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Treuhandkommanditistin (An-

leger) Gesamt

EUR EUR

3. Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonten Vorjahre 3.173.580,30 3.174.285,41
4. Gutschrift / Belastung auf Verbindlichkeitenkonten Vorjahre 0,00 0,00
5. Bilanzgewinn / Verlust Vorjahre 0,00 0,00
1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 1.169.393,28 1.169.653,09
2. Gutschrift / Belastung auf Ruicklagenkonten 0,00 0,00
3. Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonten -1.169.393,28 -1.169.653,09
4. Gutschrift/ Belastung auf Verbindlichkeitenkonten 0,00 0,00
5. Bilanzgewinn / Verlust 0,00 0,00

Entsprechend der gesellschaftsvertraglichen Regelung in § 13 Abs. 2 ist Ziel sowohl der handelsrechtlichen als auch der steuerlichen Ergebnisverteilung in den Jahren 2014 und 2015 und gegebenenfalls in den Folgejahren, fir ale Gesellschafter unabhangig vom
Beitrittszeitpunkt kumulativ eine ergebnisméflige Gleichstellung im Verhdltnis ihrer Kapitalanteile zu dem jeweils zum Ende des Geschéftsjahres gezeichneten Gesamtkapital herzustellen. Dies wurde entsprechend berticksichtigt.

I X. Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Geschéftsfuihrung schlégt vor, den Jahresiiberschuss von EUR 1.492.289,51 festzustellen. Er wird mit den aufgelaufenen Verlusten verrechnet.

X. Entwicklungsrechnungen

Treuhandkommanditistin (eige-

Komplementérin Griindungskommanditistin ne Anteile)
EUR EUR EUR
I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres 0,00 826,60 8.265,49
1. Entnahmen fiir das Vorjahr 0,00 0,00 0,00
2. Zwischenentnahmen 0,00 -23,79 -237,54
3. Mittelzufluss (netto)
a) Mittel zufl iisse aus Gesell schaftereintritten 0,00 0,00 0,00
b) Mittelabflisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00 0,00 0,00
4. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung 0,00 23,62 236,19
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschaftsahres 0,00 6,52 65,15
I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres 0,00 832,94 8.329,30
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Treuhandkommanditistin (An-

leger) Gesamt
EUR EUR
I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres 44.758.048,75 44.767.140,85
1. Entnahmen fiir das Vorjahr 0,00 0,00
2. Zwischenentnahmen -1.159.493,70 -1.159.755,03
3. Mittelzufluss (netto)
a) Mittel zufl isse aus Gesell schaftereintritten 0,00 0,00
b) Mittelabflisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00 0,00
4. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung 1.169.393,28 1.169.653,09
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 322.564,75 322.636,42
I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres 45.090.513,09 45.099.675,33

X1. Kapitalkonten der Kommanditisten sowie der Komplementare

Entsprechend der gesellschaftsvertraglichen Regelung in § 13 Abs. 2 ist Ziel sowohl der handelsrechtlichen als auch der steuerlichen Ergebnisverteilung in den Jahren 2014 und 2015 und gegebenenfalls in den Folgejahren, fir alle Gesellschafter unabhéngig vom
Beitrittszeitpunkt kumulativ eine ergebnisméilige Gleichstellung im Verhdtnis ihrer Kapitalanteile zu dem jeweils zum Ende des Geschéftsjahres gezeichneten Gesamtkapital herzustellen. Dies wurde beachtet.

Nach den gesell schaftsvertraglichen Regelungen stellen sich die Kapitalkonten zum 31.12.2022 abweichend von § 21 Abs. 4 KARBYV wiefolgt dar:

Treuhandkommanditistin (eige- Treuhandkommanditistin (An-

Komplementérin Griundungskommanditistin ne Anteile) leger) Gesamt
EUR EUR EUR EUR EUR

Kapitalkonto | (Pflichteinlagen) 0,00 1.000,00 10.000,00 49.510.000,00 49.521.000,00
Kapitalkonto |1 (Agio, Ausgabeaufschlag) 0,00 0,00 0,00 2.475.500,00 2.475.500,00
Kapitalkonto |11 (Ausschittungen, Entnah-
men)
* Ausschiittungen, Entnahmen Vorjahre 0,00 -293,32 -2.933,74 -13.164.858,55 -13.168.085,61
* Ausschittungen, Entnahmen Geschéftsjahr 0,00 -23,79 -237,54 -1.159.493,70 -1.159.755,03
Kapitalkonto IV (Ergebnisse)
* Ergebnisse Vorjahre 0,00 119,92 1.199,23 5.937.407,31 5.938.726,46
* Ergebnisse Geschéftsjahr 0,00 30,13 301,34 1.491.958,03 1.492.289,51
Summe Kapitalkonten 0,00 832,94 8.329,29 45.090.513,09 45.099.675,33

XI1. Angaben zur Transparenz und Gesamtkostenquote
Gesamtkostenquote
Die Gesamtkostenquote betragt zum 31.12.2022 0,54 % und zeigt die Summe der Gebiihren und Kosten der Investment-KG (ohne Kosten bei der Objekt KG) a's Prozentsatz des durchschnittlichen Fondsvermdgens innerhalb des Geschéftsjahres.

Im Geschéftsiahr 2022 ist keine erfolgsabhéngige Verwaltungsvergiitung angefalen. Auf Ebene der Objekt KG ist eine zusétzliche Vergiitung fir den Erwerb, die VerduRerung oder die Verwaltung von Vermdgensgegenstanden in Hohe von EUR 112.337,06 (netto)
angefallen (als Prozentsatz des durchschnittlichen Nettoinventarwertes: rund 0,25% netto).
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Vergutungen

Im Geschéftsjahr 2022 fielen die folgenden Vergitungskosten, jeweilsinkl. Umsatzsteuer, an:

01.01.2022-31.12.2022

01.01.2021-31.12.2021

Vergltungen
EUR EUR
Komplementarin (Haftungsvergiitung) 8.986,68 8.871,11
Kapital verwaltungsgesell schaft (V erwaltungsvergiitung) 160.412,27 158.349,24
Treuhandkommanditistin (Treuhandvergutung) 0,00 0,00
Verwahrstelle (Verwahrstellenvergiitung) 12.795,33 35.819,01
182.194,28 203.039,36

Die Verminderung der Verwahrstellenvergtung resultiert aus einer vertraglichen Reduzierung des Vergiitungssatzes.
Rickvergutungen

Der Kapitalverwal tungsgesel I schaft flief3en keine Rickvergitungen bezuglich der aus dem Fondsvermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte gel eisteten Vergltungen und Aufwendungserstattungen zu. Die Kapital verwal tungsgesell schaft gewahrte aus der an sie gezahlten
Verwaltungsvergitung im Berichtgiahr keine Vergitungen an Vermittler von Anteilen.

Ausgabeaufschldge und Riicknahmeaufschlage

Beim Erwerb eines Anteils des AIF war ein Ausgabeaufschlag (Agio) in Hohe von bis zu 5 % der Beteiligungssumme zu zahlen. Sofern es wahrend der Laufzeit zu einer Kiindigung der Beteiligung aus wichtigem Grund gema(? § 16 des Gesellschaftsvertrages kommt,
erhebt die KV G keinen Riicknahmeabschlag.

XI11. Angaben zur Derivatever ordnung
Fir die Investment-KG waren zum Berichtsstichtag keine Finanzinstrumente eingesetzt.
XI1V. Nachtragsbericht

Seit Februar 2020 hielt die Corona-Pandemie die Welt in Atem. Dieses Ereignis hatte insbesondere negative Auswirkungen auf die gesamtwirtschaftliche Situation. Einzelne Mieter der Objekt KG waren von behérdlich angeordneten Ladenschlief3ungen aufgrund ihrer
Nutzung bei spiel sweise al's Friseursalon oder Bekleidungsgeschéft betroffen und haben deshalb ihre Mietzahlungen an die Objekt KG ganz oder teilwel se ausgesetzt, so dass neben anderen Riicksténden zum Bilanzstichtag Forderungen der Objekt KG in Hohevon rund TEUR
1.611 aufgelaufen sind. Die Mietvertrage der Objekt KG enthalten regelmaf3ig Vereinbarungen zu festen Mindestmietzahlungen. Jedoch kénnen perspektivisch die langer andauernden Umsatzeinbuf3en aufgrund der temporar angeordneten Geschéftsschliefiungen in den
Jahren 2020 und 2021 und die zu erwartende generelle K onsumzuriickhal tung der Kunden die wirtschaftliche Situation der betroffenen Einzelhandler negativ beeinflussen bzw. haben bereits zu ersten Insol venzen und Beantragung von Schutzschirmmal3nahmen gefuhrt. Dies
erhoht fr die Objekt KG und damit mittelbar auch fiir die Investment-K G das Risiko, dass die vertraglichen Verpflichtungen durch die Mietpartner nicht bzw. nicht rechtzeitig erfullt werden und es somit zu Ausfélen und liquiditatswirksamen Zahlungsverzdgerungen kommt.
Auch kann sich in Folge aufgelaufener nicht gezahlter Mietforderungen ein erhdhtes Ausfall- und Wertberichtigungsrisiko ergeben. Zudem waren temporar Entlastungsmal3nahmen fur den Centerbetrieb sowie fur einzelne Mietpartner erforderlich. Im Jahresergebnis 2022
der Objekt KG wurde bereits eine Wertberichtigung auf die Forderungen auf Basis der gegenwartigen Einschétzung der Lage vorgenommen, die auf Basis der in der Pandemi ebekampfung nun ausgel aufenen gesetzlichen Einschrankungen fur ausreichend erachtet werden.

Im Geschéftsjahr 2022 hat sich gezeigt, wie externe, ungeplante Einfllsse auch das Geschéft der vermietenden Objekt KG beeintréchtigen kdnnen. Noch bis Mitte Februar war die Stimmung in der Wirtschaft gut und die Geschéftserwartungen gingen von einer weiteren
Erholung der Nachfrage des durch die Pandemie aufgestauten Konsums aus. Der Krieg in der Ukraine und die folgenden Sanktionsmal3nahmen gegen Russland haben besonders in Deutschland zu stark steigenden Energiepreisen gefuhrt. Dies hat die sich bereits vorher
abzeichnende inflationére Entwicklung deutlich verstérkt. Die Notenbanken haben hierauf mit einer Anhebung der Referenzzinssétze reagiert unter Inkaufnahme riicklaufiger Konjunkturerwartungen. Die seit 2019 spiirbaren negativen konjunkturellen Einfllsse in der
Industrie, die Pandemie sowie der nach Beginn des Ukrainekriegs verstérkte Anstieg von Energie- und Rohstoffpreisen, Zinsen und Rezessionserwartungen sowie Lieferkettenengpésse mit in der Folge massiv steigenden Preisen insbesondere fiir Rohstoffe, Vorprodukte,
Logistikleistungen kénnen die wirtschaftliche Entwicklung der Objekt KG und damit mittelbar auch der Investment-KG beeinflussen. Ob dies auch Auswirkungen auf die Mieter der Objekt KG und/oder das Konsumverhalten der Kunden der Mieter haben wird, kann
gegenwartig nicht final eingeschétzt werden, nach derzeitigem Kenntnisstand werden die Auswirkungen insoweit aber als eher gering betrachtet. Erkennbar ist eine erhebliche hthere Inflationsrate, die tendenziell aufgrund der mit Wertsicherungsklauseln indexierten
Mietvertrége der Objekt KG zu hdheren Einnahmen fiihren wird, soweit die Mieter die Preissteigerung auch an ihre Kunden weitergeben (kdnnen) und die héheren Mieten dadurch erwirtschaften kdnnen. Letztendlich kdénnen auch einzelne Wertberichtigungen auf
Mietforderungen erforderlich sein, wenn die héheren Kosten der Mieter fir die Miete aber auch fir Energiekosten nicht an deren Kunden weitergegeben werden kdnnen.

All dieswird Auswirkungen auf den Geschéftsverlauf 2023 sowie auf die Bewertung der Immobilie haben.

Zwischen dem Bilanzstichtag und dem Tag der Abschlusserstellung sind dartiber hinaus keine Ereignisse von wesentlicher Bedeutung eingetreten.
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XV. Organe
Komplementér

Personlich haftender Gesellschafter ist die ILG Komplementdr | GmbH, Munchen, vertreten durch ihre Geschéftsfiihrer Dr. Maximilian Lauerbach und Florian Lauerbach, jeweils Miinchen, beide auch jeweils Geschéftsfuhrer der ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH, Minchen.

Der Komplementér halt keinen Kapitalanteil.
Geschaftsfiihrung

Zur Geschéftsfihrung der Investment-KG ist neben dem Komplementér die ILG Kommanditist | GmbH als geschéftsfuhrender Kommanditist berechtigt, aber nicht verpflichtet. Diese wird vertreten durch die Geschéftsfuhrer Dr. Maximilian Lauerbach und Florian
Lauerbach, jeweils Minchen, beide auch jeweils Geschéftsfiihrer der ILG Kapital verwaltungsgesel Ischaft mbH, Miinchen.

Der geschéftsfiihrende Kommanditist hélt einen Kapitalanteil in Hohe von 1.000,00 Euro.
Mitar beiter

Die Investment-KG verfiigt Uber keine eigenen Mitarbeiter.

K apitalver waltungsgesellschaft

Als externe K apital verwaltungsgeselIschaft (, KV G") fur die Investment-KG wurde die ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (ILG) mit Sitz und Geschéftsanschrift in Miinchen bestellt. Geschéftsfuhrer der KV G sind Herr Dr. Maximilian Lauerbach und Herr Florian
Lauerbach, jeweils Minchen.

Munchen, den 15.04.2023

Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
ILG Komplementar | GmbH
ILG Kommanditist | GmbH
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Florian Lauerbach, Geschéftsfihrer

Dr. Maximilian Lauerbach, Geschaftsfiihrer

2. Lagebericht fur das Geschéaftgahr 2022

2.1 Grundlagen der Gesellschaft
Unter nehmensstruktur

Bei der Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG (im Folgenden ,, Investment-KG" oder ,, AIF") handelt es sich um eine unternehmerische Beteiligung an einem geschlossenen Publikums-Investmentvermdgen. Als externe K apital verwaltungsgesel |-
schaft hat die Investment-K G fir die Anlage und Verwaltung seines Kommanditanlagevermdgens die IL G Kapital verwal tungsgesel Ischaft mbH (im Folgenden ,, ILG") bestellt.

Griindungsgesellschafter der Investment-KG ist die ILG Komplementdr | GmbH. Sie ist as personlich haftende und geschéftsfihrende Gesellschafterin (Komplementérin) am Kapital und Ergebnis der Investment-KG nicht beteiligt. Griindungskommanditistin und
geschéftsfiihrende Gesell schafterin (geschéftsflihrungsbefugte Kommanditistin) ist die | LG Kommanditist | GmbH. Sieist am Gesell schaftskapital mit einer Einlage von 1.000 Euro beteiligt. DesWeiterenist die ILG als Treuhandkommanditistin der Investment-K G mit einer
zunéchst Gibernommenen Kapitaleinlage von 10.000 Euro beigetreten, die sie auf eigene Rechnung hélt. Die Beteiligungen beitretender Anleger hélt die ILG gem. § 4 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrages nicht auf eigene Rechnung, sondern als Treuhénderin fur die Anleger.

Anleger haben sich an dem Alternativen Investmentvermdgen (Al F) mittelbar als Treugeber Uber die LG als Treuhandkommanditisten beteiligt. Aus dieser unternehmerischen Beteiligung erwachsen Rechte (insbesondere Informations-, Kontroll- und Mitspracherechte wie
2.B. bei Anderungen der Anlagebedingungen) und Pflichten (insbesondere Einzahlung der Einlage, Haftung). Der Mindestbeteiligungsbetrag betragt 10.000 Euro zzgl. 5 Prozent Ausgabeaufschlag hiervon. Die Anleger sind am Vermdgen und Geschéftsergebnis (Gewinn
und Verlust) des AIF beteiligt. Die Hohe der Beteiligung héngt von der Hohe des gesamten gezeichneten Kommanditkapitals und der daraus resultierenden Beteiligungsquote im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen ab.
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Anlageziel des AlF ist es, Investitionen in der Anlageklasse Immobilien mittelbar Uber die Beteiligung an einer Objektgesellschaft zu tétigen und dadurch wahrend der Laufzeit des AIF Liquiditétsiberschiisse zu erzielen, die an die Anleger nach den Regelungen
der Anlagebedingungen und des Gesellschaftsvertrages ausgezahlt werden (Ausschiittungen). Zur Erreichung des Anlageziels hat der AlIF gemal3 den in den Anlagebedingungen festgelegten Investitionskriterien und Anlagegrenzen eine Gewerbeimmobilie im Bereich
Einzelhandel (Einkaufszentrum Forum Gummersbach, Steinmillerstra3e/K ampstralde, 51643 Gummersbach, nachfolgend auch ,, Zielinvestment") erworben; der Erwerb ist nicht unmittelbar, sondern im Wege eines Erwerbs einer M ehrheitsbeteiligung (rund 94,9 %) an der
Objekt KG erfolgt, die Eigentimerin des Einkaufszentrums Forum Gummersbach und damit des Zielinvestments ist. Bis zu 20% des Wertes des Al F diirfen neben der mittelbaren Investition in das Zielinvestment in Wertpapiere, Gel dmarktinstrumente und Bankguthaben
gemaR § 261 Abs. 1 Nr. 7i.V.m. §8§ 193-195 KAGB gehalten werden.

Die Investment-KG und die ILG sind in der Bundesrepublik Deutschland zugelassen und werden durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) reguliert.
Stichtag: 31.12.2022

Investment-KG Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Fonds-Typ Geschlossener Publikumsfonds

Sitz Poccistral3e 11, 80336 Miinchen

Handel sregister Amtsgericht Munchen, HR A 103014

Steuernummer 143/505/51124, Finanzamt M Uinchen K érperschaften

Anzahl Gesellschafter zum Stichtag 1.098

Anzahl der umlaufenden Anteile zum Stichtag 49.521

Kommanditkapital inkl. Ausgabeaufschlag zum Stichtag 51.996.500 Euro, davon einbezahlt 51.996.500 Euro

Anteil der schwer liquidierbaren Vermdgensgegensténde 0%

Unternehmensgegenstand Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und Verwaltung der Mittel der Gesellschaft nach einer festgelegten Anla-
gestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den 8§ 261 bis 272 KAGB zum Nutzen der Anleger.

Zielinvestment Einkaufszentrum Forum Gummersbach

Fondswéhrung Euro

Mindestbeteiligung 10.000 Euro

Ausgabeaufschlag Bis zu 5 % der Einlage

Die Grundungskommanditistin und die Treuhandkommanditistin waren berechtigt, ihre Beteiligung ohne Ausgabe-
aufschlag zu zeichnen

Emissiongjahr / Fondslaufzeit 2015 (Platzierungsbeginn)
Die Fondslaufzeit endet am 31.12.2034. Eine Verlangerung maximal zweimal um jeweils bis zu 5 Jahre nach dem
31.12.2034 ist unter bestimmten Voraussetzungen zulassig. Maximale Festlaufzeit des Fonds (inklusive der beiden
Verlangerungen): 30 Jahre
Geschlossenes Investmentvermdgen ohne Riickgabemdglichkeit

Ertragsverwendung
Steuerliche Behandlung
Beteiligungsform

Kommanditkapital
Treuhandkommanditist

Kapital verwal tungsgesel | schaft
Verwahrstelle

Ausschiittend, monatlich

Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung sowie ggf. aus Kapitalvermdgen

Beteiligung a's Treugeber Uiber die ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH in ihrer Funktion a's Treuhandkomman-
ditistin

49.521.000 Euro

ILG Kapitalverwaltungsgesell schaft mbH (,,ILG*)

ILG Kapitalverwaltungsgesel Ischaft mbH (,,ILG")

CACEISBank S.A., Germany Branch
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Jahresabschlusspriifer ETL AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesell schaft

Platzierungsgarantie DieILG Holding GmbH garantiert die Vollplatzierung des Gesellschaftskapitals der Investment-KG zum 31.12.2016.
Die Vollplatzierung ist zum 16.05.2016 erfolgt. Die Platzierungsgarantie wurde nicht in Anspruch genommen.

Jahrliche Verwaltungsvergutung Bis zu 0,36 % (inkl. nicht abzugsfahiger Umsatzsteuer) des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft
im jeweiligen Geschéftsjahr

Jahrliche Verwahrstellenvergiitung Bis zu 0,10 % (inkl. Umsatzsteuer) des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft im jeweiligen Ge-
schaftsiahr, mindestens jedoch 11.500 Euro (inkl. Umsatzsteuer).

Als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (, KVG") fir die Investment-KG wurde die ILG Kapital verwaltungsgeselIschaft mbH (ILG) mit Sitz und Geschéftsanschrift in der Poccistra3e 11 in 80336 Miinchen bestellt. Die K apital verwaltungsgesellschaft ist im Handels-
register des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 206471 eingetragen. Die ILG ist aufgrund der vorgenannten Bestellung fir die Portfolioverwaltung und fur das Risikomanagement in Bezug auf den AlF verantwortlich. Im Einzelnen gehdren damit zu den Aufgaben der ILG

«das Treffen von Investitionsentscheidungen fir den AlF, z.B. hinsichtlich der Konzeption des AIF, der Auswahl der geeigneten Vermdgensgegenstande inkl. des An- und Verkaufs der fir den AIF zu erwerbenden bzw. zu verdulRernden Vermdgensgegenstéande
und hinsichtlich der Vermietung der Zielinvestments;

«die Wahrnehmung der Rechte aus der Beteiligung an der Objektgesellschaft;
«das Risikomanagement, insbesondere die laufende Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung der wesentlichen Risiken des AlF;

administrative Tétigkeiten wie z.B. rechtliche Dienstleistungen, Fondsbuchhaltung, Rechnungslegung, Kundenanfragen, Bewertung und Preisfestsetzung einschliefilich Steuererkl&rungen, Uberwachung der Einhaltung der Rechtsvorschriften (Compliance), Filhrung
eines Anlegerregisters, Vornahme der Ausschiittungen des AlF, Ausgabe von Anteilen, Riicknahme von Anteilen, soweit gesetzliche Kiindigungs- oder Widerrufsrechte oder Ausschlief3ungsrechte des AlF ausgeiibt werden, Kontraktabrechnungen sowie Filhrung
von Aufzeichnungen;

*Vertrieb;
*Té&tigkeiten im Zusammenhang mit den Vermdgenswerten des AlF, z.B. die Verwaltung der Beteiligung an der Objektgesellschaft bzw. der von dieser gehaltenen Immobilie.

Die ILG hat die Geschéfte des AIF in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und den Regelungen des Gesellschaftsvertrages sowie den aufsichtsrechtlichen Anforderungen zu fiihren; sie hat die zur Durchfiihrung aler Malnahmen und Rechtshandlungen
nach diesem Gesellschaftsvertrag bestehenden Zustimmungsvorbehalte fiir die Gesellschafterversammlung zu beachten. Die ILG hat die Anleger des AIF fair zu behandeln. Sie darf und wird im Rahmen ihrer Verwaltungstétigkeit (z.B. bei der Ergebniszuweisung) die
Interessen eines Anlegers oder einer Gruppe von Anlegern nicht tber die Interessen eines anderen Anlegers oder einer anderen Anlegergruppe stellen. Die Haftung der KV G richtet sich nach den allgemeinen gesetzlichen Vorschriften. Der Vertrag mit der KV G ist auf
unbestimmte Zeit geschlossen und kann mit einer Frist von 12 Monaten gekiindigt werden, soweit eine solche ordentliche Kiindigung aufsichtsrechtlich zul&ssig ist.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft tibernimmt auch die Funktion des Treuhandkommanditisten. Im Rahmen der Funktion as Treuhandkommanditist einschliefdlich der Art und des Umfangs der Leistungen sind neben dem Fremdverwaltungsvertrag zwischen der
Kapital verwaltungsgesel Ischaft und der Investment-KG der Treuhandvertrag und der Gesellschaftsvertrag (einschlieflich Anlagebedingungen) der Investment-KG maf3geblich.

Die Kapital verwaltungsgesel | schaft kann ihre Aufgaben im rechtlich zulassigen Umfang auf externe Dienstleister im Rahmen der hierfir einschlagigen Regelungen (vgl. insbesondere § 36 KAGB) auslagern bzw. Aufgaben an Dritte Ubertragen.
Folgende Aufgaben bzw. Téatigkeiten sind zum 31.12.2022 an Dritte wie folgt ausgelagert:

Auslager ungsdienstleistungen

a) Fondsbuchhaltung

Die Aufgaben der Fondsbuchhaltung umfassen u.a. die Verbuchung von Zahlungseingéngen (z.B. Kapitaleinlagen der Anleger, Mieten, Nebenkosten, einschlielich der Filhrung offener Posten-Listen, die Uberwachung von Kautionseingdngen und Ratenzahlungen)
und Zahlungsausgangen (z.B. Ausschittungen, Kapitaldienst, Rechnungen von Dienstleistern und Versorgungsunternehmen) sowie die Kreditoren- und Debitorenbuchhaltung in Abstimmung mit der Verwahrstelle. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH,
Poccistral3e 11, 80336 Minchen bzw. firr die laufende Finanzbuchhaltung im Unterauftrag der ILG Holding GmbH die WM C Weidinger Mitschke & Collegen, Steuerberatungsgesellschaft mbH, Gorlitz.

b) KVG-Buchhaltung

Die Aufgaben der KV G-Buchhaltung umfassen u.a. die Sicherstellung und Kontrolle der ordnungsgemaf3en und termingerechten Buchung aller Geschéftsvorfélle der KV G, die korrekte und termingerechte interne und externe Rechnungslegung, die Abstimmung der Konten
der KVG sowie die Unterstiitzung der Erstellung der Jahresabschliisse fir die KV G. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH, Poccistral3e 11, 80336 Miinchen.

c) Controlling
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Zu den Aufgaben des Controlling gehért die Uberwachung der Ertrags- und Kostenlage der KVG und dem von ihr verwalteten AIF sowie der weiteren wirtschaftlichen SteuerungsgroRen (bspw. Liquiditét und Forderungsbestand), jeweils monatlich revolvierend. Die
Controlling-Funktion unterstiitzt die KV G zudem dadurch, dass sie die regel méfiige Erhebung bestimmter Kennzahlen (wie z.B. Vermietungsstand, Gesamtausschiittung an Anleger, Vermietungsleistung in Quadratmeter p.a., Glte der Anschlussvermietung, Platzierungs-
geschwindigkeit und durchschnittliche Zeichnungshohe) konsolidiert und der Geschéftsfiihrung der KV G fortlaufend Bericht erteilt. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH, Poccistra3e 11, 80336 M inchen.

d) Liquiditatsmanagement
Das Liquiditatsmanagement stellt dem Portfoliomanagement in der KV G entscheldungsvorbereitende Liquiditéts-Reports und -Analysen zur Verfuigung. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH, Poccistral3e 11, 80336 M unchen.
€) Compliance

Die KVG hat die Funktion des Compliance-Beauftragten ausgelagert. Die Compliance-Funktion hat die Grundsétze und Verfahren, die die KVG zur Einhaltung der fiir sie geltenden Pflichten aufgestellt und eingerichtet hat, sowie die Ma3nahmen, die zur Beseitigung
etwaiger Verstof3e und Defizite bei der Umsetzung dieser Grundsétze und Verfahren getroffen wurden, zu Gberwachen und regelméiig zu bewerten. Daneben hat Compliance eine beratende Funktion fiir die zusténdigen, bei der KV G tétigen Personen, die die gesetzlichen
Pflichten erfulllen und einhalten mussen. Zum Compliance-Beauftragten wurde die GSK Compliance Services GmbH, Taunusanlage 21, 60325 Frankfurt, bestellt.

f) IT-Dienstleistungen (IT & Datenschutzfunktion)

DieTétigkeiten der IT & Datenschutz-Funktion umfassen insbesondere den Auf- bzw. Ausbau der I T-Infrastruktur (Beschaffung und I mplementierung von Software und Hardware, z.B. durch Bereitstellung von Computerarbeitsplétzen), den I T-Betrieb (durch Bereitstellung
ausreichender Serverkapazitéten und durch die Bereitstellung erforderlicher | T-Servicesfur die Mitarbeiter der KV G), und die Gewéhrleistung des Schutzes personenbezogener Daten, z.B. durch die organi satori sche Umsetzung von Berechtigungskonzepten, die V erhinderung
des Zugriffs Unbefugter auf Datenverarbeitungssysteme der KV G u.a. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH, Poccistraf3e 11, 80336 M iinchen.

g) Asset Management

Mit dem Asset Management ist die laufende Verwaltung der Immobilien, einschliefdich der kaufménnischen (z.B. Vorbereitung von Neuvermietungen, Mietvertragsaufnahme, Forderungsmanagement, Mietvertragsverwaltung und -verhandlungen) und technischen
(z.B. dezentrale Bautiberwachung, -betreuung, -abnahme) Verwaltung der Objekte gemeint. Entscheidungen hinsichtlich der Beteiligung des AIF an der Objektgesellschaft und der von dieser gehaltenen Immobilien (Zielinvestments), die moglicherweise weitreichende
wirtschaftliche Folgen fir den AlF haben kdnnten (z.B. An- und Verkaufsentscheidungen, Vermietungen oder gréRere Beauftragungen fur Instandhaltungen oder Revitalisierungen der Immobilien) sind jedoch nicht Teil des Asset Managements; sie werden vielmehr
ausschliefdlich von der KVG selbst getroffen und nicht an Dritte Ubertragen. Auslagerungsdienstleister ist die ILG Holding GmbH, Poccistral3e 11, 80336 Minchen. Die ILG Holding GmbH ist grundsétzlich berechtigt - nach ausdriicklicher vorheriger schriftlicher
Zustimmung der KVG und unter Berticksichtigung der gesetzlichen Vorgaben - weitere Dienstleister als Unterauslagerungsunternehmen, die jedoch ebenfalls keine Dispositionsbefugnisse tber die Immobilien sowie keine weitergehenden Entscheidungsbefugnisse
innehaben, einzubinden.

h) Centermanagement (Objektbetreuung)

Die Tétigkeiten des Centermanagements umfassen die drtliche kaufménnische und technische Verwaltung im Objekt sowie Bereiche der dezentralen kaufménnischen und technischen Verwaltung. Hierzu gehdren insbesondere die Vorbereitung der Vermietung und die
Uberwachung aller objektbezogenen Miet-, Nutzungs- und Gestattungsvertrage, aller Wartungs-, Reinigungs-, Bewachungs- sowie sonstiger Dienstleistungsvertrége, aller Energieversorgungsvertrage, aller Vertrage betreffend | nstandhal tungs- und I nstandsetzungsarbeiten.
Zudem sind die Betreuung der Mieter, die Koordination von Marketing-MafRnahmen, die Aufstellung von jahrlichen Manahmen- und Budgetpl dnen fiir das Objekt und die K oordination und Durchfiihrung der Kommunikation mit lokalen Behorden und der Offentlichkeit
unter Beachtung der Vorgaben der Geschéftdeitung der KVG umfasst. Auslagerungsdienstleister ist die HBB Centermanagement GmbH, Brooktorkai 22, 20457 Hamburg. Der Vertrag Uber das Centermanagement ist zwischen der HBB Centermanagement GmbH und
der HBB Gewerbebau Projektgesellschaft Forum Gummersbach mbH & Co. KG (Objekt KG) geschlossen.

2.2 Tatigkeitsbericht
In nachfolgendem Tétigkeitsbericht sind die wesentlichen Geschéftsvorfélle des Berichtsjahres 2022 enthalten. Weitere relevante Vorkommnisse bis zur Erstellung dieses Berichtes sind im Nachtragsbericht dargestellt.
1. Tatigkeitsbericht der ILG im Berichtszeitraum

Der ILG obliegt al's Geschéftsbesorger das Asset- und Fondsmanagement. Fir die Investment-KG konnte 2016 das Einkaufszentrum Forum Gummersbach mittelbar tber die Beteiligung an der Objekt KG angebunden werden. Weitere Investitionen sind nicht vorgesehen.
Es handelt sich beim Forum Gummersbach um ein Multi-Tenant-Objekt (liber 60 Mieter) zur Einzelhandel snutzung.

Im Berichtsjahr erbrachte die ILG im Wesentlichen das Fondsmanagement, steuerte und Uberwachte die Immobilienbewirtschaftung und trug fur die monatlichen Auszahlungen an die Kommanditisten Sorge.
2. Investitionen

Immobilienportfolio / Investitionen im Berichtsjahr

Im Berichtsjahr erfolgten keine weiteren Investitionen.

3. Finanzierung

Im Berichtsjahr erfolgten keine weiteren Finanzierungen.
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Am 31.08.2015 wurde von der Objekt KG ein Darlehensvertrag in Hohe von EUR 39.000.000 geschlossen. Das Darlehen hat eine Laufzeit bis zum 31.12.2030. Die Auszahlung ist am 01.08.2016 erfolgt. Es handelt sich um ein Darlehen mit verénderlichem Zins basierend
auf dem 3-Monats-Euribor zuziglich einer Kreditmarge von 0,89 %. Falls der Referenzzins unter Null fallt, wird er mit Null angesetzt. Um den veranderlichen Zins langfristig abzusichern, wurde am 31.08.2015 ein Zinstauschgeschéft (Swapvereinbarung / Forward
Swap) Uber EUR 39.000.000 abgeschlossen. Dabei wurde ein Festzinssatz gegen den 3-Monats-Euribor getauscht. Der 3-Monats-Euribor wird damit egalisiert. Die Zahlungsverpflichtung der Objekt KG setzt sich somit zusammen aus der Zahlung des Festzinssatzes
an den Swappartner und der Zahlung der Kreditmarge an die Bank. Damit sind die Zinskonditionen bis zum 31.12.2030 fixiert. Der an den Swappartner zu bezahlende Zinssatz betragt 1,09 % p.a. ab 01.08.2016 bis zum 30.06.2026 und danach 2,52 % p.a. bis zum
31.12.2030. Der insgesamt zu leistende Zinssatz betragt damit 1,98 % p.a. (1,09 % + 0,89 %) bis zum 30.06.2026 und danach 3,41 % p.a. (2,52 % + 0,89 %) bis zum 31.12.2030. Der Monat wird in beiden F&llen mit den genauen Tagen und das Jahr mit 360 Tagen
berechnet (Zahlungsmodealitét act/360). Das Darlehen ist ab 01.10.2016 in Hohe von 0,50 % p.a. vom urspriinglichen Darlehensbetrag zu tilgen und wurde im Berichtsiahr 2022 in Hohe von EUR 216.052,04 planmafig (inkl. ersparter Zinsen) getilgt, so dass es deshalb
zum 31.12.2022 in Hohe von EUR 37.719.933,44 (VJ: EUR 37.935.985,48) vautiert. Die Tilgungsraten der einzelnen Jahre sind fixiert und bilden weitgehend die Modalitéten eines annuitétischen Darlehens ab, bei dem die Tilgungen aufgrund ersparter Zinsen steigen.
Die Abrechnung von Zins und Tilgung erfolgt jewells vierteljahrlich nachtraglich.

4. Immobilienbewirtschaftung
Das Einkaufszentrum wurde 2022 plangemaf bewirtschaftet. Der Betrieb des Objekts |auft weitestgehend plangeméf3. Die Vermietungsquote liegt zum Bilanzstichtag bei rund 93 % (VJ: rund 92%).

Seit Februar 2020 hielt die Corona-Pandemie die Welt in Atem. Dieses Ereignis hatte insbesondere negative Auswirkungen auf die gesamtwirtschaftliche Situation. Einzelne Mieter der Objekt KG waren von behdrdlich angeordneten Ladenschlief3ungen aufgrund ihrer
Nutzung beispielsweise a's Friseursalon oder Bekleidungsgeschéft betroffen und haben deshalb ihre Mietzahlungen an die Objekt KG ganz oder teilweise ausgesetzt, so dass neben anderen Riickstéanden zum Bilanzstichtag Forderungen der Objekt KG in Hohe von rund
TEUR 1.611 aufgelaufen sind. Die Mietvertrage der Objekt KG enthalten regelméf3ig V ereinbarungen zu festen Mindestmietzahlungen. Jedoch kdnnen perspektivisch die léanger andauernden Umsatzeinbuf3en aufgrund der temporér angeordneten Geschaftsschlieungen in
den Jahren 2020 und 2021 und die zu erwartende generelle Konsumzuriickhal tung der Kunden die wirtschaftliche Situation der betroffenen Einzelhandler negativ beeinflussen bzw. haben bereits zu ersten Insolvenzen und Beantragung von Schutzschirmmal3nahmen gefuhrt.
Dies erhoht fir die Objekt KG und damit mittelbar auch fiir die Investment-KG das Risiko, dass die vertraglichen Verpflichtungen durch die Mietpartner nicht bzw. nicht rechtzeitig erfullt werden und es somit zu Ausfélen und liquiditétswirksamen Zahlungsverzégerungen
kommt. Auch kann sich in Folge aufgelaufener nicht gezahlter Mietforderungen ein erhdhtes Ausfall- und Wertberichtigungsrisiko ergeben.

Letztendlich kénnen die Hohe, Dauer und Materialitét der Mietausfélle aktuell noch nicht abgeschétzt werden. Im Jahresergebnis 2022 der Objekt KG wurde aus V orsichtsgriinden eine Wertberichtigung auf die Forderungen auf Basis der gegenwértigen Einschétzung der
Lage in Hohe von rd. TEUR 591 vorgenommen, ohne dass diese insowelit bereits einen tatséchlichen realisierten Nutzungsentgeltausfall darstellen.

Im Geschéftgahr 2022 hat sich gezeigt, wie externe, ungeplante Einflisse auch das Geschéft der vermietenden Objekt KG beeintréchtigen konnen. Noch bis Mitte Februar war die Stimmung in der Wirtschaft gut und die Geschéftserwartungen gingen von einer weiteren
Erholung der Nachfrage des durch die Pandemie aufgestauten Konsums aus. Der Krieg in der Ukraine und die folgenden Sanktionsmal3nahmen gegen Russland haben besonders in Deutschland zu stark steigenden Energiepreisen gefuhrt. Dies hat die sich bereits vorher
abzeichnende inflationére Entwicklung deutlich verstérkt. Die Notenbanken haben hierauf mit einer Anhebung der Referenzzinssétze reagiert unter Inkaufnahme riicklaufiger Konjunkturerwartungen. Die seit 2019 spiirbaren negativen konjunkturellen Einfllsse in der
Industrie, die Pandemie sowie der nach Beginn des Ukrainekriegs verstérkte Anstieg von Energie- und Rohstoffpreisen, Zinsen und Rezessionserwartungen sowie Lieferkettenengpésse mit in der Folge massiv steigenden Preisen insbesondere fiir Rohstoffe, Vorprodukte,
Logistikleistungen kénnen die wirtschaftliche Entwicklung der Objekt KG und damit mittelbar auch der Investment-KG beeinflussen. Ob dies auch Auswirkungen auf die Mieter der Objekt KG und/oder das Konsumverhalten der Kunden der Mieter haben wird, kann
gegenwartig nicht final eingeschétzt werden, nach derzeitigem Kenntnisstand werden die Auswirkungen insoweit aber als eher gering betrachtet. Erkennbar ist eine erhebliche hthere Inflationsrate, die tendenziell aufgrund der mit Wertsicherungsklauseln indexierten
Mietvertrége der Objekt KG zu hoheren Einnahmen fihren wird, soweit die Mieter die Preissteigerung auch an ihre Kunden weitergeben (kdnnen) und die héheren Mieten dadurch erwirtschaften kdnnen. Letztendlich kdnnen auch einzelne Wertberichtigungen auf
Mietforderungen erforderlich sein, wenn die héheren Kosten der Mieter fir die Miete aber auch fir Energiekosten nicht an deren Kunden weitergegeben werden kdnnen.

Auf Basis der abgeschlossenen Vertrage, der derzeit vorliegenden Erkenntnisse sowie der Planwerte rechnet die Geschéftsfiihrung auch fur das Jahr 2023 trotz der Corona- und Ukraine-Krise mit einem zufriedenstellenden Ergebnis auf dem Niveau des Jahres 2022.
5. Liquiditat
Zum 31.12.2022 verfiigte der AlF gemai der Vermdgensaufstellung Uber eine Liquiditét in Hohe von EUR 239.350,52 (VJ: EUR 134.461,92).
6. Gesellschafter ver sammlungen/Gesellschafter beschliisse
Im Zeitraum vom 28.09. bis 01.11.2022 fand eine Gesellschafterbeschlussfassung Uiber das Geschéftsjahr 2021 im schriftlichen Umlaufverfahren statt. Dabei wurden folgende wesentliche Beschl lisse gefasst:
a)  Feststellung und Genehmigung des Jahresabschlusses zum 31.12.2021
b)  Entlastung der Geschéftsfiihrer der personlich haftenden und geschéftsf ihrenden Gesellschafterin ILG Komplementér | GmbH fiir das Geschéftsjahr 2021
c)  Entlastung der Geschéftsfiihrer der geschéftsfilhrungsbefugten Griindungskommanditistin ILG Kommanditist | GmbH fir das Geschaftsjahr 2021
d)  Entlastung des Beirats fir seine in 2021 geleistete Tétigkeit

e)  Bestellung von Herrn Wirtschaftsprifer/Steuerberater Merl Bittner und Herrn Wirtschaftsprifer/Steuerberater Alfons Ambros von der ETL AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Zweigniederlassung M iinchen-Sud, zur Jahresab-
schlussprifung 2022

2.3 Wirtschaftsbericht

1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen
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a) Gesamtwirtschaftliches Umfeld

Die Corona-Pandemie sowie der Ukraine-Krieg haben zu einem starken Anstieg der Inflationsraten gefuihrt. Als Reaktion darauf haben die Notenbanken seit dem Friihjahr 2022 damit begonnen, die Zinsen deutlich zu erhéhen, was zu steigenden Finanzierungskosten
gefihrt hat. Dies wirkte sich dampfend auf die Nachfrage nach Immobilien aus, lediglich eigenkapital starke I nvestoren waren beim Erwerb von Immobilien im Vorteil. Insgesamt entwickelten sich die Immobilienmérkte jedoch sehr robust. Bei vielen Nutzungsarten waren
steigende Spitzenmieten zu beobachten. Von den steigenden Inflationsraten haben insbesondere Bestandsportfolios profitiert.

Die konjunkturelle Entwicklung in Deutschland war in den ersten Monaten des Jahres 2022 insgesamt noch aufwartsgerichtet. Sie wurde durch Nachholeffekte gestiitzt, die mit dem Wegfall zahlreicher Corona-Schutzmal3nahmen einsetzten. Das preisbereinigte Bruttoin-
landsprodukt (BIP) war im Jahr 2022 nach ersten Berechnungen des Stati stischen Bundesamtes (Destatis) um 1,9 % héher alsim Vorjahr. Die gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschland war im Jahr 2022 geprégt von den Folgen des Kriegsin der Ukraine wie den extremen
Energiepreiserhbhungen. Hinzu kamen verschérfte Material- und Lieferengpésse, massiv steigende Preise beispielsweise fur Nahrungsmittel sowie der Fachkréftemangel und die andauernde, wenn auch im Jahresverlauf nachlassende Corona-Pandemie.

Dabei verlief die Entwicklung in den einzelnen Wirtschaftsbereichen sehr unterschiedlich: Einige Dienstleistungsbereiche profitierten nach dem Wegfall nahezu aler Corona-Schutzmal3nahmen von Nachholeffekten. Besonders stark zulegen konnten die Sonstigen
Dienstleister, zu denen auch die Kreativ- und Unterhaltungsbranche zéhlt (+6,3 %). Auch die Wirtschaftsbereiche Verkehr und Gastgewerbe profitierten von der Aufhebung der Schutzmal3nahmen. Diese beiden Bereiche sorgten fiir ein kréftiges Plusim zusammengefassten
Wirtschaftsbereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe (+4,0 %). Die Bruttowertschopfung im Handel ging dagegen zurtick, nachdem sieim Vorjahr noch gestiegen war. Der Bereich Information und Kommunikation kniipfte an seine langjahrige, nur im ersten Corona-Jahr
2020 gebremste Wachstumsgeschichte an und verzeichnete ebenfalls einen deutlichen Zuwachs (+3,6 %).

Im Baugewerbe, das vergleichsweise gut durch die Corona-Krise gekommen war, fihrten Material- und Fachkraftemangel, hohe Baukosten und zunehmend schlechtere Finanzierungsbedingungen dagegen zu einem deutlichen Riickgang der Bruttowertschdpfung (-2,3 %).
Die hohen Energiepreise und die immer noch eingeschrénkte Verfligbarkeit von Vorprodukten bremsten auch die Wirtschaftsleistung im Verarbeitenden Gewerbe, die im Vorjahresvergleich kaum zunahm (+0,2 %). Das Verarbeitende Gewerbe litt vor allem in der ersten
Jahreshdl fte 2022 wie schon im Jahr 2021 unter gestorten internationalen Lieferketten. Hinzu kam der massive Anstieg der Energiepreise infolge des Kriegsin der Ukraine.

Private Konsumausgaben und Ausriistungsinvestitionen stitzten dagegen das Wachstum. Auf der Nachfrageseite waren die privaten Konsumausgaben im Jahr 2022 die wichtigste Wachstumsstiitze der deutschen Wirtschaft. Sie stiegen preisbereinigt um 4,6 % im
Vergleich zum Vorjahr und erreichten damit fast das V orkrisenniveau von 2019. Grund hierfiir waren Nachholeffekte im Zuge der Aufhebung fast aller Corona-Schutzmal3nahmen im Frihjahr 2022. Dies wird besonders deutlich bei den Ausgaben fur Beherbergungs- und
Gaststéttendienstleistungen. Auch im Bereich Freizeit, Unterhaltung und Kultur gaben die privaten Haushalte wieder mehr aus als noch vor einem Jahr. Die Konsumausgaben des Staates erhthten sich 2022 nach zwei stark von Corona geprégten Jahren vergleichsweise
moderat um 1,1 %. Der Staat gab deutlich mehr Geld aus, um die zahlreichen Schutzsuchenden aus der Ukraine und anderen Staaten zu verpflegen und unterzubringen. Dagegen sanken die staatlichen Ausgaben zur Bekédmpfung der Corona-Pandemie, auch wenn weiterhin
umfangreich Impfstoffe beschafft und finanziert wurden.

Die Bauinvestitionen nahmen im Jahr 2022 preisbereinigt um 1,6 % ab. Dabei wirkten sich die fehlenden Baumaterialien und der Fachkraftemangel vor allem im Hochbau und bei Wohnbauten aus. Zunehmende A uftragsstorni erungen gewerblicher und privater Bauvorhaben
im Zuge andauernd hoher Baupreise sowie steigender Bauzinsen verstarkten den negativen Trend der Bauinvestitionen im Jahresverlauf 2022. In Ausriistungen - das sind vor allem Investitionen in Maschinen und Geréte sowie Fahrzeuge - wurde 2022 dagegen preisbereinigt
2,5 % mehr investiert alsim Vorjahr.

Der AulRenhandel nahm trotz starker Preisanstiege im Jahr 2022 zu: Deutschland exportierte preisbereinigt 3,2 % mehr Waren und Dienstleistungen asim Vorjahr. Die Importe legten gleichzeitig sehr viel stérker um preisbereinigt 6,7 % zu. Der AuRenbeitrag dampfte
dadurch insgesamt das BIP-Wachstum.

Der Krieg in der Ukraine und die daraus resultierende Energiekrise verstérkten den Preisauftrieb, der bereits wahrend der Pandemie eingesetzt hatte. Anhaltende Lieferkettenstérungen al's Folgeerscheinung international bestehender Corona-Schutzmal3nahmen lie3en die
Preise fur Rohstoffe und Vorprodukte weiter ansteigen. Allerdings hatten laut einer Umfrage des ifo-Instituts die deutschen Unternehmen bis Oktober 2022 im Durchschnitt erst 34 % der gestiegenen Einkaufspreise an ihre Kunden weitergereicht. Zusétzlich wurde der
Preisauftrieb durch die expansive Geld- und Finanzpolitik der Européischen Zentralbank verstarkt. Im Jahresverlauf ergaben sich damit Inflationsraten, die sogar die Hochinflationsphasen in den 1970er und frilhen 1980er Jahren Uibertrafen. Die Teuerungsrate, gemessen
am Verbraucherpreisindex (VP!), stieg im Jahresdurchschnitt 2022 um 7,9 %. Zum Jahresende 2022 hatte die Inflationsrate 8,6% betragen und fiel damit unter anderem aufgrund der von der Bundesregierung gewéahrten Dezember-Soforthilfe - der Kostentibernahme des
Dezember-Abschlags fir Gas und Fernwérme - niedriger aus al'sin den vorangegangenen Monaten. Dieim VPl enthaltene Preiskomponente fir Energie war im Dezember 2022 um 24,4% gegeniiber dem Vorjahr gestiegen. Im November 2022 hatte der Anstieg noch 38,7
% betragen. Bei der Komponente furr Nahrungsmittel fiel der Riickgang hingegen deutlich geringer aus (+ 20,7 % im Jahresvergleich im Dezember 2022, nach 21,1% im November 2022). Die Mietkomponente blieb im Dezember unveréndert bei 1,9% im Jahresvergleich.

Die Sparquote sank von 15,1% im Jahr 2021 auf 11,2% im Jahr 2022 und erreichte damit wieder das Niveau vor Pandemie-Ausbruch. Sie reflektiert sowohl Haushalte, die aufgrund geringer Einkommen durch die Inflation besonders stark belastet wurden und daher keine
oder nur geringe Riicklagen bilden konnten, a's auch Haushalte mit héheren Einkommen, die wahrend der Coronapandemie gebildete unfreiwillige Ersparnisse aufldsten.

Die Investitionen, als weitere Komponente des realen BIP, stiegen im Jahr 2022 lediglich um 0,4 %, wobei die Unternehmensinvestitionen nahezu stagnierten (+ 0,1 %). Die privaten Wohnungsbauinvestitionen verzeichneten einen deutlichen Rickgang um 2,2 %. Neben
dem seit langerem anhaltenden Anstieg der Baukosten, die sich per November 2022 um 16,9% gegentiber dem Vorjahr weiter erhthten, trugen insbesondere auch die gestiegenen Finanzierungskosten fiir Wohnungsbaukredite maf3geblich zu dieser Entwicklung bei. Zudem
verschérften sich die Materialengpésse als Folge des Kriegsin der Ukraine - u.a. bei Baustahl und Dammstoffen - und erreichten den hochsten Stand der Knappheit seit dem Jahr 1991. Aufgrund dieser Einfllisse war fur Bauvorhaben keine Planungssicherheit mehr gegeben.

Prognosen fur das laufende Jahr 2023 sind nach wie vor mit grof3en Unsicherheiten behaftet. Die Bundesbank erwartet |aut Monatsbericht Dezember 2022 ein Schrumpfen der Wirtschaftsleistung (reales BIP) um 0,7%. Entsprechend werden die verfuigbaren Einkommen
und der Konsum der privaten Haushalte sinken. Zudem werden die Energiekosten die Produktion in energieintensiven Branchen weiter belasten und die Exporte damit beeintréchtigen. Erst ab der zweiten Jahreshé fte geht die Bundesbank von einer alméhlichen Erholung
der deutschen Wirtschaft aus. Dem liegt die Annahme zugrunde, dass die Auslandsnachfrage wieder anzieht und der Preisdruck auf Energie nachlasst. Dadurch sowie durch die Zinspolitik der Européischen Zentralbank wird die Inflationsrate sinken, was in Kombination
mit steigenden L6hnen auch zu einer Zunahme der realen Haushaltseinkommen fuhrt. Somit sollten sowohl die Exporte a's auch der private Konsum wieder ansteigen. Bei privaten Wohnungsbauinvestitionen wird hingegen fir das Jahr 2023 ein weiterer Riickgang um
5,5% prognostiziert. Energiekrise und Inflation pragten auch die Finanzpolitik im Jahr 2022 und veranl assten die Européische Zentralbank zur Erhéhung des L eitzinses um jeweils 50 Basispunkte im Juli und Dezember sowie um jeweils 75 Basispunkte im September und
Oktober. Die Zinssdtze an den Geldmérkten stiegen deutlich und auch die Renditen zehnjahriger Bundesanleihen erhdhten sich signifikant von -0,18% auf 2,57%.
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Neben der allgemeinen Wirtschaftslage und der Situation auf den Finanzmérkten stellen insbesondere auch die Situation auf dem Arbeitsmarkt und die Entwicklung der Einkommen wesentliche Rahmenbedingungen dar. Die Energie- und L ebenshaltungskosten sind
im Jahr 2022 stark gestiegen. Die positive Entwicklung auf dem deutschen Arbeitsmarkt im Jahr 2022 wurde auch durch einen neuen Hochststand der Erwerbstétigen unterstrichen. Deren Anzahl stieg nach vorléaufigen Berechnungen des Statistischen Bundesamtes auf
durchschnittlich rund 45,6 Mio. Personen. Zugleich sind Arbeitslosigkeit und Unterbeschaftigung nach Angaben der Arbeitsagentur im Jahresdurchschnitt 2022 deutlich gesunken. Die Arbeitslosenquote verringerte sich gegentiber dem Vorjahr um 40 Basispunkte auf
5,3%. Dies ist insbesondere auf positive Effekte im ersten Halbjahr 2022 zuriickzuf tihren. Nordrhein-Westfalen konnte einen Riickgang um 50 Basispunkte auf eine jahresdurchschnittliche Quote von 6,8% erzielen. Léhne und Gehélter konnten auch im Jahr 2022 einen
Zuwachs verzeichnen. So stiegen die Tariflhne nach Berechnungen der Bundesbank im Durchschnitt um 2,6 %. Die Bruttoldhne und -gehélter je Arbeitnehmer stiegen um 4,3 %. Fur das Jahr 2023 wird ein Anstieg der Tarifléhne um 3,9% bzw. der Bruttol6hne und
-gehélter je Arbeitnehmer um 5,1% erwartet.

Als Reaktion auf das volatile Marktumfeld, K ostensteigerungen und Zinserhhungen entschied die KV G, bei der Steuerung ihres Geschéfts nunmehr vorrangig die Auswirkungen auf die Liquiditéat zu berticksichtigen.
b) Markt fur Einzelhandelsmmobilien

Hohe Inflationsraten bzw. stark gestiegene Energiepreise wirkten sich dampfend auf das Verbrauchervertrauen, insbesondere in Europa, aus. Zwar haben sich Frequenzen und Umsétze im Einzelhandel ssektor seit dem Ende der Lockdowns deutlich erholt, die Mieten
machten aber auf den meisten Méarkten eine Seitwértsbewegung. Teilweise waren auch leichte Mietpreiskorrekturen zu beobachten. Coronakrise und Ukraine-Krieg haben die Kauflaune der Deutschen eingetriibt. Die Spitzenmieten fir Einzelhandelsflachen in Berlin und
Frankfurt/Main gaben daher im ersten Halbjahr 2022 etwas nach. In Hamburg, Duisseldorf und Miinchen zeigten sie sich aber stabil.

Die Ukraine-Krise sowie die Verwerfungen auf den Welt- und Energiemarkten, die zu steigender Inflation in Deutschland und rezessiven Markttendenzen fiihren, entfalten jedoch insbesondere zum Ende des Jahres 2022 dampfende Wirkung auf die Einzelhandelsmérkte
insgesamt. Aufgrund der derzeitigen hohen Inflationsraten, die direkte Auswirkungen auf den privaten Konsum entfalten dirften, bestehen zurzeit grof3ere Unsicherheiten beziiglich der Einzelhandelsmérkte, wobei zu erwarten ist, dass vor allem die Objekte profitieren,
die ein mehr oder weniger ausgeprégtes oder ein ausschliefdliches Food-Angebot aufweisen kénnen. Demnach werden z.B. Discount-, Verbraucher-, SB- und Supermérkte eine nachgefragte Asset-Klasse bleiben. Aufgrund der beschriebenen gesamtwirtschaftlichen
Rahmenbedingungen wurde eine Zuriickhaltung bei den Investoren erkannt. Ein massiver Einbruch der Nachfrage konnte allerdings nicht verzeichnet werden. Es wird weiterhin davon ausgegangen, dass die Zuriickhaltung nur befristet ist, da die monetére Ausstattung
der professionellen Marktteilnehmer von Marktbeobachtern unverandert al's gut bezeichnet wird und nach wie vor ein entsprechender Anlagedruck besteht. Zudem wird Deutschland weiterhin als gefragter Investitionsstandort fiir Einzelhandelsimmobilien erachtet.
Marktbeobachter rechnen auch im Segment der Handel simmobilien wieder mit einem mit ansteigenden Investitionsinteresse, sobald die Phase der Neuorientierung zur Preisfindung zwischen Verkaufern und Kéaufern abgeschlossen ist. Nach Ansicht von Marktteilnehmern
sollten dann weiterhin solche Objekte profitieren, die neben Non-Food-Mieter auch ein mehr oder weniger ausgepragtes Food-Angebot aufweisen kénnen. Demnach werden Fachmarktzentren, Fach- und Supermérkte - unabhangig von den derzeitig teilweise unter Druck
geratenen Renditen - weiter eine nachgefragte Asset-Klasse bleiben.

Auch Shopping-Center bleiben weiterhinim Fokus. Allerdingswird diese Asset-Klasse durch den beschleunigten Anstieg des Online-Handel s und die zunéchst durch die Pandemi el age ausgel dsten, zumindest kurz- bis mittelfristig zu erwartenden strukturellen Verdnderungen
im Kéauferverhalten durch potenzielle Investoren kritischer betrachtet, al's dieses bis 2020 noch der Fall war. Die bis vor Kurzem zu beobachtende Renditekompression durfte im Bereich des Shopping-Center-Segments bis auf Weiteres der VVergangenheit angehtren. Derzeit
sind bei Shopping-Centern stagnierende bis leicht ansteigende Renditen zu beobachten. Auch fur Fachmérkte- und Fachmarktzentren wurden tendenziell ansteigende Renditen verzeichnet. Es wurden assetkl assenspezifische Renditeanstiege von bis 0,4% verzeichnet.

Im Jahr 2022 betrug das Transaktionsvolumen am deutschen Investmentmarkt fir Einzelhandelsimmobilien rd. EUR 9,4 Mrd. (Quelle: BNP Paribas). Verglichen mit dem Jahr 2021 ist dies -trotz der gesamtwirtschaftlichen Verwerfungen- nach BNP Paribas ein Zuwachs
von 7%. Allerdingswurde im 4.Quartal 2002 mit EUR 1,7 Mrd. (gem. BNP Paribas) ein nur geringes Transaktionsvolumen verzeichnet. Nachdem der Retail-Investmentmarkt bislang mai3geblich durch die Fachmarktsparte gepréagt wurde, ergibt sich z.B. gem. BNP Paribas
in der Umsatzverteilung nach Objektarten erstmals wieder ein ausgeglicheneres Bild. So bestimmen in den ersten drei Quartalen 2022 Fachmérkte und Fachmarktzentren z.B. gem. CBRE mit rd. 46% zwar weiterhin des Transaktionsvolumens das Marktgeschehen im
Jahr 2022. Allerdings wurde eine Verschiebung im Vergleich zum Vorjahr verzeichnet (2021 gesamt: ca. 60%). Shopping-Center kommen gem. CBRE im gleichen Zeitraum nunmehr auf einen Anteil von 31% (nach 10% im Gesamtjahr 2021). Transaktionsabschllisse
wurden im Jahr 2022 durch die aufgrund gestiegener politischer und konjunktureller Unsicherheiten abwartende Haltung der Investoren gebremst. Sobald sich die Renditeerwartungen der Marktakteure sich wieder an die neuen Marktgegebenheiten angeglichen haben,
sollte sich diese abwartende Haltung aufl sen.

Laut BNP Paribas (Stand Q4.2022) lagen die Spitzenrenditen bei Shopping-Centern in A-Lagen bei 4,90% (nach 4,70% im Vorjahr). JLL weist fur das 3.Quartal 2022 aggregierte Nettoanfangsrenditen in den Big 7 von 4,85% fir Shopping-Center aus (unverandert
zum Vorjahr).

Die Einzelhandel sunternehmen in Deutschland haben im Jahr 2022 nach vorlaufigen Ergebnissen des Statistischen Bundesamtes (Destatis) real (preisbereinigt) 0,6 % weniger und nominal (nicht preisbereinigt) 7,8 % mehr umgesetzt alsim Vorjahr. Wahrend die realen
Umsétze im ersten Halbjahr 2022 gegeniiber dem 1. Halbjahr 2021 noch um 3,1 % stiegen, waren sie in der zweiten Jahreshalfte mit einem Minus von 4,1 % gegentiber dem V orjahreszeitraum deutlich riickl&ufig. Urséchlich fur den realen Umsatzeinbruch im Jahr 2022
durften in erster Linie die deutlich gestiegenen Verbraucherpreise unter anderem fiir Lebensmittel und Energie sein. Zudem hatte der deutsche Einzelhandel im Jahr 2021 noch einen Rekordumsatz erwirtschaftet.

Im Einzelhandel mit Lebensmitteln sank der Umsatz im Jahr 2022 gegentiber dem Vorjahr real um 4,6 %. Dies war der hochste Umsatzriickgang im Vorjahresvergleich seit Beginn der Zeitreihe im Jahr 1994. Dazu kdnnte neben den hohen Preissteigerungen fiir
Lebensmittel und der damit einhergehenden Zurtickhaltung der Verbraucherinnen und Verbraucher auch der Wegfall der Corona-Beschrankungen in der Gastronomie gefiihrt haben. Gegentiber 2019, dem Jahr vor der Corona-Pandemie, verzeichnete die Branche einen
realen Umsatzriickgang von 1,1 %.

Im Gegensatz dazu stiegen die realen Umsétze im Einzelhandel mit Nicht-Lebensmitteln zum Vorjahr um 2,0 %. Damit erzielte der Einzelhandel mit Nicht-Lebensmitteln den bisher hdchsten Jahresumsatz seit Beginn der Zeitreihe im Jahr 1994. Verglichen mit 2019
betrug das Umsatzplus sogar 8,8 %.

Dabei verzeichnete der Einzelhandel mit Textilien, Bekleidung, Schuhen und Lederwaren unter allen erfassten Einzelhandelsbranchen mit einem Plus von real 27,0 % den groften Umsatzzuwachs zum Vorjahr. Trotz dieses starken Zuwachses konnte die Branche die
coronabedingten Verluste der beiden V orjahre noch nicht vollstandig wettmachen: Die Umsétzeim Einzelhandel mit Textilien, Bekleidung, Schuhen und Lederwaren lagen im Jahr 2022 mit einem Minusvon real 7,6 % noch immer deutlich unter dem Niveau des Jahres 2019.

¢) Marktentwicklung am Objektstandort
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Gummersbach ist die Kreisstadt des Oberbergischen Kreisesim Regierungsbezirk Koln. Koln liegt rd. 50 km westlich entfernt. In der Regional planung wird Gummersbach mit rd. 50.000 Einwohnern als Mittelzentrum klassifiziert. Der Oberbergische Kreis hat rd. 270.000
Einwohner. Gummersbach ist im Kreis die mit Abstand bevolkerungsreichste Stadt. In vergleichsweise geringer Entfernung sind mit Wipperfirth, Meinerzhagen, Olpe, Waldbrél und Engelskirchen Stédte mit gleicher zentraldrtlicher Bedeutung vorhanden. Sie weisen
jedoch deutlich geringere Einwohnerzahlen (die grote der genannten Stadte ist Olpe mit rd. 25.000 Einwohnern) und zum Teil auch unterdurchschnittliche Zentralitatswerte auf. Hierunter versteht man ein Mal3 fir die Attraktivitét eines Standortes al's Einkaufsort.

Die Wirtschaftsstruktur von Gummersbach wird, anders al's im Oberbergischen Kreis, im Wesentlichen von Unternehmen aus der Dienstleistungsbranche gepréagt, in der rd. 70 % der Beschéftigten arbeiten. Die Arbeitskréftenachfrage in der Region ist weiterhin hoch,
so werden vor alem Fachkréfte gesucht. Die Arbeitslosenquote in Gummersbach liegt bei 5,4% (VJ: 4,9%; Stand Februar 2023).

Der Mikrostandort des Einkaufszentrums ist gut in das stédtische Verkehrsgertist und damit auch in das regionale Hauptverkehrsgerust eingebunden. Neben der Veranstaltungshalle ,,Halle 32, dem Neubau der Heimspielstétte des VL Gummersbach (Schwalbe Arena),
dem bereits bestehenden Campus Gummersbach, der Polizeiwache, dem Kino ,, Seven“, der Akademie fir Gesundheitswirtschaft und dem Stadtgarten im Umfeld des Einkaufszentrums férdern Wohnbauvorhaben mit bis zu 160 Wohneinheiten auf dem Ackermann-Gelénde
die stédtebauliche Integration des Einkaufszentrums. Mit dem ,, Quartier 4" wéchst das moderne Stadtquartier von Gummersbach um eine weitere Wohnanlage. Auf dem ehemaligen Steinmullergel&nde in Gummersbach ist zwischenzeitlich auch ein hybrides Blrogebéude
mit integrierter Gastronomie und Kunstgal erie entstanden.

Ob Gastdozenten der Technischen Hochschule, Besucher der Halle 32, Geschéftskunden der Unternehmen oder Handballfans: Sie ale sind potenzielle Nutzer des neuen Stadthotels auf dem Steinmdiillergelénde. Bel dem Haus handelt es sich um ein sogenanntes ,, 3-
Sterne-Superior-Hotel“, besser bekannt als Hotel garni, was Ubernachtung plus Friihstiick umfasst. Die GroRenordnung betrégt 81 Zimmer mit Platz fiir insgesamt 165 Gaste.

Fur eine weitere Belebung des Gesamtareals sorgen zudem die Niederlassungen bzw. Firmensitze von Ferchau sowie Steinmiller Babcock Environment. Insgesamt arbeiten aktuell rd. 600 Personen auf dem Steinmdiller-Areal, wobei die Zahl der Beschéftigten nach
Abschlussder Revitalisierung bisauf 1.500 Arbeitspldtze steigen diirfte. Das Einkaufszentrum tibernimmt al swesentlicher Ankerbaustein eine bedeutende M agnetfunktion fur dieses attraktive innerstédti sche Quartier und fiir das angrenzende, gewachsene I nnenstadtzentrum.
Zwischen Halle 32 und dem Einkaufszentrum ,, Forum Gummersbach" finden Filmliebhaber- und -liebhaberinnen seit Juli 2019 das ,, Seven” - so betitelt wegen der sieben Séle, die der Komplex umfasst. Insgesamt verfiigt das Kino tber fast 1.200 Sitzplétze, im grofiten Saal
finden rund 300 Géste Platz, im kleinsten 80. Die hinterleuchtete Profilglas-Fassade des Kinos kann abends dank LED-Technik in bestem Licht erstrahlen, bei Heimspielen des VfL Gummersbach in Blau und Weil3. Das Grundstiick umfasst 4.500 Quadratmeter. In dem
Komplex steckt Zusatznutzen: So beabsichtigt die Technische Hochschule K&In, Campus Gummersbach, einige Séle tagsiiber mit \orlesungen zu belegen. Und im Obergeschoss stehen an der Nordseite des Gebaudes 370 Quadratmeter als Flache fiir eine Facharztpraxis
zur Verfiigung. Zudem bietet der Neubau dem Nachbarn Halle 32 Raum fiir Lagerzwecke.

2. Geschaftsverlauf

Die Entwicklung des AIF entsprach bedingt durch die Pandemie und die Ukraine-Krise nicht ganz den Erwartungen. Der insgesamt positive Geschéftsverlauf mit einem Ergebnis des Geschéftsjahres in Héhe von rd. TEUR 1.492 (VJ: TEUR 2.546) spiegelt sich in der
Ertragslage wider. Durch die auch im Jahr 2022 erfolgte Reduzierung der Ausschiittungen an die Anleger konnte die Vermdgens- und Finanzlage stabil bleiben.

3.Lage
a) Ertragslage

Im Jahr 2022 erzielte die Investment-K G Ertrége. Die Beteiligung an der Objekt KG wurde am 31.07.2016 Ubernommen. Seitdem und auch im Jahr 2022 erhdlt die Investment-K G Ausschiittungen/Entnahmen von der Objekt KG, dieim Jahr 2022 EUR 1.550.189,22 (VX
EUR 2.023.858,20) betrugen. Als Beteiligungsergebnis wurden der Investment-KG EUR 1.390.250,58 (VJ: EUR 1.621.735,23) als Ertrag zugewiesen.

Die gesamten Aufwendungen in Hohe von EUR 243.624,00 (VJ: EUR 258.200,74) setzen sich im Wesentlichen aus V erwaltungsvergiitung, Verwahrstellenvergiitung und sonstigen Aufwendungen entsprechend der folgenden Tabelle zusammen:

01.01.2022-31.12.2022 01.01.2021-31.12.2021
EUR EUR

a) Zinsen aus Kreditaufnahmen 0,00 0,00
b) Bewirtschaftungskosten 0,00 0,00
¢) Verwaltungsvergiitung 160.412,27 158.349,24
d) Verwahrstellenvergiitung 12.795,33 35.819,01
€) Prifungs- und Verdffentlichungskosten 36.750,00 34.360,00
f) Sonstige Aufwendungen
davon:
Haftungsvergiitung 8.986,68 8.871,11
Sonstige
- Beitrége 507,00 532,00
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01.01.2022-31.12.2022 01.01.2021-31.12.2021

EUR EUR

- Porto, Druckkosten Geschéftsberichte 9.982,33 9.783,34

- Rechts- und Beratungskosten, Bewertungskosten 6.006,42 437,81

- Nebenkosten Geldverkehr 4.798,61 4.676,75

- Negativzinsen 315,15 253,69

- Beratsvergutung 3.000,00 4.500,00

- Sonstiges 70,21 617,79
33.666,40

243.624,00 258.200,74

b) Finanzlage

Zum 31.12.2022 betragen die Bilanzsumme EUR 45.172.552,66 (VJ: EUR 44.904.966,28) und das Eigenkapital EUR 45.099.675,33 (VJ: EUR 44.767.140,85). Der Unterschiedsbetrag im Eigenkapital ergibt sich aus dem Ergebnis des Geschéftsjahres abziiglich der
vorgenommenen Ausschiittungen.

Die Riickstellungen sind im Vergleich zum Vorjahr leicht auf EUR 69.114,77 gesunken (VJ EUR 83.125,43). Die Verbindlichkeiten betragen zum Bilanzstichtag EUR 3.762,56 (VJ: EUR 54.700,00).
Die Kapitalflussrechnung der Investment-KG stellt sich wie folgt dar:

01.01.2022-31.12.2022 01.01.2021-31.12.2021

EUR EUR

Jahresiiberschuss 1.492.289,51 2.545.413,91
- nicht realisiertes Ergebnis aus Neubewertung -340.040,42 -1.199.283,42
+ Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens 17.404,00 17.404,00
+ Zunahme der Riickstellungen (- Abnahme der Riickstellungen) -14.010,66 -16.803,25
+ Verénderung der Verbindlichkeiten (+ Erhdhung; - Minderung) -50.937,44 50.886,95
+ Verénderung der Forderungen (- Erhdhung; + Minderung) 0,00 3.170,22
= Cash-Flow aus laufender Geschaftstétigkeit 1.104.704,99 1.400.788,41
- Auszahlungen fir Investitionen in das Anlagevermdgen (Beteiligung an Objektgesellschaft inkl. Anschaffungsnebenkosten) 0,00 0,00
+ Kaufprei sanpassung aus dem Erwerb der Beteiligung 0,00 0,00
- Zugewiesener Beteiligungsertrag (Aufholung Kapitalriickzahlungen der Vorjahre) -1.390.250,58 -1.621.735,23
+ Kapitalriickzahlungen aus Finanz- und Sachanlagen 1.550.189,22 2.023.858,20
= Cash-Flow aus Investitionstétigkeit 159.938,64 402.122,97
+ Einzahlungen aus Eigenkapital zufiihrungen (Kommanditeinlagen inkl. Agio) 0,00 0,00
- Eigenkapital entnahmen (Ausschiittungen an Kommanditisten) -1.159.755,03 -1.722.191,87
+ Einzahlungen aus Aufnahme von Krediten 0,00 0,00
- Auszahlungen aus Tilgung von Krediten 0,00 0,00
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01.01.2022-31.12.2022

01.01.2021-31.12.2021

EUR EUR
= Cash-Flow aus Finanzierungstétigkeit -1.159.755,03 -1.722.191,87
Zahlungswirksame V eranderung der Finanzmittel besténde (Liquiditétstiberschuss) 104.888,60 80.719,51
+ Finanzmittel bestand am Anfang der Periode 134.461,92 53.742,41
= Finanzmittel bestand am Ende der Periode (Liquiditétsreserve) 239.350,52 134.461,92

c) Vermogenslage

Zum 31.12.2022 wurden neben den Anschaffungsnebenkosten auf die Beteiligung an der Objekt KG in Hohe von EUR 66.528,00 (VJ: EUR 83.932,00) auch die erworbene 94,9%ige Beteiligung an der Objekt KG in Hohe von EUR 44.864.443,61 (VJ: EUR 44.684.341,82)
angesetzt. In dem Beteiligungsansatz wurde die Zuschreibung aus der Neubewertung der Beteiligung zuziglich des Ergebnisanteils abztiglich der von dieser erhaltenen Kapitalriickzahlungen berticksichtigt.

Die liquiden Mittel in Form von Bankguthaben sind im Vergleich zum Vorjahr leicht auf EUR 239.350,52 gestiegen (VJ: EUR 134.461,92).
4. Finanzielle und nichtfinanzielle L eistungsindikatoren
Der Erfolg der Geschéftstétigkeit wird insbesondere anhand der Ermdglichung der Auszahlungen an die Anleger gemessen, welche abhéngig sind von dem erzielten Bewirtschaftungsergebnis des AlF.
Kennzahl Zielgrole |ST-Stand
Auszahlungen an Anleger p.a. (01.01.-31.12.2022) 575 % 2,375%
Coronabedingt hat der AIF in den Jahren 2020 bis 2022 aus V orsichtsgriinden die Auszahlungen aufgrund der geringeren Ausschiittungen von der Objekt KG bedingt durch dortige eben coronabedingte Mietstundungen/-ausfalle reduziert.

Wesentlicher Erfolgsfaktor ist dariiber hinaus die Entwicklung des Nettoinventarwertes des AlF, der den Substanzwert des AIF angibt und damit ein entscheidender Leistungsindikator ist. Angesichts der gegenwartigen Unsicherheitslage und den daraus resultierenden
Bewertungsschwankungen kann dieser gegenwartig keinen serids planbaren Wert aufweisen.

2.4 Prognose-, Chancen- und Risikobericht
1. Prognosebericht
a) Wirtschaftliches Umfeld

Der Geschéftserfolg der Objekt KG und damit mittel bar auch der Investment-K G héngt im Wesentlichen von der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung ab. Diesgilt sowohl fur die Weltwirtschaft, aufgrund der hohen Exportabhéngigkeit des Kernmarktes Deutschland, alsauch
fur die spezifische Entwicklung der Binnenwirtschaft in den européischen Mérkten. Eine prosperierende Wirtschaftstétigkeit, basierend auf stabilen politischen Rahmenbedingungen und Handel sbeziehungen sowie funktionierenden international en Wertschopfungsketten,
ist dabei ein wesentlicher Einflussfaktor fur die Entwicklung der Bevolkerungseinkommen, des Konsumklimas sowie der Einzel handel sumsétze.

Die Bundesregierung rechnet in ihrem Jahreswirtschaftsbericht mit einem | eichten Wirtschaftswachstum von 0,2 % fiir 2023. Die Regierung hilft mit Entlastungen und will die Transformation voranbringen. Die Zahl der Beschéftigten liegt auf Rekordniveau und hat zuletzt
weiter zugelegt. In diesem Jahr soll die Erwerbstétigkeit weiter auf etwa 45,7 Millionen steigen. Die Ausgangslage zum Jahresbeginn ist besser al's erwartet: 2022 wuchs die Wirtschaftskraft um 1,9 Prozent, hatte das Statistische Bundesamt bereits am 13. Januar mitgeteilt.
Fir 2023 bestehen weiterhin grof3e Unsicherheiten aufgrund des Kriegsin der Ukraine, der schwachen weltwirtschaftlichen Entwicklung und der hohen Energiepreise.

Die Geschéftsleitung geht ebenfalls davon aus, dass diese Prognose vor dem Hintergrund der Auswirkungen des Krieges in der Ukraine mit grof3en Unsicherheiten behaftet ist.

Die inflationdre Entwicklung sowie die Konsumzuriickhaltung wirken sich direkt auf die Umsétze der Mieter aus. Zusétzlich kann es auch zukinftig auf der Beschaffungsseite der Mieter der Objekt KG zu Stdrungen in der Liefer- und Logistikkette und damit zu
Umsatzriickgangen bei diesen kommen. Ein aus diesen Risiken gegebenenfalls erhohter wirtschaftlicher Druck auf den stationaren Einzelhandel und die Mieter wird sich auf die Hohe und Eintrittswahrscheinlichkeit der geschéftsspezifischen Risiken und damit auch auf
den Geschéftserfolg der Investment-K G auswirken (siehe auch , Risikobericht").

b) Entwicklung der Investment-KG

Die Unsicherheiten fur die Konjunktur und das Konsumklima haben sich durch den Krieg in der Ukraine erheblich erhtht. Eine Einschdtzung der Auswirkungen und damit eine Prognose fur das Geschéftsjahr 2023 ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich und héngt u.a.
von der Inflationsentwicklung sowie den Folgewirkungen des Krieges insbesondere auf die Rohstoff- und Energiesituation ab.
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Fir das Jahr 2023 waren grundsatzlich aus der Beteiligung an der Objekt KG anteilige Mieteinnahmen von rund 4,725 Mio. Euro prognostiziert, denen anteilige Ausgaben fur Zins- und Tilgung, Bewirtschaftungs- und Verwaltungskosten in prognostizierter Hohe von rund
1,654 Mio. Euro gegentiber stehen. Der anteilige Liquiditétsiberschussin Hohe von rund 3,071 Mio. Euro wird an die Investment-K G ausgeschiittet, so dass die im Jahr 2023 prognosti zierten monatlichen Ausschiittungen in Hohe von 5,75 % p.a. auf das Kommanditkapital
(rund 2,847 Mio. Euro) an die Anleger rechnerisch resultieren. Wir erwarten, dass die Umsatzerlse unter Berticksichtigung von Mietausfallen die geplanten Zahlen erreichen kénnen, wahrend demgegentiber die Ausgaben inflationsbedingt voraussichtlich deutlich hoher
ausfallen. Als Vorsorgemal3nahme zur Sicherung und weiteren Starkung der Liquiditét der Investment-KG wird die KV G regelméiig tiberpriifen, ob die geplanten monatlichen Ausschiittungen an die Anleger nicht auszusetzen oder zu reduzieren sind. Fir das Jahr 2023
wird deshalb in Abhangigkeit von der weiteren Entwicklung vorerst von einer Ausschittungshdhe von 3,75 % p.a. ausgegangen.

2. Risikobericht

Im Rahmen seiner Geschéftstétigkeit ergeben sich fr den AlF Ertragschancen aber auch Risiken. Diese Risiken sind durch das Risikomanagementsystem friihzeitig zu erkennen und auf Basis angemessener M ethoden und Prozesse zu steuern. Die ibergeordnete Ziel setzung
des Riskomanagements ist die Erzielung einer - unter der Einhaltung des festgesetzten Risikoprofils des AIF - optimalen Risiko-/Rendite-Relation durch das kontrollierte Eingehen von geschéftstypischen Risiken. Minimalziel setzung des Risikomanagements ist die
jederzeitige Sicherstellung der Risikotragfahigkeit des AlF. Die Risikostrategie dient der Erreichung dieser beiden Zielsetzungen. Sie wird im Rahmen eines unternehmenstibergreifenden Risikomanagementsystems umgesetzt.

a) Riskomanagementsystem

Zur Erzielung einer optimal en Risiko-/Rendite-Relation und der jederzeitigen Sicherstellung der Risikotragfahigkeit des AIF hat die KV G ein Risikomanagementsystem gemal? § 29 KAGB eingerichtet. Dieses System bildet die Gesamtheit aller Mal3nahmen zur I dentifikation,
Bewertung, Handhabung und Berichterstattung der Risiken des AlF. Das Risikomanagementsystem wird regelmafig, insbesondere durch die Interne Revision und die Compliance-Funktion, Gberprift. Bei sich &ndernden Rahmenbedingungen sowie Feststellungen aus der
Uberpriifung erfolgen entsprechende Anpassungen. Das Risikomanagementsystem beinhaltet ausgehend von dem festgelegten strategischen Rahmen in Form der Geschéfts- und Risikostrategie insbesondere eine regelmaRige Identifikation der wesentlichen Risiken und
deren quantitative und qualitative Bewertung. Als wesentliche Risiken sind in diesem Zusammenhang diejenigen Risiken klassifiziert, die aufgrund Threr Art und ihres Umfangs oder auch ihrer Wechselwirkungen geeignet sind, die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
der Investment-KG nachhaltig zu beeinflussen.

Die KV G fuhrt regelméiig Stresstests fur die von ihr verwalteten AlF durch. Diese
ewerden auf Basis quantitativer und qualitativer Informationen durchgefihrt;
esimulieren mangelnde Liquiditdt im AlF sowie den Eintritt auRergewdhnlicher, risikobedingter Schéden;
«decken mikro- und makrodkonomische Marktrisiken und deren Auswirkungen ab;
swerden unter Berticksichtigung der Anlagestrategie des AIF mindestens jahrlich durchgefiihrt.
Die Stresstests werden durch das Risikomanagement durchgefuhrt. Die Ergebnisse der Stresstests werden im Rahmen der vorgeschriebenen Zyklen an die Bundesanstalt furr Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) gemeldet.

Im Rahmen der Risikoidentifizierung und -bewertung verschafft sich die KV G regelméaRig einen Uberblick tiber das jeweils aktuelle Gesamtrisikoprofil des AIF. Basierend auf den Ergebnissen wird sichergestellt, dass alle wesentlichen Risiken angemessen gesteuert
werden. Neben der laufenden Risikosteuerung auf Grundlage festgel egter Prozesse werden bei Bedarf anlassbezogen zusétzliche Risikosteuerungsmal3nahmen eingesetzt.

b) Wesentliche Risiken desAlF
Die folgenden Risikoarten wurden fur den AIF als wesentlich identifiziert und werden laufend Uberwacht, aufgrund der abgeschlossenen Platzierung kann das Platzierungsrisiko ausgeschlossen werden:
() Standort- und Marktrisiken (Marktpreisrisiken)

Eshandelt sich um eine unternehmerische Beteiligung. Der wirtschaftliche Erfolg der Investitionen der Investment-K G und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage des Anlegersin die Investment-K G kann nicht vorhergesehen werden. Weder die LG noch die Investment-KG
kénnen Hohe und Zeitpunkte von Riickfliissen prognostizieren oder gar zusichern oder garantieren. Es besteht das Risiko, dass ein Konjunkturabschwung, eine Fortdauer oder ein Neuaufleben der Pandemie, Kriege oder nachteilige soziodemographische Entwicklungen
wie beispielsweise die zunehmende Entwicklung des Online-Handels zu einer reduzierten Mieternachfrage, stagnierenden oder riicklaufigen Mieten und Mietausfallen fuhren kénnen.

Zudem besteht das Risiko, dass sich die geplanten Ergebni sse aus der Immobilienbewirtschaftung nicht erzielen lassen. Der wirtschaftliche Erfol g hangt von verschiedenen Einflussfaktoren ab, insbesondere der Entwicklung des jeweiligen Marktes, welche nicht vorhersehbar
ist. Die Ertrége des AlF konnen insbesondere infolge von L eersténden oder zahlungsunféhigen Mietern sinken oder ausfallen.

Verénderte politische, steuerliche oder rechtliche Rahmenbedingungen kénnen sich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Investment-K G auswirken. Entwicklungen wie eine sinkende Kaufkraft und neue Wettbewerber am Standort oder im Einzugsgebiet
koénnen die Attraktivitét des Objektstandorts beeintréchtigen. Reduzierte Mieten bei Anschluss- oder Nachvermietungen und/oder ein sinkender V erkaufserl &s kénnten die Folge sein.

(2) Fonds- und objektbezogene Risiken

Die Instandhaltung der Immobilie (Forum Gummersbach) kann teurer werden al's geplant. Die Immobilie kann durch eine nicht mehr marktgangige Gebéudekonzeption, -ausstattung oder -gestal tung sowie gednderte Kundenbedirfnisse an Attraktivitét verlieren. Reduzierte
Mieten bei Anschluss- oder Nachvermietungen und/oder ein sinkender Verkaufserlds konnten die Folge sein. Fehler oder Regelungen in den Mietvertragen kénnen zu Mehrkosten oder Mindereinnahmen fiihren. Die Immobilie kann durch Feuer, Sturm oder andere
Ereignisse beschédigt werden. Ihr Wert kann auch z.B. wegen unvorhergesehener Altlasten, Baumangel oder Beschadigungen sinken. Es kénnen zudem ungeplante Kosten fur die Mieterakquisition anfallen.
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(3) Fremdfinanzierungsrisiken

Dieim Eigentum der Objekt KG befindliche Immobilie wurde teilweise mit Fremdkapital finanziert. Diese Fremdkapital verbindlichkeiten sind unabhangig von der wirtschaftlichen Situation des AlF zu bedienen. Durch den Einsatz von Fremdkapital kann der bei negativem
Verlauf im Rahmen der Darlehensaufnahme zu | eistende K apital dienst dazu fiihren, dass das Eigenkapital des AlF schneller aufgezehrt wird. Auch wirken sich Wertschwankungen, d.h. Wertsteigerungen ebenso wie Wertminderungen, starker auf den Wert der Beteiligung
aus (sogenannter Hebeleffekt oder Leverage). Bei steigenden Zinsen kann sich nach Ablauf der Zinsfestschreibungen das Risiko hoherer Zinsaufwande bei der Anschlussfinanzierung stellen.

(4) Liquiditatsrisiken

Das Liquiditétsrisiko bezeichnet die Gefahr, dass die zum Ausgleich gegenwartiger oder zukiinftiger Zahlungsverpflichtungen erforderlichen Zahlungsmittel nicht fristgerecht zur Verfiigung stehen bzw. nur zu erhthten Kosten beschafft werden kénnen und dadurch die
Erfillung von Zahlungsverpflichtungen beeintréchtigt wird. Konkrete Liquiditétsrisiken konnen durch Abweichungen des tatsachlichen Liquiditétsbedarfs im Geschéftsverlauf von der Liquiditétsplanung entstehen. Die Investment-KG kann zahlungsunfahig werden oder
in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall sein, wenn die Investment-KG geringere Einnahmen und / oder hhere Ausgaben a's erwartet zu verrechnen hat. Die daraus folgende Insolvenz der Investment-KG kann zum Verlust der Einlage des Anlegers fiihren, da
die Investment-KG keinem Einlagensicherungssystem angehort.

Zur Steuerung der Liquiditétsrisiken des AIF wurde ein umfassendes Liquiditdtsmanagementsystem implementiert, das sicherstellen soll, dass allen Zahlungsverpflichtungen fristgerecht nachgekommen werden kann.
(5) Kontrahentenrisiken/Adr essenausfallrisiken/Gegenparteirisiken

Das Kontrahenten- und Adressenausfallrisiko besteht im Wesentlichen darin, dass Geschéftspartner ihre geschuldeten Leistungen mangels Leistungsféhigkeit oder Leistungswilligkeit nicht vertragsgerecht erbringen. Im Einzelnen bestehen beim AlF derartige Risiken
bei Mietern und externen Dienstleistern im Bereich der Immobilienbewirtschaftung oder im Beratungsbereich. Ein wesentliches Risiko entsteht aus der laufenden Vermietung der Immobilie. Eine unzureichende Mieterbonitét kann zu Mietausféllen fiihren. Zur Messung,
Steuerung und Minimierung der Kontrahenten- und Adressenausfallrisiken in Bezug auf die relevanten Vertragspartner fiihrt die KV G eine Risikoanalyse zu Beginn einer Geschéftsbeziehung sowie eine laufende nachfolgende Risiko- und Bonitétsiiberwachung durch.

(6) Operationelle Risiken

Operationelle Risiken umfassen die Gefahr von Verlusten, die infolge der Unangemessenheit oder des Versagens von internen Verfahren und Systemen, Menschen oder in Folge externer Ereignisse eintreten. Darin eingeschlossen sind insbesondere Personal-, IT-,
Vertriebs-, Auslagerungs-, Rechts-, Dokumentations- und Reputationsrisiken sowie Risiken, die aus Kontrolldefiziten resultieren. In Bezug auf das Investmentvermdgen kdnnen operationelle Risiken auch aus den fiur ein Investmentvermogen betriebenen Abrechnungs-
und Bewertungsverfahren resultieren. In Bezug auf Rechtsrisiken, die eine Unterart der operationellen Risiken darstellen, hat die KV G geméf3 den V orgaben der Investment MaRisk eine separate Compliance-Funktion implementiert. Aufgabe des Compliance-Beauftragten
ist die Sicherstellung der Einhaltung geltenden Rechts und sonstiger externer und interner Regelungen rund um die Auflegung, den Vertrieb und die kollektive Vermdgensverwaltung von alternativen Investmentvermdgen. Das beinhaltet die laufende institutionalisierte
Uberwachung der Einhaltung aler rechtlichen Normen, Richtlinien, Standards und sonstigen Regeln. Zudem kénnen Risiken entstehen, wenn neue Gesetze oder Verordnungen erlassen oder bestehende gesndert werden oder sich die Auslegung bestehender Gesetze
oder Verordnungen andert. So konnen beispielsweise in Bezug auf die technische Ausstattung der Gebaude (z.B. Heizungen) oder die Gestaltung der Mietvertrége Risiken entstehen. Beispiele fir neue rechtliche Entwicklungen und Vorgaben sind die Gesetzgebung zur
sogenannten Mietpreisbremse, Energiepreisdeckel oder zum Datenschutz.

Insgesamt ist demnach aus den beschriebenen Risikofaktoren nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bestandsgeféhrdung der Gesellschaft zu erwarten.
c) Risikosteuerung in der Anlageklasse Handelsimmobilien

Die KVG hat in Bezug auf die spezifischen Risiken in der Anlageklasse Handelsimmobilien einen umfassenden Risikomanagement-Prozess implementiert. Dieser beginnt bei einem geplanten Objekterwerb mit einer umfassenden Due Diligence, im Rahmen derer
Informationen zu allen genannten Risikoaspekten gesammelt und in Bezug auf die Investitionsentscheidung bewertet werden. In diesem Zusammenhang wird die Expertise verschiedener Unternehmensbereiche und externer Dienstleister genutzt.

Die Bewirtschaftung der Objekte erfolgt durch ein professionelles Asset- und Center-Management. Auch hier werden jeweils Experten mit langjahriger Erfahrung eingesetzt, um eine erfolgrei che Bestandshal tung sicher zu stellen. Die Leistungserbringung durch das Asset-
und Center-Management wird laufend Uberwacht. Wahrend der laufenden Bewirtschaftung tiberwacht das Risikomanagement die Risikoentwicklung im Detail und in Zusammenarbeit mit verschiedenen Unternehmensbereichen. Die Risikoverantwortlichen im jeweiligen
Bereich Uberprifen und bewerten die wesentlichen Risiken regelméiig. Bei Bedarf werden entsprechende Maf3nahmen zur Risikosteuerung ergriffen.

Die KVG ist im Rahmen ihres Asset Managements von Immobilien generell bemiint, Nachhaltigkeitsaspekte bestméglich umzusetzen. Entsprechende MalRnahmen kénnen, je nach Objekt z.B. die Versorgung mit nachhaltig produziertem Okostrom, die Verringerung des
K ohlendioxid-AusstoRes durch die Modernisierung der Wéarmeversorgung, die permanente Suche nach Einsparungsmoglichkeiten im technischen Center-Betrieb, die sukzessive Umstellung der AufRen- und Innenbel euchtung auf LED, die Forcierung der Erreichbarkeit mit
OPNV, bspw. tiber Verlagerung oder Ergénzung von Bushaltestellen, die Einrichtung von E-L adestationen fiir Auto und Fahrrad, die Implementierung von Car Sharing Modellen, bzw. Sammelplétzen fir Mitfahrgel egenheiten oder die Zusammenarbeit mit éffentlichen
Einrichtungen (bspw. Aktionen zur Reduzierung von Kriminalitét, Job-Messen, Caritas, DRK, die Tafel) sein.

Die KVG berichtet zum aktuellen Zeitpunkt auf Ebene des vorliegenden Investmentvermégens noch nicht Uber die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren, d.h. nachteilige Auswirkungen insbesondere auf
Umwelt-, Sozia- und Arbeitnehmerbelange, die Achtung der Menschenrechte und die Bekampfung von Korruption und Bestechung (sog. ,, Principal Adverse Impacts'). Eine Messung und Ausweisung von nachteiligen Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren auf Ebene des Portfolios des Fonds setzt voraus, dass ein entsprechender Prozess nach Mal3gabe der rechtlichen Vorgaben zunéchst auf Ebene der KVG implementiert wird. Auf Grund der insofern zum aktuellen Zeitpunkt noch bestehenden,
erheblichen rechtlichen Unsicherheiten betreffend die konkreten Anforderungen an die Messung und Ausweisung sog. Principal Adverse Impacts (sowohl auf Unternehmens- al's auch auf Produktebene) hat sich die KVG dafiir entschieden, die weiteren rechtlichen
Entwicklungen abzuwarten und entsprechende Prozesse zu einem spéteren Zeitpunkt zu implementieren.

d) Einsatz von Finanzinstrumenten
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Fur die Investment-KG waren zum Berichtsstichtag keine Finanzinstrumente eingesetzt.

e) Leverages

Leverageist jede Methode, mit der die KV G den Investitionsgrad eines von ihr verwalteten Investmentvermdgens erhéht. Dies kann beispiel sweise durch eine Kreditaufnahme erfolgen (vgl. 8 1 Absatz 19 Nummer 25 KAGB).
Berechnung des Leverage zum Stichtag 31.12.2022:

Die Berechnung der Hebelkraft auf Basis der aufsichtsrechtlichen VVorgaben ergibt fur die Investment-KG zum Berichtsstichtag geméf3 Brutto-Methode einen Wert von 1,00 sowie gemé& Committment-Methode einen Wert von 1,00.

3. Chancenbericht

Wie die Marktentwicklung zeigt, stellen Handelsimmobilien eine attraktive Kapitalanlage sowohl fir private als auch fur institutionelle Investoren dar. Deutsche Handelsimmobilien gelten al's wertstabile Investitionsobjekte und eignen sich fiir Anleger mit einem hohen
Sicherheitsbedirfnis. Deutschland gilt als eines der wirtschaftsstérksten Lander in der Eurozone. Es bestehen gute Chancen auf eine attraktive Wertentwicklung.

2.5 Bisherige Wertentwicklung des | nvestmentanlagever mégens/ War nhinwels

Soweit Angaben zur Wertentwicklung gemacht wurden, wird darauf hingewiesen, dass die in der VVergangenheit erzielten Erfolge keine Garantie fr die zukiinftige Entwicklung der Anlage sind.
2.6 Spezialgesetzliche Angaben nach dem KAGB

1. Anzahl der umlaufenden Anteile

Das gezeichnete Kapital der Investment-KG zum Berichtsstichtag betrug 49.521.000,00 Euro. Ein Anteil entspricht 1.000 Euro, so dass 49.521 Anteileim Umlauf waren.

2. Belastung mit Verwaltungskosten

Fur die Verwaltung der Investment-K G fallen grundsétzlich Kosten der KV G, der Komplementérin, der Treuhandkommanditistin und der Verwahrstelle an. Im Geschéftsjahr 2022 sind folgende V erwaltungskosten angefallen:

Vergutungen 01.01.2022-31.12.2022 01.01.2021-31.12.2021
EUR EUR

Komplementérin (Haftungsvergitung) 8.986,68 8.871,11
Kapital verwal tungsgesell schaft (V erwaltungsvergiitung) 160.412,27 158.349,24
Treuhandkommanditistin (Treuhandvergitung) 0,00 0,00
Verwahrstelle (Verwahrstellenvergutung) 12.795,33 35.819,01
182.194,28 203.039,36

3. Zusétzliche Informationen gem. § 300 KAGB
a) Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Ver modgensgegenstande

Der prozentuale Anteil der Vermdgensgegensténde des AlF, die schwer liquidierbar sind und fiir die besondere Regelungen gelten, liegt bei 0 %. Es handelt sich bei den Vermdgensgegensténden des AIF um eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft, fur die kein
organisierter Markt besteht. Die Vorbereitung eines Verkaufs kann léngere Zeit in Anspruch nehmen, bis die formalen Voraussetzungen geschaffen sind. Der Markt fiir Einzelhandelsimmobilien weist keine Marktstérungen oder &hnliches auf.

b) Neue Regelungen zum Liquiditatsmanagement

Die KV G hat gemaf § 30 KAGB ein Liquiditdtsmanagementsystem eingerichtet. Im Rahmen des Liquiditétsmanagements wird die Liquiditét des AlF tberwacht und gesteuert sowie Liquiditétsrisiken identifiziert und bewertet. Das Liquiditatsmanagement wird monatlich
bzw. bei entsprechender Notwendigkeit ad hoc durchgefiihrt. Bei der Ankaufsprifung wird unter anderem die Auswirkung des Investments auf das Liquiditatsprofil geprift. Gleiches erfolgt bei Verkéufen von Immobilien. Liquiditétsrisiken werden so friihzeitig erkannt und
kénnenim Rahmen des Risiko- und Liquiditétsmanagements angemessen gesteuert werden. Ziel ist es, dassimmer ausreichend fllissige Mittel zur Begleichung der bestehenden und zukinftigen Verbindlichkeiten verfiigbar sind. Auf Basisder aus dem Liquiditétsmanagement
gewonnenen Kenntnisse werden Mal3nahmen definiert, die zu einer Vermeidung von Liquiditétsl licken bzw. zu einer kurzfristigen Wiederherstellung der notwendigen Liquiditét geeignet sind.

c) Aktuelles Risikoprofil
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Die gesetzliche Begrenzung einer Belastungsquote geméal? KAGB von 150 Prozent des aggregierten eingebrachten Kapitalsist zum Stichtag mit rund 84 Prozent eingehalten.
4. Angaben zur Vergltung von Mitarbeitern und Geschéftsfihrern

Die Investment-KG verfugt nicht Uber eigenes Personal. Sie wird von der ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (KVG) verwaltet. Die KVG bezog im Berichtszeitraum den Grofteil ihrer Ertrage aus ihren Dienstleistungen fir die nicht nach KAGB regulierten
Bestandsfonds der ILG. Die Vergutungsgrundsétze innerhalb der KVG sind in einer Vergitungsrichtlinie festgel egt.

Die KV G zahlt ihren Mitarbeitern und Geschéftsfiihrern eine angemessene fixe Vergiitung und ggf. zusétzlich einen variablen Jahresbonus. Dieser orientiert sich im Wesentlichen nach der Geschéftsentwicklung der KV G insgesamt, aber auch an der individuellen Leistung
des Mitarbeiters. Das Vergiitungssystem der KVG ist darauf ausgelegt, die Ziele der Anleger der Investment-KG zu unterstiitzen und Fehlanreize durch Interessenkonflikte oder das Eingehen unverhd tnismaiger Risiken zu vermeiden.

Im Berichtsjahr betrugen die Vergiitungen der KV G insgesamt 1.253.035,55 Euro, davon 84.024,88 Euro fur variable Vergiitungsbestandteile. Die KV G beschéftigte im abgel aufenen Geschéftsjahr (Stichtag 31.12.2022) durchschnittlich insgesamt 13 Mitarbeiter. Hierzu
zahlen 2 Geschéftsfuhrer und 11 Mitarbeiter. Zu den Fiihrungskréften, deren Tétigkeit und Entscheidungskompetenz sich wesentlich auf das Risikoprofil des von der KVG verwalteten AIF auswirkt, zéhlen gemé&R der internen Vergitungsrichtlinie der KVG die 2
Geschéftsfihrer, der Leiter des Risikomanagements und der Leiter des Fonds- und Finanzmanagements. Die Gesamtsumme der gezahlten Vergitungen der Mitarbeiter, deren Tétigkeit und Entscheidungskompetenz sich wesentlich auf das Risikoprofil des von der KVG
verwalteten AlF auswirkt, belief sich auf 507.272,86 Euro. Auf die weiteren Mitarbeiter entfielen 745.762,69 Euro.

Vom AlF gezahlte Carried Interests (Gewinnbeteiligungen): 0,00 Euro.

5. Angaben zu wesentlichen Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten | nformationen

Die Anlagebedingungen wurden nach Maf3gabe des mit Wirkung zum 18. Mé&rz 2016 in Kraft getretenen sog. , OGAW-V Umsetzungsgesetzes' gedndert. Die geénderten Anlagebedingungen wurden im Bundesanzeiger am 08.03.2017 bekannt gemacht.
3. Bilanzeid

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaf3 den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen der Jahresabschluss ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht der
Geschéftsverlauf einschliefdlich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Minchen, den 15.04.2023
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Florian Lauerbach, Geschaftsfuhrer

Dr. Maximilian Lauerbach, Geschaftsfihrer

4. KAGB-Vermerk des Abschlussprifers

Vermerk desunabhangigen Abschlussprifers

An die Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DESLAGEBERICHTS
Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2022, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022 sowie dem Anhang, einschliefdlich
der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG fiir das Geschéftsjahr vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

eentspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapital anlagegesetzbuchs (KAGB)
und den einschlégigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhétnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2022 sowie ihrer Ertragslage fur das
Geschaftsiahr vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022 und
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evermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
einschl&gigen europaischen Verordnungen.

GemaR § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsméfiigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fir die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen V orschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, V erantwortung des Abschlusspriifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts' unseres Bestétigungsvermerks weitergehend beschrieben.
Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Priifungsnachwei se ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss und den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen V orschriften unter Berticksi chtigung der V orschriften des deutschen KAGB und den einschlégi-
gen européischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Ur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser V orschriften ein den tatséchlichen V erhal tni ssen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich firr dieinternen Kontrollen, die siein Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmit haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen
aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und V ermdgensschédigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl&gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprufersfiir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss a's Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in alen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen
entspricht, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmafdiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet
werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung iben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fuhren Prifungshandlungen al's Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um a's Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche fal sche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hther as das Risiko, dass aus
Irrtiimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolosen Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das Auferkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kdnnen.

egewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Mal3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsl egungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

«ziehen wir Schlussfolgerungen Uiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortftihren kann.
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ebeurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschliedlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
gesetzlichen Vorschriften und der einschlégigen européischen Verordnungen ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell schaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieflich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung
feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Prufungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemaf3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apital konten gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemaf3.
Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméaien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) , Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financia Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,,VVerantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemali3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir die ordnungsgeméafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in alen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemaRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlusspr iifersfur die Prufung der ordnungsgemaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzungiist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuwei sung von Gewinnen, V erlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apital konten ordnungsméfligist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemaiien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) , Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financia Information* (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemafien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Giben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fiihren Priifungshandlungen als
Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche fal sche Zuwei sungen nicht aufgedeckt
werden, ist hoher als das Risiko, dass aus Irrtiimern resultierende wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw.
das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
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«beurteilen wir die Ordnungsméfligkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten unter Berticksichtigung der Erkenntnisse aus der Prifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Prifungshandlungen Gberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.
Miinchen, den 15. Juni 2023

ETL AG
Wirtschaftspr ifungsgesellschaft
Steuer ber atungsgesellschaft

Ambros, Wirtschaftspr tfer
Bittner, Wirtschaftspr ufer

Ausder (Wert-) Entwicklung in der Vergangenheit kann nicht auf zukiinftige Entwicklungen / Ergebnisse geschlossen werden. Das Beteiligungsangebot richtet sich an natiirliche Personen, die ausschliefflich in Deutschland unbeschrénkt steuerpflichtig sind, ihre Beteiligung
im Privatvermdgen halten und diese nicht fremdfinanzieren. Anlegern wird empfohlen, vor Anlageentscheidung einen Berater einzuschalten.

Die steuerliche Behandlung héngt von den personlichen Verhéltnissen des jeweiligen Kunden ab und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein.

Dem Verkaufsprospekt ist zu entnehmen, inwieweit der Vertrieb des AIF unzul@ssig oder eingeschrankt ist (z. B. Beschrénkungen fir bestimmte Rechtsordnungen oder auslandische Personen).
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