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Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2016

A. Grundlagen des Unternehmens
1. Geschiiftsmodell

Die Gesellschaft verwaltet inldndisches Investmentvermdgen (Beteiligungsfonds 41
GmbH & Co KG). Daneben betreibt die Gesellschaft die Verwaltung angelegten Ver-
mogens flir andere Gesellschaften, die nicht unter § 1 Abs. 11 KWG fallen.

In 2014 wurde die Erlaubnis zum Geschiftsbetriecb nach KAGB beantragt. Am
02.09.2014 wurde diese Erlaubnis von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsauf-
sicht erteilt.

2. Ziele und Strategien

Durch die Umstellung auf das neue Recht (KAGB) wird die Haupttitigkeit der Gesell-
schaft das Auflegen und Verwalten von geschlossenen Publikums-AIF und geschlos-
senen Spezial-AIF sein. Daneben erbringt die Gesellschaft weitere Dienstleistungen
und Nebendienstleistungen im Sinne des § 20 Abs. 3 KAGB. In diesem Zusammen-
hang will die Gesellschaft kiinftig auch Marktchancen nutzen, ihre Dienstleistungen
(z. B. Vermogensverwaltungsdienstleistungen bzw. Anlageberatungsdienstleistungen)
anderen Kapitalverwaltungsgesellschaften anzubieten.

Zusitzlich werden Anlegerbetreuungsaufgaben und andere Dienstleistungen fiir be-
stehende ILG-Fondsgesellschaften erbracht.

3. Produktentwicklung

Die Gesellschaft hat die gesamte fonds- und objektbezogene Verwaltung folgender
Bestandsfonds in 2013 {ibernommen:

- TAM Grundstiicksverwaltungsgesellschaft Objekt Augsburger Strale GmbH &
Co.KG
- Objekt Biederitz GbR (in 2014 aufgelost)

Seit 2015 hat die Gesellschaft die fondsbezogene Verwaltung des Beteiligungsfonds
41 GmbH & Co. KG iibernommen. 2016 folgte die objektbezogene Verwaltung (Ein-
kaufszentrum Forum Gummersbach).

Zum 31.12.2016 waren ca. 100 % des gesamten Fondsvolumens von € 52 Mio. plat-
ziert.

Auch zukiinftig will die Gesellschaft als Emissionshaus und Verwalterin von Sach-
wertfonds tétig werden.
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In Vorbereitung hierzu werden zahlreiche Gesprache zum Ankauf von Objekten ge-
fiihrt.

Es wird davon ausgegangen, dass diese Gespriche in 2017 erfolgreich abgeschlossen
werden und weitere Fonds in 2017 bzw. 2018 platziert werden konnen.

B. Wirtschaftsbericht
1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen
a) Marktumfeld

Der Markt fiir Gewerbeimmobilien hat sich in 2016 positiv entwickelt. Es wurden
rund € 59 Mrd. in deutsche Gewerbeimmobilien investiert, was einem Zuwachs ge-
geniiber 2014 von rund 38 % entspricht. An diesem Transaktionsvolumen haben Han-
delsimmobilien mit knapp € 19,9 Mrd. einen Anteil von iiber 34 %. Der Zuwachs bei
Handelsimmobilien fiel etwas hoher aus, was insbesondere auf auslindische Investo-
ren zuriickzufithren ist. Handelsimmobilien sind aufgrund der gesamtwirtschaftlichen
Lage in Deutschland bei deutschen wie auch bei ausldndischen Investoren gefragter
denn je. Die im Vergleich zur Nachfrage geringe Verfiigbarkeit flihrt zu einem gestie-
genen Preisniveau.

Auch Pflegeimmobilien sind derzeit in Deutschland sehr gefragt. In 2015 lag das
Transaktionsvolumen bei € 834 Mio., was einer Steigerung zum Vorjahr von 3% ent-
spricht. Pflegeimmobilien werden dabei auch immer 6fter von institutionellen Anle-
gern nachgefragt, was zu einem Engpass im Markt und steigenden Preisen fiihrt.

Die in den beiden Immobilienteilmérkten geschilderte Situation trifft dabei auf eine
erhebliche Nachfrage nach Anlageprodukten von Seiten privater und institutioneller
Kunden. Diese suchen aufgrund des anhaltenden Niedrigzinsniveaus zunechmend nach
risikoarmen Anlagemoglichkeiten, die im Vergleich zu Staatsanleihen attraktive Ver-
zinsungen bieten.

b) Regulatorische Anforderungen

Am 22. Juli 2013 trat das Kapitalanlagegesetz an die Stelle des Investmentgesetzes
(InvG). Fiir die Fondsbranche brachte dieses neue Gesetz diverse Anderungen, die
insbesondere geschlossene Fonds treffen. Die Gesellschaft hat daher in 2014 die Er-
laubnis nach KAGB beantragt und erhalten.
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2. Geschiiftsverlauf
Das Volumen des tiber die Gesellschaft verwalteten Vermogens betrégt rund € 54 Mio.
Im Geschiftsjahr 2014 wurden die Organisationsstrukturen und Arbeitsabldufe sowie

das Risikomanagement der Gesellschaft entsprechend den gesetzlichen Vorgaben wei-
ter ausgebaut. Dieses Projekt wurde in 2015 abgeschlossen.

3. Lage
a) Ertragslage
2016 2015
T€ T€

- Betriebsertrag (vor Ergebnisiibernahme) 1.449 1.886
- Betriebsaufwand (vor Ergebnisiibernahme) 1.286 1.331
- Betriebsergebnis + 163 + 555
- Aufwand/Ertrag aus Ergebnisiibernahme - 163 - 555
- Jahresiiberschuss 0 0
b) Finanzlage

Die Zahlungsfahigkeit war im Geschiftsjahr 2016 jederzeit gesichert.

c) Vermogenslage

Das Eigenkapital der Gesellschaft betriigt zum Bilanzstichtag und unter Einbeziehung
des Bilanzgewinns € 403.475,48. Es ist kurzfristig angelegt.

Wegen des von der Gesellschaft verwalteten Fondsvermdgen wird auf Punkt B2. ver-
wiesen. Dariiber hinaus iibt die Gesellschaft fiir 21 Bestandsfonds die Fondsverwal-
tung aus.
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C. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Das erhebliche Interesse privater und institutioneller Anleger bietet erhebliche Chan-
cen fiir eine Ausweitung des Geschiftsumfangs. Insbesondere im institutionellen Be-
reich konnen neue Kunden gewonnen werden. Die langjéhrige Marktpriasenz der ILG
Gruppe fiihrt dazu, dass diese trotz der angespannten Situation der Immobilienteil-
mirkte der Handels- und Pflegeimmobilien in der Lage ist, insbesondere attraktive
Handelsimmobilien zu erwerben. Risiken liegen insbesondere in der dargestellten, li-
mitierten Verfligbarkeit an Immobilien.

Ein neuer Fonds befindet sich in der Entwicklungsphase. Die Fondsauflage wird je-
doch erst nach einem erfolgreichen Kaufvertragsabschluss starten.

Investitionen sind fiir 2017 in groBerem Umfang nicht geplant. Die im Jahr 2014 er-
teilte Erlaubnis gemdB §§ 20, 22 KAGB sorgt fiir einen positiven Ausblick. Die Ge-
sellschaft hat sich auf das neue Recht sehr gut vorbereitet.

Das Risikomanagement ist entsprechend in- und externer Anforderungen weiter auf-
gebaut. Regelmifig hat sich die Geschiftsfithrung mit den Risiken der Fonds und der
Gesellschaft auseinandergesetzt. Hierbei standen strategische finanzielle sowie opera-
tive Risiken im Mittelpunkt. Konkrete, die Existenz der Gesellschaft gefdhrdende Ri-
siken bestanden im vergangenen Geschiftsjahr nicht.

Die Entwicklung der Gesellschaft ist jedoch auch weiterhin von Anderungen der in-
vestmentrechtlichen Rahmenbedingungen sowie von den Immobilien- und Kapital-
mérkten abhingig. Die Risiken kénnen sich aus einer Finanzmarktkrise oder aus einer
negativen gesamtwirtschaftlichen Entwicklung in Deutschland ergeben. Dies kann sich
negativ auf das Vertrauen der Anleger und Marktteilnehmer auswirken und damit zu
einer Reduzierung zukiinftiger Transaktions- und Fondsvolumina fiihren. Dies hitte
auch negative Einfliisse auf das wirtschaftliche Ergebnis der Gesellschaft.

Fiir das kommende Jahr erwartet die Geschiftsfithrung einen Anstieg der Ertrige und

damit ein besseres Ergebnis. Auch fiir die kommenden Jahre rechnet die Geschéftstiih-
rung mit steigenden Fondsvolumen und einer stabilen Ertragslage.

Miinchen, den 15. Mérz 2017



