UNTERNEHMENSREGISTER

ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Miinchen
Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 01.01.2019 bis zum 31.12.2019

Entwicklung des Finanzanlagevermogens (Bruttowerte) zum 31.Dezember 2019

Anschaffungs- und Herstellungskosten

3. Beteiligungen Stand 01.01.2019 Zuginge Abginge Stand 31.12.2019

Beteiligungstonds 41 GmbH & Co. geschlos- 940041 € -€ -€ 940041 €
sene Investment KG

Beteiligungstonds 42 GmbH & Co. geschlos- -€ 1.000,00 € -€ 1.000,00 €
sene Investment KG

9.40041 € 1.000,00 € -€ 1040041 €

Abschreibungen

3. Beteiligungen Stand 01.01.2019 Zuginge Abgiinge Stand 31.12.2019

Beteiligungstonds 41 GmbH & Co. geschlos- -€ -€ -€ -€
sene Investment KG

Beteiligungsfonds 42 GmbH & Co. geschlos- -€ -€ -€ -€
sene Investment KG

€ € € €

Buchwerte

3. Beteiligungen Stand 01.01.2019 Stand 31.12.2019

Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG 940041 € 940041 €

Beteiligungstonds 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG -€ 1.000,00 €

9.40041 € 1040041 €

Bestitigungsvermerk des unabhéngigen Abschlusspriifers

An die ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Priifungsurteil
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Ich habe den Jahresabschluss der ILG K Iverwal llschatt mbH, Miinchen, - bestehend aus der Bilanz zum 31.122019 und der Gewinn- und Verlustrechnung tiir das Geschittsjahr vom 01.01.2019 bis zum 31.12.2019 sowie dem Anhang, emschlieBlich der
Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmetlnden gepmﬁ Dariiber hinaus habe ich den Lagebericht fiir das Geschiftsjahr vom 1.1.2019 bis zum 31.12.2019 der ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Priifung ge Erl nisse

*entspricht der beigetiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, handelsrechtlichen Vorschritten und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsitze ordnungsmilhiger Buchtithrung eimn den tatsichlichen Verhiltmssen entsprechendes
Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2019 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschiftsjahr vom 01.01.2019 bis zum 31.12.2019 und

svermuttelt der beigetiigte Lagebericht insgesamt ein zutrettendes Bild von der Lage der Gesellschatt. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht 1n Emnklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschritten und stellt die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemif § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklire ich, dass meine Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ord afigkeit des Jahresabschl gefiihrt hat.
Grundlage fiir das Priifungsurteil

Ich habe meine Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Meine Verantwortung nach diesen
Vorschritten und Grundsitzen 1st im Abschmtt "Verantwortung des Abschlusspriiters fiir die Prittung des Jahresabschl " Bestatigungsvermerks weitergehend beschneben. Ich bin von dem Untemehmen unabhingig n Uberemnstimmung mit den deutschen

handelsrechtliehen und berufsrechtlichen Vorschriften und habe meine sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Ich bin der Auffassung, dass die von mir erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fiir mein Pristungsurteil zum Jahresabschluss zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschl der den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsitze
ordnungsmil ger Buchtithrung emn den tatsachlichen Verhil prechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschatt vermuttelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie 1n Uberemnstimmung mit
den deutschen Grundsitzen ordnungsmiBiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschl sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Umemehmenstangkeﬂ zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfithrung der Umemehmenstangkelt sofern einschligig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rech undsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern die nicht tatsichlichen oder
rechtlichen Gegebenheit geg

AubBlerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lagebenchts, der insgesamt emn zutrettendes Bild von der Lage der Gesellschatt vermuttelt sowie 1n allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und Mafnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die
Autfstellung emnes Lageberichts in Uberemstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachwesse tir die Aussagen im Lagebricht erbringen zu konnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

*Meine Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten -falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft vemittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestitigungsvermerk zu erteilen, der mein Priifungsurteil zum Jahresabschluss beinhaltet.

*Hinreichende Sicherhert 1st etn hohes Mali an Sicherheit, aber keine Garantie datiir, dass emne 1n Uberemnstimmung mit§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschattspriiter (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmiliger Abschlusspriifung
durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder
msgesamt die aut der Grundlage dieses Jahresabschlusses getrottenen wirtschattlichen Entscheidungen von Adressaten beeintlussen.

Wihrend der Prisfung iiber ich pflichtgemifBes Ermessen aus und bewahre eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus
sidentifizieren und beurteilen ich die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstell im Jahresabschluss, planen und fithren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die

s

ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir memn Pritfungsurte1l zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen mcht autgedeckt werden, 1st ber Verstolen hoher als ber Unnchtigkerten, da Verstolie betriigensches Zusammenwirken,
Filschungen, beabsichtigte Unvollstindigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuBerkrafisetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

sgewinne ich emn Verstandms von dem tiir die Prittung des Jahresabschlusses relevanten intemen Kontrollsystem, um Prisfungshandlungen zu planen, die unter den gegeb: Umstinden ang sind, jedoch micht mit dem Ziel, ein Prisfungsurteil zur Wirksamkent
dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

b ilen ich die A heit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech 1 thoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschitzten Werte und damit hingenden Angab
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*ziche 1ch Schlusstolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Forttithrung der Unternehmenstitigkest sowie, aut der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob emne wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen kénnen. Falls ich zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verptlichtet, im Bestatigungsvermerk aut die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss autmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Pristungsurteil zu moditizieren. Ich ziehe meine Schlusstolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fithren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstitigkeit nicht mehr fortfihren kann.

beurteile ich die Gesamtdarstellung, den Autbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrundeliegenden Geschittsvortille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsitze ordnungsmiBiger Buchfithrung ein den tatsichlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermattelt.

*beurteile ich den Einklang des Lagebenchts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm ermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

«fithre 1ch Pristungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunttsorientierten Angaben 1m Lagebericht durch. Aut Basis ausreichender geeigneter Prisftungsnachwess vollziehe ich daber insbesondere die den zukunttsonentierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteile die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstindiges Prisfungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu
den zugrundeliegenden Annahmen gebe 1ch mcht ab. Es besteht emn erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinttige Ereignisse wesentlich von den zukunttsorientierten Angaben abweichen.

£ 11

Ich erdrtere mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Priifung gen, einschlieflich etwaiger Mingel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung
feststellen.

Miinchen, den 22. Mai 2020

Fran: Zimmermarnn, Wirtschafispriifer

Jahresbilanz zum 31.12.2019

der ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Aktivseite
akt. Geschiftsjahr Vorjahr
Euro Euro
1.) Forderungen an Kreditinstitute a) taglich fillig 3.035.663.41 51741731
2.) Forderungen an Kunden 3230,00 148 868,10
3.) Beteiligungen 10.400.41 9.400,41
4) ge Vermog, tinde 0,00 1544420
5.) Rechnungsabgrenzungsposten 7.620,00 0,00
3.056.913,82 651.130,02

Passivseite

akt. Geschiftsjahr Vorjahr
Euro Euro
1.) sonstige Verbindlichkeiten 232321475 238.777,68
2.) Riickstellungen 250223,59 38.876,86
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akt. Geschiftsjahr Vorjahr
Euro Euro
3.) Eigenkapital
a.) gezeichnetes Kapital 250.000,00 250.000,00
b.) Kapitalriicklage 230.000,00 160.000,00
c.) Bilanzgewinn 347548 347548
3.056.913,82 691.130,02
Gewinn- und Verlustrechnung vom 01. Januar bis 31. Dezember 2019
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Aufwendungen
Vorjahr
Euro Euro Euro
1. Allgemene Verwaltungsautivendungen
a) Personalaufwand
aa) Lohne und Gehilter 1.282270,03 1.116.429,13
ab) Sozale Abgaben und Autwendungen tir Altersversorgung und fiir Unterstiitzung 12834252 123.487.85
darunter: fiir Altersversorgung
1.420612,55 1.239916,98
b) andere Verwaltungsaufivendungen 535.896,43 550975,12
1.956.508,98 1.790.892,10
2. sonstige betriebliche Autwendungen 591399 51306.48
3. sonstige Steuern 1.167,00 226873
4. auf Grund einer Gewinngemeinschaft, eines Gewinnabfithrungs- oder Teilgewinnabfithrungsvertrags abgefithrte Gewinne 1.794.792,15 0,00
5. Jahresiiberschuss 0,00 0,00
Summe der Aufwendungen 3.758382,12 1.844 467,31
Ertrige
Vorjahr
Euro Euro
1. Provisionsertrige 3.402.178,47 310.605,84
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Ertrige
Vorjahr
Euro Euro
2. sonstige betriebliche Ertrage 356.203,65 434.079,03
3. Ertrage aus Verlustilbernahme 0,00 1.099.782,44
Summe der Ertrige 3.758.382,12 1.844 467,31
1. Jahresuberschuly 0,00 0.00
2. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 347548 347548
3. Bilanzgewinn 347548 347548
Noch Gewinn- und Verustrechnung
Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2019
A. Grundlagen der Gesellschaft
1. Geschiftsmodell
Die ILG Kapitalverwaltungsgesellschatt mbH (ILG KVG) hilt seit 02. September 2014 die Erlaubnis der Bund It tir Finanzd 1 gsautsicht (BaFin) zum Geschitisbetrieb als externe AIF-Kapitalverwaltungsgesellschatt gem. §§ 20, 22 des Kapitalanlagege-
setzbuches (KAGB). Sie verwaltet zum 31.12.2019 zwet inldndische Inv vermogen, die Beteili fonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG und seit 2019 die Beteiligungsfonds 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG. Zudem iibemimmt sie
die Verwaltung von Fonds, die vor Einfithrung des KAGB von der ILG Fonds GmbH (heute fimierend als ILG Holding GmbH) autgelegt wurden.
2. Ziele und Strategie
Die Haupttitigkeit der ILG KVG ist die Auflage und Verwaltung von geschlc Publikums-ATF und geschlossenen Spezial-AIF sowie die Erbningung von Anleger- und Fondsbetreuungsdienstleistungen fiir bestehende ILG Fondsgesellschaften.
Daneben lesstet die Gesellschatt Dienstl gen und Nebendienstlesstungen 1m Sinne des § 20 Abs. 3 KAGB. In diesem Zusammenhang 1st insbesondere die Erbringung von Anlagevermittlungsdienstleistungen im Zuge von Zweitmarkttransaktionen tir die von

der ILG aufgelegten Fonds innerhalb der ILG-Bestandsanlegergruppe sowie an Neukunden zu erwihnen.
3. Produktentwicklung

Im Geschittsjahr 2019 wurde der Ankaufs- und Platzierungsprozess tir den Beteligungstonds 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG ertolgreich durchgetithrt. Ende 2019 wurde bereits emn westerer Ankautsprozess imtuert, so dass davon auszugehen 1st, dass
auch im Jahr 2020 ein Publikums-ATF aufgelegt und platziert werden kann.

B. Wirtschaftsbericht
1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen
a) Marktiiberblick deutscher Einzelhandel

Das Konsumklima in Deutschland ist - ersten Warnsignalen aus der Industrie zum Trotz - (noch) ungetriibt. Eine iiber viele Jahre stabile, positive Konjunktur sorgt fiir Zuversicht. Der Arbeitsmarkt zeigt sich weiter robust mit bundesweit niedniger Arbeitslosigkeit. Insgesamt
betrigt der prognostizierte Umsatz 2019 im Einzelhandel 535,5 Mrd. Euro, was einem prozentualen Wachstum von 2,3 Prozent im Vergleich zum Vorjahr entspricht. Das kontinuierliche, langfristige Wachstum spricht fiir die Stabilitit des Wirtschaftszweiges und ist eng mit
der bislang guten Entwicklung der Wirtschaft in Deutschland verkniipft. Die Rahmenbedingungen fiir den Konsum sind aufgrund der wirtschaftlich stabilen Lage in Deutschland weiterhin als giinstig zu bezeichnen. Die Ausgaben fiir Giiter des tiglichen Bedarfs unterliegen
aufgrund der stabilen demografischen Entwicklung und den umfangreichen sozialen Sicherungssystemen nach wie vor nur geningen konjunkturellen Schwankungen. Die Konsumausgaben erreichen neue Rekorde, dabei steigt der Anteil des Einzelhandelsumsatzes an
den privaten Konsumausgaben weiter an, zuletzt auf knapp 30 Prozent.
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Aut dem Invest rkt behaupten sich Einzelhandel obilien als gesuchte Assetklasse, allerdings 1st das Transaktionsvolumen mit 10,1 Mrd. Euro im zweiten Jahr 1n Folge riicklautig, wobe: der Riickgang 1m Vergleich zum Vonahr ca 4 % betrigt. Bezogen aut’
den g Immobilieni markt entfielen auf Handelsimmobilien ca. 12 %. Innerhalb der Einzelhandelsi bilien neh Fachmirkte und Fachmarktzentren einen Anteil von 44 % ein; ihr Anteil hat sich gegeniiber dem Vorjahreswert leicht erhoht, wihrend
Handelsimmobilien 1n 1A- Lagen emnen deutlichen Riickgang verzeichneten. Shopping-Center schlieSlich } sich insg, behaup wobei1 A-Standorte zulegten, wihrend B-Standorte h d kritisch gesehen werden.

Die Spitzenrenditen spiegeln das Investitionsverhalten wider. Bei Handelsimmobilien in 1A-Standorten liegt diese annihrend wie im Vorjahr stabil bei ca. 3.1 %, wihrend Shopping-Center in B-Standorten sich um 0.5 % auf 5.0 % verschlechterten. Shopping-Center an
A-Stand- orten festigten sich beica. 4 %, Fachmirkte und Fachmarktzentren bei 4,15 %. Autgrund der anhaltenden Vertiigbarkeit von Kapital und niedrigen Zinsen sollten Handelsimmobilien auch im Jahr 2020 eine gesuchte Anlageklasse bleiben.

Die Nachtrage nach Emnzelhandel bilien bleibt insg hoch, allerdings deutet sich gerade in mnerstidtischen Lagen und 1n Shopping Malls emn Ende des stetigen Mietwachstums an Fachmarkt- und Nahversorgungsstandorte mit Leb Ivollsor tern als
Ankermieter bleiben allerdings auch deshalb besonders nachgefragt, weil dort weiterhin Mietwachstum und nur ein geringer Anteil Onlinehandel zu verzeichnen sind. Neben den bisherigen Marktakteuren titigten zahlreiche neue spezialisierte I vehikel teils mit
internationalem Hintergrund Inv onen 1n Einzelhandel bilien. Die erhdhte Nachtrage tithrte, wie bereits in den letzten Jahren, zu Preiserhdhungen. Das in Deutschland vorherrschende Niedrigzinsumteld erlaubt aber selektiv auch westerhin rentable Investitionen.

b) Marktiiberblick deutsche Pflegeimmobilien

In Deutschland leben heute iiber 3 Mio. Pflegebediirftige, davon 800.000 Menschen in stationdren Pflegeeinrichtungen. Prognosen gehen davon aus, dass sich die Anzahl der Heimplitze bis 2030 auf mindestens 1.000.000 erhhen wird. Pro Jahr miissen demnach etwa
200 weitere Pflegeheime gebaut werden. Dies fithrt zu einem jihrlichen Investitionsbedarf von € 1,5 Mrd. bis € 2 Mrd. - ohne Ersatzneubauten.

Zwar sind Pflegeimmobilien bei Investoren weitethin gefragt, allerdings ist das Transaktionsvolumen insgesamt riickliufig. Griinde hierfir diirften ein geringes Angebot an volumenstarken Portfoliotransaktionen sein - ca. 60 % des Marktgeschehens entfallen auf
Einzeltransaktionen - sowie ein anhaltender Produktmangel, der durch den Fachkrittemangel 1m Ptlegebereich noch verstirkt wird. Das Transaktionsvolumen betrug 1m Jahres 2019 ca. 1.7 Mrd. Euro ber Spitzenrenditen von 4.75 %.

Der Bedarf nach strukturellen Pflege- und Unterstiitzungsleistungen in dafiir emrichtete Immobilien wichst langfristig und stabil. Die politische Einflussnahme auf diesen Markt - Pflegepolitik ist iiberwiegend Lindersache - gilt es weiterhin aufmerksam zu beobachten.
2. Geschiiftsverlauf
Die Gesellschatt verwaltet derzeit nach den Anforderungen des KAGB autgelegte inlindische Investmentvermégen von € 173,3 Mio. (ILG Fonds Nr. 41 & Nr. 42) mut folgenden Nettoinventarwerten (Net Asset Value) und Verkehrswerten zum Bilanzstichtag 31.12.2019:

Verkehrswert
Net Asset Value Immobilie(n)
Beteiligungstonds 41 GmbH & Co. geschlossene Investment KG € 43,5 Mio. € 82,6 Mio.
Beteiligungsfonds 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG € 37,8 Mio. € 75,0 Mio.
Der Nettoinventarwert ergibt sich aus der S aller Vermdgensgegenstinde abziiglich der Verbindlichkeiten zum Stichtag 31.122019.
3. Betriebswirtschaftliche Lage der Gesellschaft
a) Ertragslage
2019 2018
inT€ inT€
Betriebsertrag (vor Ergebnisiitbernahme) 3.758 745
Betriebsaufwand (vor Ergebnisiibernahme) 1.964 1.844
Betriebsergebms +1.754 -1.099
Aufwand/Ertrag aus Ergebnisiibernahme -1.7%4 +1.099
Jahresiiberschuss 0 0
b) Finanzlage

Die Zahlungsfihigkeit war im Jahr 2019 jederzeit gesichert.
¢) Vermdgenslage
Das Eigenkapital der Gesellschatt betrigt zum Bilanzstichtag und unter Embeziehung des Bilanzgewinns € 483.475
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d) Liquidititslage

Die Gesellschaft weist zum Bilanzstichtag einen Liquidititssaldo von € 3.035.663,41 aus.

Die Gesellschaft hilt in Erfiillung der Vorschriften des § 25 KAGB € 470.422,00 auf Tagesgeldkonten vor.
C. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Das anhaltende Interesse privater und institutioneller Anleger bietet erhebliche Chancen fiir eine Ausweitung des Geschiftsumfangs. Die langjshrige Marktprisenz der ILG Gruppe fiihrt dazu, dass diese trotz der angesp Situation der Immobilienteilmirkte in der
Lage ist, insbesondere attraktive Handelsimmobilien zu erwerben. Risiken liegen insbesondere in der limitierten Verfiigbarkeiten Immobilien und dem anhaltenden Preisdruck.

Im Geschittsjahr 2019 gelang der Ankaut eines Porttolios aus dre1 hochwertigen 1n Oberbayem gel Ihandel obilien, die insg die hohen Qualititsanspriiche der ILG-Gruppe an Lage, Nachhaltigkeit und Wirtschattlichket erfiillen. Die Fondsautlage

und anschliefende vollstindige Platzierung erfolgte bis Mitte des IV. Quartals 2019. Zum Benclnszenplmkl befindet sich der Ankauf einer weiteren Fondsimmobilie in fortgeschrittenem Stadium. Die Fondsauflage ist im ITI. Quartal 2020 geplant.

Sollte eine neue Fondsautlage wider Erwarten 1m Jahr 2020 mcht erfolgen, wurde der ILG Kapitalverwal lischatt mbH ene harte Patronatserklarung durch die Muttergesellschatt, die ILG Holding GmbH erteilt, wonach sich diese verptlichtet, die ILG Kaptal-
verwaltungsgesellschaft mbH mit fi iellen Mitteln so au dass sie stets in der Lage ist, samthchc gegenwirtigen und kiinftigen Verpflichtungen/Verbindlichkeiten fristgerecht zu erfiillen. AuBerdem liegt hinsichtlich der kurzfristigen Anspriiche der ILG
Kapitalverwal lischatt mbH gegeniiber der ILG Holding GmbH ein zusitzliches abstraktes Schuldanerkenntnis vor, in dessen Rahmen sich die ILG Holding GmbH verptlichtet, Anspruche der ILG qumcx ltung 1lschatt mbH kurztristig innerhalb von

30 Tagen auf erste schnﬁhd]e Aufforderung durch die Glidubigerin an die Glaubigerin unwidemuflich zu zahlen. Die Liquidititsplanung der ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH spiegelt die Situation einer ausbleibenden Fondsauﬂage im Jahr 2020 im Sinne einer
konservativen Worst-Case-Planung wider. Auch unter diesem Szenario 1st die Zahlungstii gkeit der Gesellschatt jederzest sichergestellt.

Das Ristkomanagement 1st entsprechend in- und extemer Anforderungen auigestellt. RegelmalBig hat sich die Geschitistithrung mit den Risiken der Fonds und der Gesellschaft ausemnandergesetzt. Hierbe:r standen strategische tinanzielle sowie operative Risiken 1m
Mittelpunkt. Konkrete, die Existenz der Gesellschaft gefihrdende Risiken bestanden im vergangenen Geschiftsjahr nicht.

Die Entwicklung der Gesellschatt 1st jedoch auch weiterhin von Anderungen der rechtlichen Rahmenbed sowie von den Immobilien- und Kapitalmirkten abhingig. Risiken konnen sich bspw. aus emner Verdnderung der aktuellen Niedrigzinspolitik

ergeben. Die damit verbundenen Auswirkungen auf die Investitions- und Finanzierungslandschaft kénnen zu einer Reduzierung der Transaktions- und platzierbaren Fondsvolumina fithren. Dies hétte auch negative Einfliisse auf das wirtschaftliche Ergebnis der Gesellschaft.

Zum Berichtszeitpunkt ist die Ausbreitung des Corona-Virus mit spiirbaren Auswirkungen auf das wirtschaftliche und gesellschaftliche Geschehen in Deutschland und Europa feststellbar. Die Immobilienbewirtschaftungsstrategie der ILG wihrend der sog. ,.Corona-Krise™
trigt den Erlassen von Bund und Lindern Rechnung und hat die vollstindige Erfillung der vertraglichen Verpflichtung aller Mietpartner zum Ziel.

Miinchen, den 17.3 2020 in der Fassung vom 9.4.2020

ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2019

Der Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr 2019 wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB), des Gesetzes betreffend die Gesellschaften mit beschrinkter Haftung (GmbHG) und der Rechnungsl gsverordnung fiir Kreditinstitute (RechKred V) aufgestellt.
1. Allgemeine Angaben
Die Gesellschatt firmiert als ILG Kapitalverwaltungsgesellschatt mbH mut Sitz 1n Miinchen und 1st im Handelsregister des Amtsgerichtes Miinchen unter HRB 206471 emngetragen.

Die Gesellschaft ist eine Kapitalverwal tungsgesellschaft (KVG) gemiB Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB).
Die Erlaubnis, inlindische Investmentvermbgen zu verwalten wurde durch die Bund It fiir Fi dienstlei fsicht (BaFin) am 02.09.2014 erteilt.

2. Angaben zur Bilanzierung und Bewertung

Die allgemeinen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze, insbesondere die Grundsitze der Stetigkeit und des Vorsichtsprinzips, wurden beachtet. Die auf den vorhergehenden Jahresabschluss ang, dten Be gsmethoden den beibehalten. Die Bewertung
erfolgt unter der Annahme der Unternehmensfortfithrung (§ 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB).
Die Barreserven sowie die Forderungen an Kreditinstitute sind nit dem Nennw t. D1e Ford und sonstigen Vermd ande sind zum N t(Anschattungskosten) angesetzt. Erkennbare Emnzelrisiken werden unteryzhrig durch Wertberichtigungen
beriicksichtigt. Zum Jahresende bestanden keine erkennbaren Einzelrisiken. Betelhgungen sind zu fongeﬁdmen Anschaﬁtmgskosten t, die den beizulegenden Werten entsprechen
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Dae sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle bis zur Bilanzaufstellung erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und sind 1n Hohe des nach vemiinttiger kautminmscher Beurteillung notwendigen Erfiillungsbetrages angesetzt. Die Lautzest betragt jeweils
nicht lnger als ein Jahr.

Die Verbindlichkeiten werden gemiB § 253 Abs. 1 Satz 2 HGB mit ihren Erfiillungsbetrigen passiviert.

Das gezeichnete Kapital der Gesellschatt betrdgt € 250.000,00 und entspricht dem 1m Handelsregister emngetragenen Stammkapital Das S ) | 15t voll eingezahlt. In der Gesellschatterver lung der Gesellschatt von 12.02.2014 wurde dem zwischen der ILG
Holding GmbH und der Gesellschaft geschlossenen Ergebnisabfihrungsvertrag von 12.02.2014 zugestimmt.

Geschittsvortille 1n Fremdwiahrung waren im Geschatisjahr nicht zu verzeichnen.

3. Erliuterungen zur Bilanz

Bei den Forderungen an Kreditinstitute handelt es sich um téglich fillige Guthaben. Diese betreffen das laufende Girokonto.

Kundentorderungen und andere Forderungen haben emne Lautzest von bis zu drer Monaten. In den Forderungen sind Forderungen an verbundene Unternehmen 1n Héhe von € 2.500,00 enthalten.
Im Geschittsyahr bestanden keine Abweichungen zwischen Handels- und Steuerbilanz, daher wurden keme aktiven oder passiven latenten Steuern angesetzt.

Samtliche Verbindlichkeiten sind kurzfristig und haben eine Laufzeit von unter einem Jahr.

Die Beteiligungen sowie deren Entwicklung werden gesondert in der Entwicklung des Finanzanlagevermdgens dargestellt.

Gegeniiber der Gesellschattenn ILG Holding GmbH, Miinchen bestehen tolgende Verbindlichkeiten 1n den

Sonstigen Verbindlichkeiten:
- Verbindlichkeiten aus laufender Rechnung T€ 395
- Verbindlichk aus Ge btithrung TE€ 1.795

Die Riickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

- Ausstehende Eingangsrechnung, TE 39
- Riickstellungen Personalkosten TE 169
- Urlaubsriickstellungen T€ 21
- Jahresabschluss und Priffung TE22

4. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung
In der Position Provisionsertrige sind fol gende wesentliche Emnzelbetrige enthalten:

- Gebiihr fiir Fremdkapitalvermittlung TE 673
- Konzeptions- und Ankaufsvergiitung T€2.324
- Verwaltungsvergiitung T€E 404

Zur besseren Vergleichbarkeit wurde der Ausweis der Provisionsertrige im Vorjahr entsprechend angepasst.

Die Position sonstige betriebliche Ertrige beinhaltet folgend liche Einzelbetrige:
- Sonstige Sachbeziige TE 47
- Periodenfremde Ertrige TE 45
- Leistungsverrechnung ILG Holding GmbH T€ 250
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Dae Position Sonstige Autwendungen beinhaltet Autwendungen tiir neue Objekte 1 Hv. TE 6.

Als Aufwand fiir das Honorar des Abschlusspriifers ist ein Betrag in Hohe von T€ 20 erfasst.

5. Sonstige Angaben

Nicht 1n der Bilanz enthaltene Geschitie, welche tir die Beurtellung der Finanzlage der Gesellschatt notwendig sind, bestehen am Abschlussstichtag mcht. (§ 285 Nr. 3 HGB)
Sonstige Finanzielle Verpflichtungen (§ 285 Nr. 3a HGB) bestehen am Bilanzstichtag wie folgt:

Bis 1 Jahr 1bis 5 Jahre mehr als 5 Jahre
Dienstlesstungsverptlichtung €50.626 €60.215 €0
Hattungsverhaltmsse bestehen zum Abschl htag nicht. (§ 268 Abs. 7 HGB)
Die Anzahl der durchschnittlich beschiftigten Arbeitnehmer betrigt 9 . (§ 285 Nr. 7 HGB)
Im Hinblick auf § 285 Nr. 9 HGB wird von der Befrejungsvorschrift des § 286 Abs. 4 HGB Gebrauch gemacht.
Beteiligungen gem. § 271 Abs. 1 HGB (§ 285 Nr. 11 HGB)
Kapitalanteil Kapitalanteil Eigenkapital Ergebnis in
Name Sitz in % in TEUR in TEUR TEUR”™
Beteiligungsfonds 41 GmbH & Co. geschlos- Miinchen 0,019% 94 49521 113
sene Investment KG
Beteiligungsfonds 42 GmbH & Co. geschlos- Miinchen 0,002 % 1.0 42.402 0

sene Investment KG

" Letzter vorliegender Jahresabschluss vom 31.122018
Nachtragsbericht (§ 285 Nr. 33 HGB)

Seit Februar 2020 traten in Deutschland und Europa vermehrt Fille von Infektionen mit dem sog. Corona-Covid-19-Virus auf. Dies fithrt zur Beschriinkung der Mobilitit der Bevolkerung und zu panikartigen Reaktionen. Es hat sowohl Auswirkungen auf die gesamtwirt-
schattliche Entwicklung als auch aut die Entwicklung an den Finanzmirkten, wo groBere Kursverluste autgetreten sind. Deutschland sieht sich einer Rezession entgegen. Die Auswirkungen der Corona-Epidenue aut den Geschittsverlaut unseres Unternehmens sind
derzeit noch nicht absehbar.

Gewinnverwendung (§ 285 Nr. 34 HGB)

Der Gewinn des lautenden Geschitisjahres 2019 1n Hohe von € 1.794.792.15 wird im Rahmen des am 12.02.2014 geschlossenen Ergebmsabfithrungsvertrages an die Alleingesellschatterin abgetiihrt (1. V). - € 1.095.782.44)
Die ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH ist eine Kapitalgesellschaft, deren Anteile zu 100 % von der ILG Holding GmbH Miinchen, gehalten werden. Ein Konzernabschluss wird nicht erstellt.

Organe der Gesellschaft (§ 285 Nr. 10 HGB) im Geschiftsjahr 2019:

Geschittstizhrer:

Flonan Lauerbach, Kaufmann, Miinchen

Dr. Maximilian Lauerbach, Kaufmann, Miinchen

Andreas Oberem, Kautmann, Miinchen (vom 30. Januar 2019 bis 9. April 2020)

Aufsichtsrat:
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Dr. Giinter Lauerbach (Vorsitzender)

Dr. Stefan Weise (stellvertretender Vorsitzender)

Dr. Lutz Mellinger

‘Weitere Aufsichtsr date der Mitglieder des Aufsichtsrates gem. § 340a Abs. 4 Nr. 1 HGB

Dr. Giinter Lauerbach (Vorsitzender)

- Keine -

Dr. Stetan Weise (stellvertretender Vorsitzender)

- Keine -

Dr. Lutz Mellinger

- Vorsitzender des Aufsichtsrats der Quantum AG, Hamburg sowie der Quantum Kapitalanlage GmbH. Hamburg

Miinchen, den 17 3 2020 in der Fassung vom 9.4.2020
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Miinchen
gez. Florian Lauerbach
gez. Dr. Maximilian Lauerbach
Angaben zur Feststellung:
Der Jahresabschluss wurde am 22. Mai 2020 festgestellt.
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