UNTERNEHMENSREGISTER

7x7fairzins GmbH
Bonn

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

L agebericht fUr das Geschéftgahr 2018

Grundlagen der Gesellschaft
Unternehmensstruktur, Geschaftstatigkeit
Die Gesellschaft ist strukturiert in Form einer gewerblich geprégten und operativ tétigen GmbH.

Gegenstand des Unternehmens ist die Aufnahme von nachrangigen Darlehen sowie die verzinsliche Darlehnsausgabe an Schwesterunternehmen der Emittentin im Rahmen des § 2 Abs. 1 Nr. 7 KWG zur Zwischenfinanzierung fur Projekte in den Bereichen erneuerbare
Energien, Immobilien, Unternehmensbeteiligungen und/oder Land- und Forstwirtschaft.

Zieleund Strategien

Mit Billigung des entsprechenden Vermdgensanlagen-Prospekt durch die BaFin vom 27. April 2018 fur die Nachrangdarlehen ,, 7x7 Aufbauplanen”, 7x7 Anlageplénen” und ,, 7x7 Auszahlplénen” konnte die 7x7fairzins GmbH und mit ihr die 7x7 Unternehmensgruppe
das erste Mal seit dem 31.12.2015 Nachrangdarlehen per reguldrem offentlichen Angebot einer Vielzahl von Zeichnern anbieten — und die Emittentin so ihrem Geschéftszweck gerecht werden. Das Emissionsvolumen betrug Euro 30.000.000,- und umfasste die drei
vorgenannten Vermdgensanl agen.

Die 7x7fairzins ist als gruppeninterne , Bankgesellschaft* konzeptioniert. Die Nettoeinnahmen aus dem Angebot der Vermdgensanlagen sollten fir die Vergabe von Finanzierungen in Form von Darlehen fiir Zielgesellschaften der 7x7 Unternehmensgruppe und deren
Investitionen in Projekte im Bereich regenerativer Energieerzeugung (insbesondere Photovoltaikanlagen), Immobilien, Unternehmensbeteiligungen sowie zur Bildung einer Liquiditétsreserve genutzt werden.

Die eingeworbenen Gelder sollen an folgende Schwestergesellschaften ausgeliehen werden:
*7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG
*7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG
*7x7 Energiewerte Deutschland I1. GmbH & Co. KG.
Daneben sollen 5% der im Jahr verfugbaren Liquiditét zur Bildung einer Liquiditétsreserve genutzt werden.

Als erste Investition hat die 7x7fairzins ein Darlehen in Hohe von EUR 652.300,00 an die 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG vergeben, durch das diese | hrerseits eine bestehende Investition in die Unternehmensbeteiligung ,, Spotfolio GmbH*
refinanziert hat. Weitere Investitionen sind fir das Geschaftsjahr 2019 geplant. Die Investitionsgrundsétze, derer sich die Emittentin (un-)mittelbar unterwirft, sind im Kapitel ,, Anlageobjekte" des Verkaufsprospektes dargestellt.

Angeboten wurden die Vermdgensanlagen unter anderen durch die 7x7finanz GmbH, gebundener Vermittler der Effecta GmbH, deren geschéftsfulhrender Gesellschafter Herr Andreas Mankel ist. Insoweit besteht Personenidentitét zur Geschéftsfihrung der 7x7fairzins.
For schungs- und Entwicklungsbericht

Forschung und Entwicklung (§ 289 Abs. 2 Nr. 2 HGB) werden nicht betrieben.

Wirtschaftsbericht

Entwicklung der Gesamtwirtschaft und Entwicklung der Branche

Die Marktsituation ist in den letzten Jahren durch sinkende Zinsen und eine Offenheit von auch privaten Anlegern zur Investition in risikoreichere Anlageformen gekennzeichnet.
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Einschatzung der Unternehmensleitung

Geschéaftsverlauf und Lage

Aufgrund des bis zum 27. April 2018 angehaltenen Billigungsvorgangs bei der BaFin konnte die 7x7fairzins die ihr zugedachte Rolle erst im Laufe des zweiten Quartals 2018 austiben. Bis Jahresende wurden in den genannten Vermdgensanlagen rd. TEUR 918 bei einer
Vielzahl von Anlegern platziert, wovon bis Jahresende rd. TEUR 712 eingezahlt wurden. Die Differenz ergibt sich unter anderem daraus, dass bei dem Produkt ,, 7x7 Aufbauplan” der gezeichnete Darlehensbetrag innerhal b von 14 Jahren in monatlichen Raten eingezahlt wird.

Im Laufe des Geschéftsjahres wurde seitens 7x7fairzins die erste Investition getétigt, indem der Schwestergesellschaft 7x7 Unternehmenswerte Deutschland |. GmbH & Co. KG ein Darlehen zur Refinanzierung bestehender Anlagen gewéhrt wurde.

Die Platzierung zum Stichtag schlief3t unter den Erwartungen ab.

Das Geschéftsjahr 2018 schliefdt mit einem Jahresfehlbetrag in Hohe von TEUR 24 ab. Der prospektierte Jahresfehlbetrag in Hohe von TEUR 131 wurde unterschritten. Fir die Zukunft rechnet die Gesellschaft insgesamt weiter mit abnehmenden Verlusten.

Entwicklungen im Portfolio

Bis Jahresende wurden in den genannten Vermdgensanlagen rd. TEUR 918 bei einer Vielzahl von Anlegern platziert, wovon bis Jahresende rd. TEUR 716 eingezahlt wurden.

Finanzierungssituation

Esist nicht geplant, Bankdarlehen aufzunehmen. Die Finanzierung der geplanten Investitionen in den Unternehmen der 7x7 Unternehmensgruppe soll ausschlief3ich durch die einzuwerbenden Nachrangdarlehen erfolgen.

L age des Unternehmens

Die Lage der Gesellschaft entspricht nicht den Erwartungen. Die Zeichnungen der Anleger blieb weit hinter unseren Erwartungen zuriick.

Vermogens- Finanz- und Ertragslage

Ertragslage

Ertragslage
Gesamtleistung
Betriebsergebnis
Finanzergebnis

Jahresergebnis

Geschéftsjahr Vorjahr
TEUR TEUR

0 0

-28 -37

4 0

24 -37

Veranderung
TEUR %

0
9 -24,3

4
13 -35,1

Geplante Ertrége (Agio) sowie Zinseinnahmen, konnten bisher nur in geringerem Maf%e a's prognostiziert realisiert werden. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betragen TEUR 61 (Vorjahr TEUR 37). Davon wurden TEUR 30 (Vorjahr TEUR 0) fur Vermittlungs-

provision gezahlt.

Vermogenslage

Wesentliche Bilanzpositionen

Aktiva

Anlagevermdgen

Vermdgenswerte

Liquide Mittel

Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag
Passiva

Geschéftsjahr
TEUR

663
11
86

Vorjahr Veranderungen
TEUR TEUR
0

663

11

62 24
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Geschéftsjahr Vorjahr Veranderungen
Wesentliche Bilanzpositionen TEUR TEUR TEUR
Ruickstellungen 32 40 -8
Verbindlichkeiten aus L+L 12 1 11
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 9 21 -12
Sonstige langfristige Verbindlichkeiten 708 0 708
Bilanzsumme 761 62 699

Die Bilanzsumme hat sich um TEUR 699 auf TEUR 761 erhoht. In den Vermdgenswerten sind langfristige Forderungen in Hohe von TEUR 652 enthalten. Die langfristigen Verbindlichkeiten sind um TEUR 646 auf TEUR 708 gestiegen. Das negative Eigenkapital hat
sichum TEUR -24 auf TEUR -86 erhoht. Die Gesellschaft ist bilanziell Uberschuldet. Zur Vermdgenslage verweisen wir auch auf die Ausfiihrungen zum ,, Geschéftsverlauf und Lage”.

Finanzlage

Zum Bilanzstichtag sind TEUR 11 an liquiden Mitteln vorhanden. Von den erhaltenen Anlegergeldern TEUR 712 wurden TEUR 652 as Darlehen an die 7x7 Unternehmenswerte Deutschland I. GmbH & Co. KG gegeben. Der Rest wurde fir sonstige betriebliche
Aufwendungen verbraucht.

Finanzielle L eistungsindikatoren

Bei den finanziellen Leistungsindikatoren liegt unser Fokus auf dem Betriebsergebnis.
Investitionen

Investitionen wurden in Héhe von TEUR 652 getétigt.

Gesamtaussage zur Vermdgens- Finanz- und Ertragslage

Im zweiten Quartal 2018 hat die Platzierung der seit Grindung im Jahr 2016 geplanten VVermdgensanlagen ,, 7x7 Aufbauplan®, , 7x7 Anlageplan“ und ,, 7x7 Auszahlplan“ begonnen. Eine erste Investition wurde seitens der 7x7fairzins getétigt, so dass erste operative
Zins-Einnahmen zu verzeichnen sind.

Die Bilanzsumme der 7x7fairzins GmbH betragt zum Bilanzstichtag TEUR 761. Insgesamt hat die Gesellschaft im Geschaftsjahr 2018 einen Verlust von TEUR 24 erwirtschaftet. Dieser Verlust wird jedoch weiterhin mal3geblich durch die nur einmalig anfallenden
Griindungs- und Genehmigungsaufwendungen hervorgerufen.

Das Eigenkapital ist mit EUR 86 negativ, die Gesellschaft ist bilanziell Uberschuldet. Fir die kommenden Geschéftsjahre wird jedoch mit einem Aufleben des Eigenkapitals gerechnet.

Die Gesellschaft ist bilanziell (iberschuldet. Dennoch liegt keine insolvenzrechtlich relevante Uberschuldung vor, da die emittierten Nachrangdarlehen in Hohe von Euro 716.270,95 (Vorjahr Euro 0,00) mit einem qualifizierten Nachrang (Rangriicktritt) versehen sind.
Aufgrund der wirtschaftlichen und rechtlichen Verhdltnisse ist die Fortfiihung der 7x7fairzins GmbH fir den Prognosezeitraum tiberwiegend wahrscheinlich. Diese Annahmen beruhen auf den Erwartungen der Geschéftsleitung — Going-Concern-Pramisse — und dass
sich die Ertrags- und Finanzlage entsprechend den Prognoserechnungen entwickeln wird.

Zweignieder lassungsbericht

Die Gesellschaft unterhdlt keine Zweigniederlassungen.

Per sonalbereich

Die Gesellschaft beschéftigte im Berichtszeitraum keine Mitarbeiter.
Vergiitungsberichtgemaf § 24 Abs. 1 VermAnIG

1. Einleitung

Die Vergitungen sind in individuellen Vertragen festgel egt.

2. Grundprinzip der Vergtung
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Das Vergitungssystem der 7X7 umfasst zwei Grundprinzipien:

- Vergutung der Geschéftsfiihrungstétigkeit in Abhéngigkeit des verwalteten Vermogens

- Vergutung der Verwaltungstétigkeit, insbesondere der Buchhaltung.

3. Zusammensetzung und Ausgestaltung der Vergitung

Die Gesamtsumme der im Geschéftsjahr 2018 an die nachstehend genannten zwei Begiinstigten gezahlten Vergiitungen betragt EUR 7.520,31 und setzt sich wie folgt zusammen:
Vergutung der Geschéftsfihrungstatigkeit

Fur die Geschéftsfiihrungstétigkeit gewahrt die Gesellschaft der 7x7management GmbH pro Geschéftsjahr 0,7 Prozent des verwalteten Vermogens (EUR 716.220,95) jeweils am 31.12. eines Jahres mit einem Mindestbetrag von EUR 1.200,00 p. A. Die Vergiitung ist
in zwolf Vorauszahlungen jeweils zum Ablauf eines jeden Kaendermonats zur Zahlung falig.

In 2018 sind variable Vergiitungen in Hohe von EUR 5.013,54 angefallen. Feste Verglitungen wurden nicht gezahlt. Besondere Gewinnbeteiligungen wurden ebenfalls nicht gezahlt.
Vergutung der Verwaltungstatigkeit, insbesonder e der Buchhaltung.

Fir die Kosten fur Buchhaltung usw. gewahrt die Gesell schaft der 7x7verwaltung GmbH pro Geschéftsjahr 0,35 Prozent des verwalteten Vermdgensjeweilsam 31.12. eines Jahres mit einem Mindestbetrag von EUR 1.200,00 p.A. DieVergutungist in zwolf V orauszahlungen
jewells zum Ablauf eines jeden Kaendermonats zur Zahlung féllig.

In 2018 sind variable Vergiitungen in Hohe von EUR 2.506,77 angefallen. Feste Verglitungen wurden nicht gezahlt. Besondere Gewinnbeteiligungen wurden ebenfalls nicht gezahlt.

Die Abrechnungen erfolgen jeweils zum Jahresende. Andere Zahlungen oder Gewinnbeteiligungen an Fiihrungskréfte und Mitarbeiter, deren berufliche Tétigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil des Emittenten von Vermogensanlagen auswirkt, wurden nicht gezahlt,
dadie 7x7fairzins GmbH keine eigenen Mitarbeiter beschéftigt.

Chancen- und Risikobericht
Risikobericht
Risiken aus operativer Tétigkeit

Im Unterschied zu operativ tétigen Gesellschaften hat die Gesellschaft, nachfolgend Emittentin genannt, selbst aufgrund der nur finanzierenden Tétigkeit ein veréndertes Risikospektrum. Ein grofRer Teil der Risiken besteht eher auf der Ebene der Projektgesellschaften,
an die die eingeworbenen Gelder in Form von Nachrangdarlehen weitergereicht werden.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt betreffen uns au3er den allgemeinen wirtschaftlichen und konjunkturellen Risiken, die weder beeinflussbar noch steuerbar sind, folgende wesentlichen Risiken:
1. Beteiligungen an anderen Gesellschaften

Dadie Emittentin al's Finanzierungsgesell schaft tétig ist und zumindest eine der Zielgesellschaften, in die das Kapital fliefdt, die 7x7 Unternehmenswerte Deutschland |. GmbH & Co. KG, Beteiligungen an kleinen und mittelstdndischen Unternehmen (insbesondere Start-
Ups) beabsichtigt, kénnen sich Risiken dadurch ergeben, dass

«die aus dem Beteiligungsvertrag geplanten Ergebnisse der Zielgesellschaft nicht oder nicht dauerhaft realisiert werden kénnen, weil die Ertragskraft des jeweiligen mittelbaren Anlageobjektes nicht den Erwartungen entsprochen hat;
«die in das Unternehmen investierten Mittel teilweise oder vollstandig als Folge von evtl. Insolvenzen wertberichtigt werden missen und sich somit insgesamt geringere Ergebnisse aus einer Beteiligung

ergeben kdnnen.

Bei Eintritt eines Risikos oder mehrerer der aufgezahlten Risiken kann es zu geringeren Ergebnissen der Zielgesellschaft und in der Folge zu geringeren Ergebnissen der Emittentin kommen.

2. Verfechtungen, I nteressenkonflikte

Wegen der (teilweise bestehenden) Personenidentitét der jeweiligen Funktionstrager bestehen im Hinblick auf die Emittentin Verflechtungstatbesténde in rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder personeller Art. Angabepflichtige Verflechtungstatbesténde in rechtlicher,
wirtschaftlicher und/oder personeller Hinsicht bestehen bei der Emittentin dahingehend, dass der Geschéftsfuhrer der Emittentin, Herr Andreas Mankel, zugleich Geschéftsfiihrer und Gesellschafter in anderen Unternehmen der 7x7 Unternehmensgruppe ist.

Rechtliche Risiken
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Alle erkennbaren Risiken werden laufend abgewogen und sind in diesen Bericht bzw. in die Unternehmensplanung eingeflossen. Die Geschéftsfiihrung schétzt die Risiken al's Giberschaubar ein und geht derzeit davon aus, dass sie keinen nennenswerten negativen Einfluss
auf die Entwicklung der Gesellschaft haben werden. Dazu zahlen auch Risiken aus noch nicht rechtskréftig abgeschlossenen Verfahren.

Ausfall- und Liquiditétsrisiken

Das Erreichen der Geschéftsziele sowie die Angaben zu der Kapitalriickzahlung haben die Aufrechterhaltung einer ausreichenden Liquiditét zur Voraussetzung. Die Liquiditét der Emittentin hangt entscheidend davon ab, ob die geplanten Investitionen durchgefihrt
werden und die Emittentin daraus entsprechende Rickfl Uisse erzielt, um neben ihren sonstigen Aufwendungen und V erbindlichkeiten auch die Zinszahlungen sowie die Ruckzahlungen des Anlagebetrages an die Anleger zu bedienen. Es besteht das Risiko, dass ungiinstige
Anlageobjekte ausgewahlt werden und/oder die ausgewahlten Anlageobjekte sich negativ entwickeln. Dies kann zu geringeren Ergebnissen bel der Emittentin fuhren, so dass sie nicht Uber die erforderliche Liquiditét verfugt. Ebenso kénnen geringere Ergebnisse und
mangelnde Liquiditét bei der Emittentin dazu fihren, dass sie anstehende Zahlungsverpflichtungen nicht, nicht uneingeschréankt und/oder nicht fristgerecht ihren Vertragspartnern und/oder Glaubigern gegentiber erfillen kann.

Chancenbericht

Die Chancen ergeben sich im Wesentlichen aus der positiven Entwicklung der Unternehmen der 7x7 Unternehmensgruppe. Wenn diese Gesellschaften, in die wir investieren, wirtschaftlichen Erfolg bei ihren Objekten haben, gehen wir von ausreichenden Ertrégen aus,
um die erwarteten Verpflichtungen erfillen zu kdnnen.

Gesamtbeurteilung der Chancen und Risiken
Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Aus Sicht der Geschéftsfuhrung sind in der aktuellen Situation keine bestandsgeféhrdenden Risiken zu erkennen. Die bisher aufgenommenen Anlegergelder sind entsprechend der im Vermdgensanlagenprospekt mit Billigung vom 27.04.2018 dargelegten Grundsétze
werthaltig investiert. Aufgrund des beendeten &ffentlichen Angebots der Vermdgensanlagen sind keine Unsicherheiten bezuglich kiinftiger Investitionszufllisse zu erwarten und fur den Fall, dass aufgrund eines Zuflusses weiterer Gelder aus Privatplatzierungen oder
Tilgungen seitens Projektgesellschaften neue Investitionen getétigt werden missen, sieht die Gesellschaft ausreichend Potential im Rahmen von Ausleihungen an andere Unternehmen der 7x7 Unternehmensgruppe.

Die Liquiditétslage der Gesellschaft sieht die Geschéftsfiihrung als ungefahrdet an, es wird davon ausgegangen, dass kiinftige Verbindlichkeiten aus dem Cashflow bedient werden kénnen.

Mikro- und makrodkonomische Risiken, die sich dem Einfluss der Gesellschaft entziehen und erheblich auf die Geschaftstétigkeit der Gesellschaft einwirken kénnen, werden Uber allseits bekannte Konjunkturrisiken hinaus ebenfalls nicht gesehen. Einer aktiven staatlichen
Regulierung, die in den letzten Jahren den so genannten alternativen Kapitalmarkts verstérkt beeinflusst hat, wird fiir die Zukunft durch die erfolgte Beendigung des &ffentlichen Angebots der Vermdgensanlagen, zu dem es Stand heute keine Nachfolgeplanung gibt,
ebenfalls keine Risikowirkung zugeschrieben.

Prognosebericht

Im laufenden Geschéftsjahr 2019 wurde mit Stichtag 27. Mé&rz 2019 der erste Nachtrag fur den V erkaufsprospekt der angebotenen Nachrangdarlehen verdffentlich, mit dem das geplante Volumen auf 10 Mio. Euro reduziert und von geplanten Folgeprospekte abgesehen
wurde. Das &ffentliche Angebot wurde somit mit Ablauf des ersten Verkaufsprospekts am 26. April 2019 beendet. Insgesamt wurden rd. 1,56 Mio. Euro bei einer Vielzahl von Anlegern eingesammelt, das Ergebnis liegt hinter den Erwartungen. Weitere 6ffentliche Angebote
zur Generierung von Anlegergeldern sind aktuell nicht geplant. Durch Privatplatzierungen konnen weitere Mittel zufl iisse erfolgen. Dem letzteren unbenommen wird die 7x7fairzins furs Erste die bereits aufgenommenen Gelder verwalten.

Aufgrund der getétigten Investitionen werden erste positive Ergebnisse jedoch trotzdem im Geschéftgiahr 2019 erwarten. Die Gesellschaft rechnet mit einem Jahresiiberschuss von rd. TEUR 8, der sich aus geplantem Agio in Hohe von TEUR 31 zuziiglich Zinsertragen
in Hohe von TEUR 73, abziiglich den sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von TEUR 61 sowie geplanten Zinsaufwendungen in Héhe von TEUR 35 ergibt.

Der Fortbestand der Gesellschaft ist aus Sicht der Geschéftsfuhrung gesichert.
Entsprechenserklérung

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemél3 den anzuwendenden Rechnungsl egungsgrundsétzen der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 ein nach den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt und im Lagebericht der Geschéftsverlauf einschliefdlich des Geschéftsergebnisses und die Lage so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhétnissen entsprechendes Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen
Entwicklung der Gesellschaft beschrieben sind.

Bonn, den 12. Juni 2019
7xTfairzins GmbH

vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten und von den Beschréankungen § 181 BGB befreiten Geschéftsfiihrer, Herrn Andreas Mankel
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Bilanz

1. sonstige Vermdgensgegenstande 662.982,25 12,21

Passiva

davon aus Steuern 0,00 12,21

Gewinn- und Verlustrechnung
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1.1.2018 - 31.12.2018 1.1.2017 - 31.12.2017
EUR EUR

davon aus verbundenen Unternehmen 0,00 365,81

Kapitalflussrechnung

2018 2017
Kapitalflussrechnung TEUR TEUR
Jahresergebnis -24 -37
+/- Zunahme/Abnahme der Riickstellungen -8 35
-/+ Zunahme/Abnahme der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva -654 2
+/- Zunahme/Abnahme der V erbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva 6 -38
+/- Zinsaufwendungen/Zinsertrage -4 0
Cashflow aus der laufenden Geschéftstétigkeit -684 -38
- Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstéanden des Finanzanl agevermdgens 0 20
- Auszahlungen fir Finanzanlageninvestitionen
+ erhaltene Zinsen 0 0
0 0
Cashflow aus der Investitionstétigkeit 0 20
- Einzahlungen aus Eigenkapital zuf ihrungen 0 0
- Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 716 18
- Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten -21 0
- gezahlte Zinsen 0 0
Cashflow aus der Finanzierungstétigkeit 695 18
Liquiditatsveranderungen gesamt 11 0
Finanzmittelbestand am 1.1. 0 0
Finanzmittelbestand am 31.12. 11 0
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Anhang

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss der 7x7fairzins GmbH fuir das Geschaftsjahr 2018 wurde nach den Vorschriften des Handel sgesetzbuches (88 242 ff. und 264 ff. HGB) und den erganzenden V orschriften des GmbH-Gesetzes sowie des Gesell schaftsvertrages aufgestelIt. Die Gesell schaft
ist gem. § 267 a Abs. 1 HGB bezeichneten GréRenmerkmalen in Zusammenhang mit § 267 Abs. 4 S. 2 HGB as , Kleinstkapitalgesellschaft* einzustufen. Sieist daher nicht priifungspflichtig geméai § 264 HGB in Verbindung mit 88 316 ff HGB. Eine Prufungspflicht
ergibt sich aber aus § 25 VermAnIG. Die Gesellschaft hat gem. §8§ 24 f. VermAnIG ihren Jahresabschluss nach den Vorgaben einer grofRen Kapital gesellschaft aufzustellen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist entsprechend § 275 Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Angaben zur |dentifikation der Gesellschaft laut Register gericht

Firmensitz laut Registergericht: Bonn

Registereintrag: Handel sregister

Registergericht: Bonn

Register-Nr.: HRB 22421

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bilanzierungs- und Bewertungsgr undsétze

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande wurden unter Berlicksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet. Sie werden zum Nominalwert angesetzt.
Dieliquiden Mittel werden zum Nominalwert angesetzt.

Das gezeichnete Kapital ist zum Nennbetrag angesetzt.

Die sonstigen Riickstellungen wurden fur alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei wurden alle erkennbaren Risiken beriicksichtigt. Die Bewertung erfolgt in Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfllungsbetrags.
Verbindlichkeiten wurden zum Erfillungsbetrag angesetzt.

Angaben zur Bilanz

Forderungen und sonstige Ver mégensgegenstande

Der Gesamtbetrag der Forderungen betragt EUR 0,00 (Vorjahr 0,00)

Die Hohe der sonstigen Vermdgensgegensténden mit einer Restlaufzeit Gber einem Jahr betrdgt EUR 652.300,00 (Vorjahr EUR 0,00). Es handelt sich um ein Darlehen an ein Unternehmen der 7x7 Unternehmensgruppe mit einer Laufzeit von mehr as 5 Jahren.
Sondertilgungen sind jederzeit méglich.

Eigenkapital
Das gezeichnete Kapital betragt EUR 25.000,00.

Die Gesellschaft weist zum Bilanzstichtag einen "Nicht durch Eigenkapital gedeckten Fehlbetrag" in Hohevon EUR 86.277,00 (Vorjahr EUR 62.141,66) aus. Die Gesellschaft ist somit bilanziell ilberschuldet. Dennoch liegt keineinsolvenzrechtliche relevante Uberschul dung
vor, dadie emittierten Nachrangdarlehen in Hohe von EUR 716.270,95 (Vorjahr 0,00) mit einem qualifizierten Nachrang (Rangriicktritt) versehen sind.

Riickstellungen
Die sonstigen Riickstellungen betreffen im Wesentlichen ausstehende Rechnungen (TEUR 25) sowie Jahresabschlusskosten (TEUR 7).
Verbindlichkeiten

Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit > 5 Jahre
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Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr as 5 Jahren betragt TEUR 677,3 (Vorjahr: TEUR 0,0)

Angabe zu Restlaufzeitver merken

Art der Verbindlichkeit zum Gesamtbetrag Gesamtbetrag davon mit einer Restlaufzeit

(Vorjahr) kleiner 1J. 1bis5J. groRer 5J.
31.12.2018 TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
aus Lieferungen und Leistungen 11,8 1,2 11,8 0,0 0,0
davon gegeniiber Gesellschaftern 0,0 (21,4)
sonstige Verbindlichkeiten 717,2 0,2 87 31,2 677,3
davon gegentiber Gesellschaftern 0,3 (0,2)
Summe 729,0 (22,8) 20,5 31,2 677,3

Sicherungsrechte an den ausgewiesenen Verbindlichkeiten bestehen nicht.

Die Gesellschaft hat seit dem Jahr 2018 Nachrangdarlehen emittiert. Dabei wurde ein Volumen von 30 Mio. Euro prospektiert. Die Nachrangdarlehen weisen eine Laufzeit von 7 oder 14 Jahren aus. Sie sind mit einem qualifizierten Nachrang versehen. Eine Beteiligung
am Liquidationserl s steht den Inhabern der Nachrangdarlehen nicht zu.

Zum 31. Dezember 2018 weisen die Anlegerkonten folgenden Stand auf:

Gezeichnet eingezahlt
Euro Anzahl Zeichnungen Euro Anzahl Einzahlungen
917.810,00 48 716.270,95 48

Haftungsverhéltnisse liegen keine vor.

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen betrieblichen Ertrége betreffen das von den Anlegern gezahlte Agio.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen im Wesentlichen Verkaufsprovisionen, Rechts- und Beratungskosten sowie Abschlusskosten.
Sonstige Angaben

Geschéftsfiihrung, Vertretung

Geschéftsfihrer ist Herr Andreas Mankel, Bonn

Er ist alleinvertretungsberechtigt und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Dur chschnittliche Zahl der wahrend des Geschéftsjahrs beschéaftigten Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahl der wéhrend des Geschéfts ahres im Unternehmen beschéftigten Arbeitnehmer betrug 0.
Einschatzung zur Fahigkeit der 7x7fairzins GmbH zur Fortfiihrung der Unter nehmenstétigkeit

Der nicht durch Eigenkapital gedeckte Fehlbetrag betrégt Euro 86.277,00 (Vorjahr Euro 62.141,66) und beruht im Wesentlichen aus den Griindungs- und Prospektierungskosten der Gesellschaft. Diese Anfangskosten stehen unmittelbar mit dem offentlichen Angebot
der Vermdgensanlagen nach dem Vermdgensanlagengesetz in Verbindung. Wirtschaftlich stellen sich diese Kosten wie Werbe-, Provisions-, Vertriebs-, Konzeptions- und Prospektkosten genauso wie die Zinsaufwendungen auf die Nachrangdarlehen a's planmalige
Aufwendungen der Gesellschaft dar.

Die Gesellschaft liegt innerhalb der geplanten Unternehmensfuhrung.
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Der Unternehmensplan teilt sich in drei Phasen, die Kapitaleinwerbungsphase, die Investitionsphase und die Ertragsrealisationsphase. Fiir alle drei Phasen wird prospekt- und plangeméR die Liquiditét sichergestellt. Eine tatsachliche Uberschuldung liegt durch den
qualifizierten Nachrang der Nachrangdarlehen nicht vor.

Aufgrund der Tatsache, dass keine tatsichliche Uberschuldung und Liquiditét vorliegt und dass die derzeitige und geplante Ertragssituation im Unternehmensplan liegt, sieht der Geschéftsfiihrer die Fahigkeit zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit al's positiv und als
gegeben an. Die positive Fortfiihrungsprognose ergibt sich aus dem Unternehmensplan (zu entnehmen dem V erkaufsprospekt) der Gesellschaft.

Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Stichtag

Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Abschluss des Geschéftsjahres sind nicht eingetreten.

Ergebnisverwendungsvorschlag

Der Jahresfehlbetrag betragt EUR 24.135,34. Unter Beriicksichtigung des Verlustvortrages aus dem Vorjahr von EUR 87.141,66 ergibt sich ein Bilanzverlust von EUR 111.277,00.
Die Geschéftsfuhrung schlégt der Gesellschafterversammlung vor, den Bilanzverlust in Hohe von EUR 111.277,00 auf neue Rechnung vorzutragen.

Unterschrift der Geschéftsfihrung

Bonn, 12.Juni 2019
7xT7fairzins GmbH

Andreas Mankel, Geschaftsfiihrer

Anlagespiegel

Esist kein Anlagevermdgen vorhanden.

Bericht des Aufsichtsrats

Eswurde kein Aufsichtsrat bestellt.

sonstige Berichtsbestandteile

Bonn, 30. August 2019

gez. Andreas Mankel, Geschaftsfihrer
Angaben zur Feststellung:
Der Jahresabschluss wurde am 30.08.2019 festgestellt.
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Bestatigungsvermerk

VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die 7x7fair zins GmbH

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHL USSES UND DESLAGE-
BERICHTS

Prifungsurtelle

Wir haben den Jahresabschluss der 7x7fairzins GmbH, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschéftgahr vom 1. Januar 2018 bis 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang, einschlieflich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden geprift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der 7x7fairzins GmbH fur das Geschéfts ahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung des Vermdgensanlagengesetzes (VermAnIG) und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsméfliger
Buchfuhrung ein den tatséchlichen Verhétnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018,

- vermittelt der beigefugte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften unter Berticksichtigung
des VermAnIG und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemaR § 25 VermAnlGi.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkl&ren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefihrt hat.
Grundlage fir die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 25 VermAnlG i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsméaRiger Abschlussprifung
durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, VVerantwortung des Abschlusspriifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts unseres Bestétigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von
der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen exfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die
von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Wesentliche Unsicher heit im Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit

Wir verweisen auf die Angaben im Anhang (, Eigenkapital) sowie der Gesamtaussage des Lageberichts, in denen der gesetzliche Vertreter beschreibt, dass die Gesellschaft bilanziell tberschuldet ist. Eine insolvenzrechtlich relevante Uberschuldung liegt allerdings nicht
vor, da die emittierten Nachrangdarlehen mit einem qualifizierten Nachrang (Rangricktritt) in Hohe von TEUR 716 versehen sind.

Risiken, die den Fortbestand der Gesellschaft gefahrden kdnnten, ergeben sich aus den bestehenden Verflechtungen und Interessenkonflikten sowie darin, dass die 7x7fairzins GmbH ihre Investitionen (Vergabe von Darlehen) ausschliefdlich in Gesellschaften der 7x7
Unternehmensgruppe vornimmt und damit unmittelbar den operativen Risiken der Zielgesellschaften ausgesetzt ist.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung des VermAnIG in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafur, dass der Jahresabschluss unter
Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsméldiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhé tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die siein Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsméRiger Buchfiihrung al's notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fr die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschlussin Einklang steht, den gesetzlichen
Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die VVorkehrungen und Maf3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines
Lageberichtsin Ubereinstimmung mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.
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Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowiein allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bel der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen V orschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung
zutreffend darstellt, sowie einen Bestétigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf? an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass einein Ubereinstimmung mit § 25 VermAnlG i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Ingtitut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie
einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Priifung Gben wir pflichtgemé&Res Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dartber hinaus

-identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher —beabsi chtigter oder unbeabsi chtigter —fal scher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fhren Priifungshandl ungen al s Reaktion auf diese Risiken durch sowieerlangen Prifungsnachweise,
die ausreichend und geeignet sind, um as Grundlage fir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdlRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstofie betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AufRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

-gewinnenwir ein Verstandnis von dem fir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fur die Prifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Mal3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestétigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestétigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschliefdlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsétze ordnungsmafiiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

- fihren wir Prufungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungsnachwel se vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliefdlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Dilmen, den 27. August 2019

HAHNE
Revisions- und Treuhandgesellschaft mbH
Wirtschaftspr ifungsgesellschaft

Diplom-Kauffrau Dr. Gabriele Hahne, Wirtschaftspr tferin

Eine Verwendung des vorstehenden Bestétigungsvermerks auf3erhal b dieses Priifungsberichts bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Verdffentlichungen oder Weitergabe des Jahresabschlussesin einer von der bestétigten Fassung abweichenden Form, bedarf es zuvor
unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbel unser Bestétigungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird verwiesen.
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