UNTERNEHMENSREGISTER

20. INP Deutsche Pflege Coesfeld GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
Hamburg

Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2018

A. AKTIVA
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
INVESTMENTANLAGEVERMOGEN
1. Sachanlagen 10.150.000,00 9.700.000,00
2. Anschaffungsnebenkosten 284.518,00 341.422,00
3. Beteiligungen 25.000,00 25.000,00
4. Barmittel und Barmitteldquivalente
Tiglich verfiigbare Bankguthaben 147.106,46 129.244,30
147.106,46
10.606.624,46 10.195.666,30
B. PASSIVA
1. Riickstellungen 9.886,63 10.200,00
2. Kredite
von Kreditinstituten 4.545.359,82 4.663.876,64
4.545.359,82
3. Eigenkapital
a) Kapitalanteile
aa) K 1 le der personlich haftenden Gesellschafterin 0,00 0,00
bb) Kapitalanteile der Kommanditisten 4.031.635,49 3.887.659,59
4.031.635,49
b) Kapitalriicklage 250.000,00 250.000,00
¢) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung 1.333.050,17 939.954,17

— Seite 1 von 12 —
Tag der Erstellung: 26.06.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR

d) Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 436.692,35 443.975,90
10.606.624,46 10.195.666,30

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2018

2018 2017
EUR EUR
Investmenttitigkeit
1. Ertrige
Ertriige aus Sachwerten 655.878,00 655.878,00
Summe der Ertrige 655.878,00
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -155.353,18 -159.275,21
b) Verwaltungsvergiitung -38.651,13 -27.600,00
¢) Verwahrstellenvergiitung -8.746,52 -8.746,52
d) Priifungs- und Verdffentlichungskosten -6.473,80 -6.400,00
e) sonstige Aufwendungen -9.961,02 -9.880,37
Summe der Aufwendungen -219.185,65
3. Ordentlicher Nettoertrag 436.692,35 443.975,90
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 436.692,35 443.975,90
5. Zeitwertinderung
a) Ertriéige aus der Neubewertung 450.000,00 400.000,00
b) Abschreibungen
Anschaffungsnebenkosten -56.904,00 -56.904,00
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschiftsjahres 393.096,00 343.096,00
6. Ergebnis des Geschiftsjahres 829.788,35 787.071,90

Anhang fiir das Geschiftsjahr 2018
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A ine Angaben zum Jahr

Der Jahresabschluss der 20. INP Deutsche Pflege Coesfeld GmbH & Co. Geschlossene Investment KG, Hamburg, emgetragen im Handelsregister unter HRA 116318 beim Amtsgericht Hamburg, wurde fiir das Geschiftsjahr 2018 nach den deutschen handelsrechtlichen

Vorschriften (HGB) unter Beriicksichtigung der Vorschriften des Kapitalanl. buchs (KAGB), der K.

des Gesellschaftsvertrags aufgestellt.

Fiir die Aufstellung und Gliederung der Bilanz gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 Abs. 4 KARBV (Staffelform). Fiir die Aufstellung und Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135

Abs. 4 KAGB und § 22 Abs. 3 KARBYV (Staffelform).

Die Bilanz ist nach vollsténdiger Verwendung des Jahresergebnisses aufgestellt.

Angaben zu Bi ierungs- und Bewer

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden gegeniiber dem Vorjahr unverindert beibehalten.

Das Sachanlagevermdgen (Immobilie) wurde zum Ertragswert geméB Bewertungsgutachten angesetzt, das zum Bewertungsstichtag 19. Dezember 2018 von der Buschmann Immobilien Consulting GmbH & Co. KG, Diisseldorf, angefertigt wurde. Die Anschaffungsne-
benk

werden d zt und {iber einen Zeitraum von zehn Jahren linear abgeschrieben.

Das F 'mogen wurde zu Anschaff

Die Forderungen wurden zum Nennwert angesetzt. Sie haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

Die Guthaben bei Kreditinsti wurden zu Nominalwerten
Die henden und nicht ei ten K diteinl wurden auf der Passivseite saldiert dargestellt.
Die Rii beriicksichtigen alle er! Risiken und ungewissen Verpflichtungen und wurden zum Erfiillungsbetrag angesetzt.

Die Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt.
Angaben zur Bilanz
Immobilie

Der AIF hat in eine Immobilie investiert. Folgende Angaben sind ichtlich der vom AIF gehall bilie relevant:

GrundstiicksgroBe

Artund Lage

Baujahr

Erwerbsjahr

Gebiudenutzfliche

Leerstandsquote

Nutzungsentgeltsausfallquote

Fremdfinanzierungsquote bezogen auf aktuellen Gebaudewert
Restlaufzeit des Pachtvertrags

Der Verkehrswert oder im Fall des § 271 Abs. 1 S. 1 KAGB der Kaufpreis

Nebenkosten bei Anschaffung von Vermdgensgegenstinden im Sinne des § 261 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 Nr. | KAGB (Stand: 31. Dezember 2018)

(KARBV), der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 und den ergdnzenden Bestimmungen

5.357 m2

Stationére Pflegeeinrichtung in:
Am alten Freibad 21,
48653 Coesfeld
2007

2014

4.482m’

0%

0%

44,78 %

20 Jahre

10.150.000 EUR
284.518 EUR
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Wesentliche Ergebnisse der nach be dieses Abschni tellten Wer | keine

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind durch eine Grundschuld in Héhe von 5.100 TEUR auf dem Verpachtungsobjekt in Coesfeld sowie durch Abtretung der Miet- und Pachtforderungen besichert.

Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr betrigt 123 TEUR (Vorjahr: 123 TEUR) und von mehr als einem Jahr betréigt 4.423 TEUR (Vorjahr: 4.541 TEUR). Nach Ablauf von fiinf Jahren werden 3.889 TEUR (Vorjahr: 4.029 TEUR)
der Verbindlichkeiten fillig.

Verwendungsrechnung
2018 2017
1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 436.692,35 443.975,90
2. Gutschrift auf Kapitalkonten 436.692,35 443.975,90
3. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00 0,00
Entwicklungsrechnung
2018 2017
1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 5.521.589,66 5.034.517,76
1. Entnahmen -300.000,00 -300.000,00
2. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres nach 436.692,35 443.975,90
Verwendungsrechnung
3. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 393.096,00 343.096,00
II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 6.051.378,01 5.521.589,66
Kapi ile der K
2018 2017
Kommanditkapital 5.000.000,00 5.000.000,00
Auszahlung -1.412.775,00 -1.112.775,00
Ergebnisanteil 1.777.460,66 940.388,76
Kapitalriicklage 250.000,00 250.000,00
Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 436.692,35 443.975,90
Summe 6.051.378,01 5.521.589,66
Angaben zum Nettoinventarwert
2018 2017 2016
1. Wert des Gesellschaftsvermdgens 6.051,4 TEUR 5.521,6 TEUR 5.034,5 TEUR
2. Wert eines Anteils 1.210,28 EUR 1.104,30 EUR 1.006,90 EUR

Der Nettoinventarwert umfasst alle Vermogensgegenstinde abziiglich der Verbindlichkeiten pro ausgegebenen Anteil. Bei der 20. INP Deutsche Pflege Coesfeld GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG ergibt sich der Nettoinventarwert aus dem Wert des Gesell-
schaftsvermogens dividiert durch die Anzahl (5.000 Stiick) der ausgegebenen Anteile. Ein Anteil entspricht 1.000 EUR icl K i 1. Die G I 2018 (= Summe der Aufwendungen ohne Zinsen im Verhiltnis zum durchschnittlichen
Nettoinventarwert) zum Ende des Jahres betrégt 1,1 Prozent.
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Angaben zu Aufwendungen und Gebiihren der Gesellschaft

Die lichen Aufwend der Gesellschaft sind die Zinsen fiir das langfristige Darlehen mit 155,4 TEUR. Die KVG erhiilt fiir das Geschiftsjahr 2018 auf Grund des Vertrages vom 11. Februar 2014 eine Verwaltungsvergiitung in Hohe von 38,7 TEUR. Die

Verwahrstellenvergiitung betriigt 8,7 TEUR.

Die KVG kann fiir die Verwaltung des AIF eine einmalige erfolgsabhingige Vergiitung nach dem rechtswirksamen Verkauf der Immobilie in Hohe von bis zu 20 % des Betrages erhalten, um den der N ungserlos der F bil liglich der nach
leict samtlicher Verbindlichkei orhand Liquiditit des AIF den Schwellenwert von 5.500 TEUR tibersteigt.

Riickvergiitungen

Der Kapitalverwaltungsgesellschaft flieien keine Riickvergii der aus dem I ‘mogen an die Verwahrstelle und an Dritte gelei: Vergii und Auf hidi zu.

Leverage
Die Leveragequote bemisst sich iiber das Verhiltnis des Fremdkapitals im Verhiltnis zur Bilanzsumme und betrigt 42,95 % (Vorjahr: 45,84 %).

Angaben zum Kredit

Bank Bayerische Landesbank
urspriinglicher Kredit 5.100 TEUR
Zinsrate 337 %
Zinsfestschreibung 31.12.2023
Zinszahlungen in 2018 1554 TEUR
Tilgung in 2018 118,5 TEUR
Anteil in Prozent der Sachanlage 44.8 %
Beteiligungen

Die Gesellschaft ist zu 100 % am Stammkapital der INP 37. Verwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg, in Hohe von 25 TEUR beteiligt.

Sonstige Angaben

Personlich haftende Gesellschafterin ohne Einlage ist die INP 37. Verwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg. Das ict Kapital der K )t gl haft betrigt 25 TEUR.

Die Gesellschaft wurde vertreten durch den einzelvertretungsberechtigten und vom § 181 BGB befreiten Geschiftsfiihrer der personlich haftenden G ferin, der INP 37. Verwal llschaft mbH, Hamburg, Herrn Thomas Rodemeier, Walsrode, und Herrn
Philipp Herrmann, Buchholz in der Nordheide, sowie durch die geschiftsfiit den K isten INP N GmbH, diese wiederum vertreten durch ihren Geschiftsfithrer, Herrn Thomas Rodemeier, Walsrode, und durch Herrn Sven Klauer, Hamburg.

Nach dem Schluss des Geschiftsjahres sind keine Vorginge von t d d i die Auswirkungen auf die Ertrags-, Finanz- und Ver lage haben und eine abweichende D 11 der wirtschaftlichen Lage nach sich ziehen kénnten.

Hamburg, den 22. Februar 2019

gez. Philipp Herrmann
gez. Thomas Rodemeier

Geschdfisfiihrer der INP 37. Verwaltungsgesellschaft mbH

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2018
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1. Darstellung des G i laufs ei ieBlich des G i i und der Lage des Fonds

1.1 Struktur des Investmentvermogens

Der geschlossene inldndische Publikums-AIF (Alternativer Investmentfonds) in Form einer I k i haft, im Fol, auch ,, d haft“ oder ,Fonds* genannt, ist als P 1ischaft in der Rect m einer GmbH & Co. KG organisiert.
Die Geschiftsfiihrung obliegt der personlich haftenden Gesell. fterin INP 37. Verwal llschaft mbH, Hamburg, vertreten durch die beiden einzelver t i G aftsfiit die Herren Thomas Rodemeier, Walsrode, und Philipp Herrmann, Buchholz
i.d.N., sowie durch die iftsfiihrende K ditistin INP GmbH, Hamburg, vertreten durch den Geschiftsfithrer Herrn Thomas Rodemeier, Walsrode, und den geschiftsfiihrenden K ditisten Herrn Sven Klauer, Hamburg.

Die hl inl 1 k t hat keine Mitarbeiter, und es erfolgten somit keinerlei Vergiitungs- oder Bonizahlungen.

Toli d dsi bili

Der Fonds verfolgt als finanzielles Anlageziel die Generierung von stetigen und langfristigen Ertréigen in Form von lichen Entnat (Auszahl ) bei einer gleichzeitigen Wertsteigerung, mindestens jedoch einem Werterhalt der
Anlagestrategie des Fonds ist es, aus der langfristigen Verpachtung sowie aus dem spiteren Verkauf der Fondsi bilie einen G it | fiir die Anleger zu erzielen, der sich aus den laufenden Ertrigen und dem VerdufBerungserlds zusammensetzt. Das Anlageziel
soll konkret erreicht werden iiber den Erwerb, die Vermietung, Verpachtung und VerduBerung der in 48653 Coesfeld, Am Alten Freibad 21, belegenen stationiren Pflegeeinrichtung ,,Seniorenzentrum Coesfelder Berg®. Das Objekt wies in 2018 aufgrund der regelmaBigen
jahrlichen Folgebewertung vom 19. Dezember 2018 eine Wertsteigerung in Hohe von 450 TEUR im Vergleich zum Vorjahr auf.

Das zum Bilanzstichtag platzierte und cingezahlte Emissionskapital belauft sich auf 5.000 TEUR, das von 131 Anlegern gehalten wird. Dariiber hinaus sind drei Griind mit einem K itkapital in Hohe von 276 TEUR beteiligt, das jedoch nicht

eingezahlt wurde. Im Weiteren ist die personlich haftende Gesellschafterin ohne Einlage beteiligt.

Das Beteiligungsangebot ist von der INP Invest GmbH, einem in Hamburg anséssigen Anbieter alternativer Investments und Asset Manager im Bereich der Sozialimmobilien, initiiert worden. Die INP Invest GmbH ist eine 100 %-ige Tochtergesellschaft der INP Holding
AG, Hamburg, die im Jahr 2005 gegriindet wurde. Die INP Management GmbH, die INP Finanzconsult GmbH, die INP Control GmbH und die CURATIS Treuhandgesellschaft mbH, alle mit Sitz in Hamburg, sind weitere Tochtergesellschaften der INP Holding AG. Der
Vorstand der INP Holding AG besteht aus den Herren Matthias Bruns und Philipp Herrmann und seit dem 5. Mérz 2019 zusitzlich Herrn Nils Harde. Die INP Holding AG ist nicht am Vermdgen der Fondsgesellschaft beteiligt.

Als Verwahrstelle des Fonds wurde die CACEIS Bank S.A., Germany Branch eingesetzt.

1.2 Titigkei icht der Kapi! (KVG): INP Invest GmbH, Hamburg

Die INP Invest GmbH mit Sitz in Hamburg (nachfolgend auch ,, KVG* genannt) wurde zur Kapitalverwal: llschaft der d Ischaft bestellt. Hierzu wurde mit Datum vom 11. Februar 2014 ein Vertrag iiber die Bestellung als externe Kapitalverwaltungsge-
sellschaft mit der INP Invest GmbH abgeschlossen.

Als externe KVG ist die INP Invest GmbH entsprechend der Anlagestrategie, den Zielen und dem Risikoprofil des Fonds fiir die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermdgens (Portfolioverwaltung), das Ri: sowie ini ive Tatigkeiten des
Fonds zusténdig und verantwortlich. Dabei beachtet die KVG inst dere die Anl. und den Gesellschaftsvertrag des Fonds. Die Portfolioverwaltung umfasst msbesonders den An- und Verkauf von Vermdgenswerten, die Beurteilung und Annahme von
Angeboten zum An- und Verkauf von Investitionsobjekten, die Entscheidung iiber die Aufnahme von Krediten sowie die laufende kaufménnische und lechlmche Ob]sklverwallung Das Ri: beinhaltet im W lichen die Uberwachung von An]agegremen und
Beschrinkungen, die Beurteilung wesentlicher Risikoarten, die Durchfiihrung von Stresstests sowie die Risiko- und Perfor lyse. Die k erstrecken sich ich auf Dienstlei im Zuge der Fondsbuchhal und Rect
Beantwortung von Anfragen der Fondsgesellschaft im Rahmen der gesetzlichen Informationspflichten, Durchfithrung von Bewertungen, Uberwachung der Einhaltung von Rechtsvorschriften, Fiihrung eines Anlegerregisters, Gewi i 1d sowie
ggf. weitere sonstige Dienstleistungen.
Beziiglich der Haft In wurde zwischen der F tund der KVG vereinbart, dass die KVG fiir Vorsatz und Fahrlassigkeit einzustehen hat. Bei Riickgriff auf Dritte als Erfiillungsgehilfen haftet die KVG fiir die ordnungsgeméBe Auswahl und Uberwachung
des Dienstleisters. Die KVG haftet nicht fiir das Erreichen eines bestimmten oder allgemeinen wirtschaftlichen Erfolges.
Die von der KVG zu erbringenden Leistungen werden konkret wie folgt vergiitet: Fiir die Tétigkeiten

a)  Objektbeschaffung, bestehend aus den Titigkeiten Objektauswahl, Objektpriifung, Due Diligence und Standortanalyse

b)  Strukturierung und Konzeption des ‘mogens einschlieBlich Erstell der Anlagebedi; des Verl ktes, der lichen Anlegerinformationen (wAI) und von Vertriebsmaterialien

c)  Beschaffung/Vermittlung einer Eigenkapital-Platzier ie fiir die d llschaft
hat die KVG bereits im Geschiftsjahr 2014 eine einmalige Ankaufsgebiihr in Hhe von 3 % inkl. licher U des ! ises der dsi bilie erhalten.
Fiir die Ponfolmverwaltung. das Risi kaufménni: und technische Objektverwaltung, samtlict inistrative Tétigkeiten sowie sonstige Aufgaben erhilt die KVG eine laufende Vergiitung in Hohe von bis zu 1 % p. a. inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer
des durchsct I ertes der Fi t, mindestens jedoch 28 TEUR p. a.
Die KVG hat sich gem. dem Vertrag iiber die Bestellung als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft verpflichtet, den Verkauf der bilic mit hend: keiten (z. B. in Form von Marktanalysen, Verkaufsverhandlungen) zu koordinieren und zu begleiten
(objektt de Verkauf ). Fiir die Erfiillung dieser Titigkeiten erhilt die KVG von der d llschaft eine abschli de Vergiitung in Hhe von 1 % inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer des realisierten Nettoverkaufserldses.
Der Vertrag lduft bis zur Beendigung der Fondsgesellschaft und kann nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden. Grundsitzlich kann die Lei: bringung auch auf Dritte {ibertragen werden.
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Der Vertrag lduft bis zur Beendigung der Fondsgesellschaft und kann nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden. Grundsitzlich kann die Lei: bringung auch auf Dritte {ibertragen werden.

Im Berichtsjahr bestanden folgende Auslagerungen:

Auslagerungsunternehmen Gegenstand

CURATIS Ubernahme von laufenden Registerangelegenheiten, Pflege der Daten der Anleger, Steuerung des Zahlungsverkehrs,
Organisation von Gesellschafter Anlegert Kund ice

INP Control Objektauswahl, Objektvorpriifung, Due Diligence, Gl lyse (Investiti h laufende kaufménni: und

technische Objektverwaltung

BLS Audit GmbH Revisions- und Prii itigkeiten iiber die Einhal der wesentlichen gesetzlich vorgeschriebenen Verhaltens-
und Organisationspflichten der KVG

2. Wirtschaftsbericht

2.1 G i iche E

2

Das Jahr 2018 war gesamtwirtschaftlich fiir die Bundesrepublik Deutschland wie in den Vorjahren ein sehr gutes Jahr. Das Wachstum des Bruttoinlandsproduktes von 1,5 %, eine weiterhin sinkende Arbeitslosenquote von 4,9 % per Ultimo 2018 und der Rekordstand

an Erwerbspersonen von 45,1 Mio. Beschiftigten (+0,8 Mio. im Vergleich zum Vorjahresdurchschnitt) sind eindeutige Zeichen fiir einen robusten und bisher den Wact fad. U iitzt wird das Wachstum weiterhin durch die sehr niedrigen Zinsen
(siche 10-jéhrige Bundesrendite von 0,25 % per Ende Dezember 2018). Fiir das Jahr 2019 gehen die Wirtschaft hten von einer W von 1,6 % bei einer anhaltend steigenden Anzahl von sozialversicherungspflichtigen Jobs aus. Die zugrundeliegende
Wachstumsdynamik bleibt im Wesentlichen erhalten und kann charakterisiert werden als ,,anhaltende, sich aber nur noch wenig verstirkende Hochkonjunktur.

Unabhingig von diesen positiven Indikatoren ist der Markt fiir Pflegeimmobilien (im Gegensatz zu anderen Immobilienassetklassen) besonders stark von soziod i Entwi und Prog geprégt. Der weiterhin ansteigende Fokus auf derartige
Investments ist durch die zukiinftige Nachfragesituation zu erkldren. So ist nach Berechnungen des statistischen Bundesamtes davon auszugehen, dass im Jahr 2035 schitzungsweise mehr als 4,0 Mio. pf‘ bediirftige Menschen in D hland ]eben Dies bedeutet einen
Anstieg um 32,7 % gegeniiber dem Jahr 2015. Der Nsubaubedari wird in diesem Zusammenhang auf ca. 270.000 Plitze bis zum Jahr 2030 geschitzt. Auf der Betreiberseite kommt es weiterhin zu starken Wacl t t u. a. durch Al iti von besteh
Pflegehei oder durch t um K d ine bessere K itd und einen hoheren Preis zu erreichen.

Im Kreis Coesfeld ist gemif der Bev der Bertel Stiftung mit emer leicht negativen Bevélkerungsentwicklung zu rechnen. Demnach wird die Bevélkerung von 219.019 Einwohnern (2016) auf 209.780 Einwohner im Jahr 2030 sinken. Trotz dieser

Senkung der Gesamtbevolkerungszahl ist in der fiir Pflegeeinrick Bevd cin gegenldufiger Trend vorhergesagt. Ausgehend vom Jahr 2012 st bis 2030 in der Altersgruppe der 65- bis 79-Jihrigen im Kreis Coesfeld ein Anstieg der Bevolkerung
von 29.140 Einwohnern auf dann 43.990 Einwohner (_ + 50,9 %) prognostiziert. In der Bevﬁlkerungsgruppe der 80-Jihrigen und Alteren ist fiir diesen Zeitraum sogar ein iiberproportionaler Anstieg von 10.760 Einwohnern auf 16.900 Einwohner (_+ 57,1 %) vorausberechnet.

Aufgrund des hohen Bedarfs sieht auch der G get dre Pflegeeinri grundsitzlich als forderungswiirdig an. Fiir den Betreiber der Pflegeeinrichtung in Coesfeld und mittelbar fiir die Fondsgesellschaft bedeutet dies, dass der zu leistende Eigenanteil
der Bewohner fiir den Pflegeplatz im Bedarfsfall grundsitzlich durch staatliche Unterstiitzung sichergestellt ist.

2.2 Ertragslage

2018 2017

EUR EUR

Ertrige 655.878,00 655.878,00

Aufwendungen -219.185,65 -211.902,10

Ordentlicher Nettoertrag 436.692,35 443.975,90

realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 436.692,35 443.975,90

Zeitwertanderungen 393.096,00 343.096,00

Ergebnis des Geschiiftsjahres 829.788,35 787.071,90

Fiir den Berichtszeitraum wurden Ertridge aus Pachteinnahmen in Hohe von insgesamt 656 TEUR erzielt.

Die Aufwend beinhalten im Wi lichen die Zinsen aus Kreditaufnahme, die sich auf 155 TEUR belaufen, die Verwaltungsvergiitung (39 TEUR), die Kosten der Verwahrstelle (9 TEUR) und die Priifungs- und Veroffentlichungskosten (6 TEUR).
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2.3 Finanzlage

Die Finanzlage des Fonds ist durch ein Eigenkapital in Héhe von 6.051 TEUR gekennzeichnet. Im Geschiftsjahr 2014 wurde das prospektierte und fiir die Anschaffung der Fondsi bilie dige Zeick kapital von 5.000 TEUR am freien Kapitalmarkt vollstindig
‘ben. Eigenkapil randernd haben sich die Auszahlungen (Entnahmen) in Hohe von 300 TEUR (im Vorjahr 300 TEUR) und der realisierte Jahresiiberschuss in Hohe von

437 TEUR (im Vorjahr 444 TEUR) ausgewirkt. AuBerdem stehen nicht realisierte Ergebnisse aus der Zeitwertverinderung in Hohe von 393 TEUR zur Verfligung.
2.4 Vermogenslage

In der folgenden Ubersicht sind Vermdgen und Schulden zum 31. Dezember 2018 gegeniibergestellt:

Aktiva 2018 2017
EUR EUR
Sachanlagen 10.150.000,00 9.700.000,00
Anschaffungsnebenkosten 284.518,00 341.422,00
Beteiligungen 25.000,00 25.000,00
Barmittel und Barmitteldquivalente 147.106,46 129.244,30
Forderungen 0,00 0,00
10.606.624,46 10.195.666,30

Passiva
Riickstellungen 9.886,63 10.200,00
Kredite 4.545.359,82 4.663.876,64
Sonstige Verbindlichkeiten 0,00 0,00
Eigenkapital 6.051.378,01 5.521.589,66
10.606.624,46 10.195.666,30

Das Fondsvermdgen betrug am Ende des Berichtszeitraums 10.607 TEUR. Die Vermdgenslage des Fonds ist zum groBten Teil geprigt durch eine Sachanlage, d. h. durch die Fondsimmobilie, die stationire Pflegeeinrichtung ,,Seniorenzentrum Coesfelder Berg™ in Coesfeld.

2.5G zur Lage der

Das Kommanditkapital ist vollstindig platziert. Die stationdre Pflegeeinrichtung ,,Seniorenzentrum Coesfelder Berg™ wurde am 20. Dezember 2013 erworben. Der Verkehrs- bzw. Marktwert geméB Erst- bzw. Folgebewertungen hat sich wie folgt entwickelt:

Gutachten vom TEUR
28.01.2014 8.500
19.12.2014 8.800
19.12.2015 9.000
19.12.2016 9.300
19.12.2017 9.700
19.12.2018 10.150

Die Auslastung der stationiren Pflegeeinrichtung betrug Ende Dezember 2018 rd. 99 %.

Insgesamt hat die 20. INP Deutsche Pflege Coesfeld GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG im Beri i einen Jahresiit 1 von 830 TEUR erzielt.
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Der Wert des Gesel mogens (1 ert) in Hohe von 6.051 TEUR (Vorjahr: 5.522 TEUR) umfasst alle Vermd, inde abziiglich der Verbindlichkeiten. Die Erhdhung des Nettoinventarwertes um 530 TEUR ist auf das positive Ergebnis des
Geschiiftsjahres zuriickzufiihren. Der Wert je Anteil ergibt sich aus dem Wert des Gesellschaftsvermdgens dividiert durch die Anzahl der ausgegebenen Anteile. Zum 31.12.2018 befanden sich 5.000 Anteile an der Gesellschaft zu einem Nettoi ert von je 1.210,28
EUR (Vorjahr: 1.104,32 EUR) im Umlauf. Ein Anteil entspricht 1.000,00 EUR gezeicl K itanteil. Grundsitzlich ist die bisherige Wertentwicklung kein Indikator fiir die zukiinftige Wertentwicklung.

3. Prognose-, Risiko- und Chancenbericht

Nach aktuellem Stand ist in den Folgejahren mit den prognostizierten Ergebnissen zu rechnen. Zum gegenwirtigen Zeitpunkt sind auBer den allgemeinen wirtschaftlichen und konjunkturellen keine wesentlichen nicht prospektierten Risiken bekannt. Dariiber hinaus
verweisen wir auf die Ausfiihrungen zur Risik lyse im nachfolgenden Titigkei icht.

4. Titigkeitsbericht

Im Zuge der Risikoanalyse werden aktuell die Eingéinge der Mieten zeitnah iiberwacht. AuBerdem erfolgt die tagesaktuelle Uberwachung der Bonitit des Mieters, und gleichzeitig wird vierteljihrlich eine Liquiditi sowie die Risikois ifikation im jahrlichen
Turnus erstellt. Im G iftsjahr 2018 wurden diesbeziiglich keine risikoerhhenden Tend: entdeckt.

5. Vergiitungsbericht

Die INP Invest GmbH hat gemiB den Vorgaben aus § 37 Abs. 2 KAGB i. V. m. dem Anhang II Nr. 1 a) und b) der Richtlinie 2011/61/EU eine Vergiitungsrichtlinie verfasst, die mit einem soliden und wirksamen Risikomanagement vereinbar ist. Sie stellt sicher, dass die
Vergiitungsrichtlinie mit den Risikoprofilen, Ver bedi oder der von ihr verwalteten AIF im Einklang steht und die KVG dadurch nicht ermutigt wird, Risiken einzugehen, die damit unvereinbar sind. Zudem stellt die INP Invest GmbH auf dieser
Grundlage sicher, dass die Vergiitungsrichtlinie mit den eigenen Geschiftsstrategien, Zielen, Werten und Interessen und der von ihr verwalteten AIF oder der Anleger solcher AIF vereinbar ist.

Zu unterscheiden sind bei der KVG zwischen zwei Mitarbeitergruppen: Zum einen Mitarbeiter mit Kontrollfunktionen und zum anderen Mitarbeiter mit wesentlichem Einfluss auf das Risikoprofil.

Die KVG hat im G iftsjahr 2018 hlieBlich feste Vergii in Hohe von TEUR 416 an sieben Begiinstigte (einschlieflich einem Geschiftsfithrer) gezahlt.

Hamburg, den 31. Mirz 2019

gez. Philipp Herrmann
gez. Thomas Rodemeier

Geschdfisfiihrer der INP 37. Verwaltungsgesellschaft mbH
VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts
An die 20. INP Deutsche Pflege Coesfeld GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG, Hamburg

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der 20. INP Deutsche Pflege Coesfeld GmbH & Co. Geschl KG, Hamburg, t hend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Ver fiir das G vom 1. Januar 2018 bis zum 31.
Dezember 2018 sowie dem Anhang einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der 20. INP Deutsche Pflege Coesfeld GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG, Hamburg, fiir das
Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

<entspricht der belgefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Bel den d hen, fiir besti Per Itenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapif buchs (KAGB)
und den einschlé vV und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchli erhiltni hendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir

das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

evermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
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GemiB § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord aBigkeit des Jak bschl und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) fc llten d hen Grundsi
Abschl iifung durchgefiihrt. Unsere ung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den d hen I und ber htlick flick mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass

Vorschriften und haben unsere igen d i int
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum luss und zum Lagebericht zu dlenen

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzllchen Vertreter sind verantwortlich fiir die Ilung des | der den d hen, fiir bestimmte Per ten Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschligi-
gen \ inallen lict 1 entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhiltnissen des Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten

oder unt ichtigten - falschen D: 11 ist.
Bei der A Ilung des sind die i Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Untemehmenstaugkelt zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternet it, sofern einschligi t Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des | d der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder

rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlagi Vi gen entspricht. l-emer sind die gese!zllchen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts

in Ubereinsti mit den deutscl zlichen Vorschriften und einschligi Verord zu ermdglichen, und um 1 ise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kinnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von igten oder unbeabsichti - falschen D 11 ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Be]angen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégi; Verords entspricht

sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze

d aBiger A ifung durct ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus Versté8en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder i die auf der Grundlage dieses Jahresat und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wiahrend der Priifung iiben wir pflichtgeméfes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus

-1dent|ﬂzleren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - bsicl oder unbeabsichti - falscher D 11 im und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen

P hweise, die hend und geeignet smd um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche D: 11 nicht kt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches
ken, Filsct beat igte Ul digl irrefiit de D bzw. das AuBerkraft interner Kontrollen beinhalten kénnen.

«gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des I internen K 11 und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und I um Priift handl zu planen, die unter den gegebenen

Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

“beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ang dten R 1 den sowie die Vertretbarkeit der von den zlichen Vertretern dar; 11 hi Werte und damit zusammenhingenden Angaben.

«zichen wir Schlussfol iiber die A heit des von den lichen Vertretern dten Rect 1 d: der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im h mit Ereigni oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternechmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir zichen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priift ise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fithren, dass die G haft ihre Unternel itigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sow1e ob der die zugrunde li den G i fille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschld Vi ein den tatsdchlichen Verha hendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

<beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jat bschluss, seine G 1

und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.
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Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Priifi ungen, ei i h etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemiBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den einzell Kapi der 20. INP Deutsche Pflege Coesfeld GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG, Hamburg, zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erk isse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den einzelnen Kapitalk inallen lichen Belangen ord

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemifen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E; l zu den einzel Kapi in Uberei mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2011) durch ihrt. Unsere V nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den ei K 1k “ unseres Vermerks weitergehend beschrieben.

Wir sind von der Gesellschaft unabhiingig in Ubereinstimmung mit den d hen handelsrechtlichen und ber htlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prii teil zu der ord iBen Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ej zu den einzel Kapi zu dienen.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die or ife Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemife Zuweisung von Gewmnen Verlusten, Em]agen und I zu den einzelnen Kapitalk Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E) | zu den einzelnen Kapi zu ermdglick

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or ilen Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuwelsung von Gewmnsn Verluslen Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapitalk d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfBen

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E: zu den

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assuranc
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) 1 te Priifung eine falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultiere und werden als
wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnt dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgeméBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelne Kapi getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

1k

Wihrend der Priifung {iben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren ein kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

«identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - t igter oder unt ichtigter - falscher Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii hweise, die ich und },eel},nel sind, um als Grundlage fur unser Prufungsunell zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hcher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstdBe betriigerisches irken, Filsch U ir gen bzw. da AuBer interner Kontrollen beinhalten kénnen.

*beurteilen wir die OrdnungsmiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapitalk unter Beriicksichti der Erkenntnisse aus der Priifung des internen K llsystems und von t

Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, den 11. Juni 2019

Baker Tilly GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Martina Hertwig, Wirtschafispriiferin

Christian Riidiger, Wirtschafispriifer
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Erklirung des gesetzlichen Vertreters

20. INP Deutsche Pflege Coesfeld GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG

Ich versichere nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 gemif den ein den tatsichlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt
und im Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2018 der Geschiftsverlauf hlieflich des Gescha isses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsichlichen Verhiltni hendes Bild vermittelt wird.

Hamburg, den 31. Mérz 2019

gez. Philipp Herrmann, Geschdfisfiihrung

gez. Thomas Rodemeier, Geschiftsfiihrung
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