% UNTERNEHMENSREGISTER

21. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene I nvestment-K G

Hamburg

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2020

A. Aktiva
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
I. Investmentanl agevermdgen
1. Sachanlagen 0,00 0,00
2. Anschaffungsnebenkosten 0,00 0,00
3. Beteiligungen 16.291.904,01 14.897.201,42
4. Wertpapiere
5. Barmittel und Barmittelaquivalente
a) Téaglich verflighbare Bankguthaben 51.401,30 0,00
b) Kurzfristige liquide Anlagen 0,00 0,00
c) Andere 0,00 0,00
6. Forderungen
a) Forderungen aus der Bewirtschaftung 0,00 0,00
b) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften 79.571,70 83.673,00
¢) Zins- und Dividendenanspriiche 0,00 0,00
d) Eingeforderte ausstehende Pflichteinlagen 0,00 0,00
€) Andere Forderungen
7. Sonstige Vermdgensgegenstande 0,00 0,00
8. Aktive Rechnungsabgrenzung 0,00 0,00
16.422.877,01 14.980.874,42
1. Ruickstellungen 14.490,00 14.900,00

2. Kredite
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a) von Kreditinstituten 0,00 0,00
b) von Gesellschaftern 0,00 0,00
c) Andere 0,00 1.947,11
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

a) aus dem Erwerb von Investitionsgiitern 0,00 0,00
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00
c¢) aus der Rucknahme von Anteilen 0,00 0,00
4. Sonstige Verbindlichkeiten

a) gegeniiber Gesellschaftern 9.932,50 10.620,00
b) aus Wertpapierleihegeschéften 0,00 0,00
c) aus Pensionsgeschéften 0,00 0,00
d) Andere 4.060,00 3.570,00
5. Passive Rechnungsabgrenzung 0,00 0,00
6. Eigenkapital

a) Kapitalanteile beziehungswei se gezeichnetes K apital 9.133.433,21 9.152.050,32
davon ausstehende Einlagen EUR 2.100,00 (Vorjahr: EUR 2.100,00)

b) Kapitalriicklage 374.360,00 374.360,00
c) Gewinnriicklage 0,00 0,00

ca) Gesetzliche Ricklage
cb) Rucklage fur eigene Anteile

cc) Satzungsmafige Riicklagen

cd) Andere Gewinnrticklagen

d) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung 6.160.249,01 4.765.546,42
€) Gewinnvortrag/Verlustvortrag 0,00 0,00
f) Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 726.352,29 657.880,57

16.422.877,01 14.980.874,42

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2020

2020 2019
Investmenttatigkeit EUR EUR
1. Ertrage
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2020 2019
Investmenttatigkeit EUR EUR
a) Ertrége aus Sachwerten 918.000,00 833.450,00
b) Zinsen und dhnliche Ertrage 0,00 0,00
c) Sonstige betriebliche Ertrage 8.199,34 18.341,50
Summe der Ertrage 926.199,34 851.791,50
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -5,42 -5,54
b) Bewirtschaftungskosten 0,00 0,00
¢) Verwaltungsvergiitung -141.861,00 -141.861,00
d) Verwahrstellenvergiitung -15.660,00 -14.280,00
€) Prifungs- und Verdffentlichungskosten -12.680,00 -13.500,00
f) Sonstige Aufwendungen -29.640,63 -24.264,39
Summe der Aufwendungen -199.847,05 -193.910,93
3. Ordentlicher Nettoertrag 726.352,29 657.880,57
4. VeraulRerungsgeschéfte
a) Realisierte Gewinne 0,00 0,00
b) Realisierte Verluste 0,00 0,00
Ergebnis aus VerauRerungsgeschaften 0,00 0,00
5. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 726.352,29 657.880,57
6. Zeitwertdnderung
a) Ertrége aus der Neubewertung 1.394.702,59 1.156.443,18
b) Aufwendungen aus der Neubewertung 0,00 0,00
¢) Abschreibungen Anschaffungsnebenkosten 0,00 0,00
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres 1.394.702,59 1.156.443,18
7. Ergebnis des Geschéftsjahres 2.121.054,88 1.814.323,75

Anhang fur das Geschéfts ahr 2020

21. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene I nvestment-K G, Hamburg

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss
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Der Jahresabschluss der 21. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment KG, Hamburg, eingetragen im Handelsregister unter HRA 117159 beim Amtsgericht Hamburg, wurde fiir das Geschéftsjahr 2020 nach den deutschen handel srechtlichen

Vorschriften (HGB) unter Beriicksichtigung der Vorschriften des Kapital anlagegesetzbuchs (KAGB), der Kapital anlage-Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBYV), der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 und den ergénzenden Bestimmungen
des Gesell schaftsvertrags aufgestellt.

Fir die Aufstellung und Gliederung der Bilanz gelten die § 158 Satz 1 KAGB i.V. m. § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 Abs. 4 KARBV (Staffelform). Fur die Aufstellung und Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung gelten die § 158 Satz 1 KAGB i.V. m. § 135
Abs. 4 KAGB und § 22 Abs. 3 KARBV (Staffelform).

Die Bilanz ist nach vollstandiger VVerwendung des Jahresergebnisses aufgestel It.
Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden gegentiber dem Vorjahr unverandert beibehalten.

Die Bewertung der Beteiligungen im Sinne von § 261 (1) Nr. 3 KAGB erfolgt entsprechend § 271 (3) KAGB. Des Weiteren erfolgt die Bewertung der Beteiligungen im Sinne des § 272 (1) KAGB einmal jahrlich durch die KV G entsprechend ihrer Bewertungsrichtlinie.
Im Rahmen dieser Bewertungen erfolgt der Wertansatz an den mittelbar gehaltenen Immobilien durch von ihr bestellte externe Bewerter. Zu diesem Zweck werden die Immobilien i.d.R. zu Verkehrswerten bewertet, d.h. zu dem Preis, der zum Zeitpunkt, auf den sich
die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatséchlichen Eigenschaften, nach der sonstigen Beschaffenheit und der Lage der Immobilie ohne Ruicksicht auf ungewdhnliche oder personliche Verhéltnisse zu erzielen
waére. Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie der Ertragswert der Immobilie anhand des allgemeinen Ertragswertverfahrensin Anlehnung an die Immobilienwertermittlungsverordnung bestimmt.

Die Differenz zwischen dem Verkehrswert der Beteiligungen zum 31. Dezember 2019 und zum 31. Dezember 2020 wird gemaR § 21 (4) S. 2 KARBYV als nicht realisiertes Ergebnisim Eigenkapital dargestellt.

Die Bewertung der tbrigen Vermdgensgegenstande und Schulden in der Beteiligung erfolgt analog der im Folgenden dargestellten Bewertungsmethoden der Fondsgesellschaft.

Die Barmittel und Barmittel dquivalente werden mit ihrem Nennwert nach § 29 (2) KARBYV ausgewiesen).

Die Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind grundsétzlich mit dem beizulegenden Zeitwert angesetzt.

Die Ruckstellungen berticksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und wurden zum Erfullungsbetrag angesetzt.

Die Verbindlichkeiten werden mit ihrem Riickzahlungsbetrag nach § 29 (3) KARBV angesetzt.

In der Gewinn- und Verlustrechnung werden realisierte und unrealisierte Gewinne und Verluste getrennt voneinander ausgewiesen. Im Berichtsjahr wurden keine V erduRRerungsergebnisse erzielt, und der ordentliche Nettoertrag ist identisch mit dem realisierten Ergebnis.
Der Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskosten und dem anzusetzenden Verkehrswert wird in der Gewinn- und Verlustrechnung al's Ertrag bzw. Aufwand aus der Neubewertung beriicksichtigt und flief3t in das nicht realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres ein.
Die ausstehenden und nicht eingeforderten Kommanditeinlagen wurden auf der Passivseite saldiert dargestellt.

Angaben zur Bilanz

Die Beteiligungen in Hohe von 16.292 TEUR (Vorjahr: 14.897 TEUR) setzen sich wie folgt zusammen:

Anteil Wertansatz 31.12.2020 Wertansatz 31.12.2019
Gesellschaft Sitz % EUR EUR
INP Bad Salzuflen GmbH & Co. KG Hamburg 94,90% 5.903.273,48 5.635.024,82
INP Grof3-Gerau GmbH & Co. KG Hamburg 94,90% 5.371.074,30 5.042.729,15
INP Grevenbroich GmbH & Co. KG Hamburg 94,90% 4.992.322,93 4.194.218,51
INP 41. Verwaltungsgesellschaft mbH Hamburg 100,00% 25.233,30 25.228,94
Summe 16.291.904,01 14.897.201,42

Weiterhin sind nach § 25 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 KARBV folgende Angaben zu machen:

Gesellschaft INP Bad Salzuflen INP Grof3-Gerau INP Grevenbroich
a) Grundstiicksgroie 6.604 3.547 3.034
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b) Art und Lage

¢) Baujahr

Erwerbsjahr (der Objektgeselschaft)

d) Gebaudenutzflache

€) Leerstandsquote

) Nutzungsentgel tausfallquote

g) Fremdfinanzierungsguote

h) Restlaufzeiten der Nutzungsvertrége (Jahre)
i) Verkehrswert

j) Anschaffungsnebenkosten

k) wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens
1) etwaige Bestand- und Projektentwicklungsmal3nahmen

Die Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

Verwendungsr echnung

1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

2. Gutschrift auf Kapitalkonten

3. Bilanzgewinn

Entwicklungsrechnung

I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres
1. Entnahmen

2. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

3. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres
Kapitalanteile der Kommanditisten
Kommanditkapital

Auszahlung

Ergebnisanteil

Kapitalricklage

Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

Summe

Altenpflegeheim

Hoffmannstral3e 7a, 32105 Bad
Salzuflen

2008

2014

4.426

0%

0%

3%

13
€9.550.000,00
€449.709,75
keine

keine

Altenpflegeheim

Am Kastell 15; 64521 GroR-
Gerau

2009

2014

4.201

0%

0%

48%

14

€ 10.480.000,00
€133.012,83
keine

keine

2020
726.352,29
726.352,29

0,00

2020
14.949.837,31
-676.497,68
726.352,29
1.394.702,59
16.394.394,51

2020

12.300.000,00
-4.014.981,34
7.008.663,56
374.360,00
726.352,29
16.394.394,51

Altenpflegeheim

Matthias-Esser-Stral3e 21, 41515
Grevenbroich

2013

2014

3.550

0%

0%

37%

13

€ 8.190.000,00
nicht ermittelbar
keine

keine

2019
657.880,57
657.880,57

0,00

2019
13.812.011,24
-676.497,68
657.880,57
1.156.443,18
14.949.837,31

2019

12.300.000,00
-3.338.483,66
4.956.080,40
374.360,00
657.880,57
14.949.837,31
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Angaben zum Nettoinventarwert 2020 2019 2018
Wert des Gesell schaftsvermdgens inTEUR 16.394,4 14.949,8 13.812,0
in EUR 1.332,88 1.215,43 1.122,93

Wert eines Anteils

Der Nettoinventarwert umfasst alle Vermdgensgegensténde abzuglich der Verbindlichkeiten pro ausgegebenen Anteil. Bei der 21. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG ergibt sich der Nettoinventarwert aus dem Wert des Gesell-
schaftsvermdgens dividiert durch die Anzahl (12.300 Stiick) der ausgegebenen Anteile. Ein Anteil entspricht 1.000 EUR gezeichnetem Kommanditanteil. Die Gesamtkostenquote 2019 (= Summe der Aufwendungen ohne Zinsen im Verhétnis zum durchschnittlichen

Nettoinventarwert) betragt 1,28 %.
Angaben zu Aufwendungen und Gebuihren der Gesellschaft

Die wesentlichen Aufwendungen der Gesellschaft entfallen auf die Verwaltungsvergiitung (142 TEUR) und die Verwahrstellenvergiitung (16 TEUR).

Die KVG kann fiir die Verwaltung des AlF eine erfolgsabhangige Vergiitung in Hohe von bis zu 20 % (Hochstbetrag) des Betrages erhalten, um den der Anteilwert am Ende der Abrechnungsperiode unter Beriicksichtigung bereits aus Ausschittungen geleisteter
Auszahlungen die gezeichnete Kommanditeinlage zuziiglich einer jahrlichen Verzinsung von 0,1 % Ubersteigt jedoch insgesamt héchstens bis zu 5 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft in der Abrechnungsperiode.
Rickvergutungen

Der Kapitalverwaltungsgesell schaft fliefen keine Riickvergitungen der aus dem Investmentvermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Vergiitungen und Aufwandsentschadigungen zu.

Leverage

Die Fremdkapital bel astung zum Bilanzstichtag bel&uft sich unter anteiliger Beriicksichtigung des Fremdkapitals der Objektgesellschaften auf 40,65 %.

Sonstige Angaben

Die Gesellschaft firmiert unter 21. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-K G, hat ihren Sitz in Hamburg und ist in das Handel sregister des Amtsgerichts Hamburg unter der Nummer HRA 117159 eingetragen.
Personlich haftende Gesellschafterin ohne Einlage ist die INP 41. Verwaltungsgesel |schaft mbH, Hamburg. Das gezeichnete Kapital der Komplementérgesellschaft betragt 25 TEUR.

Die Gesellschaft wurde vertreten durch die beiden einzelvertretungsberechtigten und vom § 181 BGB befreiten Geschéftsfiihrer der personlich haftenden Gesellschafterin, der INP 41. Verwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg, Herrn Thomas Rodemeier, Walsrode, und
Herrn Philipp Herrmann, Buchholz in der Nordheide, sowie durch die geschéftsfilhrenden Kommanditisten INP Management GmbH, diese wiederum vertreten durch ihren Geschéftsfuhrer, Herrn Thomas Rodemeier, Walsrode, und durch Herrn Dr. Hans Wurps, Buchholz

in der Nordheide.
Vorgédnge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschéftsjahrs eingetreten und weder in der Gewinn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz berticksichtigt sind, sind nicht eingetreten.

Hamburg, den 28. Februar 2021
Philipp Herrmann

Thomas Rodemeier

Geschaftsfuhrer der INP 41. Verwaltungsgesellschaft mbH

L agebericht fur das Geschéftgahr 2020

1. Dar stellung des Geschéftsver laufs einschlie3lich des Geschaftser gebnisses und der Lage des Fonds

1.1 Struktur des Investmentver mégens
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Der geschlosseneinlandische Publikums-AlF (Alternativer Investmentfonds) in Form einer Investmentkommanditgesel Ischaft, im Folgenden auch ,, Fondsgesel Ischaft* oder , Fonds* genannt, ist al's Personengesellschaft in der Rechtsform einer GmbH & Co. KG organisiert.
Die Geschéftsfuihrung obliegt der persdnlich haftenden Gesellschafterin INP 41. Verwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg, vertreten durch die beiden einzelvertretungsberechtigten Geschéftsfiihrer Herrn Philipp Herrmann, Buchholz i.d. Nordheide und Herrn Thomas
Rodemeier, Walsrode, sowie durch die geschéftsfilhrende Kommanditistin INP Management GmbH, Hamburg, vertreten durch den Geschéftsfilhrer Herrn Thomas Rodemeier, Walsrode, und den geschéftsfiihrenden Kommanditisten Herrn Dr. Hans Wurps, Buchholz
i. d. Nordheide.

Die geschlossene inlandische I nvestmentkommanditgesellschaft hat keine Mitarbeiter, und es erfolgten somit keinerlei Vergiitungs- oder Bonizahlungen.

Der Fonds verfolgt als finanzielles Anlageziel die Generierung von stetigen und langfristigen Ertrégen in Form von monatlichen Entnahmen (Auszahlungen) bei einer gleichzeitigen Wertsteigerung, mindestens jedoch einem Werterhalt der zugrundeliegenden indirekt
gehaltenen Fondsimmobilien. Anlagestrategie des Fondsist es, aus der langfristigen V erpachtung sowie aus dem spéteren Verkauf der Fondsimmobilien einen Gesamtiiberschuss fr die Anleger zu erzielen, der sich aus den laufenden Ertrégen und den V eréuf3erungserl 6sen
zusammensetzt. Das Anlageziel soll konkret erreicht werden Uber den Erwerb, die Vermietung, Verpachtung und Verdul3erung der in den drei Objektgesellschaften enthaltenen stationéren Pflegeeinrichtungen (, Seniorenresidenz Hoffmannspark” in Bad Salzuflen,
»Seniorenzentrum Bernardus® in Grevenbroich und ,, Seniorenwohn- & Pflegeheim Am Kastell* in GroR-Gerau). Gemél? den externen Bewertungsgutachten wurde bei den in den Objektgesellschaften gehaltenen Immobilien eine Wertsteigerung von insgesamt 1.170
TEUR im Vergleich zu den Vorjahresbewertungen erzielt.

Das zum Bilanzstichtag platzierte und eingezahlte Emissionskapital belauft sich auf 12.300 TEUR, das von 406 Anlegern gehalten wird. Dariiber hinaus sind drei Griindungskommanditisten mit einem Kommanditkapital in Hohe von 2 TEUR beteiligt, das jedoch nicht
eingezahlt wurde. Im Weiteren ist die personlich haftende Gesellschafterin ohne Einlage beteiligt.

Das Beteiligungsangebot ist von der INP Invest GmbH, einem in Hamburg anséssigen Anbieter alternativer Investments und Asset Manager im Bereich der Sozialimmobilien, initiiert worden. Die INP Invest GmbH ist eine 100%-ige Tochtergesellschaft der INP Holding
AG, Hamburg, dieim Jahr 2005 gegriindet wurde. Die INP Management GmbH, die INP Finanzconsult GmbH, die INP Control GmbH und die CURATIS Treuhandgesell schaft mbH, alle mit Sitz in Hamburg, sind weitere Tochtergesellschaften der INP Holding AG. Der
Vorstand der INP Holding AG besteht aus den Herren Matthias Bruns, Philipp Herrmann und Nils Harde. Die INP Holding AG ist nicht am Vermdgen der Fondsgesellschaft beteiligt.

Als Verwahrstelle des Fonds wurde die CACEIS Bank S.A., Germany Branch eingesetzt.
1.2 Tatigkeitsbericht der Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG): INP Invest GmbH, Hamburg

DielNPInvest GmbH mit Sitzin Hamburg (nachfolgend auch , KV G" genannt) wurde zur K apital verwal tungsgesel I schaft der Fondsgesell schaft bestellt. Hierzu wurde mit Datum vom 1. Januar 2017 ein Vertrag tber die Bestellung als externe K apital verwal tungsgesell schaft
mit der INP Invest GmbH abgeschlossen.

Alsexterne KVGist die INP Invest GmbH entsprechend der Anlagestrategie, den Zielen und dem Risikoprofil des Fonds fur die Anlage und Verwaltung des Kommanditanl agevermdgens (Portfolioverwal tung), das Risikomanagement sowie administrative Tétigkeiten des
Fonds zusténdig und verantwortlich. Dabel beachtet die KV G insbesondere die Anlagebedingungen und den Gesellschaftsvertrag des Fonds. Die Portfolioverwaltung umfasst insbesondere den An- und Verkauf von Vermdgenswerten, die Beurteilung und Annahme von
Angeboten zum An- und Verkauf von I nvestitionsobjekten, die Entscheidung tiber die Aufnahme von K rediten sowi e dielaufende kaufmanni sche und technische Objektverwal tung. Das Risikomanagement beinhaltet im Wesentlichen die Uberwachung von Anlagegrenzen und
Beschrénkungen, die Beurteilung wesentlicher Risikoarten, die Durchfiihrung von Stresstests sowie die Risiko- und Performanceanalyse. Die administrativen Tétigkeiten erstrecken sich maf3geblich auf Dienstleistungen im Zuge der Fondsbuchhaltung und Rechnungslegung,
Beantwortung von Anfragen der FondsgeselIschaft im Rahmen der gesetzlichen Informationspflichten, Durchfiihrung von Bewertungen, Uberwachung der Einhaltung von Rechtsvorschriften, Filhrung eines Anlegerregisters, Gewinnausschiittungen, Meldewesen sowie
ggf. weitere sonstige Dienstleistungen.

Beziiglich der Haftungsregeln wurde zwischen der Fondsgeselschaft und der KV G vereinbart, dass die KV G fiir Vorsatz und Fahrléssigkeit einzustehen hat. Bei Riickgriff auf Dritte als Erfiillungsgehilfen haftet die KV G fir die ordnungsgeméie Auswahl und Uberwachung
des Dienstleisters. Die KV G haftet nicht fir das Erreichen eines bestimmten oder allgemeinen wirtschaftlichen Erfolges.

Die von der KV G zu erbringenden Leistungen werden konkret wie folgt vergutet: Fir die Tétigkeiten
a)  Objektbeschaffung, bestehend aus den Tétigkeiten Objektauswahl, Objektpriifung, Due Diligence und Standortanalyse
b)  Strukturierung und Konzeption des Investmentvermdgens einschliefflich Erstellung der Anlagebedingungen, des Verkaufsprospektes, der wesentlichen Anlegerinformationen (wAI) und von Vertriebsmaterialien
c)  Beschaffung/ Vermittlung einer Eigenkapital-Platzierungsgarantie fur die Fondsgesellschaft

hat die KV G bereitsim Geschaftsjahr 2015 eine einmalige Ankaufsgebiihr in Héhe von rund 3,22 % inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer des Nettokaufpreises aller Fondsimmobilien erhalten.

Fur die Portfolioverwaltung, das Risikomanagement, kaufménnische und technische Objektverwaltung, samtliche administrative Tétigkeiten sowie sonstige Aufgaben erhdlt die KV G eine laufende Vergiitung in Hohe von bis zu 2,5% p.a. inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer
des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Fondsgesellschaft.

Die KV G hat sich gem. dem Vertrag uber die Bestellung a's externe K apital verwal tungsgesel | schaft verpflichtet, den Verkauf der Fondsimmobilie mit entsprechenden Tétigkeiten (z. B. in Form von Marktanalysen, V erkaufsverhandlungen) zu koordinieren und zu begleiten
(objektbegleitende V erkaufsmal3nahmen). Fur die Erfiillung dieser Tétigkeiten erhélt die KV G von der Fondsgesellschaft eine abschlieende Vergiitung in Hohe von 1,1 % inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer des realisierten Nettoverkaufserl Gses.

Die KVG kann fir die Verwaltung des AIF eine erfolgsabhangige Vergiitung in Hohe von bis zu 20 % (Hochstbetrag) des Betrages erhalten, um den der Anteilwert am Ende der Abrechnungsperiode unter Berticksichtigung bereits aus Ausschittungen geleisteter
Auszahlungen die gezeichnete Kommanditeinlage zuziglich einer jahrlichen Verzinsung von 0,1 % Ubersteigt jedoch insgesamt hochstens bis zu 5 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft in der Abrechnungsperiode.
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Der Vertrag lauft bis zur Beendigung der Fondsgesellschaft und kann nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden. Grundsétzlich kann die L eistungserbringung auch auf Dritte ibertragen werden.

Im Berichtsjahr bestanden folgende Auslagerungen mit Bezug zum Fonds:

Auslager ungsunternehmen Gegenstand

CURATIS TreuhandgeselIschaft mbH Ubernahme von laufenden Registerangel egenheiten, Pflege der Daten der Anleger, Steuerung des Zahlungsverkehrs,
Organisation von Gesell schafterversammilungen, Anlegerbetreuung /Kundenservice

INP Control GmbH Objektauswahl, Objektvorpriifung, Due Diligence, Standortanalyse (Investitionsphase), laufende kaufmannische und

technische Objektverwaltung

BLS Audit GmbH Revisions- und Prufungstétigkeiten Uber die Einhaltung der wesentlichen gesetzlich vorgeschriebenen Verhaltens-
und Organisationspflichten der KVG

2. Wirtschaftsbericht
2.1 Gesamtwirtschaftliche Entwicklung

Das Jahr 2020 war gesamtwirtschaftlich ein herausforderndes Jahr fur die Bundesrepublik Deutschland. Die urspriingliche Aussage von Beginn des Jahres 2020, dass , fur das Jahr 2020 die Wirtschaftsgutachten von einer Wachstumsguote von 1,0 % ausgehen®, musste
aufgrund der massiven Auswirkungen der Covid-19-Pandemie und ihrer Bekampfung ab Mérz und April 2020 friih revidiert werden und wurde durch deutlich pessimistischere Einschéatzungen ersetzt. Hierzu zahlt z. B. das Kieler Weltwirtschaftsinstitut, das damal's davon
ausging, dass das ,,BIP 2020 schrumpfen* um ca. 9 % bis 45 % durfte. Durch den Wirtschaftseinbruch verursacht stieg damit die Arbeitslosenrate auf Jahressicht von 4,9 % auf 5,9 % und absolut auf 2,7 Mio. Erwerbspersonen per Ende Dezember 2020. Kurzfristig
erreichte in 2020 die Inanspruchnahme von Kurzarbeit im Mé&rz/April 2020 noch nie da gewesene Ausmalie mit knapp acht Mio. Personen (= 18 % aller sozialversicherungspflichtig Beschéftigten). Die pessimistische Einschatzung aus dem Frihjahr hat sich jedoch
nicht in voller Hohe materiaisiert: Insgesamt kam es aufgrund eines relativ starken dritten Quartals in 2020 ,,nur* zu einem Einbruch der preis- und ka enderbereinigten Wirtschaftsleistung von 5,3 %, wobei die Spreizungen zwischen den einzelnen Branchen extrem
hoch waren. Fur das Jahr 2021 rechnet der Sachverstandigenrat mit einem deutlich positiven Wachstum von 4,9 %. Unterstiitzt wird dieses Wachstum u. a durch die Stiitzungsmal3nahmen der Bundesregierung und durch die weiterhin extrem niedrigen Zinsen (siehe
10-jahrige Bundesrendite von -0,53 % per Ende Dezember 2020).

Unabhéngig von diesen Indikatoren ist der Markt fur Pflegeimmobilien (im Gegensatz zu anderen Immobilienassetklassen) besonders stark von soziodemographischen Entwicklungen und Prognosen geprégt. Ausgehend von rund 2 Mio. Pflegebedirftigen im Jahr 1999,
dem Beginn der Pflegestatistik des Statistischen Bundesamtes, waren Ende 2019 bereits mehr als 4,2 Mio. Menschen in Deutschland Empfénger von Leistungen der sozialen oder der privaten Pflegeversicherung. Nach Prognosen des Bundesgesundheitsministeriums wird
die Zahl der Pflegebediirftigen alein in der sozialen Pflegeversicherung in Deutschland unter Annahme einer dauerhaft konstanten altersspezifischen Pflegewahrscheinlichkeit bis zum Jahr 2050 auf 6,1 Mio. Menschen steigen. Auf der Betreiberseite kommt es unverandert
zu starken Wachstumsbestrebungen und Konsolidierungen, u. a. durch Akquisitionen von bestehenden Pflegeheimbetrieben oder durch Neubauten, um Kostendegression und eine bessere K apazitétsaus astung erreichen.

Aufgrund des hohen Bedarfs sieht auch der Gesetzgeber stationére Pflegeeinrichtungen grundsétzlich als forderungswirdig an. Fur den Betreiber der Pflegeeinrichtungen und mittelbar fur die Fondsgesellschaft bedeutet dies unter den derzeit geltenden gesetzlichen
Rahmenbedingungen des Sozialgesetzbuchs, dass der zu leistende Eigenanteil der Bewohner fur den Pflegeplatz im Bedarfsfall grundsétzlich durch staatliche Unterstiitzung sichergestellt ist.

2.2 Ertragslage

2020 2019

EUR EUR
Ertrége 926.199,34 851.791,50
Aufwendungen -199.847,05 -193.910,93
Ordentlicher Nettoertrag 726.352,29 657.880,57
redisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 726.352,29 657.880,57
Zeitwertanderungen 1.394.702,59 1.156.443,18
Ergebnis des Geschéftsjahres 2.121.054,88 1.814.323,75

Die Ertrage resultieren im Wesentlichen aus den Auszahlungen der Objektgesellschaften in Hohe von 918 TEUR.
Die Aufwendungen beinhalten im Wesentlichen die Verwaltungsvergiitung (142 TEUR), die Kosten der Verwahrstelle (16 TEUR) und die Prifungs- und Verdffentlichungskosten (13 TEUR).

2.3 Finanzlage
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Die Finanzlage des Fonds ist durch ein Eigenkapital in Hohe von 16.394 TEUR gekennzeichnet. Das geplante Zeichnungskapital in Hohe von 12.300 TEUR wurde in den Jahren 2014 und 2015 vollstandig eingeworben. Eigenkapital verandernd haben sich im Geschéftsjahr
2020 die Auszahlungen (Entnahmen) in Hohe von 677 TEUR (im Vorjahr 677 TEUR) und das realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres in Hohe von 726 TEUR (im Vorjahr 658 TEUR) ausgewirkt. AulRerdem stehen zusétzlich nicht realisierte Ergebnisse aus der
Zeitwertveranderung in Hohe von 1.395 TEUR (im Vorjahr 1.156 TEUR) zur Verfuigung.

2.4 Vermdgenslage

In der folgenden Ubersicht sind Vermdgen und Schulden zum 31. Dezember 2020 gegeniibergestelt:

Aktiva 2020 2019
EUR EUR
Sachanlagen 0,00 0,00
Anschaffungsnebenkosten 0,00 0,00
Beteiligungen 16.291.904,01 14.897.201,42
Barmittel und Barmittel&guivalente 51.401,30 0,00
sonstige Aktiva 79.571,70 83.673,00
16.422.877,01 14.980.874,42

Passiva
Riickstellungen 14.490,00 14.900,00
Kredite 0,00 1.947,11
Sonstige Verbindlichkeiten 13.992,50 14.190,00
Eigenkapital 16.394.394,51 14.949.837,31
16.422.877,01 14.980.874,42

Das Fondsvermdgen betrug am Ende des Berichtszeitraums 16.394 TEUR. Die Vermdgenslage des Fonds ist zum grof3ten Teil geprégt durch die Beteiligungen an den folgenden Objektgesell schaften:
*INP Bad Sazuflen GmbH & Co. KG as Besitzer des Pflegeheimsin Bad Salzuflen
*INP Grevenbroich GmbH & Co. KG as Besitzer des Pflegeheimsin Grevenbroich
*INP Grof3-Gerau GmbH & Co. KG als Besitzer des Pflegeheimsin GroR3-Gerau

2.5 Gesamtaussage zur Lage der Fondsgesellschaft

Das Kommanditkapital ist vollstandig platziert. Der Verkehrs- bzw. Marktwert gemaf Erst- bzw. Folgebewertungen stellt sich wie folgt dar:

Bad Salzuflen Grevenbroich GroR-Gerau Summe
Gutachten aus TEUR TEUR TEUR TEUR
2014 7.400 6.200 9.400 23.000
2015 7.450 6.240 9.410 23.100
2016 7.860 6.600 9.380 23.840
2017 8.130 6.670 9.370 24.170
2018 9.200 7.170 9.850 26.220
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Bad Salzuflen Grevenbroich GroB-Gerau Summe
Gutachten aus TEUR TEUR TEUR TEUR
2019 9.340 7.470 10.240 27.050
2020 9.550 8.190 10.480 28.220

Die Auslastung der stationéren Pflegeeinrichtungen in den Objektgesellschaften betrug im Jahresdurchschnitt 2020 rd. 94,6% in Bad Salzuflen, rd. 96,6% in Grof3-Gerau und 98,2% in Grevenbroich.

Der Wert des Gesellschaftsvermdgens (Nettoinventarwert) in Hohe von 16.394 TEUR (Vorjahr: 14.950 TEUR) umfasst alle Vermdgensgegenstéande abztiglich der Verbindlichkeiten. Die Erhthung des Nettoinventarwertes ist im Wesentlichen auf das positive Ergebnis
des Geschéftgjahres zuriickzufihren. Der Wert je Antell ergibt sich aus dem Wert des Gesellschaftsvermdgens dividiert durch die Anzahl der ausgegebenen Anteile. Zum 31.12.2020 befanden sich 12.300 Anteile an der Gesellschaft zu einem Nettoinventarwert von je
1.332,88 EUR (Vorjahr: 1.215,43 EUR) im Umlauf. Ein Anteil entspricht 1.000,00 EUR gezeichnetem Kommanditanteil. Grundsétzlich ist die bisherige Wertentwicklung kein Indikator fur die zukunftige Wertentwicklung.

3. Prognose-, Risiko- und Chancenbericht

Die Fondsgesellschaft unterliegt volkswirtschaftlichen Risiken (z.B. Pflegemarktentwicklung) und individuellen Risiken der Pflegebranche (z. B. Auslastung der Immobilien), da die Fondsgesellschaft in der speziellen Assetklasse der Sozialimmobilien investiert.
Risikomindernd wirkt sich dabei der Umstand aus, dass der Betrieb von Pflegeeinrichtungen weitestgehend konjunkturunabhéngig ist. Die Pachtvertrége sind mit der Zielsetzung konzipiert worden, eine dauerhaft stabile Vertragsbeziehung zwischen den Péchtern und
den Objektgesellschaften zu generieren. Zudem wurde vor dem jeweiligen Immobilienerwerb eine intensive Ankaufsprifung einschliefllich der drtlichen Angebots- und Nachfragesituation durchgefuihrt, um die Wahrscheinlichkeit einer erfolgreichen Verpachtung und
Bewirtschaftung einzuschétzen.

Von alen im Verkaufsprospekt beschriebenen Risiken wird insbesondere das ,, Pachtausfal Irisiko* a's wesentlich eingestuft. Es besteht das Risiko, dass die Péchter auerordentliche K tindigungen ausiiben oder dass einzelne Regelungen des jeweiligen Pachtvertrages nicht
wirksam sind und/ oder zu Rechtsstreitigkeiten fiihren. Dies kann zu geringeren Pachteinnahmen oder zusétzlichen K ostenbel astungen filhren. Anzumerken ist, dass auch in einem Insolvenzfall eines Betreibers einer Pflegeeinrichtung die Betrage der Bewohner weitergezahlt
werden und hier eine Abtretung an die jeweilige Objektgesellschaft erfolgt. Fir die Risikoliberwachung wird die Belegungsquote herangezogen. Fir weitere Informationen verweisen wir auf die Ausfiihrungen zur Risikoanalyse im nachfolgenden Tétigkeitsbericht.

Weitere Risiken, die Uber das allgemeine wirtschaftliche Risiken einer unternehmerischen Betétigung hinausgehen, waren im Berichtsjahr nicht erkennbar.
Das interne Kontrollsystem der INP-Gruppe ist darauf ausgelegt, Risiken zu verhindern bzw. bei der Identifizierung ziligig zu bewerten und ggf. gegenzusteuern und bei ihrer Verwirklichung das Schadenspotential méglichst gering zu halten.
4. Tatigkeitsbericht

Im Zuge der Risikoanalyse werden aktuell die Eingénge der Mieten zeitnah (iberwacht. AuRerdem erfolgt die tagesaktuelle Uberwachung der Bonitét der Mieter. Dort wurde im Jahr 2020 festgestellt, dass beim Mieter MediCare im Grillepark GmbH im Objekt Bad
Salzuflen das Rating sich leicht verschlechtert hat. Die Bonitétseinschétzung verbleibt aber weiterhin im Bereich der , mittleren Bonitét“. Gleichzeitig wird eine Liquiditétsprognose sowie ein Risikobericht fir den Fonds vierteljahrlich sowie die Risikoidentifikation im
jahrlichen Turnus erstellt. Die bereitsim Geschaftsjahr 2019 entdeckte risikoerhdhende Tendenz der sehr geringen, aber stets ausreichenden Liquiditét des Fonds besteht auch weiterhin im Geschéftsjahr 2020. Diese ist aber unter der Beriicksichtigung der Wertsteigerungen
der Objekte nach Meinung der Geschéftsfihrung nicht wesentlich. Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war im Geschéftsgjahr stets gegeben.

5. Vergutungsbericht

Die INP Invest GmbH hat geméai3 den Vorgaben aus § 37 Abs. 2 KAGB i.V.m. dem Anhang Il Nr. 1 &) und b) der Richtlinie 2011/61/EU eine Vergitungsrichtlinie verfasst, die mit einem soliden und wirksamen Risikomanagement vereinbar ist. Sie stellt sicher, dass die
Vergutungsrichtlinie mit den Risikoprofilen, Vertragsbedingungen oder Satzungen der von ihr verwalteten AIF im Einklang steht und die KV G dadurch nicht ermutigt wird, Risiken einzugehen, die damit unvereinbar sind. Zudem stellt die INP Invest GmbH auf dieser
Grundlage sicher, dass die Vergiitungsrichtlinie mit den eigenen Geschéftsstrategien, Zielen, Werten und Interessen und der von ihr verwalteten AIF oder der Anleger solcher AIF vereinbar ist.

Zu unterscheiden sind bei der KV G zwischen zwei Mitarbeitergruppen: Zum einen Mitarbeiter mit Kontrollfunktionen und zum anderen Mitarbeiter mit wesentlichem Einfluss auf das Risikoprofil.

Die KVG hat im Geschéftsjahr 2020 ausschliefdlich feste Vergiitungen in Hohe von 693 TEUR an neun Beglinstigte gezahlt.

Hamburg, den 21. April 2021
Philipp Herrmann
Thomas Rodemeier

Geschéftsfuhrer der INP 41. Verwaltungsgesel |schaft mbH
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VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

Andie 21. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG, Hamburg
Vermerk uber die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der 21. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG, Hamburg, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020, der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31.

Dezember 2020 sowie dem Anhang einschlieldlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden geprdift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der 21. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG, Hamburg, fur das
Geschéftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 geprdift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

eentspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapital anlagegesetzbuchs (KAGB)
und den einschldgigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 sowie ihrer Ertragsiage fur
das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 und

evermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
einschl&gigen europaischen Verordnungen.

GeméaR§159 Satz1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefihrt hat.

Grundlage fiur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger
Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere V erantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachwei se ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige | nfor mationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die zum Datum des Bestétigungsvermerks erlangten sonstigen Informationen umfassen

edienach § 135 Abs. 1 S. 2 Nr. KAGB, § 264 Abs. 2 Satz 3 und § 289 Abs. 1 Nr. 5 HGB von den gesetzlichen Vertretern nach bestem Wissen abgegebene Versicherung, dass der Jahresabschluss und der Lagebericht ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage vermittelt, sowie

«die zusétzlichen Angaben der gesetzlichen Vertreter nach § 300 KAGB,

«aber nicht den Jahresabschluss, die inhaltlich gepriiften Lageberichtsangaben und unseren dazugehdrigen Bestétigungsvermerk.
Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

swesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zu den inhaltlich gepriiften Lageberichtsangaben oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

eanderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschlussund den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen V orschriften unter Berticksi chtigung der V orschriften des deutschen KAGB und den einschl&gi-
gen européischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Uir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser \ orschriften ein den tatsachlichen V erhal tni ssen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten
oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Auferdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl&gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspr tfersfiir die Prifung des Jahr esabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsmalliger Abschlusspriifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstoRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden al's wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise
erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Priifung tben wir pflichtgemél3es Ermessen aus und bewahren
eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter-falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Prifungshandlungen a's Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungs-
nachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdRRen hoher as bei Unrichtigkeiten, da VerstoR3e betriigerisches
Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefuhrende Darstellungen bzw. das Auferkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

egewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Mal3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

*beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

«ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

*beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschliefdlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschldgigen européischen Verordnungen ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.
Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliefdlich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN
Prufungsurteil
Wir haben auch die ordnungsgeméf3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der 21. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-K G, Hamburg, zum 31. Dezember 2020 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgema.
Grundlage fur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméaien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) , Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
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des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemaen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um al's Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemaien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapital konten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgeméafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten ordnungsméRig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereingtimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefthrte Priifung eine wesentliche fal sche Zuweisung stets aufdeckt. Fal sche Zuweisungen kdnnen aus Verstdf3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn verniinftigerwei se erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemalien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tben wir pflichtgeméies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoRRen hoher als bei
Unrichtigkeiten, da Verstdi3e betriigerisches Zusammenwirken, Fal schungen, beabsi chtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

beurteilen wir die Ordnungsmafigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des rel evanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen tberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, den 25. Juni 2021

Baker Tilly GmbH
Wirtschaftspr ufungsgesellschaft,
Steuer ber atungsgesellschaft
Hamburg

Britta Martens, Wirtschaftspriferin
Christian Rudiger, Wirtschaftspr tfer
Erklérung des gesetzlichen Vertreters
21. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene I nvestment-KG
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Ich versichere nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 gemaf den anzuwendenden Rechnungsl egungsgrundsétzen ein den tatsachlichen Verhal tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft vermittelt
und im Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2020 der Geschéftsverlauf einschliellich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Hamburg, den 31. Mai 2021
gez. Philipp Herrmann
Geschéftsfuhrung
gez. Thomas Rodemeier

Geschéftsfilhrung

— Seite 14 von 14 —
Tag der Erstellung: 08.09.2021
Auszug aus dem Unternehmensregister



