UNTERNEHMENSREGISTER

23. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene I nvestment-K G
Hamburg

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022

Bilanz zum 31. Dezember 2022

A. Aktiva
Investmentanlagever mogen 31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
1. Beteiligungen 25.864.193,84 22.881.469,35

2. Barmittel und Barmitteldquivalente
a) Taglich verfligbare Bankguthaben 85.735,50 167.881,77

3. Forderungen

a) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften 0,00 0,00
Summe der Aktiva 25.949.929,34 23.049.351,12
B. Passiva
31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR

1. Ruckstellungen 18.050,00 13.700,00
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen 5.950,00 0,00
3. Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegenuber Gesellschaftern 1.268,75 19.303,14
b) Andere 0,00 52.129,41
4. Eigenkapital
a) Kapitalanteile bzw. gezeichnetes Kapital 14.657.267,62 14.679.078,52
b) Kapitalriicklage 572.075,00 572.075,00
¢) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung 9.741.093,84 6.758.369,35
d) Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 954.224,13 954.695,70
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31.12.2022

EUR

25.924.660,59

Summe der Passiva 25.949.929,34

Gewinn- und Verlustrechnung fir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2022

2022
EUR
1. Ertrége
a) Ertrége aus Sachwerten 1.189.999,92
Summe der Ertrége 1.189.999,92
2. Aufwendungen
a) Verwaltungsvergiitung 175.343,00
b) Verwahrstellenvergiitung 27.631,16
¢) Prufungs- und Veroffentlichungskosten 17.732,70
d) Sonstige Aufwendungen 15.068,93
Summe der Aufwendungen 235.775,79
3. Ordentlicher Nettoertrag 954.224,13
4. VerdulRerungsgeschéfte
a) Realisierte Gewinne 0,00
Ergebnis aus VerauRRerungsgeschéften 0,00
5. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 954.224,13
6. Zeitwertdnderung
a) Ertrége aus der Neubewertung 2.982.724,49
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres 2.982.724,49
7. Ergebnis des Geschéftsjahres 3.936.948,62

ANHANG fur das Geschéftgahr 2022

23. INP Deutsche Pflege Portfolio, GmbH & Co. Geschlossene I nvestment-K G, Hamburg

31.12.2021
EUR
22.964.218,57
23.049.351,12

2021
EUR

1.189.999,92
1.189.999,92

175.343,00
31.352,47
13.090,00
15.518,75

235.304,22

954.695,70

0,00
0,00
954.695,70

3.641.798,30
3.641.798,30
4.596.494,00
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Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss der 23. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG, Hamburg, eingetragen im Handel sregister unter HRA 118826 beim Amtsgericht Hamburg, wurde fiir das Geschéftsjahr 2022 nach den deutschen handel srechtlichen
Vorschriften (HGB) unter Berticksichtigung der Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB), der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBYV), der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 und den erganzenden Bestimmungen
des Gesell schaftsvertrags aufgestellt.

Fur die Aufstellung und Gliederung der Bilanz gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 Abs. 4 KARBYV (Staffelform). Fir die Aufstellung und Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135
Abs. 4 KAGB und § 22 Abs. 3 KARBV (Staffelform).

Die Bilanz ist nach vollstandiger Verwendung des Jahresergebni sses aufgestellt.
Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden gegentiber dem Vorjahr unverandert beibehalten.

Die Bewertung der Beteiligungen im Sinne von § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB erfolgt entsprechend § 271 Abs. 3 KAGB. Des Weiteren erfolgt die Bewertung der Beteiligungen im Sinne des § 272 Abs. 1 KAGB einmal jahrlich durch die KVG entsprechend ihrer
Bewertungsrichtlinie. Im Rahmen dieser Bewertungen erfolgt der Wertansatz an den mittelbar gehaltenen Immobilien durch von ihr bestellte externe Bewerter. Zu diesem Zweck werden die Immobilien i.d.R. zu Verkehrswerten bewertet, d.h. zu dem Preis, der zum
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsdchlichen Eigenschaften, nach der sonstigen Beschaffenheit und der Lage der Immobilie ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder personliche
Verhdltnisse zu erzielen wére. Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie der Ertragswert der Immobilie anhand des allgemeinen Ertragswertverfahrensin Anlehnung an die Immobilienwertermittlungsverordnung bestimmt. Hierin enthalten sind
auch die Bewertungen im Zusammenhang mit der Beteiligung an der Komplementarin, deren Ansatz mit dem Eigenkapital zum Bilanzstichtag erfolgt.

Die Bewertungsunterschiede zwischen dem Ansatz des Kaufpreises und des Buchwertes werden gema3 § 21 Abs. 4 S. 2 KARBYV a s nicht realisierte Gewinne und Verluste im Eigenkapital dargestellt.

Die Bewertung der tibrigen Vermdgensgegenstande und Schulden in der Beteiligung erfolgt analog der im Folgenden dargestel lten Bewertungsmethoden der FondsgeselIschaft. Die Guthaben bei Kreditinstituten wurden zu Nominalwerten angesetzt.

Die Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfillungsbetrag angesetzt.

Die Ruckstellungen berticksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und wurden zum Erfullungsbetrag angesetzt.

In der Gewinn- und Verlustrechnung werden realisierte und unrealisierte Gewinne und Verluste getrennt voneinander ausgewiesen. Im Berichtsjahr wurden keine VeréufRerungsergebnisse erzielt, und der ordentliche Nettoertrag ist identisch mit dem realisierten Ergebnis.

Die Veradnderung des Unterschiedsbetrages zwischen den Anschaffungskosten und dem anzusetzenden Verkehrswert wird in der Gewinn- und Verlustrechnung als Ertrag bzw. Aufwand aus der Neubewertung berticksichtigt und fliefdt in das nicht realisierte Ergebnis
des Geschéftsjahres ein.

Die ausstehenden und nicht eingeforderten Kommanditeinlagen in Hohe von 2.100 EUR (Vorjahr: 2.100 EUR) wurden auf der Passivseite saldiert dargestellt.
Angaben zur Bilanz

Die Beteiligungen in Hohe von 25.864 TEUR (Vorjahr: 22.881 TEUR) setzen sich wie folgt zusammen:

Anteil Wertansatz 31.12.2022 Wertansatz 31.12.2021
Gesellschaft Sitz % EUR EUR
INP Radevormwald GmbH & Co. KG Hamburg 94,89% 8.095.435,88 7.303.486,59
INP Rodalben GmbH & Co. KG Hamburg 94,90% 6.572.338,54 5.660.474,35
INP Leipzig BCB GmbH & Co. KG Hamburg 94,87% 11.171.938,71 9.905.598,66
INP 46. Verwaltungsgesel | schaft mbH Hamburg 100,00% 24.480,71 11.909,75
Summe 25.864.193,84 22.881.469,35

Finanzanlagever mdgen

Die Investition erfolgte 2016 in Kommanditgesel I schaften, welche Immobilien halten. Angaben zum Bestand, der zum Investmentvermdgen gehdrenden Immobilien und sonstigen Vermdgensgegensténden:
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Grundstiicksgrofe

Artund Lage

Baujahr Erwerbsjahr
Gebaudenutzflache

L eerstandsquote
Nutzungsentgeltsausfallquote

Fremdfinanzierungsquote bezogen auf aktuellen Gebau-
dewert

Restlaufzeiten der Nutzungsvertrége (31.12.22)

Der Verkehrswert oder im Fall des§ 271 Abs. 1S. 1
KAGB der Kaufpreis

Wesentliche Ergebnisse der nach Mal3gabe dieses Ab-
schnittes erstellten Wertgutachten

,» Senior enwohnzentrum Radevormwald" in Rade-
vormwald

8.774 m?

Stationére Pflegeeinrichtung: Uelfestra3e 24, 42477 Ra-
devormwald

1991/ 2016
7.025 m?
0%

0%

< 60%

18,25 Jahre
13.250.000 EUR

Keine

Vitalis Seniorenpflege ,HausMartin" in Rodalben
3.738m?

Stationére Pflegeeinrichtung: Hauptstral3e 113, 66976 Ro-
dalben

2009/ 2016
4.168 m’
0%

0%

< 60%

6,7 Jahre
10.520.000 EUR

keine

CASA REHA Seniorenpflegeheim ,, Hedwighof" in
Leipzig
3.753m°

Stationére Pflegeeinrichtung: Hedwig-Burgheim-Straite
1, 04517 Leipzig

2016/ 2016
6.632 m’
0%

0%

< 60%

13,3 Jahre
18.100.000 EUR

keine

Die Guthaben bei Kreditinstituten werden als taglich verfiigbare Bankguthaben unter Barmittel und Barmittel &quivalente mit ihrem Nennwert nach § 29 (2) KARBV ausgewiesen. Sie betreffen liquide Mittel, die auf Girokonten hinterlegt sind.

Die Ruckstellungen enthalten im Wesentlichen Ruickstellungen fiir die Abschlusspriifung (18,1 TEUR).

Verwendungsr echnung

1. Readlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

2. Gutschrift auf Kapitalkonten

3. Bilanzgewinn/Bilanzverlust

Entwicklungsrechnung

I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres
1. (Zwischen-) Entnahmen

Mittel zuf lisse

2. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

3. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres
Kapitalanteile der Kommanditisten
Kommanditkapital (Kapitalkonto)

Auszahlung (Entnahmekonto)

Ergebnisanteil

- davon laufendes Konto

2022 2021
954.224,13 954.695,70
954.224,13 954.695,70

0,00 0,00

2022 2021

22.964.218,57 19.344.231,17
-976.506,60 -976.506,60

0,00 0,00

954.224,13 954.695,70
2.982.724,49 3.641.798,30
25.924.660,59 22.964.218,57

2022 2021

18.600.000,00 18.600.000,00
-6.133.903,97 -5.157.397,37
11.932.265,43 7.994.845,24

2.191.171,59 1.236.475,89
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Kapitalanteile der Kommanditisten 2022 2021
- davon gemeinschaftliches Riicklagenkonto 9.741.093,84 6.758.369,35
Kapitalricklage 572.075,00 572.075,00
Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 954.224,13 954.695,70
Summe 25.924.660,59 22.964.218,57
Kapitalkontenentwicklung Anfangsbestand Einlagen Entnahmen Zuweisung Ergebnis Endbestand
EUR EUR EUR EUR EUR
A. Komplementar
Kapitalkonto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B. Kommanditisten
Einlagenkonto 18.600.000,00 0,00 0,00 0,00 18.600.000,00
Ruicklagenkonto 572.075,00 0,00 0,00 0,00 572.075,00
Gewinn- und Verlustkonto 8.949.540,94 0,00 0,00 3.936.948,62 12.886.489,56
Entnahmekonto -5.157.397,37 0,00 -976.506,60 0,00 -6.133.903,97
Summe 22.964.213,57 0,00 -976.506,60 3.936.948,62 25.924.660,59
Angaben zum Nettoinventarwert 2022 2021 2020
Wert des Gesell schaftsvermdgens 25.924,7 TEUR 22.964,2 TEUR 19.344,2 TEUR
Wert eines Anteils 1.393,8 EUR 1.234,64 EUR 1.040,0 EUR

Der Nettoinventarwert umfasst alle Vermodgensgegensténde abztiglich der Schuldposten pro ausgegebenen Antell. Bel der 23. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG ergibt sich der Nettoinventarwert aus dem Wert des Gesellschafts-
vermdgens dividiert durch die Anzahl (18.600 Stiick) der ausgegebenen Anteile. Ein Anteil entspricht 1.000 EUR gezeichnetem Kommanditanteil.

Die Gesamtkostenquote 2022 (= Summe der Aufwendungen ohne Zinsen im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert) betrégt 0,96 Prozent.

Angaben zu Ertrégen

Bei den ausgewiesenen Ertragen aus Sachwerten handelt es sich um die Auszahlungen aus den Objektgesellschaften.

Angaben zu Aufwendungen und Gebihren der Gesellschaft

Die KVG erhdlt eine Verwaltungsvergiitung in Hohe von 175,3 TEUR. Die Verwahrstellenvergiitung betragt 27,6 TEUR. Fir Prifungs- und Verdffentlichungskosten wurden 17,7 TEUR aufgewendet.

Fur die laufende Vergiitung kann die KVG bis zu 2,50 % p. a. bezogen auf den durchschnittlichen Nettoinventarwert im jeweiligen Geschéftsjahr, abrechnen. Im Berichtsjahr wurde nicht die maxima mdgliche Vergitung geltend gemacht, sondern die urspriinglich
prospektierte Vergltung abgerechnet. Die KV G hat Anspruch auf eine einmalige erfolgsabhangige Vergiitung in Hohe von 20 % aller weiteren Auszahlungen aus Gewinnen der Fondsgesellschaft, sofern die Anleger neben ihrer geleisteten Einlage Auszahlungen in Héhe
von durchschnittlich 5,25 % p. a. bezogen auf ihre geleisteten Einlagen ab der Auflage des Fonds bis zur Liquidation des Fonds erhalten haben.

Riickvergiitungen
Der Kapitalverwaltungsgeselschaft fliellen keine Ruckvergiitungen der aus dem Investmentvermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Vergitungen und Aufwandsentschédigungen zu.

Leverage

Die Berechnung der Hebelfinanzierung (Leverage) nach Abschnitt 2 Art. 6-8 Delegierte VVerordnung (EU) Nummer 231/2013 (Ergénzung der Richtlinie 2011/61/EU), ergibt fur den AlF ohne Beriicksichtigung des zuvor genannten Bezuges der Objektgesell schaften gemal3
Brutto-Methode einen Wert von 99,9 % sowie geméaR Commitment-Methode einen Wert von 100,2 %.

— Seite 5 von 16 —-
Tag der Erstellung : 06.11.2023
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Das Verhdltnis von Fremdkapital zum fir Anlagen zur Verfuigung stehenden Kapital zum Bilanzstichtag bel&uft sich unter anteiliger Berlicksichtigung des Fremdkapital s der ObjektgeselIschaften auf 111,76 %.
Angaben zu den Krediten auf Ebene der Objektgesellschaften:

Objektgesellschaft INP Radevormwald GmbH & Co. KG, Hamburg INP Rodalben GmbH & Co. KG, Hamburg INP Leipzig BCB GmbH & Co. KG, Hamburg
Bank DKB Deutsche Kreditbank AG Bank fir Sozialwirtschaft AG Sparkasse Pforzheim-Calw

urspriinglicher Kredit 6.660 TEUR 5.000 TEUR 8.598 TEUR

Zinssatz 2,17 % 2,35% 2,55 %

Zinsfestschreibung 30.03.2029 31.03.2028 28.02.2029

Die Verbindlichkeiten gegentber den drei finanzierenden Kreditinstituten sind durch Grundschulden auf die Verpachtungsobjekte in Radevormwald, Rodalben und Leipzig sowie durch Abtretung der Miet- und Pachtforderungen besichert.
Beteiligungen

Die Gesellschaft ist zu 100 % am Stammkapital der INP 46. Verwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg, in Hohe von 25,0 TEUR beteiligt.

Sonstige Angaben

Personlich haftende Gesellschafterin ohne Einlage ist die INP 46. V erwal tungsgesel | schaft mbH, Hamburg.

Das gezeichnete Kapital der Komplementargesellschaft betragt 25,0 TEUR. Die personlich haftende Gesellschafterin hat fur das Geschéftsjahr 2022 eine Haftungsvergiitung in Hohe von 1.200 EUR erhalten.

Die Gesellschaft wurde vertreten durch die einzelvertretungsberechtigten und vom § 181 BGB befreiten Geschéftsf lihrer der personlich haftenden Gesellschafterin, der INP 46. V erwal tungsgesel Ischaft mbH, Hamburg, Herrn Philipp Herrmann, Buchholzi. d. Nordheide, und
Herrn Thomas Rodemeier, Walsrode, sowie durch die geschéftsf ilhrenden Kommanditisten INP Management GmbH, diese wiederum vertreten durch ihren Geschéftsfuihrer, Herrn Thomas Rodemeier, Walsrode, und durch Herrn Dr. Hans Wurps, Buchholzi. d. Nordheide.

Nach dem Schluss des Geschéfts ahres sind keine V orgénge von besonderer Bedeutung eingetreten, die Auswirkungen auf die Ertrags-, Finanz- und Vermdgenslage haben und eine abweichende Darstellung der wirtschaftlichen Lage nach sich ziehen kénnten.
Angaben gemaR Art. 7 EU-Taxonomie-Verordnung

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien fur 6kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Angabe zu Vergitungen

Die INP Invest GmbH hat gemaf den Vorgaben aus § 37 Abs. 2 KAGB i. V. m. dem Anhang Il Nr. 1 &) und b) der Richtlinie 2011/61/EU eine Vergitungsrichtlinie verfasst, die mit einem soliden und wirksamen Risikomanagement vereinbar ist. Sie stellt sicher, dassdie
Vergutungsrichtlinie mit den Risikoprofilen, Vertragsbedingungen oder Satzungen der von ihr verwalteten AlF im Einklang steht und die KV G dadurch nicht ermutigt wird, Risiken einzugehen, die damit unvereinbar sind. Zudem stellt die INP Invest GmbH auf dieser
Grundlage sicher, dass die Vergutungsrichtlinie mit den eigenen Geschéftsstrategien, Zielen, Werten und I nteressen und der von ihr verwalteten AlF oder der Anleger solcher AlF vereinbar ist. Die Angemessenheit der Vergiitung ergibt sich aus dem Verantwortungsbereich.
Sofern Nachhaltigkeitsaspekte relevant sind, werden diese in den Aufgabenbereich integriert.

Mit der Vergutungspolitik berlicksichtigt die INP Invest GmbH, dass keine finanziellen Anreize gesetzt werden, besondere Risiken (inkl. Nachhaltigkeitsrisiken) im Rahmen von Investitionsentscheidungen einzugehen bzw. die Existenz von Nachhaltigkeitsrisiken bei
Investitionsentscheidungen zu vernachlassigen. Ziel der INP Invest GmbH ist es, im bestmdglichen Interesse des jeweiligen Investmentvermdgens zu handeln.

Zu unterscheiden sind bei der KV G zwei Mitarbeitergruppen: Zum einen Mitarbeiter mit Kontrollfunktionen und zum anderen Mitarbeiter mit wesentlichem Einfluss auf das Risikoprofil.

Die KVG hat fir die Verwaltung von 26 geschlossenen und zwei offenen Fonds mit einer Gesamtimmobilienzahl von iber 100 bei einem verwalteten Gesamt-V olumen von iber EUR 1 Milliarde im Geschéftsjahr 2022 ausschlief3ich feste Vergiitungen in Hohe von TEUR
862 TEUR an zehn Beglinstigte gezahlt. Insgesamt hat die KV G im Geschéftgiahr 2022 an Fuhrungskréfte, deren Tétigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil der Investment-KG auswirkt, eine Vergitung von 543 TEUR gezahlt.

Zusétzliche Informationen nach § 300 KAGB / § 135 KAGB

Im Folgenden werden die zusétzlichen Informationen nach § 300 KAGB wiedergegeben. Zu weiteren Ausfiihrungen im Zusammenhang mit den [nformationen nach § 300 Abs. 1 KAGB verweisen wir auf den Lagebericht.
Schwer liquidier bare Ver mogensgegenstande

Der Anteil von schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstéanden am Gesamtvermdgen betragt 0,00 %.

Liguiditatsmanagement

— Seite 6 von 16 —
Tag der Erstellung : 06.11.2023
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Das Liquiditétsmanagementsystem der KV G erfasst die Liquiditétsrisiken des Investmentvermdgens, tberwacht sie und gewahrleistet, dass sich das Liquiditéatsprofil der Anlage der Fondsgesellschaft mit seinen Verbindlichkeiten deckt.
Risikomanagement

Als externe KVG ist die INP Invest GmbH entsprechend der Anlagestrategie, den Zielen und dem Risikoprofil des Fonds fur die Anlage und Verwaltung des Kommanditanl agevermdgens (Portfolioverwaltung), das Risikomanagement sowie administrative Tétigkeiten
des Fonds zustandig und verantwortlich. Dabei beachtet die KV G insbesondere die Anlagebedingungen und den Gesellschaftsvertrag des Fonds.

Die Portfolioverwaltung umfasst insbesondere den An- und Verkauf von Vermdgenswerten, die Beurteilung und Annahme von Angeboten zum An- und Verkauf von Investitionsobjekten, die Entscheidung tber die Aufnahme von Krediten sowie die laufende kaufménnische
und technische Objektverwaltung. Das Risikomanagement beinhaltet im Wesentlichen die Uberwachung von Anlagegrenzen und Beschrénkungen, die Beurteilung wesentlicher Risikoarten, die Durchfiihrung von Stresstests sowie die Risiko- und Performanceanalyse.

Hamburg, den 15. Februar 2023
gez. Philipp Herrmann
Geschéftsfuhrung
gez. Thomas Rodemeier

Geschéftsfuhrung

L agebericht fur das Geschéftgahr 2022

1. Darstellung des Geschéftsver laufs einschlief3lich des Geschaftser gebnisses und der L age des Fonds
1.1 Struktur des Investmentver mégens

Der geschlosseneinléndische Publikums-AlF (Alternativer Investmentfonds) in Form einer Investmentkommanditgesell schaft, im Folgenden auch ,, Fondsgesellschaft* oder ,, Fonds* genannt, ist al's Personengesellschaft in der Rechtsform einer GmbH & Co. KG organisiert.
Die Geschéftsfiihrung obliegt der personlich haftenden Gesellschafterin INP 46. Verwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg, vertreten durch die beiden einzel vertretungsberechtigten Geschéftsfuhrer Herrn Philipp Herrmann, Buchholz i. d. Nordheide, und Herrn Thomas
Rodemeier, Walsrode, sowie der geschéftsfiihrenden Kommanditistin INP Management GmbH, Hamburg, vertreten durch den Geschéftsfuhrer Herrn Thomas Rodemeier, Walsrode, und dem geschéftsf iihrenden Kommanditisten Herrn Dr. Hans Wurps, Buchholz i. d.
Nordheide.

Die Fondsgesellschaft hat keine Mitarbeiter und es erfolgten somit keinerlei Vergiitungs- oder Bonizahlungen.

Der Fonds verfolgt als finanzielles Anlageziel die Generierung von stetigen und langfristigen Ertrégen in Form von monatlichen Entnahmen (Auszahlungen) bei einer gleichzeitigen Wertsteigerung, mindestens jedoch einem Werterhalt der zugrundeliegenden indirekt
gehaltenen Fondsimmobilien. Anlagestrategie des Fondsist es, aus der langfristigen V erpachtung sowie aus dem spéteren Verkauf der Fondsimmobilien einen Gesamtiiberschuss fir die Anleger zu erzielen, der sich aus den laufenden Ertréagen und den V eréuf3erungserl 6sen
zusammensetzt. Das Anlageziel soll konkret erreicht werden Uber den Erwerb, die Vermietung, Verpachtung und VerdufRerung der in den drei Objektgesellschaften enthaltenen stationaren Pflegeel nrichtungen: ,, Haus Hedwighof" in Leipzig, ,, Seniorenhaus Radevormwal d*
in Radevormwald und ,, Senioren-Zentrum Rodalben™ in Rodalben. Gemaf den externen Bewertungsgutachten wurde bei den in den Objektgesellschaften gehaltenen Immobilien eine Wertsteigerung von insgesamt 2.250 TEUR im Vergleich zu den Vorjahresbewertungen
erzielt.

Das zum Bilanzstichtag platzierte und eingezahlte Emissionskapital belauft sich unveréndert auf 18.600 TEUR, das von 551 Anlegern gehalten wird. Dariiber hinaus sind drei Griindungskommanditisten mit einem Kommanditkapital in Hohe von 2 TEUR, dasjedoch nicht
eingezahlt wurde, beteiligt. Im Welteren ist die personlich haftende Gesell schafterin, die INP 46. Verwaltungsgesel | schaft mbH, Hamburg, ohne Einlage beteiligt.

Das Beteiligungsangebot ist von der INP Invest GmbH, einem in Hamburg ansassigen Anbieter alternativer Investments und Asset Manager im Bereich der Sozialimmobilien, initiiert worden. Die INP Invest GmbH ist eine 100 %-ige Tochtergesellschaft der INP Holding
AG, Hamburg, dieim Jahr 2005 gegriindet wurde. Die INP Management GmbH, die INP Finanzconsult GmbH, die INP Control GmbH und die CURATIS TreuhandgeselIschaft mbH, alle mit Sitz in Hamburg, sind weitere Tochtergesellschaften der INP Holding AG. Der
Vorstand der INP Holding AG besteht aus den Herren Matthias Bruns, Philipp Herrmann und Nils Harde. Die INP Holding AG ist nicht am Vermdgen der Fondsgesellschaft beteiligt.

AlsVerwahrstelle des Fonds wurde die CACEIS Bank S.A., Germany Branch eingesetzt.
1.2 Tatigkeitsbericht der Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG): INP Invest GmbH, Hamburg
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DieINP Invest GmbH mit Sitzin Hamburg (nachfolgend auch , KV G* genannt), wurde zur K apital verwal tungsgesel | schaft der Fondsgeselschaft bestellt. Hierzu wurde mit Datum vom 19. Mai 2016 ein Vertrag Uiber die Bestellung al's externe K apital verwal tungsgesel | schaft
mit der INP Invest GmbH abgeschlossen.

Alsexterne KVGist die INP Invest GmbH entsprechend der Anlagestrategie, den Zielen und dem Risikoprofil des Fonds fiir die Anlage und Verwaltung des Kommanditanl agevermdgens (Portfolioverwaltung), das Risikomanagement sowie administrative Tétigkeiten des
Fonds zustandig und verantwortlich. Dabei beachtet die KV G insbesondere die Anlagebedingungen und den Gesellschaftsvertrag des Fonds. Die Portfolioverwaltung umfasst insbesondere den An- und Verkauf von Vermdgenswerten, die Beurteilung und Annahme von
Angeboten zum An- und Verkauf von Investiti onsobjekten, die Entscheidung tiber die Aufnahmevon K rediten sowie dielaufende kaufmannische und techni sche Objektverwal tung. Das Risikomanagement beinhal tet im Wesentlichen die Uberwachung von Anlagegrenzen und
Beschrénkungen, die Beurteilung wesentlicher Risikoarten, die Durchfiihrung von Stresstests sowie die Risiko- und Performanceanalyse. Die administrativen Téti gkeiten erstrecken sich maf3geblich auf Dienstleistungen im Zuge der Fondsbuchhaltung und Rechnungslegung,

Beantwortung von Anfragen der FondsgeselIschaft im Rahmen der gesetzlichen Informationspflichten, Durchfiihrung von Bewertungen, Uberwachung der Einhaltung von Rechtsvorschriften, Filhrung eines Anlegerregisters, Gewinnausschiittungen, Meldewesen sowie
ggf. weitere sonstige Dienstleistungen.

Beziiglich der Haftungsregeln wurde zwischen der Fondsgesellschaft und der KV G vereinbart, dassdie KV G fiir Vorsatz und Fahrl dssigkeit einzustehen hat. Bei Riickgriff auf Dritte als Erfiillungsgehilfen haftet die KV G fir die ordnungsgemaie Auswahl und Uberwachung
des Dienstleisters. Die KV G haftet nicht fr das Erreichen eines bestimmten oder allgemeinen wirtschaftlichen Erfolges.

Die von der KV G zu erbringenden Leistungen werden konkret wie folgt verguitet: Fur die Tétigkeiten
a)  Objektbeschaffung, bestehend aus den Tétigkeiten Objektauswahl, Objektprifung, Due Diligence und Standortanalyse

b)  Strukturierung und Konzeption des Investmentvermdgens einschliefdlich Erstellung der Anlagebedingungen, des Verkaufsprospektes, der wesentlichen Anlegerinformationen (wAI) und von Vertriebsmaterialien
c)  Beschaffung/ Vermittlung einer Eigenkapital-Platzierungsgarantie fir die Fondsgesellschaft
hat die KV G bereits im Geschéfts ahr 2016 eine einmalige Ankaufsgebuhr in Hohe von 1,7 % inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer des Nettokaufpreises aller Fondsimmobilien erhalten.

Fur die Portfolioverwaltung, das Risikomanagement, kaufmannische und technische Objektverwaltung, samtliche administrative Tétigkeiten sowie sonstige Aufgaben erhélt die KV G eine laufende Vergiitung in Hohe von bis zu 2,5% p. a inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer
des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Fondsgesell schaft. Im Berichtsjahr wurde nicht die maximal mogliche Vergiitung geltend gemacht, sondern die urspriinglich prospektierte Vergitung abgerechnet.

DieKVG hat sich gem, dem Vertrag Uber die Bestellung al's externe K apital verwal tungsgesel | schaft verpflichtet, den Verkauf der Fondsimmobilien mit entsprechenden Tétigkeiten (z.B. in Form von Marktanalysen, Verkaufsverhandlungen) zu koordinieren und zu begleiten
(objektbegleitende Verkaufsmal3nahmen). Fir die Erfiillung dieser Tétigkeiten erhdlt die KV G von der Fondsgesellschaft beim Verkauf der Immobilien eine abschlielfende Vergiitung in Hohe von 1,1 % inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer des realisierten Nettoverkaufserl ses.

Die KVG hat Anspruch auf eine zusétzliche erfolgsabhéngige Vergitung, wenn zum Berechnungszeitpunkt die Anleger Auszahlungen in Hohe ihrer geleisteten Einlagen erhalten haben, wobei die Haftsumme erst im Rahmen der Liquidation ausgekehrt wird und die
Anleger daruber hinaus Auszahlungen in Hohe einer durchschnittlichen jahrlichen Verzinsung von 5,25 % bezogen auf ihre geleisteten Einlagen fiir den Zeitraum von der Auflage des Investmentvermdgens bis zum Berechnungszeitpunkt erhalten haben. Danach besteht

ein Anspruch auf erfolgsabhéngige Vergiitung fir die Verwaltungsgesellschaft in Hohe von 20 % aller weiteren Auszahlungen aus Gewinnen der Fondsgesellschaft. Der Vertrag 1&uft bis zur Beendigung der FondsgeselIschaft und kann nur aus wichtigem Grund gekiindigt
werden. Grundsétzlich kann die Leistungserbringung auch auf Dritte Ubertragen werden.

Im Berichtsjahr bestanden folgende Auslagerungen:

Auslager ungsunter nehmen Gegenstand

CURATIS TreuhandgeselIschaft mbH Ubernahme von laufenden Registerangel egenheiten, Pflege der Daten der Anleger, Steuerung des Zahlungsverkehrs,

Organisation von Gesell schafterversammilungen, Anlegerbetreuung /Kundenservice
INP Control GmbH Objektauswahl, Objektvorpriifung, Due Diligence, Standortanalyse (Investitionsphase), laufende kaufménnische und
technische Objektverwaltung
Vivacis Consulting GmbH Revisions- und Prifungstétigkeiten Uber die Einhaltung der wesentlichen gesetzlich vorgeschriebenen Verhaltens-
und Organisationspflichten der KVG

BLS Audit GmbH Interne Revision; im Berichtszeitraum beendet.
2. Wirtschaftsbericht

2.1 Gesamtwirtschaftliche Entwicklung

Im Jahr 2022 wurde die Erholung der deutschen Wirtschaft durch vertragswidrigen Bruch der Wesentlichen Gasliefervereinbarungen behindert, die zu anhaltend hohen Energiepreisen fiihrten.* Im Winterhalbjahr 2022 / 2023 wird das BIP wahrscheinlich schrumpfen? ,
0 dass fiir das Gesamtjahr 2022 mit einem Wachstum von 1,4 % gerechnet wird.> Andererseits verunsichert der andauernde Ukraine-Krieg.
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! https://www bmwk de/Redaktion/DE/Pressemitteilungen/Wirtschaftli che-L age/2022/20221014-die-wirtschaftliche-lage-in-deutschl and-im-oktober-2022.html
2 https.//www.ifo de/fakten/2022-12-14/ifo-konjunkturprognose-winter-2022-infl ation-und-rezession
3 https.//www.bmwk. de/Redaktion/DE/Pressemitteilungen/Wirtschaftliche-L age/2022/20221014-die-wirtschaftli che-lage-in-deutschl and-im-oktober-2022.html

Fur das Jahr 2023 rechnet das Ifo Institut mit einem negativen Wachstum von -0,1 %, wobei im zweiten Halbjahr fur sich alleine mit einem positiven Wachstum gerechnet wird (u. a., wenn die Einkommen wieder stérker als die Preise steigen). Fur 2024 wird mit einem
Wachstum des BIP von 1,7 % gerechnet.*

Der wichtigste Leitzinssatz der Européischen Zentralbank ist von 0,0 % per Jahresultimo 2021 auf 2,5 % p. a seit dem 15. Dezember 2022 gestiegen. Gleichzeitig stiegen die Zinsen Uber das gesamte Laufzeitband, u. a. die zehnjahrige Rendite der Bundesanleihe von

-0,24 %° per Ultimo 2021 auf 2,55 % per Ultimo 2022, was zu einem deutlichen Anstieg der Kreditzinsen iiber das gesamte Laufzeitband am Markt fihrte. So ist aktuell eine Finanzierung unter 4 % p. a. fir Immobilien nur noch in Ausnahmeféllen zu erhalten, die
vormals zwischen 1 % bis 2 % betrug.

Fir das Jahr 2022 betrug die Inflationsrate 7,9 %°. Daneben sind die Verbraucherpreise fiir Energie um 38,7 % und die Verbraucherpreise fiir Nahrungsmittel um 21,1 % gestiegen’. Diesist ein fiir Lohnverhandlungen wie fiir indexbasierte Mieten nicht unerheblicher Faktor.
2.2 Branchenbezogene Rahmenbedingungen

Unabhangig von diesen Indikatoren ist der Markt fur Pflegeimmobilien (im Gegensatz zu anderen Immobilienassetklassen) besonders stark von soziodemographi schen Entwicklungen und Prognosen gepragt. Ausgehend von rund 2 Mio. Pflegebedirftigen im Jahr 1999,
dem Beginn der Pflegestatistik des Statistischen Bundesamtes, waren Ende 2021 bereits ca. 5,0 Mio. Menschen® in Deutschland Empfanger von Leistungen der sozialen oder der privaten Pflegeversicherung. Dies entspricht einer Steigerung von 20 % gegeniiber 2019.
Insgesamt 793.000 Pflegebediirftige wurden in Pflegeheimen vollstationér betreut. Nach Prognosen des Bundesgesundheitsministeriumswird die Zahl der Pflegebedurftigen allein in der sozialen Pflegeversicherung in Deutschland unter Annahme einer dauerhaft konstanten

altersspezifischen Pflegewahrscheinlichkeit bis zum Jahr 2055 auf 6,8 Mio. Menschen steigen®. Auf der Betreiberseite kommt es unverandert zu starken Wachstumsbestrebungen und Konsolidierungen, u. a. durch Akquisitionen von bestehenden Pflegeheimbetrieben oder
durch Neubauten, um Kostendegression und eine bessere K apazitétsauslastung erreichen.

Weiterhin wurde ein Pflegemindestlohn durch die Bundesregierung beschlossen®. Dieser betragt fiir Pflegehilfskrafte seit dem 1. April 2022 12,55 EUR je Stunde. Daneben hat die Pflegekommission zusétzlich eine (nicht verpflichtende) Anhebung des Pflegemindestiohns
empfohlen. Die Empfehlung sieht z. B. einen Stunden-Mindestlohn fur Pflegefachkréfte von 17,10 EUR per 1. September 2022 sowie weitere Steigerungen per 1. Mai 2023 auf 17,65 EUR pro Stunde und per 1. Dezember 2023 auf 18,25 EUR pro Stunde vor.

* https://www.ifo.de/f akten/2022-12-14/ifo-konjunkturprognose-winter-2022-infl ation-und-rezession

® https://www.bundesbank.de/resource/bl ob/650724/1e325e0446de299d22878d4ec5b0be2a/ mL /zsbwp-data.pdf

© https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteil ungen/2023/01/PD23_003_611.html

" https.//www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Preise/V erbraucherpreisindex/_inhalt.html

8 https.//www.destatis de/DE/Themen/Gesel I schaft-Umwell/Gesundheit/Pflege/ Tabel | en/pfl egebeduerftige-pflegestufe.html
" https://www.bundesgesundheitsmini sterium.de/fil eadmin/Dateien/3_Downl oads/Statistiken/
Pflegeversicherung/Zahlen_und_Fakten/Zahlen_und_Fakten_Stan d_April_2022_bf pdf, Seite 20

* https.//oeffentlicher-dienst-news.de/pflegemi ndestl ohn-al tenpflege-pflegehil f skraefte-ungel emte-pflegekraefte/

Personalkosten sind ein wesentlicher Kostenfaktor fir die Betreiber der Pflegeheime und damit fir die Pachter der Immobilien.

Im Zuge der Risikoanalyse werden aktuell die Eingénge der Mieten zeitnah tberwacht. AuRerdem erfolgt die tagesaktuelle Uberwachung der Bonitét des Mieters, und gleichzeitig wird vierteljahrlich eine Liquiditétsprognose sowie die Risikoidentifikation im jahrlichen
Turnus erstellt. Im Geschéftsjahr 2022 wurden diesbeziiglich keine risikoerhdhenden Tendenzen entdeckt.

2.3 Ertragslage
Ertragslage
2022 2021
EUR EUR
Ertrége 1.189.999,92 1.189.999,92
Aufwendungen -235.775,79 -235.304,22
Ordentlicher Nettoertrag 954.224,13 954.695,70
realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 954.224,13 954.695,70
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2022 2021
EUR EUR
Zeitwertanderungen 2.982.724,49 3.641.798,30
Ergebnis des Geschéftsjahres 3.936.948,62 4.596.494,00

Die Ertrége resultieren im Wesentlichen aus den Auszahlungen der Objektgesellschaften in Hohe von 1.190 TEUR.

Die Aufwendungen beinhalten im Wesentlichen die laufende KV G-Vergiitung 175 TEUR (Vorjahr: 175 TEUR), Aufwendungen fir die laufende Verwahrstellenvergiitung 28 TEUR (Vorjahr: 31 TEUR) und Aufwendungen fur die Abschluss- und Prifungskosten 18
TEUR (Vorjahr: 13 TEUR).

Die Gesamtkostenquote 2022 (= Summe der Aufwendungen ohne Zinsen im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert) betrégt 0,96%.
2.4 Finanzlage

Die Finanzlage des Fondsist durch ein Eigenkapital in Hohe von 25.925 TEUR gekennzeichnet. Das geplante Zeichnungskapital in Hohe von 18.600 TEUR wurde im Jahr 2016 vollsténdig eingeworben. Eigenkapital verandernd haben sich die Auszahlungen (Entnahmen)
in Hohe von 977 TEUR (Vorjahr: 977 TEUR) und das realisierte Ergebnis des Geschéftsahres in Hohe von 954 TEUR (Vorjahr: 954 TEUR) ausgewirkt. Die Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres betrégt 2.983 TEUR (Vorjahr: 3.642 TEUR).
Das Ergebnis des Geschéftsjahres betrégt: 3.937 TEUR (Vorjahr: 4.596 TEUR).

2.5 Vermdgenslage

In der folgenden Ubersicht sind Vermdgen und Schulden zum 31. Dezember 2022 gegeniibergestelt:

Vermogenslage
Aktiva 2022 2021
EUR EUR
Beteiligungen 25.864.193,84 22.881.469,35
Barmittel und Barmittel&guivalente 85.735,50 167.881,77
sonstige Aktiva 0,00 0,00
25.949.929,34 23.049.351,12

Passiva

Riickstellungen 18.050,00 13.700,00
Sonstige Verbindlichkeiten 5.950,00 0,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 5.950,00 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten 1.268,75 71.432,55
Eigenkapital 25.924.660,59 22.964.218,57
25.949.929,34 23.049.351,12

Das Fondsvermdgen (NAV) betrug am Ende des Berichtszeitraums 25.925 TEUR (Vorjahr: 22.964 TEUR). Die Vermdgenslage des Fonds ist zum grofiten Teil gepragt durch die Beteiligungen an den folgenden Objektgesellschaften:
*INP Leipzig BCB GmbH & Co. KG, die Eigentimerin des dortigen Pflegeheims ist,
*INP Radevormwald GmbH & Co. KG, die Eigentimerin des dortigen Pflegeheimsist,
*INP Rodalben GmbH & Co, KG, die Eigentimerin des dortigen Pflegeheimsiist.
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2.6 Gesamtaussage zur Lage der Fondsgesellschaft
Das Kommanditkapital ist vollsténdig platziert. Die Verkehrswerte der Immobilien haben sich wie folgt entwickelt:

Gutachten Leipzig Radevormwald Rodalben Summe
2016 14.500 TEUR 11.060 TEUR 8.350 TEUR 33910 TEUR
2017 14.560 TEUR 11.210 TEUR 8410 TEUR 34.180 TEUR
2018 14.560 TEUR 11.310 TEUR 8.440 TEUR 34.310 TEUR
2019 15510 TEUR 11.850 TEUR 8.640 TEUR 36.000 TEUR
2020 15.540 TEUR 11.900 TEUR 9.100 TEUR 36.540 TEUR
2021 17.160 TEUR 12.720 TEUR 9.740 TEUR 39.620 TEUR
2022 18.100 TEUR 13.250 TEUR 10.520 TEUR 41.870 TEUR

Die durchschnittliche Auslastung der stationéren Pflegeeinrichtungen in den Objektgesellschaften im Jahr 2022 rd. 97,57 % in Leipzig, rd. 96,77 % in Radevormwald und rd. 90,84 % in Rodal ben.

Der Wert des Gesell schaftsvermdgens (Nettoinventarwert) in Hohe von 25.925 TEUR umfasst alle Vermdgensgegenstande abzuglich der Schuldposten. Die Erhéhung des Nettoinventarwertes ist im Wesentlichen auf das positive Ergebnis des Geschéftsjahres abzlglich
erfolgter Entnahmen zuriickzufihren. Der Wert je Anteil ergibt sich aus dem Wert des Gesellschaftsvermdgens dividiert durch die Anzahl der ausgegebenen Anteile. Zum 31.12.2022 befanden sich 18.600 Anteile an der Gesellschaft zu einem Nettoinventarwert von je
1.393,8 EUR (Vorjahr: 1.234,64 EUR) im Umlauf. Ein Anteil entspricht 1.000,00 EUR gezeichnetem Kommanditanteil. Grundsétzlich ist die bisherige Wertentwicklung kein Indikator fur die zukinftige Wertentwicklung.

3. Prognose-, Risiko- und Chancenbericht

3.1. Riskomanagementsystem

Dieses ist im Einklang mit den gesetzlichen Anforderungen installiert und ist im Abschnitt Tétigkeitsbericht naher dargestellt.
3.2. Wesentliche Risiken und Chancen

Dieaktuellen wesentlichen Risiken betreffen insbesondere die nicht auszuschlielfende M 6glichkeit eineskurz- bzw. [éngerfristigen Mietausfalls (u. a bedingt durch Nachwirkungen der Covid-19-Pandemie, die stark gestiegenen Energiekosten, Lohn- und Gehaltssteigerungen,
Mitarbeitermangel etc.), die Méglichkeit gesetzlicher Anderungen im Bereich der rechtlichen / baulichen Anforderungen an Sozialimmobilien (Einzelzimmerquote, ZimmergréRen sowie verstéarkt der gesamte Themenkomplex ,Nachhaltigkeit* / E(nviromental) S(ocial)
G(overnance). Chancen bestehen dagegen in einer Anhebung der Pacht/Miete aufgrund der Indexierung des zugrunde liegenden Vertrages, soweit sich dies beim Betreiber wirtschaftlich durchsetzen I&sst. Im Berichtsjahr wurden keine wesentlichen Risiken realisiert.
Grundsétzlich werden folgenden Risiken im Risikomanagementsystem beobachtet:

3.2.1 Geschéftsrisiko/spezifische Risiken der Vermdgensgegensténde

Es handelt sich um eine unternehmerische Beteiligung. Der wirtschaftliche Erfolg der Investitionen der Fondsgesellschaft und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage des Anlegers in die Fondsgesellschaft kann nicht vorhergesehen werden. Weder die Kapitalverwal-
tungsgeselIschaft noch die Fondsgesellschaft kdnnen Hohe und Zeitpunkte von Kapitalriickflissen prognostizieren oder gar zusichern oder garantieren. Der wirtschaftliche Erfolg héngt von einer Vielzahl von Einflussgréfien ab, insbesondere von der Entwicklung des
relevanten Immobilien- und Kapitalmarktes. Die Ertrége der Fondsgesellschaft konnen infolge von Leerstanden oder zahlungsunfahigen Mietern, aber auch infolge einer negativen Marktmietentwicklung sinken oder in gravierenden Féllen ganzlich ausfallen. Es kénnen
zudem ungeplante bzw. hthere Kosten fiir die Mieterakquisition und die Instandhaltung bzw. Revitalisierung des Anlageobjekts anfallen. Die relevanten Immobilienstandorte kdnnen an Attraktivitét verlieren, so dass nur noch geringere Mieten und Verkauf serl 6se erzielbar
sind. Die Immobilien kdnnen durch Feuer, Sturm oder andere Ereignisse beschédigt werden und es kann unter Umstanden kein oder kein vollstandiger Versicherungsschutz bestehen, der entsprechende Schéaden abdeckt. Auch unentdeckte Altlasten oder Baumangel kénnen
den Wert der Anlageobjekte negativ beeintréchtigen und/oder es kénnen ungepl ante Beseitigungskosten entstehen.

3.2.2 Fremdfinanzierung

Die Fondsgesellschaft und/oder (ggf. vorgeschaltete) Objektgesellschaften werden konzeptionsgemal3 Fremdkapital aufnehmen, um den Erwerb der Immobilien anteilig, ggf. im Rahmen der Grenzen ihrer Anlagebedingungen, zu finanzieren. Die Investitionen werden
insofern zum Teil mit Darlehen finanziert, die unabhéngig von der Einnahmesituation der jeweiligen Immobilie bzw. der jeweiligen Immobiliengesellschaft zu bedienen sind. Bei negativem Verlauf, insbesondere sofern nach Ablauf der Zinsbindung nachteiligere
Finanzierungskonditionen im Rahmen von Anschlussfinanzierungen entstehen, fulhrt der im Rahmen der Darlehen zu | eistende K apital dienst ggf. dazu, dass das Eigenkapital des entsprechenden Zielfonds bzw. der entsprechenden Immobiliengesellschaft schneller aufgezehrt
wird. Auch wirken sich bei durchgreifender Betrachtung Wertschwankungen stérker auf den Wert der Beteiligung aus (sog. Hebeleffekt). Dies gilt fir Wertsteigerungen ebenso wie fir Wertminderungen. Sofern die jeweilige ObjektgeselIschaft nicht in der Lageist, ihren
Verpflichtungen aus den langfristigen Fremdfinanzierungen, wie Zins- und Tilgungszahlungen oder auch der Einhaltung sog. ,, Covenants®, vollsténdig nachzukommen, kann dies zu einer Auszahlungssperre, zu einer Kiindigung der Darlehen und/oder dazu fiihren, dass
von der finanzierenden Bank die Zwangsvollstreckung in das entsprechende Anlageobjekt betrieben wird.

3.2.3 Liquiditats- und Insolvenzrisiko / fehlende Einlagensicherung
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Die FondsgeselIschaft kann zahl ungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall sein, wenn die FondsgeselIschaft geringere Einnahmen und/oder héhere Ausgaben als erwartet zu verrechnen hat. Die daraus folgende Insolvenz der FondsgeselIschaft
kann zum Verlust des Beteiligungsbetrags des Anlegers fiihren, da die Fondsgesel | schaft keinem Einlagensicherungssystem angehort.

3.2.4 Operationelle und steuerliche bzw. rechtliche Risiken

Interessenkonflikte (z. B. aufgrund von kapitalmaiigen und/oder personellen Verflechtungen der INP Invest GmbH und der Fondsgesellschaft) kénnen zu nachteiligen Entscheidungen fr die Anleger fuhren. Schliisselpersonen (z. B. die INP Invest GmbH und deren
Mitarbeiter) kénnen ausfallen oder ihre Aufgaben nicht vollstandig und ordnungsgemaR erfilllen. Anderungen der steuerlichen, rechtlichen und/oder regul atorischen Rahmenbedingungen (ggf. auch riickwirkend) sowie unvorhergesehene tatsichliche Entwicklungen kénnen
sich auf die Ertragslage bzw. Werthaltigkeit der Fondsgesellschaft nachteilig auswirken. Die im Verkaufsprospekt beschriebenen steuerlichen Grundlagen beruhen nicht auf einer verbindlichen Auskunft der zustandigen Finanzbehdrden. Eine anderslautende Auffassung
der Finanzbehdrden oder Finanzgerichte kann nicht ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fir eine sich &ndernde Rechtsprechung oder Verwaltungspraxis. Das steuerliche Risiko auf Ebene des Anlegers, beispielsweise die Behandlung der Fondsbeteiligung als solche und
mdglicher Auszahlungen (Ausschittungen/Entnahmen) und/der Kapitalriickzahlungen aus dem Fonds an den Anleger, obliegt ausschliefllich dem Anleger und ist von diesem alleine zu tragen.

3.2.5 Keine Riicknahme von Anteilen / eingeschr énkte Fungibilitat und Ubertragbarkeit

Eine Riicknahme von Anteilen durch die Fondsgesellschaft oder die INP Invest GmbH ist nicht vorgesehen. Eine ordentliche Kiindigung der Anteile ist nicht méglich. Anteile an der Fondsgesellschaft sind keine Wertpapiere und auch nicht mit diesen vergleichbar, und
fur Anteile an der Fondsgesellschaft existiert kein einer Wertpapierbdrse vergleichbarer Handel splatz. Eine VerdufRerung oder sonstige Verfuigung Uber seinen Anteil durch den Anleger ist unter Beachtung der gesellschaftsvertraglichen Regelungen grundsétzlich rechtlich
mdglich, insbesondere tiber so genannte Zweitmarktpl attformen. Aufgrund deren geringer Handel svolumina und der Zustimmungsbedtirftigkeit der geschéftsf iihrenden INP Management GmbH zum Verkauf ist ein Verkauf jedoch stark eingeschrénkt und in keiner Weise
sichergestellt. Insofern handelt es sich um eine langfristige unternehmerische Beteiligung.

3.2.6 Geschéftsfuhrung

Die Anleger haben aus aufsichtsrechtlichen Griinden nur in geringem Umfang und weiterhin begrenzt nur im Rahmen von Gesellschafterbeschliissen die Mdglichkeit, auf die Verwaltung bzw. Geschéftsfilhrung der Fondsgesellschaft Einfluss zu nehmen. Ein Missbrauch
der Geschéftsfiihrungsbefugnis oder der Vertretungsmacht, Fehlentscheidungen bzw. die Unterlassung notwendiger Handlungen der Geschéftsfiihrungen sowie Interessenkonflikte und die V erfolgung von Eigeninteressen zum Nachteil der Anleger kénnen die Entwicklung
der Fondsgesellschaft negativ beeinflussen und dazu fiihren, dass die Anleger einen Verlust ihres Beteiligungsbetrags nebst Ausgabeaufschlag erleiden. Das gilt auch im Hinblick auf die auf vertraglicher Grundlage eingesetzten Dienstleister, insbesondere die externe
K apitalverwaltungsgesell schaft der Fondsgesellschaft.

3.2.7 Marktentwicklung / Marktpreisrisiken

Investitionen in Immobilien werden grundsitzlich von der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung beeinflusst. Diese kann sich negativ auf die Vermietungssituation und Werthaltigkeit der Immobilien auswirken. Eine negative Anderung der wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen kann sich auf die Nachfrage nach Immobilien an dem jeweiligen Standort nachteilig auswirken. Hierdurch kann die Nachfrage nach Mietobjekten und damit auch die langfristig erzielbare Marktmiete fur die Immobilien insgesamt absinken. Auch kénnen
Verénderungen des wirtschaftlichen Umfeldes bzw. der Ubernachtungs-, Arbeits- oder Einkaufsgewohnheiten Umbauten und zusétzliche I nvestitionen erforderlich machen und insoweit die Attraktivitét der Immobilie der Objektgesellschaft negativ beeinflussen. Ob dieim
Verkauf sprospekt angestrebten Entwicklungen eintreten, ist u. a davon abhangig, wie sich an dem Standort der konkreten erworbenen Immobilien die Nachfrage nach vergleichbaren Objekten entwickelt. Dielangfristige Vermietbarkeit und die Wertentwicklung und damit
die nachhaltige Ertragskraft der jeweiligen Immobilie sind nicht absehbar, insbesondere dann nicht, sofern sich der Immobilienmarkt in einer Hochphase des Zyklus bzw. dessen Ende befindet. Ferner ist derzeit nicht vorhersehbar, welchen Einfluss geplante Bauprojekte auf
den Markt haben bzw. ob und in welchem Umfang heute noch nicht bekannte Objekte im Umfeld bzw. am Standort der konkreten erworbenen Immobilien auf den Markt gelangen. Esist auch nicht vorhersehbar, ob und in welchem Umfang durch Renovierungsmal3nahmen
hoherwertige oder wettbewerbsfshigere Objekte in der Umgebung dieser Immobilien geschaffen werden. Die Wertentwicklung und langfristige Vermietbarkeit bzw. Nutzbarkeit ist damit auch von den Verénderungen des Marktumfelds, den Ubernachtungs-, Arbeits- und/
oder den Einkaufsbedingungen sowie der VVerdnderung der Konkurrenzsituation abhangig. Dieskann fur den Anleger im Falle gravierender nachteiliger Entwicklungen auch den teilweisen oder vollstandigen Verlust des Beteiligungsbetrags nebst A usgabeauf schlag bedeuten.

3.2.8 Vertragspartner / Bonitat der Vertragspartner / Erfullungsrisiken (Adressausfallrisiko)

Die Fondsgesellschaft und die Objektgesellschaften, in die investiert worden ist, haben bzw. werden mit zahlreichen Vertragspartnern Vertrége schlie3en. Die ordnungsgemaf3e Durchfuhrung dieser Vertrége ist u. a. von der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit und der
Vertragstreue der Vertragspartner, der Wirksamkeit der einzelnen vertraglichen Regelungen und zum Teil von der Auslegung der vertraglichen Bestimmungen abhangig. Sollte esim Zeitablauf zu einem Ausfall eines oder mehrerer Vertragspartner kommen, kann dies aus
Sicht des Anlegers negative Auswirkungen auf den Wert der gesamten Beteiligung haben. Die 23. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG ist durch ihre Geschéftstétigkeit den beschriebenen Risiken ausgesetzt. Diese Risiken kénnen
die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft und damit das Ergebnis des Anlegers beeintréchtigen. Eine ausfiihrliche Ubersicht der Risiken ist im Verkaufsprospekt dargestellt.

4. Tétigkeitsbericht

Im Zuge der Risikoanalyse werden die Eingénge der Pachten zeitnah tiberwacht. AuRerdem erfolgt die tagesaktuelle Uberwachung der Bonitét der Pachter, und gleichzeitig werden eine Liquiditétsprognose und ein Risikobericht fiir den Fonds vierteljahrlich sowie die
Risikoidentifikation im jahrlichen Turnus erstellt. Im Geschaftsjahr 2022 wurden diesbeziiglich keine risikoerh6henden Tendenzen entdeckt. Die Bonitét des Betreibers des Objektesin Radevormwald (seit Sommer 2022 umbenannt in: newcare homes Radevormwald GmbH,
vormalswe- care Seniorenzentren Radevormwald GmbH) hat sich im Jahr 2022 verschlechtert und zwar von einer Ausfallwahrscheinlichkeit von 0,74 % auf 1,02 %. Das bei diesem Objekt vorhandene Patronat der Convivo Holding GmbH ist seit der Insolvenz der Convivo
Holding GmbH vom Januar 2023 nicht mehr werthaltig, so dass sich die Risikosituation bei diesem Objekt verschlechtert hat. Beim Objekt Rodalben mit dem Mieter Vitalis Gesellschaft fiir soziale Einrichtungen mbH befindet sich die franzosi sche Muttergesellschaft in der
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Phase der Restrukturierung. In der dazu 6ffentlich vorhandenen Présentation sind die deutschen Tochter dem Bereich ,, Kernmarkt und wertschaffende Bereiche zugeordnet.“ Bisher konnte keine risikoerhthende Tendenz bei Vitalis Gesellschaft fir soziale Einrichtungen
mbH als Mieter des Objektes Rodal ben erkannt werden.

Hamburg, den 28. Februar 2023
gez. Philipp Herrmann
gez. Thomas Rodemeier
Geschéftsfuhrer der INP 46. Verwaltungsgesel |schaft mbH
A.WIEDERGABE DESVERMERKS

Den uneingeschrankten Vermerk haben wir wie folgt erteilt:

,VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die 23. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG, Hamburg
Vermerk Uber die Prufung des Jahresabschlusses und des L ageberichts
Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der 23. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG, Hamburg, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum
31. Dezember 2022 sowie den Anhang, einschliefdlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der 23. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG, Hamburg, fur
das Geschéftsiahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

eentspricht der beigefiigte Jahresabschluss in alen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den
einschlégigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhdtnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragsiage fur das
Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 und

svermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften sowie den
einschl&gigen européischen Verordnungen.

Gemal § 159 Satz 1 KAGB i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmaéf3igkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefuihrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGB und i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmaéf3iger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts* unseres Vermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfullt. Wir
sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fiir unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige | nformationen
Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen:

swesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, Lagebericht oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder
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~anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschlussund den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fur bestimmte Personengesel Ischaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschl&
gigen européischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verhédtnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich firr die internen Kontrollen, die siein Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen falschen
Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermdgensschédigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Auerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen européischen Vorschriften entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mafnahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichtsin
Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschlégigen europaischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspr tfersfiir die Priifung des Jahr esabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen fal schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschiégigen européischen Verordnungen entspricht
und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGB i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise
erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgeméaies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Daruber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im L agebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um a's Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher as das Risiko, dass aus
Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Féalschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen.

egewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Mal3nahmen, um Prufungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

«beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

«ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, fals diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

ebeurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlussesinsgesamt einschliefdlich der Angaben, sowie, ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
gesetzliche Vorschriften und der einschl&gigen europaischen Verordnungen ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

«fUhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben
sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliefdlich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend
unserer Priifung feststellen.

— Seite 14 von 16 —
Tag der Erstellung : 06.11.2023
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Vermerk uber die Prifung der ordnungsgeméfen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Prifungsurteil

Wir haben die ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten 23. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG, Hamburg, zum 31. Dezember 2022 geprift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemal3.
Grundlage fiur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGB i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard
on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt
, Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung der ordnungsgemal3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von unserlangten Prifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um a's Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgeméf3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgeméafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten ordnungsgemél3ist sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGB i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised)
»Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financia Information” (Stand Dezember 2013) durchgefuhrte Prifung eine wesentliche fal sche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kdnnen aus Verstdf3en oder Unrichtigkeiten resultieren
und werden als wesentlich angesehen, wenn vernuinftigerwei se erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemafien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen
wirtschaftlichen Entscheldungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgeméles Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dartiber hinaus:

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoRen hoher as bei
Unrichtigkeiten, da Verstdie betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das AulRerkraftsetzen von Kontrollen beinhalten kénnen.

beurteilen wir die Ordnungsmafigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des rel evanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen tiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.”

Hamburg, 23. Juni 2023

MazarsGmbH & Co. KG
Wirtschaftspr tifungsgesellschaft
Steuer ber atungsgesellschaft

Jorn Dieckmann, Wirtschaftspr ifer
Kathrin Meier-Haskamp, Wirtschaftspriferin
Erklérung des gesetzlichen Vertreters
23. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene I nvestment-KG
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Ich versichere nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 gemaf den anzuwendenden Rechnungsl egungsgrundsétzen ein den tatsachlichen Verhal tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft vermittelt
und im Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2022 der Geschéftsverlauf einschliefllich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Hamburg, den 28. Februar 2023
Thomas Rodemeier
Geschéftsfuhrung
Philipp Herrmann

Geschéftsfilhrung

Die Feststellung des Jahresabschlusses und L ageberichts erfolgte am 1. August 2023.
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