UNTERNEHMENSREGISTER

INP Invest GmbH
Hamburg

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022

Jahresbhilanz zum 31. Dezember 2022

Aktivseite
31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
1. Forderungen an Kreditinstitute
a) téglich fallig 762.525,78 744.391,77
2. Forderungen an Kunden 853.403,38 545.152,24
3. Sachanlagen 435,00 66.402,00
4. Sonstige Vermdgensgegenstande 381.460,48 1.553.323,44
Summe der Aktiva 1.997.824,64 2.909.269,45
Fir Anteilsinhaber verwaltete Investmentvermdgen
a) Summe der Inventarwerte 632.097.436,58 528.516.212,00
b) Anzahl 9 9
Passivseite
31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR EUR
1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 0,00 79,989,22
a) mit vereinbarter Laufzeit oder Kiindigungszeit
2. Sonstige Verbindlichkeiten 446.724,64 1.348.778,46
3. Ruckstellungen
a) andere Ruckstellungen 851.100,00 980.501,77
4. Eigenkapital
a) gezeichnetes Kapital 125.000,00 125.000,00
b) andere Gewinnriicklagen 575.000,00 700.000,00 375,000,00
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Summe der Passiva

Gewinn- und Verlustrechnung fir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2022

1. Zinsaufwendungen
2. Provisionsertrége

3. Provisionsaufwendungen

4. Sonstige betriebliche Ertrége

5. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen

a) Personalaufwand

aa) Lohne und Gehalter

ab) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersvorsorge und fir Unterstiitzung

b) andere Verwal tungsaufwendungen

6. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf immaterielle Anlagewerte und Sachanlagen
7. Ergebnis der normalen Geschéftstétigkeit

8. Auf Grund einer Gewinngemeinschaft, eines Gewinnabfiihrungs- oder eines Teilgewinnab-
fuhrungsvertrégs abgefihrte Gewinne

9. Jahresiiberschuss
10. Einstellung in andere Gewinnriicklagen

11. Bilanzgewinn/Bilanzverlust

31.12.2022
EUR

2022

EUR EUR

9.928.417,96

-4.139.681,94
-817.431,18
-141.057,32

-958.488,50

-706.289,13

ANHANG fur das Geschéftgahr 2022

EUR

1.997.824,64

EUR
-1.837,12

5.788.736,02
82.933,25

-1.664.777,63
-5.284,00
4.199.770,52
-3.999.770,52

200.000,00
-200.000,00
0,00

31.12.2021
EUR
500.000,00
2.909.269,45

2021

EUR
-1.219,88
6.815.691,22
-3.758.900,75

54.801,04

-697.538,25
-125.882,99

-713.136,74

-6.151,63
1.567.662,02
-1.567.662,02

0,00
0,00
0,00

— Seite 2 von 12 -
Tag der Erstellung : 07.11.2023
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

INP Invest GmbH, Hamburg

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss der INP Invest GmbH mit Sitz in Hamburg, eingetragen im Handel sregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 125344 wurde entsprechend dem fir Kapitalverwaltungsgesellschaften geltenden Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) nach den fir
Kreditinstitute geltenden Vorschriften des Handel sgesetzbuches (HGB) und der Rechnungslegungsverordnung fiir Kreditinstitute und Finanzdienstleistungsinstitute (RechKredV) sowie den Vorschriften des Gesetzes betreffend die Gesell schaften mit beschrénkter Haftung
(GmbHG) aufgestellt. Fir das Geschéftsjahr erfolgt die Gliederung entsprechend der Formblétter 1 (Bilanz) und 3 (Gewinn- und Verlustrechnung; Staffelform) der RechKredV.

Der Jahresabschluss vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmafliger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage.

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die INP Invest GmbH halt die Anforderungen an K apital verwaltungsgesel Ischaften im Sinne der 88 20,22 KAGB ein. Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden gegentiber dem Vorjahr unveréndert beibehalten.
Die Forderungen an Kreditinstitute wurden zu Nominalwerten angesetzt.

Die Forderungen und die sonstigen V ermdgensgegenstande sind unter Berticksichtigung aller erkennbaren Risiken zu Nennwerten angesetzt.

Das Sachanlagevermdgen, bestehend aus Betriebs- und Geschéftsausstattung, wurde zu Anschaffungskosten abztiglich planméRiger Abschreibungen bewertet. Die Abschreibungen erfolgen nach der linearen Methode.

Die Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfullungsbetrag angesetzt.

Die anderen Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und wurden zum Erfillungsbetrag angesetzt, der nach verninftiger kaufménnischer Beurteilung notwendig ist. Ruickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr a's
einem Jahr bestehen nicht.

Die tbrigen Positionen wurden zum Nennwert bewertet.

Angaben zur Bilanz

Die Forderungen an Kreditinstitute und Kunden sowie Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit von unter drei Monaten.

Die Forderungen an Kunden (853,4 TEUR) betreffen Forderungen aus dem Assetmanagement an den offenen Spezial-AlF , INP Deutsche Pflege Invest”.

Die sonstigen Vermdgensgegenstande beinhalten im Wesentlichen Forderungen aus der Verwaltung an die offenen Spezial-AlIF INP Deutsche Pflege Invest Il und 111 (363,3 TEUR). Im Vorjahr enthielten die sonstigen Vermdgensgegenstéande Forderungen gegen
Gesellschafter in Hohe von 1.309,8 TEUR.

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten im Wesentlichen Verbindlichkeiten gegeniber der INP Holding AG (331,0 TEUR; Vorjahr: 123 TEUR), die auch Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschaftern darstellen.
Die anderen Ruckstellungen betreffen im Wesentlichen Provisionen fur die Vermittlung von Eigenkapital der institutionellen Fonds (806,1 TEUR) und Abschluss- und Prifungskosten (45,0 TEUR).

Das Eigenkapital betrégt 700,0 TEUR, darin ist das voll eingezahlte Stammkapital in Héhe von 125,0 TEUR enthalten. Die Gewinnriicklagen betragen nach der Erhdhung um 200,0 TEUR insgesamt 575,0 TEUR.
Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gesellschaft erwirtschaftete im Geschéftsjahr 2022 Provisionsertrage i. H. v. 9.928,4 TEUR, die im Wesentlichen aus Ankaufsvergiitungen und der laufenden Fondsverwaltung resultieren. Die Aufwendungen betreffen im Wesentlichen Provisionsaufwendungen
(4.139,7 TEUR), Personalaufwand und soziale Abgaben (958,5 TEUR), Burokostenumlage (149,9 TEUR) sowie Rechts- und Beratungskosten (139,2 TEUR) insbesondere fiir die Umsetzung von KAIT und ESG-Taxonomie.

Die Gesellschaft erbringt an Dritte Vermdgensverwaltungsl eistungen sowie Asset- und Property- Management-L eistungen in Bezug auf das von der INP Invest initiierte Investmentvermdgen INP Deutsche Pflege Invest.

Der nach Einstellung in die Gewinnriicklagen i. H. v. 200,0 TEUR verbleibende Uberschussi. H. v. 3.999,8 TEUR wurde an die INP Holding AG abgefiihrt. Das Geschéftsjahr 2022 schlieft mit einem Bilanzgewinn von null.
Sonstige Angaben

Mit der INP Holding AG als herrschendes Unternehmen ist am 19. Juni 2013 und mit Erganzung vom 13. Juni 2014 ein Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrag geschlossen worden.

Im Geschéftsjahr waren durchschnittlich acht Arbeitnehmer beschéftigt.
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Das von dem Abschlussprifer fir das Geschéftsjahr berechnete Gesamthonorar belief sich auf 35,0 TEUR, davon 35,0 TEUR fur Abschlusspriifungsleistungen.
Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen betragen 296,7 TEUR.
Mitglieder der Geschéftsfuhrung:
Herr Philipp Herrmann, Leiter Portfoliomanagement, Master of Economics, Buchholz in der Nordheide,
Herr Daniel Kaczmarek, Leiter Portfoliomanagement, Master of Business Administration, Kiel,
Herr Thomas Rodemeier, Leiter Risikomanagement, Diplomingenieur, Walsrode,
Herr Christian Rudiger (seit 1. Juli 2022), Leiter Risikomanagement, Rechtsanwalt, Hamburg.
Die Vergitungen fur alle Geschéftsfuhrer betrugen in 2022 372,6 TEUR. Bezlglich der Vergiitungen fur die Geschéftsfiihrung fur das Jahr 2021 wird auf § 284 Abs. 4 HGB verwiesen.
Der Aufsichtsrat besteht aus
Frau Annette Schwarz, Dipl. Mathematikerin (Vorsitzende)
Herr Diethard Schiitze, Rechtsanwalt und Notar (stellv. Vorsitzender)
Herr Dr. Thomas Remmerbach, Rechtsanwalt (bis 31. August 2022)
Frau Julia Cramer, Rechtsanwdltin (seit 31. August 2022)
Der Aufsichtsrat erhielt Vergitungen in Hohe von 12,7 TEUR.
Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschéftsjahrs eingetreten und weder in der Gewinn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz beriicksichtigt sind, haben sich nicht ereignet.

Hamburg, den 31. Mérz 2023
Philipp Herrmann, Geschaftsfuhrer
Daniel Kaczmarek, Geschéftsfihrer
Thomas Rodemeier, Geschaftsfihrer

Christian Rudiger, Geschéftsfiihrer
Die Feststellung des Jahresabschlusses und des L ageberichtes erfolgte am 06.07.2023.

L agebericht fur das Geschéftgahr 2022

INP Invest GmbH, Hamburg

|. Unter nehmerische Grundlagen

Die INP Invest GmbH (nachfolgend kurz INP Invest oder KV G) ist eine Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) im Sinne des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB). Gegenstand des Unternehmens ist die Verwaltung von inléndischen Investmentvermdgen (kollektive
Vermdgensverwaltung).
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Die INP Invest wurde am 7. November 2012 von der Gesellschafterin INP Holding AG, Hamburg - die auch zum Bilanzstichtag unveréndert alleinige Gesellschafterin ist - in Vorbereitung auf das zum 22. Juli 2013 in Kraft getretene Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB)
neu gegriindet. Sie hat ihren ausschlielllichen Sitz in Hamburg und unterhélt keine in- oder auslandischen Niederlassungen.

DieINP Invest hat mit Schreiben vom 3. Mai 2016 von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstlei stungsaufsicht (BaFin) al's zustandige Aufsichtsbehdrde die Erlaubnisfir die Tatigkeit als Al F-Kapital verwal tungsgesel | schaft (K G) fiir geschl ossene inléndische Publikums-AlF
geman 88 261 ff. KAGB sowie geschlossene inlandische Spezial-AlF gemal? 88 285 ff. KAGB erhaten. Mit Schreiben vom 18. Oktober 2018 wurde die Erlaubnis um die Verwaltung offener inlandischer Spezial-AlF im Segment Immobilien erweitert.

Das Berichtsjahr 2022 stellt fir die Gesellschaft das siebte abgeschl ossene Geschéftsjahr nach der Erlaubniserteilung al's zugel assene K apital verwaltungsgesell schaft gem. 88 20, 22 KAGB dar.

Die beiden Hauptgeschaftsbereiche der INP Invest bestehen aus dem Portfoliomanagement und dem Risikomanagement. Die Bereiche werden zum Stichtag von je zwei Geschéftsfiihrern fir das Portfoliomanagement und das Risikomanagement verantwortet und sind
somit hierarchisch und funktionell unabhangig.

Im Portfoliomanagement der Gesellschaft erfolgt die Konzeption neuer Investmentvermdgen, das laufende Fonds-, Asset- und Objektmanagement fur den verwalteten Bestand der Investmentvermdgen sowie die Betreuung der beteiligten Anleger. Im Bereich Risikoma-
nagement erfolgen das Risikocontrolling, das Liquiditdtsmanagement sowie das Meldewesen. Ferner sind dort die Compliance-Funktion, Revision, Geldwaschepravention und Finanzen angesiedelt.

Die INP Invest hat als voll regulierte Kapital verwal tungsgesel I schaft mit dem Erhalt der Erlaubnis zur kollektiven Vermdgensverwaltung die Grundlage fur ein stetiges und wirtschaftliches Wachstum bei der Konzeption und dem Angebot von geschlossenen und seit dem
Jahr 2019 auch offenen Investmentvermégen in der Assetklasse Sozialimmobilien gelegt. Die INP Invest konzipiert grundsétzlich Alternative Investmentfonds fir alle gesetzlich definierten Anlegergruppen (Privatanleger, semiprofessionelle und professionelle Anleger). Bis
2019 wurden geschlossene inléndische Publikums-AlF aufgelegt. Im August 2019 wurde mit dem ,,INP Deutsche Pflege Invest 11 der erste von der INP Invest selbst verwaltete offene Spezial-AlF aufgelegt, der sich ausschlief3lich an semiprofessionelle und professionelle
Anleger richtet. Im Oktober 2020 folgte die Genehmigung des,, NP Deutsche Pflege Invest [11*, ebenfalls ein offener Spezial-AlF.

1. Wirtschaftsbericht
Die INP Invest GmbH ist neben den Einflussen der allgemeinen Wirtschaft auch mittelbar durch die Verwaltung von Sozial- und insbesondere Pflegeimmobilien von deren wirtschaftlichen Besonderheiten beeinflusst.
1. Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Im Jahr 2022 wurde die Erholung der deutschen Wirtschaft durch vertragswidrigen Bruch der wesentlichen Gasliefervereinbarungen behindert, die zu anhaltend hohen Energiepreisen fuhrten. Im Winterhalbjahr 2022 / 2023 wird das BIP wahrscheinlich schrumpfen, so
dass fur das Gesamtjahr 2022 mit einem Wachstum von 1,4% gerechnet wird.. Andererseits verunsichert der andauernde Ukraine-Krieg die Mérkte.

Fur das Jahr 2023 rechnet das Ifo-Institut mit einem negativen Wachstum von -0,1 %, wobei im zweiten Halbjahr fur sich alleine mit einem positiven Wachstum gerechnet wird (u. a wenn die Einkommen wieder stérker als die Preise steigen). Fur 2024 wird mit einem
Wachstum des BIP von 1,7 % gerechnet.

Der wichtigste Leitzinssatz der Européischen Zentralbank ist von 0,0 % per Jahresultimo 2021 auf 2,5 % p. a seit dem 15. Dezember 2022 gestiegen.. Gleichzeitig stiegen die Zinsen tiber das gesamte Laufzeitband, u. a die zehnjahrige Rendite der Bundesanleihe von
-0,24 % per Ultimo 2021 auf 2,55 % per Ultimo 2022 was zu einem deutlichen Anstieg der Kreditzinsen Uber das gesamte Laufzeitband am Markt fiihrte. So ist aktuell eine Finanzierung unter 4 % p. a fur Immobilien nur noch in Ausnahmeféllen zu erhalten, die
vormals zwischen 1 % bis 2 % betrug.

Fur das Jahr 2022 betrug die vorlaufige Inflationsrate 7,9 %. Daneben sind die Verbraucherpreise fir Energie um 38,7 % und die Verbraucherpreise fur Nahrungsmittel um 21,1 % gestiegen. Dies ist ein fur Lohnverhandlungen wie fur indexbasierte Mieten nicht
unerheblicher Faktor.

2. Branchenbezogene Rahmenbedingungen

DieINP Invest ist asregulierte KV G im verwal teten Bestand der Immobilien und Investmentvermdgen ausschlief3lich mit Sozialimmobilien betraut. Somit liegt ihr Téatigkeitsschwerpunkt neben der Auflage und Verwaltung von geschlossenen Publikums- und Spezial-AlF
auch in der Sozialwirtschaft, so dass Rahmendaten der Pflegewirtschaft bzw. Kinderbetreuung fir die Unternehmensentwicklung bedeutsam sind.

Unabhéngig von diesen Indikatoren ist der Markt fur Pflegeimmobilien (im Gegensatz zu anderen Immobilienassetklassen) besonders stark von soziodemographi schen Entwicklungen und Prognosen gepragt. Ausgehend von rund 2 Mio. Pflegebedurftigen im Jahr 1999, dem
Beginn der Pflegestatistik des Statistischen Bundesamtes, waren Ende 2021 bereits ca. 5,0 Mio. Menschen® in Deutschland Empfénger von Leistungen der sozialen oder der privaten Pflegeversicherung. Dies entspricht einer Steigerung von 20 % gegeniiber 2019. I nsgesamt
ca. 793.000 Pflegebediirftige wurden in Pflegeheimen vollstationér betreut. Nach Prognosen des Bundesgesundheitsministeriums wird die Zahl der Pflegebedirftigen allein in der soziaen Pflegeversicherung in Deutschland unter Annahme einer dauerhaft konstanten
altersspezifischen Pflegewahrscheinlichkeit bis zum Jahr 2055 auf 6,8 Mio. Menschen steigen?. Auf der Betreiberseite kommt es unverandert zu starken Wachstumsbestrebungen und K onsolidierungen, u. a. durch Akquisitionen von bestehenden Pflegeheimbetrieben oder
durch Neubauten, um K ostendegression und eine bessere K apazitétsausl astung erreichen.

Weiterhin wurde ein Pflegemindestlohn durch die Bundesregierung beschlossen®. Dieser betragt fiir Pflegehilfskrafte seit dem 1. April 2022 12,55 EUR je Stunde. Daneben hat die Pflegekommission zusétzlich eine (nicht verpflichtende) Anhebung des Pflegemindestlohns
empfohlen. Die Empfehlung sieht z. B. einen Stunden-Mindestlohn fir Pflegefachkréfte von 17,10 EUR per 1. September 2022 sowie weitere Steigerungen per 1. Mai 2023 auf 17,65 EUR pro Stunde und per 1. Dezember 2023 auf 18,25 EUR pro Stunde vor. Personal kosten
sind ein wesentlicher Kostenfaktor fur die Betreiber der Pflegeheime und damit fur die Pachter der Immobilien.

Zusétzlich sindim Betrieb von Immobilien die Nebenkosten erheblich gestiegen, was auf die zusétzlichen Energiekosten, die allgemeinen K ostensteigerungen, aber auch die K ostensteigerungen durch erhdhte Gebiihren und Beitrége der 6ffentlichen Versorger zuriickzufuhren
ist. Solche Kostensteigerungen konnen immer erst in Nachverhandlungen der Einrichtungsbetreiber mit den Kostentragern (Pflegekassen, Landkreise etc.) wieder refinanziert werden. Dies impliziert jedoch immer einen zeitlichen Versatz, der zwischen drei und neun
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Monaten liegt. In diesem Zeitraum miissen die Einrichtungsbetreiber diese Kosten selber vorfinanzieren, so dass bis zur Bewilligung von erhthten Pflege- und Investitionskostensétzen die Liquiditétssituation fir Betreiber im Regelfall als kritisch eingeschétzt werden
muss und sich durch weitere Mieterhohungen weiter verscharfen wiirde.

Zur Verunsicherung in dieser Branche fiihren mehrere Insolvenzen von Betreiber-Gruppen wie Curata und Convivo, die allerdings aus unserer Sicht auf die Besonderheiten der jeweiligen Gruppe zuriickzufiihren sind, wie z.B. zu schnelles Wachstum und Betonung des
Bauprojektgeschéfts statt der Konzentration auf die Kernaufgaben des Pflegebereichs.

Die Immobilien der seitens der INP Invest konzipierten und angebotenen Investmentvermdgen des Berichtsjahres betreffen fast ausschliefdlich stationére bzw. ambulant betreute Seniorenpflegeeinrichtungen in Deutschland. Der Wettbewerb bei der Akquisition von
Sozialimmobilien fur Neugeschaftstransaktionen bleibt durch weiterhin hohe Aktivitéten anderer Marktteilnehmer sowie gestiegene Preise erwartungsgeméi anspruchsvoll. Die INP Invest baute ihre Marktstel lung weiter aus und kann auf das Vertrauen setzen, das Betreiber,
Verkéufer und Projektentwickler von Sozialimmobilien in die Verlasslichkeit der INP Invest als Geschéftspartner haben.

! https://www.destatis.de/ DE/Themen/Gesel | schaft-Umwel t/Gesundheit/Pfl egef Tabel | en/pflegebeduerftige-pflegestufe.html

2" https://www.bundesgesundheitsministerium.de/fil eadmin/Dateien/3_Downl oads/Statistiken/Pflegeversicherung/Zahlen_und_Fakten/
Zahlen_und_Fakten_Stand_April_2022_bf.pdf, Seite 20
? https://oeffentlicher-dienst-news.de/pfl egemindestl ohn-al tenpfl ege-pfl egehil fskraefte-ungel ernte-pflegekraefte/

Beim Erwerb von Immobilien im Neubaubereich ergeben sich Probleme dadurch, dass diese Objekte bei den Entwicklern typischerweise mit einem Vorlauf von 3-4 Jahren geplant werden und die derzeitigen Preissteigerungen im Baubereich nicht immer mit eingeplant
waren. Auch die zunehmenden Regulatorien fiir dieses Segment (Mindestanforderungen aus den Landesbaugesetzen und Pflegeverordnungen) verscharfen den Wettbewerb.

Die Marktbedingungen fir Betreiber stationérer Seniorenpflegeeinrichtungen blieben in Deutschland stabil bei zunehmenden Regulierungen durch den Staat, sowohl z. B. im Bereich der Refinanzierung der Investitionskosten al's auch bei technischen Anforderungen, wie z.
B. Brandschutzanforderungen. Die Auswirkungen der Covid-19 Pandemie und damit einhergehende Personal fluktuation machten sich unter Berticksi chtigung der gesetzlichen Anforderungen an das V erhdl tnis Pflegepersonal/Bewohner auch im Berichtszeitraum bemerkbar.

3. Geschéftsverlauf und Lage der Gesellschaft
Zum Bilanzstichtag werden die folgenden Investmentvermdgen von der INP Invest verwaltet:
Geschlossene Publikums-AlF
+20. INP Deutsche Pflege Coesfeld GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
«21. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
*22. INP Portfolio Deutsche Soziaimmobilien GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
«23. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
*24. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
*25. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
+26. INP Deutsche Sozialimmobilien GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
Offene Spezial-AlF
*INP Deutsche Pflege Invest 11
*INP Deutsche Pflege Invest 111
*INP Deutsche Pflege Invest IV (wirtschaftlich noch nicht aufgelegt)
Geschlossene Spezial-AlF wurden zum Bilanzstichtag nicht verwaltet.

Die Platzierungsphase des offenen Spezial-AlF , INP Deutsche Pflege Invest |1 mit einem Eigenkapital von rd. 255 Mio. EUR ist Anfang des Jahres 2021 erfolgreich abgeschlossen worden. Fir den néchsten offenen Spezial-AlF ,,INP Deutsche Pflege Invest I11* mit
einem geplanten Eigenkapitalvolumen von rd. 290 Mio. EUR konnten in 2022 weitere Mittel bis zum Jahresende in Hohe von rd. 70 Mio. EUR eingeworben werden.

Das Geschéftsjahr 2022 bei der INP Invest verlief prognosegemal gut. Das Jahr war gepréagt von der Akquise weiterer Immobilien fir die beiden Spezial-AlF , INP Deutsche Pflege Invest [1* und ,,INP Deutsche Pflege Invest 111“. AuRerdem wurde im September 2022
fir Rechnung des,, INP Deutsche Pflege Invest |1“ der Verkauf einer Pflegewohnanlage umgesetzt, mit dem eine Objektrendite (IRR) von rd. 20 % p. a. erzielt werden konnte.
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Der offene Spezia-AlF ,,INP Deutsche Pflege Invest” ist seit Anfang des Jahres 2021 mit insgesamt 19 Sozialimmobilien vollstandig ausinvestiert.

In dem offenen Spezial-AlF ,, INP Deutsche Pflege Invest 11“ waren zum Ende des Jahres 2022 insgesamt 25 Sozialimmobilien enthalten. Eine Immobilie (Erweiterungsbau zur Seniorenwohnanlage in Neustadt) wurde in 2022 kaufvertraglich angebunden, und sechs
Immobilien sind in das Sondervermdgen (ibergegangen. Eine Immobilie wurde verkauft.

Fur den offenen Spezial-AlF ,,INP Deutsche Pflege Invest 111“ wurden sieben Immobilien kaufvertraglich angebunden, und sieben Immobilien sind in das Sondervermdgen tbergegangen. Somit befanden sich zum Ende des Jahres 2022 insgesamt zehn Objekte im ,,INP
Deutsche Pflege Invest [11“.

Im Lagebericht per 31. Dezember 2021 wurde von einer Steigerung des Ergebnisses fir das Jahr 2022 (vor Ergebnisabfiihrung) ausgegangen, diesist mit rd. 4,0 Mio. EUR, nach Einstellung in die Gewinnriicklagen in Héhe von 200,0 TEUR, in 2022 eingetreten. Neben
der Erhéhung der Provisionsertrage auf 9,9 Mio. EUR stiegen die Provisionsaufwendungen auf 4,1 Mio. EUR. Das verwaltete Vermdgen konnte erheblich gesteigert werden. Die Inventarwerte der verwalteten AlF beliefen sich zum Bilanzstichtag auf 632,1 Mio. EUR
(Vorjahr: 528,6 Mio. EUR).

Im Geschéftsjahr wurden die in- und externen Kapazitéten genutzt, um die weitere aufbau- und ablauforgani satorische Ausrichtung an die Regulierungsanforderungen anzupassen sowie die im Erlaubnisantrag dargestellten Unternehmensstrukturen auszubauen.
Ertragslage

Das Geschéftsjahr 2022 - aufgestellt nach der Verordnung tber die Rechnungslegung der Kreditinstitute und Finanzdienstleistungsinstitute (kurz: RechKredV) - schlief3t mit einem Jahrestiberschuss von 0,0 TEUR ab. Nach Erhéhung der Gewinnriicklagen um 200,0 TEUR
zur Starkung der aufsichtsrechtlichen Eigenkapital ausstattung wurden auf Grund des Ergebnisabfihrungsvertrages 3.999,8 TEUR an die INP Holding AG abgefiihrt.

Die Provisionsertrége betrugen im Jahr 2022 9.928,4 TEUR (Vorjahr 6.815,7 TEUR). Dem stehen Provisionsaufwendungen in Hohe von 4.139,7 TEUR (Vorjahr 3.758,9 TEUR) gegeniiber.
Die Erl6se ergeben sich mit 3.033,6 TEUR (Vorjahr 2.057,4 TEUR) aus Transaktions- und Ankaufsgebiihren und mit 6.894,8 TEUR (Vorjahr 4.758,3 TEUR) aus Fondsverwaltungs- und A ssetmanagementertrégen.
Mafgeblich fur den Anstieg der laufenden Verwaltungsvergitungen war der Anstieg des verwalteten Vermdgens.

Die Allgemeinen Verwaltungsaufwendungen setzen sich vorwiegend aus Personalkosten von 958,5 TEUR (Vorjahr 823,4 TEUR) sowie anderen Verwaltungsaufwendungen von 706,3 TEUR (Vorjahr 713,1 TEUR) zusammen. Wesentliche Kosten der anderen Verwal-
tungsaufwendungen betreffen unveréndert unter anderem Beratungsaufwendungen I T, Rechts- und Beratungskosten, Kosten der Buchfuihrung sowie die Kosten fr nicht abziehbare Vorsteuern.

Die Ertragslage ist weiterhin al's positiv zu beurteilen.
Vermogens- und Finanzlage

Bei einer Bilanzsumme von 1.997,8 TEUR (Vorjahr 2.909,3 TEUR) betrégt das Eigenkapital der INP Invest zum 31. Dezember 2022 700,0 TEUR. Die Eigenkapita quote am Bilanzstichtag betragt 35,0 nach 17,2% im Vorjahr, was auf die verminderte Bilanzsumme und
die Erhthung der Gewinnriicklagen zurtickzufiihren ist. Im Unternehmen gibt es keine langfristig gebundenen Vermdgenswerte.

Der Anstieg der Forderungen an Kunden betrifft Forderungen gegeniiber den Publikums-AlIF aus zum Stichtag noch nicht abgerechneten V erwal tungsvergiitungen.
Die Verminderung der sonstigen Vermdgensgegenstéande resultiert insbesondere aus einem Ruickgang der Forderungen gegenuber der Alleingesellschafterin aus dem Cash-Management.
Die Zahlungsfahigkeit war im Geschaftsjahr jederzeit gesichert. Die kurzfristigen Schulden sind durch Bankguthaben und kurzfristige Forderungen bzw. sonstige VVermdgensgegenstande gedeckt.

Die Hohe des nach § 25 KAGB notwendigen Eigenkapitals wird seit Anzeige des Geschéftsbetriebes laufend tiberwacht und, sobald erforderlich, im Geschéftsverlauf eines Jahres entsprechend angepasst. Zum Bilanzstichtag gab es keine Unterschreitung der erforderlichen
Eigenmittel gemél § 25 KAGB.

4. Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Die beiden wesentlichen finanziellen Leistungsindikatoren sind fir die INP Invest einerseits der Umfang des verwalteten Investmentbestandes nebst daraus resultierenden Erldsen aus dem Assetmanagement und dem Objektmanagement sowie andererseits das Neuge-
schaftsvolumen und die daraus resultierenden Ankaufsvergiitungen und in der Folge nachlaufende Erl6se ebenfalls aus dem Asset- und Objektmanagement.

Der fur die Gesellschaft wesentliche nichtfinanzielle Leistungsindikator ist die Qualitét des Assetmanagements und der Anlegerverwaltung. Diese spiegelt sich unverdndert in einer hohen Wiederanlegerquote sowohl bei Privatanlegern als auch bei institutionellen Anlegern
wider.

5. Gesamtaussage
Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage kann al's gut bezeichnet werden.

Die INP Invest hat sich eine gute wirtschaftliche Grundlage fur die Zukunft geschaffen. Die nachhaltig laufenden Ertrége aus der Fonds- und Objektverwaltung dienen dabei weitestgehend zur Deckung der fixen Kosten.
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I11. Prognosebericht

Die Investitionsphasen der sieben Publikumsfonds und des offenen Spezial-AlF ,,INP Deutsche Pflege Invest” sind planmafdig abgeschlossen. Die Verwaltung der Fonds befindet sich nun in der Betriebsphase und konzentriert sich im Wesentlichen auf die laufende
Objektverwaltung und einen damit verbundenen Werterhalt bzw. eine Wertsteigerung der Immobilien. Konkret tbernimmt die INP Invest tiber das Auslagerungsunternehmen INP Control das kaufmannische und technische Asset Management der Fondsimmobilien.

Aufgrund der VerdulRerung der Pflegewohnanlage im ,,INP Deutsche Pflege Invest |1 wird voraussichtlich im Jahr 2023 noch eine Ersatzinvestition in eine Pflegeimmobilie getétigt werden. Nach Abschluss eines entsprechenden Kaufvertrages wird die Investitionsphase
fur dieses Sondervermégen abgeschlossen sein.

Fir das Jahr 2023 ist ein Investitionsvolumen fur den offenen Spezial-AlF ,,INP Deutsche Pflege Invest I11* in Hohe von knapp 100 Mio. EUR fur Sozialimmobilien in Deutschland geplant. Der grofite Teil hiervon (rd. 85 Mio. EUR) ist kaufvertraglich bereits fest
angebunden. Es handelt sich hierbei zum groBeren Teil um Neubau- bzw. Erweiterungsprojekte, aber auch um fertige Neubauten und Bestandseinrichtungen, fur die Absichtsvereinbarungen mit langjahrig verbundenen Bautrégern, Projektentwicklern, Spezialmaklern
0. & bestehen und die aktuell den Due Diligence Prozess durchlaufen.

Fur einen neuen geschlossenen Publikums-AlF liegen keine konkreten Planungen vor.

Wir gehen davon aus, dass aufgrund des erwarteten Anstiegs des verwalteten Vermogens das Ergebnis vor Ergebnisabfihrung in 2023 auf dem Niveau des Jahres 2022 liegen wird. Die wesentliche Quelle des Ertrages werden weiterhin die Provisionsertrége sein.
1V. Riskomanagement, Risiko- und Chancenbericht

1. Risikomanagement

Die INP Invest fiihrt al's externe KV G nach dem KAGB sowohl firr KV G-bezogene als auch furr AlF-bezogene Risiken ein permanentes Risikocontrolling durch.

Die Prozesse zur Durchfiihrung des Risikocontrollings sind im Organi sationshandbuch dokumentiert, das laufend gepflegt und, sofern erforderlich, Uberarbeitet wird.

Das AlF-bezogene Risikocontrolling orientiert sich am Lebenszyklus eines Immobilienfonds und wird in die Phasen Ankauf, Konzeption und Vertrieb, Bewirtschaftung und Liquidation (Verduferung) gegliedert.

Beim KV G-bezogenen Risikocontrolling werden u.a. die Ertragsiage und die Einhaltung der gesetzlichen Eigenmittelanforderungen der INP Invest regelmaf3ig kontrolliert. Einen weiteren Schwerpunkt bildet das Management von operationellen Risiken im Rahmen
ihrer Tétigkeit als regulierte KVG.

Die Kernaufgabe des Risikocontrollings ist es, die bedeutsamen Risiken jederzeit und friihzeitig zu erfassen, zu messen, zu steuern und die Steuerung zu kontrollieren, um ggf. weitere Steuerungsmal3nahmen einzuleiten.

Entsprechend tiberwachte die INP Invest im Berichtszeitraum sowohl firr sich selbst al's auch hinsichtlich der AIF die von ihr identifizierten Einzelrisiken, die sich (in Ubereinstimmung mit § 5 Abs. 3 KAVerOV) den Risikoarten Marktrisiko, Adressenausfallrisiko,
Liquiditétsrisiko sowie operationelles Risiko zuordnen lassen.

Zudem hat die INP Invest - wie bereits vorstehend erwadhnt - das AlF-bezogene Risikocontrolling auf die vier Phasen (Ankauf, Konzeption und Vertrieb, Bewirtschaftung und Liquidation) aufgeteilt. Mit Ausnahme der Liquidationsphase wurden im Berichtsjahr sdmtliche
L ebenszyklen der AIF iiberwacht. Eine Uberwachung der Liquidationsphase erfolgte nicht, da sich wahrend des Berichtsjahres kein AIF in Liquidation befand.

Mit Hilfe von Risikostresstests wurden bei den AlF realistische Stressszenarien simuliert und die Sensitivitét der AIF in Bezug auf die Szenarien festgestellt.

Die INP Invest hat im Berichtszeitraum fur sich und ihre AIF die jeweiligen Liquiditétsrisiken kontrolliert. Die AIF wurden im Rahmen ihres Liquiditétsprofils so konzipiert, dass laufende (insbesondere monatliche) Einnahmen die laufenden Ausgaben sowie die
Ausschiittungen an die Anleger decken und zugleich eine Liquiditétsreserve aufgebaut wird.

DieINPInvest verfiigt iber umfangreiche Regel ungen zur Steuerung der Unternehmensaktivitéten, dieausverbindlichen, im Organi sationshandbuch fixierten Handlungsanwei sungen, organi satorischen V orkehrungen und sonstigen im Organi sationshandbuch niedergel egten
Prozessen bestehen (Internes Steuerungssystem).

Daneben hat die INP Invest Maznahmen zur Uberwachung der Einhaltung dieser Regelungen eingefiihrt (z.B. Vier-Augen-Prinzip, Funktionstrennung, Zustimmungserfordernis).
Die INP Invest hat im Berichtsjahr die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften tber die Kapitalanforderungen regelméfiig tiberwacht und verfiigte wahrend des gesamten Geschéftsjahres Uber die gesetzlich erforderlichen Eigenmittel i. S. d. § 25 KAGB.

Der Compliance-Beauftragte Uberprifte im Berichtszeitraum insbesondere, ob sowohl die internen Richtlinien der INP Invest as auch die Verkaufsunterlagen, die Methoden und die Meldepflichten mit den gesetzlichen Anforderungen tbereinstimmen. Mit Hilfe von
Schulungen und internen Bekanntmachungen wurden im Berichtszeitraum die Mitarbeiter auf aktuelle Compliance-Regelungen hingewiesen.

Einer der Geschéftsfulhrer Risikomanagement hat im Berichtzeitraum die Funktion des Compliance-Beauftragten wahrgenommen.

Im Berichtszeitraum wurden keine grundsitzlichen Anderungen in der Organisation der Gesdllschaft vorgenommen; jedoch wurden die Aufgaben im Risikomanagement auf nunmehr zwei Geschiftsfiihrer verteilt, um eine Entlastung zu bewirken. Weiterhin wurden
Optimierungen im organisatorischen Bereich vorgenommen.

2. Risikobericht
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2.1. Adressenausfallrisiken

Das Adressenausfallrisiko auf Ebene der Gesellschaft besteht darin, dass Geschéftspartner ihre vertraglich geschuldeten Leistungen mangels Leistungsfahigkeit oder Leistungswilligkeit nicht vertragsgerecht erbringen. Die fir die Gesellschaft wesentlichen , Adressen”
hierbei sind Kreditinstitute. Freie Mittel werden in Form von Fest- oder Tagesgeldanlagen bei namhaften Kreditinstituten angelegt. Das Adressenausfalrisiko sowie Risikokonzentrationen in Bezug auf Adressenausfallrisiken werden tberwacht und zum Stichtag als
moderat eingestuft.

2.2. Marktpreisrisiken
Das Marktpreisrisiko auf Ebene der Gesellschaft umfasst alle Risiken, die firr das Unternehmen durch ungiinstige V eranderungen von marktbeeinflussenden Faktoren entstehen, welche sich negativ auf Gewinn-/Verlust- und Bilanzwerte der Gesellschaft auswirken.

Hierunter fallen insbesondere Zinsanderungsrisiken, Kursanderungsrisiken und Wahrungsrisiken. Da auf Ebene der INP Invest kein Fremdwahrungs-Exposure vorhanden ist und auch keine Wertpapieranlagen getétigt werden und keine Fremdfinanzierung durch Kredit-
aufnahme besteht, ist das Marktpreisrisiko a's unwesentlich einzustufen.

Auf Ebene der AIF gilt, dass aufgrund der stark gestiegenen Zinsen zwei Effekte eintreten werden: Es sinken erfahrungsgemad die Immobilienpreise. Die INP Invest begegnet potenziellen Marktibertreibungen weiterhin durch vordefinierte Einkaufsfaktoren (Kaufpreisim
Verhdtnis zur Jahrespacht), die nur in begrindeten Ausnahmeféllen Uberschritten werden dirfen. Weiterhin verschlechtern sich die Fremdfinanzierungsparameter. Diesem Umstand ist die INP Invest durch moglichst friihzeitige Prolongation von Darlehen entgegengetreten.
Beim Ankauf von (Neubau-) Immobilien wird darauf geachtet, dass der Ankauf des Objektes mit staatlich geforderten Darlehen zu attraktiven Konditionen fremdfinanziert werden kann, weil die Immobilie besondere Nachhaltigkeits- bzw. Effizienzanforderungen erfillt.

2.3. Liquiditatsrisiken

Das Liquiditatsrisiko besteht darin, dass die Gesellschaft ihren laufenden Zahlungsverpflichtungen nicht mehr nachkommen kann. Zur Uberwachung des Risikos dient der Cash-Flow-Plan, der monatlich erstellt und tiberwacht wird. Die Gesellschaft hat tiber entsprechende
Prozesse sichergestellt, dass eine Liquiditétsplanung und -Uberwachung ordnungsgemén erfolgen kann.

Das Liquiditétsrisiko auf Ebene der Gesellschaft wird maf3geblich durch den Liquiditétszufluss aus dem Gebuihrenaufkommen der verwalteten Sondervermogen bestimmt.
2.4. Operationelle Risiken

Im Management der operationellen Risiken nimmt die Gesellschaft fir wesentliche Risikoarten ein quartal sweises Assessment durch die sog. Risk Owner vor. Fir Risiken, die nicht als wesentlich eingestuft sind, betrégt der Untersuchungszeitraum bis zu 12 Monate. Die
Berichterstattung erfolgt hier - wie bei den Finanzrisiken - auf Ebene der Gesellschaft und auf Ebene der Sondervermdgen.

Folgende Risikoarten stuft die Gesellschaft als Kernrisiken im Bereich der operationellen Risiken ein:
*Personalrisiko
*Prozess-/Schnittstellenrisiko
*Reputationsrisiko
eHaftungsrisiko
*Rechtsrisiko
*Produktrisiko
Der Limitierung kunftigen Wachstums infolge begrenzter interner Kapazitéten (Personalrisiko) versucht die Gesellschaft durch ein adéquates Persona wachstum, verbunden mit einem flexiblen Back-up durch externe Dienstleister, weiter zu begegnen.

Infolge der zunehmenden Anzahl und Komplexitét der Prozesse und der an den Prozessen beteiligten Personen und Einheiten ist auch das Schnittstellenrisiko im Fokus, welchem mit berei chsiibergreifenden Prozessbeschreibungen und Arbeitsanwei sungen entgegengewirkt
werden soll. Eine weitere Mal3nahme ist die Weiterentwicklung der unternehmensweiten | T- Datenlandschaft, welche insbesondere auch vor dem Hintergrund erhéhter regul atorischer Anforderungen vorangetrieben wird.

Die Gesellschaft sieht sich im Falle der Nichterfilllung der Anlegererwartungen und insbesondere im Falle einer notwendigen Aussetzung der Anteilscheinriicknahme erhdhten Reputationsrisiken ausgesetzt. Mittels aktivem Fonds- und Liquiditdtsmanagement soll diesem
begegnet werden.

Erwartete Schadensfélle aus anhangigen Rechtsstreitigkeiten werden bei der Ermittlung des Risikopotenzials zur vierteljahrlichen Priifung der Risikotragfahigkeit einbezogen. Mit dem Wachstum der Fonds, fir die Beratungsleistungen in Bezug auf das Asset- und
Portfoliomanagement von der Gesellschaft bezogen werden, geht ein erhdhtes Haftungsrisiko einher. Diesem soll weiter mit iberwachenden Mal3nahmen zur engen Begleitung der Beratungsunternehmen begegnet werden. Den Bestand der Gesellschaft gefahrdende
Risiken bestehen nicht.

Rechtsrisiken bestehen insbesondere hinsichtlich neuer aufsichtsrechtlicher Anforderungen. Diesen versucht die Gesellschaft durch eine friihzeitige Analyse der Auswirkungen auf die Geschéftstétigkeit sowie des sich ergebenden Anpassungs- bzw. Umsetzungsbedarfs
Zu begegnen.
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Das Branchenrisiko der INP Invest ist maf3geblich vom Branchenrisiko der stark regulierten Pflegeheim- und Kindergartenbetreiber abhéngig. Da jedoch die gesellschaftlichen Grundbedirfnisse, die in den Investitionsobjekten befriedigt werden (Pflege, Betreuung und
Gesundheit), politisch nicht zur Disposition stehen und kiinftig stehen sollten, ist ein Entzug der Geschaftsgrundlagen fiir die Soziawirtschaft nach eigener Einschétzung nicht oder nur mit ausreichend langen Anpassungsphasen und Ubergangsfristen zu befiirchten.

Ein wesentliches Produktrisiko besteht darin, dass sich das Emissionsvolumen neuer AIF aufgrund nicht am Markt verfligbarer und geeigneter Investitionsobjekte negativ entwickelt. Durch dieses Beschaffungsrisiko kann die Ertragslage der INP Invest beeintréchtigt
werden, da die Umsatzerl 6se aus neuen AlF-Emissionen sowohl im Jahr der Emission durch Einmalerldse al's auch in Folgejahren durch Verwaltungsentgelte den wesentlichen Deckungsbeitrag fur das Unternehmen darstellen.

Ebenso werden Investitionen in andere sozialwirtschaftliche Immobilienarten, wie z.B. betreute Wohnformen weiter analysiert, akquiriert und der kollektiven Vermdgensverwaltung der INP Invest zugefuhrt.
2.5. Nachhaltigkeitsrisiken

Nachhaltigkeitsrisiken stellen keine separate Risikoart dar, sondern kénnen auf alle genannten Risikoarten einwirken und als Faktor zur Wesentlichkeit dieser Risikoarten beitragen. Auf Gesellschaftsebene kénnen sich Nachhaltigkeitsrisiken insbesondere negativ auf
die Reputation des Unternehmens auswirken. Die Gesellschaft hat sich das Ziel gesetzt, einen positiven Beitrag fiir eine nachhaltige Zukunft zu leisten. Hierfir wird ein ganzheitlicher Ansatz verfolgt, der neben der Integration von Nachhaltigkeitsaspekten in die
Unternehmenskultur auch die Berticksichtigung 6kologischer und/oder sozialer Kriterien bei ausgewahlten Fonds umfasst.

3. Chancenbericht

Die Chancen fir eine positive Unternehmensentwicklung sind in den kommenden Geschéftsjahren nach eigener Einschétzung weiterhin gut. Die INP Invest rechnet zwar mit sich verschlechternden Investitions- und Finanzierungsbedingungen, jedoch ergeben sich in einem
solch spezialisierten Marktsegment fur uns al's langjahrig tétigen Spezialisten mit vielfaltigen Kontakten immer auch Moglichkeiten fir Marktopportunitaten in Form von Immobilien, die zu reduzierten Preisen erworben werden kénnen. In den kommenden Jahren soll
in erster Linie der Ausbau des verwalteten Fondsbestandes durch neu emittierte AlF fir Investitionsvorhaben vorangebracht werden.

4. Gesamtaussage

Mit der Erlaubnis bzgl. geschlossener Publikums- und Spezial-AlF aus 2016, der Erlaubniserweiterung bzgl. offener Spezial-AlF aus 2018, den mittlerweile sieben konzipierten und genehmigten Publikums-AlF, der Initiierung und Begleitung der Auflage des offenen
Spezial-AlF ,, INP Deutsche Pflege Invest* durch die IntRea International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH sowie der Auflage der beiden offenen Spezial-AlF ,, INP Deutsche Pflege Invest I1“ und ,,INP Deutsche Pflege Invest 111“ sowie der Vorbereitung
des,,INP Deutsche Pflege Invest IV* ist das Geschéftsmodell erfolgreich eingefiihrt. Zudem sind die strengen gesetzlichen und auch dartiber hinaus selbst auferlegten Qualitatsmalistabe an die Organisation der INP Invest im Berichtsjahr weiterhin erfolgreich umgesetzt
worden und haben sich zudem operativ bewahrt.

Fur die Businessplanung der INP Invest geht die Geschéftsleitung fur das Jahr 2023 von einem Jahresiiberschuss (vor Gewinnabfiihrung) auf Hohe des Jahres 2022 aus. Die Prognose erfolgt unter der Annahme, dass sich durch die Kriegshandlungen in Osteuropa keine
weliteren wesentlichen negativen Auswirkungen auf3er den schon vorhandenen ergeben.

Hamburg, den 31. Mérz 2023
Philipp Herrmann, Geschéftsfihrer
Daniel Kaczmarek, Geschéftsfiihrer
Thomas Rodemeier, Geschéftsfiihrer

Christian Rudiger, Geschéftsfuhrer

Bestétigungsvermerk des unabhéngigen Abschlussprifers

Andie INP Invest GmbH, Hamburg
Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der INP Invest GmbH, Hamburg, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem Anhang, einschlief3lich der
Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der IPN Invest GmbH fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
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eentspricht der beigefuigte Jahresabschlussin allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapital gesellschaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmaiiger Buchfuihrung ein den tatséch-
lichen Verhd tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022sowie ihrer Ertragslage fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 und

evermittelt der beigefiigte L agebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsméfiigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts geftihrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger Abschlusspriifung durchgefiinrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres Bestétigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen
unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fur den Jahresabschlussund den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fir Kapital gesell schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsétze ordnungsmafiiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die
siein Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h.
Manipulationen der Rechnungslegung und Vermdgensschédigungen) oder Irrtlimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Maf3nahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
Verantwortung des Abschlussprufersfiir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukuinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestétigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger Abschlusspriifung
durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden a's wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgeméaies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dartber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im L agebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um a's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hther als das Risiko, dass aus
Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da do- lose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende

egewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Mal3nahmen, um Prufungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

*beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestétigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren.

— Seite 11 von 12 —
Tag der Erstellung : 07.11.2023
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestétigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit
nicht mehr fortfuhren kann.
beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschliefdlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsétze ordnungsmal3iger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
*beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

«flihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben

sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.
Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlielich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend

unserer Priifung feststellen.

Hamburg, den 31. Mai 2023
MazarsGmbH & Co.KG
Wirtschaftspr ifungsgesellschaft
Steuer ber atungsgesell schaft

Jorn Dieckmann, Wirtschaftspr tifer

Kathrin Meier-Haskamp, Wirtschaftsprferin
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