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Real I.S. Grundvermögen GmbH & Co.geschlossene Investment-KG

München

Jahresabschluss zum Geschäftsjahr vom 18.03.2014 bis zum 31.12.2014

Bilanz zum 31.12.2014

A. AKTIVA

Investmentanlagevermögen 31.12.2014 18.3.2014

EUR EUR TEUR

1. Sachanlagen 53.170.000,00 0

2. Anschaffungsnebenkosten 4.850.184,35 0

3. Barmittel und Barmitteläquivalente

Täglich verfügbare Bankguthaben 624.267,53 0

4. Forderungen

a) Forderungen aus der Bewirtschaftung 84.968,18 0

b) Eingeforderte ausstehende Pflichteinlagen 0,00 1

84.968,18 1

5. Sonstige Vermögensgegenstände 339.824,41 0

Summe Aktiva 59.069.244,47 1

B. PASSIVA

1. Rückstellungen 61.727,11 0

2. Kredite

von Kreditinstituten 54.139.050,12 0

Bundesanzeiger https://www.bundesanzeiger.de/ebanzwww/wexsservlet?session.sessionid=4be583ff8f2ac077e...

1 von 7 30.11.2017, 11:24



Investmentanlagevermögen 31.12.2014 18.3.2014

EUR EUR TEUR

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fünf Jahren: EUR
26.000.000,00

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: EUR 28.139.050,12

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

a) aus dem Erwerb von Investitionsgütern 137.004,74 0

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: EUR 13.739,19

b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 1.531.607,35

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: EUR 1.531.607,35 1.668.612,09 0

davon gegenüber Gesellschaftern: EUR 1.151.620,65

4. Sonstige Verbindlichkeiten

a) gegenüber Gesellschaftern 1.190,00 0

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: EUR 1.190,00

b) Andere 3.839.789,25

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: EUR 3.839.789,25 3.840.979,25 0

5. Eigenkapital

Kapitalanteil Kommanditisten

a) Kapitalanteile 500,00 1

b) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung -24.699,76 0

c) Realisiertes Ergebnis des Geschäftsjahres -616.924,34 0

-641.124,10 1

Summe Passiva 59.069.244,47 1

Anhang

I. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss von Real I.S. Grundvermögen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG für das Geschäftsjahr vom 18.3.2014 bis
31.12.2014 wurde nach den Rechnungslegungsvorschriften des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB), des Handelsgesetzbuches (HGB) sowie
unter Anwendung der Verordnung über Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermögen,
Investmentaktiengesellschaften und Investmentkommanditgesellschaften sowie über die Bewertung der zu dem Investmentvermögen
gehörenden Vermögensgegenstände (KARBV) sowie nach den Vorschriften des Gesellschaftsvertrags aufgestellt.

Die Gesellschaft ist ein alternativer Investmentfonds im Sinne der Vorschriften des KAGB.
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Für den Anhang wurde von größenabhängigen Erleichterungen nach §§ 274a und 288 HGB Gebrauch gemacht.

Die Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung erfolgt entsprechend den Bestimmungen der §§ 21 und 22 KARBV.

II. Bewertungsmethoden

Das Sachanlagevermögen wird gemäß § 271 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 168 Abs. 3 KAGB mit dem Verkehrswert angesetzt, der bei sorgfältiger
Einschätzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Berücksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten angemessen ist.

Die Bewertungshöhe entspricht - soweit der Wert sachgerecht erscheint - in den ersten zwölf Monaten dem Kaufpreis gemäß § 271 Abs. 1 Nr.
1 KAGB.

In den Folgejahren erfolgt die Bewertung durch einen externen Gutachter. Als geeignete Bewertungsmodelle dienen sowohl das
Ertragswertverfahren gemäß § 184 BewG sowie das Sachwertverwahren gemäß § 189 BewG. Unabhängig welches Bewertungsmodell
herangezogen wird, erfolgt eine interne Überprüfung durch die Gesellschaft.

Die Anschaffungsnebenkosten, die im Zusammenhang mit dem Erwerb der Sachwerte anfallen, sind gemäß § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB über die
voraussichtliche Dauer der Zugehörigkeit des Vermögensgegenstandes, höchstens über die Laufzeit von 10 Jahren, linear abzuschreiben.

Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände sind zum Verkehrswert angesetzt. Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert zzgl.
zugeflossener Zinsen bewertet.

Die Rückstellungen werden in ausreichender Höhe mit dem nach vernünftiger kaufmännischer Beurteilung notwendigen Erfüllungsbetrag
angesetzt und enthalten alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen.

Rückstellungen mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr werden gemäß § 253 Abs. 2 Satz 1 HGB mit dem ihrer Restlaufzeit
entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz der letzten sieben Geschäftsjahre abgezinst.

Die Verbindlichkeiten werden gemäß § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Rückzahlungsbetrag passiviert.

III. Erläuterungen zur Bilanz

1. Angaben zur Immobilie: Regerhof, München

a) Die Grundstücksgröße beträgt 6.444 m2.

b) Es handelt sich hier um ein Geschäftsgrundstück in München - Stadtteil Au.

c) Die Immobilie wurde im Jahr 2012 erbaut und 2014 von der Gesellschaft erworben.
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d) Die Gebäudenutzfläche beträgt 19.523,26 m2.

e) Zum 31.12.2014 beträgt die Leerstandsquote / Nutzungsausfallentgeltquote 4,04 Prozent bezogen auf die Mietfläche.

f) Zum 31.12.2014 beträgt die Fremdfinanzierungsquote 100 Prozent, da zum aktuellen Stichtag noch kein Eigenkapital eingeworben
worden ist.

g) Die Restlaufzeiten der Nutzungsverträge betragen wie folgt:

30.11.2017 853,28 m2 30.09.2019 2.611,86 m2

31.03.2018 651,51 m2 15.01.2020 227,14 m2

31.08.2018 200,10 m2 31.08.2021 394,80 m2

30.11.2018 199,68 m2 30.09.2022 817,95 m2

31.12.2018 200,15 m2 30.09.2026 463,50 m2

31.03.2019 396,32 m2 30.09.2027 2.036,92 m2

30.06.2019 1.196,29 m2 31.10.2034 3.006,65 m2

31.08.2019 227,61 m2 unbefristet 5.250,00 m2

h) Die Immobilie wurde nach § 271 Abs. 1 Nr. 1 S. 1 KAGB mit dem Kaufpreis i. H. V. EUR 53.170.000,00 angesetzt.

i) Die Anschaffungsnebenkosten der Immobilie Regerhof i. H. v. EUR 2.963.866,76 werden nach § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB über eine
Laufzeit von 10 Jahren linear abgeschrieben.

j) Die Immobilie wurde mit dem Kaufpreis bewertet. Für die Bewertung liegt somit kein Wertgutachten zu Grunde, dessen wesentliche
Ergebnisse angegeben werden könnten.

k) Etwaige Bestands- und Projektentwicklungsmaßnahmen sind aktuell nicht vorgesehen.
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2. Anteilswert

Unter Berücksichtigung der Eigenkapitalzwischenfinanzierung als Eigenkapital beträgt das Fondsvermögen EUR 27.497.926,02. Es ergibt sich
für jeden Anteil (EUR 10.000,00) ein Wert i. H. v. EUR 9.772,16.

Der durchschnittliche Nettoinventarwert beträgt 2014 EUR 27.497.926,02.

3. Entwicklungsrechnung

I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschäftsjahres 0,00 €

1. Entnahmen des Vorjahres 0,00 €

2. Zwischenentnahmen 0,00 €

3. Mittelzufluss (netto) 0,00 €

a) Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten 500,00 €

b) Mittelabfluss aus Gesellschafteraustritten 0,00 €

4. Realisiertes Ergebnis des Geschäftsjahres -616.924,34 €

5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschäftsjahres -24.699,76 €

II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschäftsjahres -641.124,10 €

IV. Erläuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. Sonstige Aufwendungen

In den sonstigen Aufwendungen sind Rechts- und Beratungskosten i. H. v. EUR 196.752,23 enthalten. Davon entfallen EUR 154.834,45 auf
die Konzeption der Investment-KG.

2. Gesamtkostenquote und weitere Angaben zur Kostenbelastung

Die Gesamtkostenquote beträgt 2,51 Prozent.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat für den Erwerb der Immobilie eine Vergütung i. H. v. EUR 949.084,50 erhalten. Dies entspricht 2,90
Prozent des durchschnittlichen Nettoinventarwerts.

3. Verwendungsrechnung

1. Realisierte Ergebnis des Geschäftsjahres -616.924,34 €

2. Gutschrift / Belastung auf Rücklagenkonten 0,00 €

3. Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonten 0,00 €

4. Gutschrift / Belastung auf Verbindlichkeitenkonten 0,00 €
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5. Bilanzgewinn / Verlust -616.924,34 €

V. Sonstige Angaben

1. Gesellschafter

Persönlich haftender Gesellschafter ist CB Beteiligungs GmbH, München, vertreten durch Ihren Geschäftsführer Herr Christian Berger,
München.

Der Komplementär hält keinen Kapitalanteil.

2. Geschäftsführung

Zur Geschäftsführung befugt ist ausschließlich der geschäftsführende Kommanditist, Real I.S. AG Gesellschaft für Immobilien
Assetmanagement, München, vertreten durch die Geschäftsführer:

― Herr Georg Jewgrafow, Vorstand Geschäftsbereich Immobilienakquisition und Investmentstrukturierung der Real I.S. AG Gesellschaft
für Immobilien Assetmanagement, Wolfratshausen,

― Herr Jochen Schenk, Vorstand Geschäftsbereich Investoren der Real I.S. AG Gesellschaft für Immobilien Assetmanagement,
München,

― Frau Brigitte Walter, Vorstand Geschäftsbereich Corporate Management der Real I.S. AG Gesellschaft für Immobilien
Assetmanagement, Feldkirchen-Westerham.

Der Kommanditist hält einen Kapitalanteil i. H. v. EUR 500,00.

3. Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Geschäftsführung schlägt vor, den Jahresfehlbetrag von EUR .641.624,10 festzustellen.

4. Vergleichende Übersicht über die letzten 3 Geschäftsjahre

2014

Wert des Investmentvermögens 27.497.926,02 €

Anteilswert 9.772,16 €

Auf eine vergleichende Übersicht muss mangels Vorjahre verzichtet werden.

5. Angaben zur Transparenz
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Die Verwahrstelle hat für das Jahr 2014 die Mindestgebühr i. H. v. pauschal EUR 10.000,00 zzgl. Umsatzsteuer erhalten.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhält für das Jahr 2014 keine Rückvergütungen der aus dem Investmentvermögen an die Verwahrstelle
und an Dritte geleisteten Vergütungen und Aufwandserstattungen.

Die Angaben zur Gesamtvergütung, zum Anteil der schwer liquidierbaren Vermögensgegenstände und zum Risikoprofil können dem
Lagebericht entnommen werden.

6. Kapitalkonten

Nach gesellschaftsvertraglichen Regelungen stellen sich die Kapitalkonten zum 31.12.2014 abweichend von § 21 Abs. 4 KARBV wie folgt dar:

I. Kapitalanteil persönlich haftender Gesellschafter

1. Kapitalkonto I (fester Kapitalanteil) 0,00 €

2. Kapitalkonto II (variabler Kapitalanteil) 0,00 €

3. Kapitalkonto III (Agio) 0,00 €

4. Kapitalkonto IV (Entnahmen/Einlagen) 0,00 €

5. Kapitalkonto V (Gewinn- und Verlustvorträge) 0,00 €

6. Kapitalkonto V (Jahresüberschuss-/fehlbetrag) 0,00 €

0,00 €

II. Kapitalanteil Kommanditisten

1. Kapitalkonto I (fester Kapitalanteil) 500,00 €

2. Kapitalkonto II (variabler Kapitalanteil) 0,00 €

3. Kapitalkonto III (Agio) 0,00 €

4. Kapitalkonto IV (Entnahmen/Einlagen) 0,00 €

5. Kapitalkonto V (Gewinn- und Verlustvorträge) 0,00 €

6. Kapitalkonto V (Jahresüberschuss-/fehlbetrag) -641.624,10 €

-641.124,10 €

München, 08.06.2015

CB Beteiligungs GmbH

(gez. Christian Berger)
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