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Hamburg

Warburg-HIH Invest Real Estate GmbH
Hamburg
Jahresabschluss zum Geschaftsjahr vom 01.01.2014 bis zum 31.12.2014

Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2014
A. Grundlagen des Unternehmens
1. Geschiftsmodell

Die Warburg - Henderson Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien mbH (Warburg -Henderson) ist ein Anbieter von Immobilienfonds nach
dem deutschem Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB). Zielgruppe von Warburg - Henderson sind institutionelle Anleger. Als fokussierte
Kapitalanlagegesellschaft konzentrieren wir uns auf die Bereiche Portfo-lio-Management, Client Service und Relationship-Management. Unsere
Asset Management-Aktivitaten haben wir an unsere Gesellschafter TH Real Estate und HIH Hamburgische Immobilien Handlung GmbH (im
Warburg-Verbund) ausgelagert.

Im Januar 2009 wurde die IntReal International Real Estate Kapitalanlagegesellschaft mbH (IntReal) als 100-prozentige Tochtergesellschaft
gegrindet. Im vergangenen Geschaftsjahr hat die IntReal die Zulassung als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft nach dem KAGB erhalten
und firmiert nun als IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH. IntReal begleitet interessierte Unternehmen bei der
Konzeption und Auflage von Immobilienfonds nach dem KAGB. Die IntReal ist als Service-KVG ausschlieBlich auf die Immobilienfonds-
Administration (Plattformgeschaft) fokussiert. Im Jahr 2012 wurde die Warburg - Henderson Vertriebs GmbH gegriindet. Sie ist ebenfalls ein
100-prozentiges Tochterunternehmen von Warburg - Henderson und verantwortet die Eigenkapitaleinwerbung fir alle Immobilienfonds von
Warburg -Henderson.

Des Weiteren verfligt Warburg - Henderson (ber Zweigniederlassungen in Mailand und Madrid.
2. Ziele und Strategien

Warburg - Henderson wird ihr Profil als internationaler Immobilien-Investment Manager konsequent weiterentwickeln. Bereits heute verfliigen
wir zusammen mit unseren Asset Managern (ber ein breites Kompetenzspektrum mit den Investitionsschwerpunkten in Deutschland und
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Europa. Weitere Entwicklungschancen sehen wir in den USA, Asien und in der Kooperation mit weiteren Partnern flir das Asset Management.
Mit diesem Schritt ermdglichen wir nachhaltige Investitionen in Lander, Markte und Sektoren, in denen unsere aktuellen Partner nicht Gber die
lokale Marktprasenz oder das notwendige Know-how verfiigen.

Als einer der fihrenden Anbieter im Bereich der regulierten Immobilien-Investmentvermdgen werden wir die Mdglichkeiten des KAGB
konsequent, zum Nutzen unserer Kunden und Partner, einsetzen.

Unsere Tochter IntReal hat nach der Umstellung auf das KAGB die Erweiterung des Geschaftsfeldes vorangetrieben. Der Bereich der
Investment-KGs befindet sich weiter Im Aufbau. Ebenso bemiiht sich die IntReal um den Aufbau des Geschaftsfeldes der
Geschaftsbesorgungsmandate. Hier bietet unsere Tochter interessierten KVGen die Ubernahme der Back-Office Tatigkeiten an.

3. Produktentwicklung

Die BedUrfnisse der Kunden erfillen, sich aber gleichzeitig mit kreativen Produktideen vom Wettbewerb absetzen — das ist die Aufgabe des
Bereichs Product Development. Aus einer Fiille von Research- und Marktdaten filtert das Team mdgliche Ansatzpunkte fiir neue Produkte
heraus und steht als zentraler Ansprechpartner flir alle Ideen innerhalb der Warburg - Henderson zur Verfiigung. Als solches ist der Bereich
Product Development ein wesentlicher Baustein zur systematischen Weiterentwicklung unseres Profils als innovativer und internationaler
Immobilien-Investment Manager.

B. Wirtschaftsbericht
1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen
a) Marktumfeld

Der Markt flir Immobilien-Spezialfonds hat sich ein weiteres Mal erfreulich entwickelt. Das Netto-Mittelaufkommen lag mit € 6,5 Mrd. deutlich
Uber dem Aufkommen von 2013 I.H.v. € 4,3 Mrd. Insgesamt liegt das Fondsvermdgen der deutschen Immobilien-Spezialfonds inzwischen bei
Uber C 46 Mrd. (Quelle: BVI, per 31.12.2014).

Auch im vergangenen Jahr gab es ein hohes Interesse an indirekten Immobilienanlagen seitens institutioneller Anleger. Der
Nachfrageschwerpunkt lag, wie bereits im Vorjahr, auf so genannten Core-Fonds, die primar in Top-Immobilien in sehr guten Lagen
investieren. Erste Tendenzen in Richtung Core plus konnten wir feststellen. Im abgelaufenen Geschaftsjahr lag der regionale Schwerpunkt
wieder in Deutschland.

b) Regulatorische Anforderungen
Warburg - Henderson hat im vergangenen Geschaftsjahr die Zulassung als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft nach dem KAGB erhalten.
2. Geschaftsverlauf

In 2014 konnte Warburg - Henderson € 451 Mio. neues Eigenkapital flir die Immobilienfonds einwerben. Hiervon entfielen im vergangenen
Geschaftsjahr zwei Drittel auf neue Investoren und ein Drittel auf bestehende Investoren. Beim Netto-Mittelaufkommen der Immobilien-
Spezialfonds konnten wir eine Position unter den Top-Ten halten. Mit € 479 Mio. wurde das hohe Vorjahresniveau (€ 412 Mio.) Ubertroffen.
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Zusammen mit der Tochter IntReal (€ 570 Mio.) belegt die Gruppe mit € 1.050 Mio. Netto-Mittelaufkommen die erste Position (Quelle: BVI,
per 31.12.2014).

Im Geschaftsjahr 2014 wurden insgesamt 36 Immobilien mit einem Marktwert von rd. 1,12 Mrd. Euro umgesetzt. Es konnten 24 Objekte in
Deutschland und Europa mit einem Gesamtwert von 771 Mio. Euro akquiriert werden. Im Gegenzug wurden 12 Immobilien Im Gegenwert von
350 Mio. Euro planmaBig verkauft.

Die Geschaftsfihrung halt die internen Strukturen dem Geschaftsumfang entsprechend vor. Die Anzahl der durchschnittlich beschéaftigten
Mitarbeiter(-innen) hat sich leicht erhéht.

Der maBgebliche finanzielle Leistungsindikator ist das Jahresergebnis. Die Informationen der Gewinn- und Verlustrechnung werden zur
Steuerung des Unternehmens herangezogen. Neben dem finanziellen Leistungsindikator steht die Aufrechterhaltung der hohen Qualitat als
nicht finanzieller Leistungsindikator.

Unsere Tochtergesellschaft IntReal hat ihr Geschaftsjahr ebenso erfolgreich abgeschlossen.

Die als Immobilien-Service-KVG aufgestellte Gesellschaft hat 2014 90 Immobilien im Wert von ca. € 975 Mio. fir ihre Partner angekauft. Die
neuen Eigenkapitalzusagen in 2014 von € 613,5 Mio. zeichnen einen deutlich positiven Trend auch fir die kommenden Jahre. Alle Fonds
haben unterschiedliche Risiko-Rendite-Profile und decken ein weites Nutzungsspektrum ab. Fondspartner sind deutsche und europadische
Asset Manager mit spezieller Immobilienmarktexpertise.

In der als eigenstandige Gesellschaft aufgestellten Warburg - Henderson Vertriebs GmbH sind alle Vertriebsaktivitdten geblindelt. So
aufgestellt konnte sie maBgeblich zu der erfolgreichen Eigenmittelakquise beitragen.

3. Lage
a) Ertragslage
Das Jahresergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

Verdnderung ggu.

2014 2013 Vorjahr

TE TE TE

Betriebsertrag 13.497 13.230 +267
Betriebsaufwand 10.128 9.133 +995
Betriebsergebnis 3.369 4.097 -728
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 1.093 1.330 -237
Sonstige Steuern 2 2 0
Jahreslberschuss 2.274 2.765 -491

Der Betriebsertrag, der im Wesentlichen auf die Provisionsertrage aus der Verwaltung der Sondervermdgen entféllt, hat sich aufgrund der
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Fondszyklen im Vergleich zum Vorjahr wieder erhdht. Der gestiegene Betriebsaufwand spiegelt neben dem personellen Aufbau fir zukiinftiges
Geschaftsaufkommen auch die erhdhten Ausgaben fir regulatorische Anforderungen wieder.

b) Finanzlage

Die Zahlungsfahigkeit war im Geschaftsjahr 2014 jederzeit gesichert. c) Vermdgenslage

Das gezeichnete Kapital der Gesellschaft betragt zum Bilanzstichtag T€ 5.150. Unter Berlicksichtigung des Bilanzgewinns (T€ 2.359) belauft
sich das Eigenkapital am Bilanzstichtag auf T€ 7.509; es ist kurzfristig angelegt. Aufgrund des Zinsniveaus werden die Tages- und

Termingeldkonten derzeit nicht verzinst.

Die Gesellschaft verwaltete am 31. Dezember 2014 insgesamt 22 Immobilienfonds, deren (Netto-) Fondsvolumina sich wie folgt verteilen:

Name

Warburg - Henderson Germany High Income Fund
Warburg - Henderson Swedish Retail Fund
Warburg - Henderson RAG Europa Selektiv
Central European Retail Fund

MPI Real Estate - MP47

Immobilien-Fonds Norddeutscher Versorgungswerke
Warburg - Henderson Osterreich Fonds Nr. 1
Warburg - Henderson Pan-Europa Fonds Nr. 1
Warburg - Henderson Deutschland Fonds Nr. 1
Warburg - Henderson Pan-Europa Fonds Nr, 3
Warburg - Henderson VHV Fonds
Immobilienfonds Nr. 1

Warburg - Henderson European Core Property Fund No. 1
Warburg - Henderson Multinational Plus
RZVK-Immo-Fonds

Immobilienfonds Nr. 2

Warburg - Henderson Deutschland Top 5 Fonds
CEFIII

RVK-Immo-Fonds II

Warburg - Henderson Osterreich Fonds Nr. 2
Warburg - Henderson KOOP

Fondsvolumen
in TE€
198.227
1

1

1

17.083
52.083
71.392
274.881
70.548
280.314
611.611
16.648
273.200
82.513
460.012
11.422
228.853
249.878
579.898
150.431
213.374
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Fondsvolumen

Name in TE€
Warburg - Henderson NAEV Deutschland Fonds 97.979
Summe 3.940.350

*Der RVK-Immo-Fonds II halt 100% der Anteile des RZVK-Immo-Fonds
C. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Die Gesellschaft verfligt aufgrund der vorhandenen Fondsvolumina sowie der Kapitalzusagen von Investoren weiterhin Gber eine solide
Geschaftsgrundlage. Die vorhandenen Fondsvolumina lassen flir das kommende Geschaftsjahr ein positives Ergebnis erwarten. Die
Gesellschaft rechnet aufgrund der Fondszyklen mit einem Transaktionsvolumen i.H.v. rd. € 1,6 Mrd. flr 2015. Die Gesellschaft wird die
personellen Kapazitdten dem Geschaftsumfang anpassen und weiter in die Optimierung des Geschdftsbetriebs investieren. Durch die
Produktentwicklung werden kontinuierlich neue, auch innovative Produkte geschaffen um die Wettbewerbsfahigkeit langfristig sicherzustellen.

Die Gesellschaft ist zuversichtlich, dass sie die Investitionsprogramme fiir die Fonds in den europdischen Immobilienmarkten weiter umsetzen
kann. Hohe Preise fiir Prime-Immobilien, Mangel an attraktiven Objekten sowie steigende Zinsen stellen die Hauptrisikofaktoren dar. Die
Gesellschaft rechnet mit einer anhaftenden Nachfrage institutioneller Anleger nach indirekten Immobilienanlagen. Insgesamt sollte die
Gesellschaft in der Lage sein, ihre (Ertrags-) Ziele zu erreichen.

Die Tochtergesellschaft IntReal wird in 2015 ihre erfolgreiche Geschéaftstatigkeit weiter ausbauen und weitere Immobilien-Sondervermdgen
auflegen sowie Immobilien-Investments tatigen. Die IntReal wird sich neben dem Kerngeschaft, der Auflage von Partnerfonds, im
kommenden Jahr verstéarkt auch um sog. Geschaftsbesorgungsmandate bemtihen. Hier Gibernimmt die IntReaf die Back-Office Tatigkeiten flr
regulierte Fondsanbieter,

Risiken kénnen sich aus der weiteren wirtschaftlichen und politischen Entwicklung in Europa ergeben. Fir die Expansionsziele in Amerika und
Asien sind die politischen Verhaltnisse in den Regionen zu verfolgen. Politische Verdanderungen kénnen sich, neben realwirtschaftlichen
Einflissen zudem negativ auf das Vertrauen der Anleger und Marktteilnehmer auswirken und damit zu einer Reduzierung zukinftiger
Transaktions-und Fondsvolumina flihren. Dies kdnnte das wirtschaftliche Ergebnis der Gesellschaft negativ beeinflussen.

Im abgelaufenen Geschdftsjahr hat eine steuerliche AuBenprifung fir Warburg -Henderson und die IntReal begonnen. In Bereich der
Umsatzsteuer hat die Betriebspriifung eine Anderung der Besteuerungssystematik vorgeschlagen. Sollte eine Anderung umzusetzen sein,
kénnen sich ggf. auch Verpflichtungen fir die Vergangenheit ergeben. Ebenso kann dies zu einer Belastung zuklnftiger Ergebnisse fihren. Die
Geschaftsfihrung sieht derzeit aufgrund der Rechts- und Sachlage keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Ergebnis und die
Entwicklung des Unternehmens.

Grundsatzlich kénnten sich Qualitats- und Leistungsrisiken im Bereich der ausgelagerten Aufgaben und Funktionen ergeben. Besonderes
Augenmerk fegt die Gesellschaft aufgrund der UnternehmensgroBe und aufgrund der héheren Anforderungen auf die Optimierung der
ausgelagerten Tatigkeiten. Die Geschaftsfiihrung sieht derzeit keine Risiken, die den Bestand des Unternehmens gefdhrden oder wesentlichen
Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage haben.

Das Risikomanagement wurde entsprechend der in- und externen Anforderungen weiter ausgebaut. RegelmaBig hat sich die Geschaftsfihrung

5von 15 30.11.2017, 11:33



Bundesanzeiger https://www.bundesanzeiger.de/ebanzwww/wexsservlet?session.sessionid=4be583ff8f2ac077e...

mit den Risiken der Fonds und der Gesellschaft auseinandergesetzt. Hierbei standen strategische, finanzielle sowie operative Risiken im
Mittelpunkt. Konkrete, die Existenz der Gesellschaft geféhrdende Risiken bestanden im vergangenen Geschaftsjahr nicht.

Fir das kommende Jahr erwartet die Geschéaftsflihrung einen Anstieg bei den verwalteten Fondsvolumina und den Transaktionsumsatzen. Die

Geschaftsfihrung rechnet somit mit einem gegeniber dem Vorjahr leicht héheren Ergebnis, Fiir die kommenden Jahre Ist aufgrund der
Fondszyklen mit einem stabilen, héheren Ergebnis zu rechnen.

Hamburg, im Marz 2015
Warburg - Henderson
Kapitalanlagegesellschaft
fiir Immobilien mbH

Eitel CoridaB

Andreas Ertle

Jahresbilanz zum 31. Dezember 2014

Aktivseite

2014 2013

Euro Euro
1. Barreserve
a) Kassenbestand 132,94 313,12
2. Forderungen an Kreditinstitute
a) taglich fallig 4.159.511,09 5.024.812,15
b) andere Forderungen 0,00 4.159.511,09 21.827,96 5.046.640,11
3. Anteile an verbundenen Unternehmen 2.587.500,00 2.212.500,00
4. Immaterielle Anlagewerte 621,00 1.154,00
a) entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte und
Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und
Werten
5, Sachanlagen 176.753,00 63.243,00
6, Sonstige Vermdgensgegenstande 5,644.853,77 6.147.208,96
7. Rechnungsabgrenzungsposten 12.179,27 12.462,70
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2014 2013
Euro Euro
12.581.551,07

Summe der Aktiva 13.483.521,89

Passivseite

2014 2013

Euro Euro
1. Sonstige Verbindlichkeiten 3.569.335,09 4.557.946,89
2. Rlckstellungen
a) andere Rickstellungen 1.502.830,25 990.419,05
3. Eigenkapital
a) Gezeichnetes Kapital 5.150.000,00 5.150.000,00
b) Bilanzgewinn 2.359.365,73 7.509.385,73 2.785.153,95 7.935.153,95

Summe der Passiva
Fir Anteilinhaber verwaltete
Investmentvermégen: 22 (Vj.: 24)

12.581.551,07 13.483.521,89

3.940.349.995,56 3.599.140.841,78

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2014
Aufwendungen

2014 2013
Euro Euro
1. Provisionsaufwendungen 1.008.558,12

2. Allgemeine
Verwaltungsaufwendungen

a) Personalaufwand

680.027,77
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aa) Léhne und Gehalter
ab) Soziale Abgaben

b) andere
Verwaltungsaufwendungen

3. Abschreibungen und
Wertberichtigungen auf
immaterielle Anlagewerte und
Sachanlagen

3.447.679,09
383.138,83

3,830.817,92
5.236,319,70

9.067.137,62

52,364,24

3.238,962,92
344.134,85

3.583,097,77
4.857,085,88

12.356,66
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4. Steuern vom Einkommen und

vom Ertrag
5. Sonstige Steuern
6. Jahresiberschuss

Summe der Aufwendungen

Ertrage

1. Zinsertrage aus

a) Kredit- und
Geldmarktgeschaften

2. Provisionsertrage

3. Sonstige betriebliche Ertrage

Summe der Ertrage
1. Jahresuberschuss

2. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

3. Bilanzgewinn

2014
Euro

https://www.bundesanzeiger.de/ebanzwww/wexsservlet?session.sessionid=4be583ff8f2ac077e...

1.093,000,00

1.981,20
2.274.231,78
13.497.272,96

2014
Euro

476,53

12.780,014,76
716.781,67
13.497.272,96
2.274.231,78
85.153,95
2.359.385,73

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2014

2013
Euro
1.330,549,27

1.909,00
2.764.948,47
13.229.974,82

2013
Euro

1,733,53

12.444.980,90
783,260,39
13.229.974,82
2,764,948,47
20,205,48
2.785.153,95

Der Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr 2014 wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB), des Gesetzes betreffend die

Gesellschaften mit beschrankter Haftung (GmbHG) und der Rechnungslegungsverordnung flr Kreditinstitute (RechKredV) aufgestellt.

Allgemeine Angaben

1. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die auf den vorhergehenden Jahresabschluss angewandten Bewertungsmethoden wurden beibehalten. Der Jahresabschluss wurde vor
Verwendung des Jahresergebnisses aufgestellt.

Die Bewertung erfolgte unter der Annahme der Unternehmensfortfiilhrung (§ 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB)

Die Barreserven sowie die Forderungen an Kreditinstitute sind zum Nennwert bilanziert.

Die immateriellen Anlagewerte und die Sachanlagen wurden zu Anschaffungskosten unter Bericksichtigung planmaBiger Abschreibungen
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bewertet. Die Abschreibungen erfolgen linear im Rahmen der steuerlich zuldssigen Nutzungsdauer. Bei den geringwertigen
Vermogensgegenstanden wird unterstellt, dass diese im Geschdftsjahr des Zugangs in voller Hohe abgeschrieben werden und auch wieder

abgehen.

Die Anteile an verbundenen Unternehmen werden zu Anschaffungskosten bilanziert.

Als Rechnungsabgrenzungsposten werden auf der Aktivseite Ausgaben vor dem Abschlussstichtag ausgewiesen, soweit sie Aufwand fir eine
bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.

Die Forderungen und die sonstigen Vermdgensgegenstdnde sind héchstens mit den Anschaffungskosten vermindert um die Abschreibung
angesetzt. Die Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erflillungsbetrag bilanziert. Alle Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit von weniger als

einem Jahr.

Die sonstigen Riickstellungen bertlicksichtigen alle e-kennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und sind in Héhe des nach
verninftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrags angesetzt.

2. Erlauterungen zur Jahresbilanz

Bei den Forderungen an Kreditinstitute handelt es sich um téaglich fallige Guthaben, die in Hohe von TEUR 4.160 (i.Vj.: TEUR 5,025) fast
ausschlieBlich bei einer Gesellschafterin unterhalten werden. Die Mietkaution in Hohe von TEUR 22 wurde im Jahr 2014 aufgeldst, da die
Mietflache Kehrwieder, Hamburg zuriick gegeben wurde. Bei einer Gesellschafterin werden in Summe TEUR 4.152 (i.Vj.: TEUR 5.039)

unterhalten.

Unter der Position Anteile an verbundenen Unternehmen werden die folgenden Gesellschaften ausgewiesen:

Name

IntReal International Real Estate
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Warburg - Henderson GP Verwaltung
GmbH

WH Invest S.r.l.

Warburg - Henderson ertriebs GmbH
*Jahresergebnis per 31.12.2013

Sitz Rechtsform Beteiligungsquote
%

Hamburg GmbH 100

Hamburg GmbH 100

Bozen / S.rl

Italien

Hamburg GmbH 1001

Jahresergebnis

Eigenkapital 2014
TEUR TEUR
2.525 100
25
2*
27,5 0

Es handelt sich bei der Beteiligung Warburg - Henderson Vertriebs GmbH um eine Gesellschaft, die die Vertriebstatigkeit fir die

Fondsprodukte unseres Hauses Ubernimmt. Geschaftsfihrer der Gesellschaft ist Bodo Schrah.

Weiterhin wurden im Geschaftsjahr 2014 in die Kapitalriicklage der IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
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Der Bilanzposten immaterielle Anlagewerte enthdlt Software, die Bilanzposition Sachanlagen umfasst technische Anlagen, Betriebs- und

Geschaftsausstattung und geringwertige Wirtschaftsguter.

Die Bilanzposten Anteile an verbundenen Unternehmen, Immaterielle Anlagewerte und Sachanlagen entwickelten sich im Berichtsjahr wie

folgt:

Anteile an

verbundenen

Unternehmen

Anschaffungskosten 2.212500,00
Zugange 375.000,00
Abgadnge 0,00
Kumulierte Abschreibung 0,00
Buchwert des laufenden Geschaftsjahres 2.587.500,00
Buchwert des vorigen Geschaftsjahres 2.212.500,00
Abschreibung des aktuellen Geschaftsjahr 0,00

Immaterielle
Anlagewerte

5.640,71
0,00
0,00

5.019,71

621,00

1.154,00

533,00

Die sonstigen Vermdgensgegenstande sind innerhalb eines Jahres féllig und enthalten folgende Posten:

Sonstige Vermdgensgegenstande

Forderungen an verwaltete Sondervermdgen
Forderungen an Sondervermégen des Organkreises
Forderungen aus Steuern

Forderungen an verbundene Unternehmen
Sonstige Forderungen

Saldo per
31.12.2014

3.849 TEUR
1.180 TEUR
319 TEUR
172 TEUR
126 TEUR

Sachanlagen
186.412,73
169.295,24

40.887,76
138.067,21
176.753,00

63.243,00

51.831,24

Saldo per 31.12

2013

4.329 TEUR
1.515 TEUR
231 TEUR
1 TEUR

70 TEUR

Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten betreffen vorausgezahlte Kosten fiir das Geschaftsjahr 2015 TEUR 12 (i.Vj.: TEUR 12).

Im Geschaftsjahr bestehen keine Abweichungen zwischen Handels- und Steuerbilanz, daher wurden keine aktiven oder passiven latenten

Steuer angesetzt.

Sonstige Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Umsatzsteuer
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegenliiber Sondervermdgen
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Saldo per
31.12.2014

2.952 TEUR
280 TEUR
205 TEUR

Saldo per
31.12.20131

3.252 TEUR
671 TEUR
238 TEUR
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Saldo per
Sonstige Verbindlichkeiten 31.12.2014
Verbindlichkeiten gegenliber verbundenen Unternehmen 68 TEUR
Verbindlichkeiten aus Lohn- und Kirchensteuer 60 TEUR
Verbindlichkeiten gegeniiber Sondervermdégen des Organkreises 4 TEUR
Verbindlichkeiten gegenliber einem lokalen
Portfolioverwalter 0 TEUR

Saldo per

31.12.20131

185 TEUR
59 TEUR
334 TEUR

57 TEUR
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Die anderen Riickstellungen beinhalten im wesentlichen Personalkosten von TEUR 824 (i.Vj.: TEUR 830), Prifungs- und Beratungskosten des
Abschlussprifer von TEUR 48 (i.Vj.: TEUR 40) sowie Beratungskosten von anderen Rechtsberatungsunternehmen TEUR 100 (i.Vj.: TEUR 42),
Aufwendungen fir Aufsichtsratsvergitungen TEUR 7 (i.Vj.: TEUR 7), Provisionsaufwendungen TEUR 402 (i.Vj.: TEUR 26), Kosten fiir noch

nicht in Rechnung gestellte Aufwendungen TEUR 16 (i.Vj.: TEUR 6), Aufwendungen fiir Researchkosten TEUR 30 (i.Vj.: TEUR 0),
Aufwendungen fir Versicherungsbeitrage TEUR 36 (i.Vj.: TEUR 0) sowie flr die Aufbewahrung von Unterlagen TEUR 40 (i.Vj.: TEUR 40).

3. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung
Die Zinsertrage stammen aus tdglich falligen Bankguthaben sowie der Anlage von Tagesgeld.

Die Provisionsertrage resultieren im Wesentlichen aus der Fondsverwaltung und Transaktionsgebilhren.

In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen sind Ertrage aus der Aufldsung von Ruickstellungen in Hohe von TEUR 40 (i.Vj.: TEUR 18) sowie

periodenfremde Ertrage von TEUR 61 (i.Vj.; TEUR 9) enthalten. Des Weiteren wurden sonstige betriebliche Ertrédge in Hohe von TEUR 616

(i.Vj.: TEUR 756) berlicksichtigt.
Die Provisionsaufwendungen entfallen auf Vermittlungsprovisionen in Hohe von TEUR 1.009 (i.Vj.: TEU

Der Posten andere Verwaltungsaufwendungen hat sich im Wesentlichen wie folgt entwickelt:

R 680).

Saldo per
Andere Verwaltungsaufwendungen 31.12.2014
Beitrage und Versicherungen 329 TEUR
Rechts- und Beratungsleistungen 319 TEUR
Beratungsleistungen im Zusammenhang mit Fondsprojekten 294 TEUR
Marketing und Vertrieb 274 TEUR
Miet- und Mietnebenkosten 218 TEUR
Reise- und Bewirtungskosten 216 TEUR
IT-Betrieb und Beratung 202 TEUR

Saldo per 31.12.

2013
281 TEUR
350 TEUR
215 TEUR
210 TEUR
245 TEUR
221 TEUR
176 TEUR

Unter dem Posten andere Verwaltungsaufwendungen ist die Geblihr aus Fondsadministration, die das Tochterunternehmen IntReal

International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH erhalt, bertcksichtigt.
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In der GuV ist das flir den Abschlusspriifer gebuchte Honorar im Zusammenhang mit der Prifung des Jahresabschlusses der Gesellschaft von

TEUR 40 sowie laufender steuerlicher Beratung von TEUR 39 erfasst.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag betragen insgesamt TEUR 1.093 (i.Vj.: TEUR 1.331). Davon sind TEUR 1.093 (i.Vj.: TEUR
1.330) fur das laufende Geschaftsjahr beriicksichtigt. Die berticksichtigten Steuern vom Einkommen und vom Ertrag umfassen ausschlieBlich

die gewobhnliche Geschaftstatigkeit.

4. Sonstige Angaben

Die Anzahl der durchschnittlich beschaftigten Mitarbeiter setzt sich gegeniiber dem Vorjahr wie folgt zusammen:

2014
mannl. weibl. gesamt
Beschaftigte 18 18 36

mannl.

2013
weibl. gesamt
17 17 34

Die Gesamtbeziige der Geschaftsfiihrer betrugen im Geschdftsjahr TEUR 975. Fir die Vergitung der Mitglieder des Aufsichtsrates wurden im

Geschaftsjahr TEUR 7 zurlckgestellt.
Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen in folgender Héhe:

Innerhalb eines

Jahres

TEUR

Raummieten 190
PKW-Leasing 40
Externe Datenverarbeitung 87
Maschinenmieten 7
Andere Dienstleistungen 149

Innerhalb 1 bis 5

Jahren Insgesamt
TEUR TEUR
822 1012
65 105

0 87

17 24
447 596

Die Warburg - Henderson ist eine Kapitalverwaltungsgesellschaft, deren Anteile zu 50 % von der M.M.Warburg & CO (AG & Co.)
Kommanditgesellschaft auf Aktien, Hamburg, und bis zum 31. Mdrz 2014 zu 50 % von der Henderson Global Investors (International Holding)
B.V., Amsterdam, sowie ab 01. April 2014 zu 50% von der TH RE GROUP HOLDINGS LIMITED, London gehalten werden. Das gezeichnete

Kapital betragt insgesamt EUR 5.150.000,00.

Die Organe der Gesellschaft hatten im Geschaftsjahr 2014 folgende Mitglieder:
Geschaftsfiihrer:

Dr, Henning Kl6éppelt, Kaufmann bis 31. Marz 2014

Eitel CoridaBB, Kaufmann
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Andreas Ertle, Kaufmann

Andreas Beckers, Kaufmann ab 01, Oktober 2014 bis 20. Februar 2015
Aufsichtsrat:

Erik Marienfeldt

Vorsitzender

Geschaftsfuhrer

HIH Hamburgische Immobilien Handlung GmbH
Timothy Horrocks

Stellvertretender Vorsitzender

Director Europe, Head of Germany

TIAA Henderson Real Estate

Uwe Wilhelm Kruschinskl

Kaufmann

Hamburg, den 06. Madrz 2015
Warburg - Henderson
Kapitalanlagengesellschaft
fiir Immobilien mbH

Eitel CoridaB

Andreas Ertle
Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers
Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfiihrung

und den Lagebericht der Warburg -Henderson Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien mbH, Hamburg, fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar
bis 31. Dezember 2014 gepriift Die Buchflihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
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handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der Geschaftsfihrung der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage
der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und lber den
Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDVV) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass
Unrichtigkeiten und VerstdBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmagBiger
Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen lber mdgliche Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen der Priifung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung,
Jahresabschluss und Lagebericht Giberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der Geschaftsfiihrung sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage flr unsere
Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBige? Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Warburg - Henderson Kapitalanlagengesellschaft fir Immobilien mbH. Der
Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die
Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Hamburg, den 6. Mdrz 2015

KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Behrens
Wirtschaftspriifer
Schmidt
Wirtschaftspriifer

Decision of the shareholders of Warburg — Henderson

Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien mbH, Hamburg

14 von 15 30.11.2017, 11:33



Bundesanzeiger

https://www.bundesanzeiger.de/ebanzwww/wexsservlet?session.sessionid=4be583ff8f2ac077e...

The management board proposes to distribute a dividend of EUR 2.300.000,00 to its shareholders. The dividend will be paid on 30 April 2015.

The profit for the financial year ending on December 31, 2014 will be allocated as follows:

Net profit for the year 2014
Retained profit

Dividend for the financial year 2014
Retained profit

London, 15 April 2015

Hamburg, 24. April 2015
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TH RE Group Holding United

M.M. Warburg & Co (AG & Co.)
Kommanditgesellschaft auf Aktien

2.274.231,78 €
85.153,95 €
2.359.385,73 €
2.300.000,00 €
59.385,73 €
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