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Name Bereich Information V.-Datum Relevanz
Warburg-HIH Invest Rechnungslegung/Finanzberichte Jahresabschluss zum Geschéaftsjahr vom 12.06.2018 100%
Real Estate GmbH 01.01.2017 bis zum 31.12.2017

Hamburg

Warburg-HIH Invest Real Estate GmbH
Hamburg
Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 01.01.2017 bis zum 31.12.2017
Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2017

A. Grundlagen des Unternehmens

Die Warburg-HIH Invest Real Estate GmbH (WHIH) ist ein Anbieter von Immobilienfonds nach dem deutschen
Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB). Die WHIH bietet als Immobilien-Investment-Manager das gesamte Spektrum an nationalen und
internationalen Immobilieninvestments fir institutionelle Investoren an. Als fokussierte Kapitalverwaltungsgesellschaft konzentriert
sich die WHIH auf die Bereiche Fund- Management, Investor Relations und Investment Management. Das Asset Management des
inlandischen Portfolios ist weitestgehend an die HIH Real Estate GmbH (HIH RE) ausgelagert. Immobilienbezogene Dienstleistungen
im europdischen Ausland erfolgen durch eigene Einheiten und Kooperationspartner vor Ort, die dem Qualitatsanspruch von WHIH
gerecht werden.

Die seit 2009 bestehende 100-prozentige Tochtergesellschaft IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
(IntReal) begleitet interessierte Unternehmen bei der Konzeption und Auflage von Immobilienfonds nach dem KAGB. Die IntReal ist
als Service-KVG ausschlieBlich auf die Immobilienfonds-Administration (Plattformgeschaft) fokussiert.

WHIH verfiigt Uber Zweigniederlassungen in Mailand und Madrid sowie Tochtergesellschaften in Paris, Madrid, Amsterdam und Wien.

WHIH entwickelt ihr Profil als internationaler Investment Manager konsequent weiter. Die WHIH verfligt Gber ein breites
Kompetenzspektrum mit den Investitionsschwerpunkten Deutschland und Europa.

Als Immobilien-Investment-Manager hat sich WHIH als Spezialist fiir paneuropdische Immobilieninvestitionen im Markt positioniert
und eine besondere Expertise im Bereich der Individualfondsmandate und Club Deals aufgebaut. Die umfangreiche Expertise der
WHIH als Kapitalverwaltungsgesellschaft ermdglicht die Entwicklung von bedarfsgerechten und flexiblen Lésungen gezielt fur die
Bediirfnisse institutioneller Investoren. Die Mdglichkeiten des KAGB werden konsequent, zum Nutzen unserer Kunden und Partner,
eingesetzt.

Die Tochtergesellschaft IntReal betreibt den weiteren Ausbau des Geschéftsfeldes der Geschaftsbesorgungsmandate. Hier bietet die
IntReal interessierten KVGen die Ubernahme der Back-Office Tatigkeiten an.

Die WHIH erfillt mit ihrem Bereich Product Development die Bedlrfnisse ihrer Kunden und setzt sich mit kreativen Produktideen vom
Wettbewerb ab. Aus umfangreichen Research- und Marktdaten filtert das Team mdégliche Ansatzpunkte fir neue Produkte heraus und
steht als zentraler Ansprechpartner fiir samtliche Produktinnovationen innerhalb der WHIH zur Verfligung. Als solches ist der Bereich
Product Development ein wesentlicher Baustein des Leistungsspektrums der WHIH, um den Kunden als innovativer und
internationaler Immobilien-Investment-Manager zur Seite zu stehen.

B. Wirtschaftsbericht
1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen
a) Marktumfeld
Der Markt fur offene Immobilien-Spezialfonds hat sich ein weiteres Mal positiv entwickelt. Das Netto-Mittelaufkommen offener

Spezialfonds lag mit ca. 8,4 Mrd. EUR Uber Vorjahresniveau. Insgesamt liegt das Fondsvermdgen der durch den BVI Bundesverband
Investment und Asset Management e. V. (BVI) erfassten deutschen Immobilien- Spezialfonds inzwischen bei 74,5 Mrd. EUR, in dem
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die WHIH mit einem ausgewiesenen verwalteten Nettofondsvermégen in Héhe von rd. 4,2 Mrd. EUR unter den TOP Anbietern
positioniert ist (Quelle: BVI, per 31.12.2017).

Zunehmender Nachfrage erfreuen sich Club-Deals und Individualfonds fir institutionelle Investoren in Form geschlossener
Spezialfonds. Hier halt WHIH mit 0,7 Mrd. EUR einen Marktanteil von 40% am abgesetzten Netto-Fondsvermdgen.

Im aktuellen Marktumfeld ist das Interesse an indirekten Immobilienanlagen bei allen Anlegergruppen unverdndert hoch. Der
Nachfrageschwerpunkt lag, wie bereits im Vorjahr, auf sicherheitsorientierten, so genannten Core- und Core-Plus Fonds, die primar in
Immobilien in guten Lagen mit zunehmend spezifischeren Immobilienanlageklassen investieren. Hierzu zéhlen z.B. neben
Buroimmobilien insbesondere Einzelhandels- und Wohnimmobilien sowie Logistikobjekte und Hotels. Im abgelaufenen Geschéftsjahr
lag der regionale Schwerpunkt wieder in Deutschland. Deutschland ist favorisiertes Investitionsland vieler Investoren, erganzt um
ausgewahlte und besonders stabile internationale Markte.

b) Regulatorische Anforderungen

Unverandert werden wachsende regulatorische Anforderungen erwartet, die einen direkten Einfluss auf die WHIH und ihre oben
dargestellte strategische und operative Ausrichtung haben. Neben den fiir den Vertrieb erforderlichen zuséatzlichen
Reportinganforderungen stellen insbesondere die Anpassungen aufgrund der Investmentsteuerreform besondere Herausforderungen
des Jahres 2018 dar.

Durch die Mitarbeiter der Investmentrecht- und Steuerabteilungen der Tochtergesellschaft IntReal sowie die direkte Mitarbeit der
IntReal Fachspezialisten in den relevanten und branchenspezifischen Arbeitsgruppen des BVI werden die fiir die WHIH relevanten
Anforderungen laufend Gberwacht bzw. aktiv begleitet.

2. Geschiftsverlauf

In 2017 konnte WHIH rd. 1,01 Mrd. EUR neues Eigenkapital fir die Immobilienfonds einwerben. Hiervon entfielen im vergangenen
Geschaftsjahr auf offene Spezialfonds 760 Mio. EUR und 252 Mio. EUR auf geschlossene Fonds.

Das Netto-Mittelaufkommen betrug 246 Mio. EUR bei offenen Immobilien-Spezialfonds und 161 Mio. EUR bei geschlossenen
Spezialfonds. Zusammen mit dem Mittelaufkommen der IntReal (2.219 Mio. EUR) betragt das Mittelaufkommen 2,6 Mrd. EUR. WHIH
gehort damit zu den am starksten wachsenden Kapitalverwaltungsgesellschaften im Bereich offener und geschlossener Immobilien-
Spezialfonds (Quelle: BVI, per 31.12.2017).

Im Geschaftsjahr 2017 wurden insgesamt 47 Immobilien mit einem Marktwert von rd. 1,6 Mrd. EUR umgesetzt. Es konnten 26
Objekte in Deutschland und Europa mit einem Gesamtwert von 1,1 Mrd. EUR angebunden werden. Im Gegenzug wurden 21
Immobilien im Gegenwert von 0,5 Mrd. EUR planmaBig verkauft. Etwa 23% des Transaktionsvolumens wurde im Ausland realisiert.

Die Prognose im Lagebericht des Vorjahres ging von einem Transaktionsvolumen in Hohe von 1,2 Mrd. EUR aus und liegt damit
unterhalb der tatsachlichen Verhéltnisse. Die deutlich h6heren Transaktionsumsatze resultieren aus nicht geplanten Verkdufen und der
Akquisition einer Projektentwicklung und konnten nicht vorhergesehen werden.

Die Geschaftsfiihrung halt die internen Strukturen dem Geschaftsumfang entsprechend vor. Die Anzahl der durchschnittlich
beschéftigten Mitarbeiter (-innen) wurde um rd. 16% erhoht.

Das Geschaftsjahr ist insgesamt gut verlaufen. Der maBgebliche finanzielle Leistungsindikator ist der Jahresiiberschuss vor
Gewinnabfiihrung. Der Jahresiiberschuss vor Gewinnabfiihrung ist im Geschaftsjahr 2017 deutlich hdher als im Vorjahr prognostiziert
ausgefallen und betragt TEUR 11.782 (i. Vj. TEUR 8.605). Die Informationen der Gewinn- und Verlustrechnung werden zur Steuerung
des Unternehmens herangezogen. Nicht-finanzielle Leistungsindikatoren betreffen vor allem die Aufrechterhaltung der hohen Qualitat
der Produkte und der Investment-Management-Leistungen.

Unsere Tochtergesellschaft IntReal hat ihr Geschaftsjahr ebenso erfolgreich abgeschlossen. Das verwaltete Netto-Fondsvermégen der
Uber die Service-KVG IntReal verwalteten offenen Immobilien-Spezialfonds (Partnerfonds) stieg auf 8,4 Mrd. EUR (2016: 6,0 Mrd.
EUR). Die Zahl der von IntReal aufgelegten Fonds stieg von 51 Ende 2016 auf 70 zum Jahresende 2017.

3. Lage

a) Ertragslage

Das Jahresergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

Verénderung ggu.

2017 2016 Vorjahr

TEUR TEUR TEUR
Betriebsertrag 32.972 26.288 6.684
Betriebsaufwand 21.104 17.423 3.681
Betriebsergebnis 11.868 8.865 3.003
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 84 256 -172
Sonstige Steuern 2 4 -2
Aufgrund eines Gewinnabfiihrungsvertrages abgefuhrter Gewinn 11.782 8.105 3.677
Jahresuberschuss 0 500 -500
Zuweisung zu den Gewinnrticklagen 0 -500 500
Ausschittung 0 0 0
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 16 16 0
Bilanzgewinn 16 16 0

Der Betriebsertrag ist im Vergleich zum Vorjahr deutlich erhéht, was vor allem auf die erhdhten Provisionsertrage im Rahmen des
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Transaktionsgeschaftes mit in- und ausléandischen Immobilien (+ 3.861 TEUR gegenliber dem Vj.) und die gestiegenen laufenden
Provisionsertrage aus der Verwaltung der Sondervermdgen (+1.349 TEUR gegeniliber dem Vj.) zuriickzufiihren ist. Beigetragen hat
auch der gestiegene Beteiligungsertrag von der IntReal (+1.350 TEUR gegeniber dem Vj.). Der gestiegene Betriebsaufwand spiegelt
neben dem personellen Aufbau zur Bewdltigung des gegenwartigen und zukiinftigen Geschaftsaufkommens auch die erhéhten
Ausgaben fiir regulatorische Anforderungen wieder. Insgesamt stellt sich die Ertragslage im Berichtsjahr deutlich besser als erwartet
dar, da die Steigerung des Betriebsertrages in diesem AusmaB nicht vorhersehbar war.

b) Finanzlage

Die Liquiditatslage der Gesellschaft ist angemessen und ausreichend, um ihren kurzfristigen Verpflichtungen nachkommen zu kénnen.
Engpésse sind nicht zu erwarten. Die KVG verfiigt am Bilanzstichtag Uber liquide Mittel in Hohe von TEUR 10.459. Die
Zahlungsfahigkeit war im Geschéftsjahr 2017 jederzeit gesichert.

c) Vermogenslage

Das gezeichnete Kapital der Gesellschaft betragt zum Bilanzstichtag 6.450 TEUR. Unter Bericksichtigung der freien Kapitalriicklage i.
H. v. 500 TEUR und der Gewinnriicklage von 500 TEUR sowie des Bilanzgewinns (TEUR 16) belduft sich das Eigenkapital am
Bilanzstichtag auf TEUR 7.466. Das Eigenkapital ist kurzfristig angelegt. Aufgrund des Zinsniveaus werden die Tages- und
Termingeldkonten derzeit nicht (positiv) verzinst, vielmehr ist ein negativer Zins von der Gesellschaft als Verwahrentgelt zu
entrichten.

Die Gesellschaft verwaltete am 31. Dezember 2017 Immobilienfonds, deren (Netto-) Fondsvolumina sich auf insgesamt 4,91 Mrd. EUR
belauft.

d) Gesamtaussage zur Vermogens-, Finanz und Ertragslage

Die Vermdgens-, Finanz und Ertragslage kann als gut bezeichnet werden. Die Entwicklung der Provisionsertrage und des
Jahresuberschusses ist erfreulich.

Das Finanzmanagement ist erfolgreich darauf ausgerichtet, Verbindlichkeiten stets innerhalb der Zahlungsfrist zu begleichen und
Forderungen innerhalb der Zahlungsziele zu vereinnahmen.

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten sowie die Riickstellungen sind durch liquide Mittel und Forderungen bzw. Forderungen aus dem
Verbundbereich gedeckt.

C. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Die Gesellschaft verfugt aufgrund der vorhandenen Fondsvolumina sowie der Kapitalzusagen von Investoren weiterhin tber eine
solide Geschéftsgrundlage. Die vorhandenen Fondsvolumina lassen fiir das kommende Geschéftsjahr ein positives Ergebnis erwarten.
Die Gesellschaft rechnet aufgrund der Fondszyklen mit einem Transaktionsvolumen i.H.v. rd. 1,0 Mrd. EUR fiir 2018. Die Gesellschaft
wird die personellen Kapazitdten dem Geschédftsumfang anpassen und weiter in die Optimierung des Geschaftsbetriebs investieren.
Durch die Produktentwicklung werden kontinuierlich neue, auch innovative Produkte geschaffen, um die Wettbewerbsfahigkeit
langfristig sicherzustellen.

Die Gesellschaft ist zuversichtlich, dass sie die Investitionsprogramme fir die Fonds in den europdischen Immobilienmarkten weiter
umsetzen kann. Hohe Preise fiir Prime- Immobilien und damit verbunden eine geringe Verfiigbarkeit an attraktiven Objekten stellen
die Hauptrisikofaktoren flir das vorgesehene Investitionsvolumen dar.

Daneben bestehen Risiken, die aus der Veranderung des allgemeinen Zinsumfelds resultieren. Falls das allgemeine Zinsniveau
ansteigt und eine fir Kapitalsammelstellen ausreichende Rendite im Rentenmarkt wie in friiheren Jahren erzielt werden kann, wird die
Attraktivitédt von Immobilienanlagen fir diese Anlegerkreise sinken. Dadurch kénnten die Ertrage der KVG - bei gleichhohen
Verwaltungsaufwendungen - stagnieren oder gemindert werden. Dies stellt fiir die KVG ein mittleres Risiko dar. Insgesamt rechnet die
Gesellschaft mit einer anhaltenden Nachfrage institutioneller Anleger nach indirekten Immobilienanlagen. Aufgrund der anhaltend
hohen Nachfrage nach Immobilien, insbesondere in guten und sehr guten Lagen, wird der Markt fiir geeignete Investitionsobjekte
zunehmend enger. Insgesamt sollte die Gesellschaft in der Lage sein, ihre (Ertrags-) Ziele zu erreichen.

In 2018 soll neben dem konsequenten Nutzen der Méglichkeiten des KAGBs, so z.B. die Investmentkommanditgesellschaft, auch das
Geschéftsfeld der Geschaftsbesorgungsmandate bei der IntReal deutlich ausgebaut werden. Beide Bereiche erfreuen sich groBer
Nachfrage und stellen fir die IntReal eine gute Diversifikationsmdglichkeit dar. Im Bereich der Geschéftsbesorgungsmandate soll auch
das Geschéft der Tochter, der IRS, weiter vorangetrieben werden. Insbesondere kleinere KVGen zahlen hier zu den potenziellen
Kunden. Das Geschaft der neu von der IntReal gegriindeten IntReal Legal Advisory wird sich im Geschaftsjahr 2018 noch im Aufbau
befinden.

Um die wachsenden Internationalisierungstrends auch als potenzielle Wachstums- und Diversifizierungsfelder zu sichern, werden
zukilnftig auslandische Standorte durch organisches und anorganisches Wachstum weiter erschlossen sowie Produkte auch tber den
Standort Luxemburg kontinuierlich auf- und ausgebaut.

Risiken kénnen sich aus der weiteren wirtschaftlichen und politischen Entwicklung in Europa ergeben. Politische Verdnderungen
koénnen sich, neben realwirtschaftlichen Einflissen zudem negativ auf das Vertrauen der Anleger und Marktteilnehmer auswirken und
damit zu einer Reduzierung zukinftiger Transaktions- und Fondsvolumina fiihren. Dies kénnte das wirtschaftliche Ergebnis der
Gesellschaft negativ beeinflussen.

Fur die Jahre 2013 bis 2016 besteht grundsétzlich das von der Geschéftsfiihrung allerdings als recht gering eingeschétzte Risiko, dass
aufgrund der Vorlaufigkeit der Steuerbescheide eine spatere Betriebspriifung flir diesen Zeitraum zu einem nachteiligen Ergebnis
kommt.

Grundsatzlich kdnnten sich Qualitats- und Leistungsrisiken im Bereich der ausgelagerten Aufgaben und Funktionen ergeben.
Besonderes Augenmerk legt die Gesellschaft aufgrund der UnternehmensgréBe und aufgrund der hoheren Anforderungen auf die
Optimierung der ausgelagerten Tatigkeiten. Die Geschaftsfiihrung sieht derzeit keine Risiken, die den Bestand des Unternehmens
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gefdahrden oder wesentlichen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage haben.

Das Risikomanagement wurde entsprechend der in- und externen Anforderungen weiter ausgebaut. RegelméaBig hat sich die
Geschaftsfihrung mit den Risiken der Fonds und der Gesellschaft auseinandergesetzt. Hierbei standen strategische, finanzielle sowie
operative Risiken im Mittelpunkt. Konkrete, die Existenz der Gesellschaft gefahrdende Risiken bestanden im vergangenen

Geschéftsjahr nicht.

Flr das kommende Jahr erwartet die Geschaftsfiihrung einen Anstieg bei den verwalteten Fondsvolumina. Die Geschaftsfiihrung
rechnet somit mit einem gegenliber dem Vorjahr in etwa gleichbleibenden Jahresiiberschuss vor Gewinnabflihrung. Auch fir die
kommenden Jahre ist aufgrund der Fondszyklen mit einem stabilen Ergebnis auf hohem Niveau zu rechnen.

Hamburg, den 5. April 2018

Aktivseite

1. Forderungen an Kreditinstitute

a) taglich fallig

2. Anteile an verbundenen Unternehmen
3. Sachanlagen

4. Sonstige Vermdgensgegensténde

5. Rechnungsabgrenzungsposten
Summe der Aktiva

Passivseite

1. Sonstige Verbindlichkeiten
2. Ruckstellungen

a) Steuerrickstellungen

b) andere Riickstellungen

3. Eigenkapital

a) Gezeichnetes Kapital

b) Kapitalricklage

¢) Gewinnricklagen

ca) andere Gewinnrtcklagen
d) Bilanzgewinn

Summe der Passiva

1. Eventualverbindlichkeiten

a) Verbindlichkeiten aus Blrgschaften und
Gewahrleistungsvertragen

2. Fur Anteilinhaber verwaltete
Investmentvermdgen: 44 (Vj.: 38)

Warburg-HIH Invest Real Estate GmbH
Alexander Eggert
Hans-Joachim Lehmann
Andreas Schultz

Felix Gold

Jahresbilanz zum 31.Dezember 2017

31.12.2017
Euro

14.947.887,92

4.160,95
2.840.450,75 2.844.611,70
6.450.000,00

500.000,00

500.000,00

16.295,56 7.466.295,56

25.258.795,18

62.594,81

4.910.818.512,82

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31

Aufwendungen

1. Zinsaufwendungen

2. Provisionsaufwendungen

3. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
a) Personalaufwand

aa) Lohne und Gehalter

ab) Soziale Abgaben

b) andere Verwaltungsaufwendungen

2017
Euro
8.309.920,46
803.601,88 9.113.522,34
9.768.551,04

31.12.2017
Euro

10.459.233,60
4,388.028,00
127.513,00
10.215.814,58
68.206,00

25.258.795,18

31.12.2016
Euro

9.710.091,99
3.862.500,00
144.683,00
11.633.485,66
41.648,83
25.392.409,48

31.12.2016
Euro

771.322,92
2.757.663,05

6.450.000,00
500.000,00

500.000,00
16.295,56

. Dezember 2017

65.163,15
2.092.279,66

18.882.073,38

14.397.127,95

3.528.985,97

7.466.295,56
25.392.409,48

0,00

4.445.853.179,99

2016
Euro

22.014,93
2.324.419,14

6.562.207,39
604.205,79
7.686.815,45
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2017 2016
Aufwendungen Euro Euro
4. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf 25.656,83 38.644,67
immaterielle Anlagewerte und Sachanlagen
5. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf 39.000,00 185.000,00
Beteiligungen, Anteilen an verbundenen
Unternehmen und wie Anlagevermdgen behandelte
Wertpapiere
6. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 83.777,89 256.050,99
7. Sonstige Steuern 1.918,54 3.641,12
8. Auf Grund einer Gewinngemeinschaft, eines 11.782.291,22 8.104.861,14
Gewinnabfiihrungs- oder eines
Teilgewinnabflhrungsvertrags abgefuhrte Gewinne
9. Jahresiberschuss 0,00 500.000,00
Summe der Aufwendungen 32.972.160,67 26.287.860,62

2017 2016

Ertrage Euro Euro
1. Zinsertrage aus
a) Kredit- und Geldmarktgeschaften 0,00 7.600,93
2. Laufende Ertrage aus
a) Anteilen an verbundenen Unternehmen 4.500.000,00 3.150.000,00
3. Provisionsertrage 28.108.505,62 22.837.364,76
4. Sonstige betriebliche Ertrége 363.655,05 292.894,93
Summe der Ertrage 32.972.160,67 26.287.860,62
1. Jahresiberschuss 0,00 500.000,00
2. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 16.295,56 16.295,56
3. Einstellungen in Gewinnrlicklagen
a) in andere Gewinnricklagen 0,00 500.000,00
4. Bilanzgewinn 16.295,56 16.295,56

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2017

I. Allgemeine Angaben

Die Gesellschaft ist im Handelsregister beim Amtsgericht Hamburg unter der Nummer HRB 82408 eingetragen. Der Sitz der
Gesellschaft ist Hamburg.

Der Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr 2017 wurde unter Beachtung der Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB), des
Gesetzes betreffend die Gesellschaften mit beschrankter Haftung (GmbHG) sowie der Verordnung lber die Rechnungslegung fiir
Kreditinstitute und Finanzdienstleistungsinstitute (RechKredV) aufgestellt.

Die Gesellschaft hat gemaB § 38 Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) in Verbindung mit § 340a Abs. 1 HGB die fir groBe
Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften anzuwenden.

Far die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung ist die Kontenform gewahlt worden.
1l. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die auf den vorhergehenden Jahresabschluss angewandten Bewertungsmethoden wurden beibehalten. Der Jahresabschluss wurde
unter Berticksichtigung der teilweisen Verwendung des Jahresergebnisses aufgestellt.

Die Bewertung erfolgte unter der Annahme der Unternehmensfortfiihrung (§ 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB).

Die Forderungen an Kreditinstitute sind zum Nennwert bilanziert.

Die Anteile an verbundenen Unternehmen werden zu Anschaffungskosten bilanziert.

Die Sachanlagen werden zu Anschaffungskosten unter Beriicksichtigung planmé&Biger Abschreibungen bewertet. Die Abschreibungen
erfolgen linear im Rahmen der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer. Bei den geringwertigen Vermdgensgegenstdnden wird
unterstellt, dass diese im Geschéftsjahr des Zugangs in voller Héhe abgeschrieben werden und auch wieder abgehen. Die

betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer der Sachanlagen betragt 3 bis 23 Jahre.

Die Forderungen und die sonstigen Vermodgensgegenstande werden mit den Anschaffungskosten abzliglich notwendiger
Abschreibungen angesetzt.

Als Rechnungsabgrenzungsposten werden auf der Aktivseite Ausgaben vor dem Abschlussstichtag ausgewiesen, soweit sie Aufwand
flr eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.

Die Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erfillungsbetrag angesetzt.

Die Rickstellungen bertiicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und sind in Hohe des nach verninftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrags angesetzt.

21.06.2018, 14:04



Bundesanzeiger https://www.bundesanzeiger.de/ebanzwww/wexsservlet

11l. Angaben zur Bilanz
Bei den Forderungen an Kreditinstitute handelt es sich um taglich féllige Guthaben in H6he von TEUR 10.459 (i.Vj.: TEUR 9.710).
Unter dem Posten Anteile an verbundenen Unternehmen werden die Anteile der folgenden Gesellschaften ausgewiesen:

letztes bekanntes

Anteil Eigenkapital Jahresergebnis
Gesellschaft (Name + Rechtsform) Sitz in % TEUR TEUR Jahr
1. IntReal International Real Estate Hamburg 100% 6.232 5.186 2017
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
2. Warburg-HIH GP Verwaltung GmbH Hamburg 100% 57 5 2016
3. WH Invest S.r.l. Bozen/ Italien 100% 54 9 2016
4. Warburg-HIH Capital Management GmbH Hamburg 100% 29 4 2016
5. Warburg-HIH Invest Retail Properties GmbH Hamburg 100% 278 -20 2016
6. Warburg-HIH Invest Spain S.L. Madrid / 100% 11 -16 2016
Spanien
7. Warburg-HIH Invest France SARL Paris / 100% 13 -6 2016
Frankreich
8. Warburg-HIH Invest Real Estate Benelux B.V. Amsterdam 100% 12 -3 2016
9. Warburg-HIH Invest Real Estate Austria GmbH Wien 100% 35 1)

1 Grindung der Gesellschaft am 24.05.2017. Ein festgestellter Jahresabschluss lag zum Aufstellungszeitpunkt nicht vor.

Die Warburg-HIH Invest Real Estate GmbH unterhélt Tochtergesellschaften in Spanien, Frankreich, Osterreich und den Niederlanden,
um in den jeweiligen Landern ihre Prasenz auszubauen.

Ferner wurden im Geschéftsjahr 2017 TEUR 500 in die Kapitalriicklage der IntReal International Real Estate
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH eingezahilt.

Eine von den gesamten Anschaffungskosten ausgehende Darstellung der Entwicklung der einzelnen Bilanzposten des
Anlagevermdgens zeigt der Anlagenspiegel, der diesem Anhang beigefigt ist.

Die sonstigen Vermdgensgegenstdnde sind innerhalb von drei Monaten fallig und enthalten folgende Posten:

31.12.2017 31.12.2016

TEUR TEUR

Forderungen an verwaltete Investmentvermdgen 4.998 5.079
Forderungen an Investmentvermdgen des Organkreises 3.525 2.104
Forderungen an verbundene Unternehmen 1.243 2.757
Forderungen aus Steuern 171 1.481
Sonstige Forderungen 279 212
10.216 11.633

Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten betreffen vorausgezahlte Kosten fiir das Geschaftsjahr 2018 TEUR 68 (i.Vj.: TEUR 41).

Im Geschaftsjahr bestehen keine Abweichungen zwischen Handels- und Steuerbilanz, daher wurden keine aktiven oder passiven
latenten Steuern angesetzt.

Die sonstigen Verbindlichkeiten haben jeweils Restlaufzeiten bis zu drei Monaten und betreffen folgende Posten:

31.12.2017 31.12.2016

TEUR TEUR

Verbindlichkeiten gegenliber verbundenen Unternehmen 12.100 13.695
Verbindlichkeiten gegeniiber Investmentvermodgen des Organkreises 1.341 79
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 673 148
Verbindlichkeiten gegeniiber Investmentvermodgen 464 254
Verbindlichkeiten aus Lohn- und Kirchensteuer 352 221
Sonstige Verbindlichkeiten 18 0
14.948 14.397

Die anderen Riickstellungen beinhalten im Wesentlichen Riickstellungen fiir Personalkosten von TEUR 2.023 (i.Vj.: TEUR 1.457),
Garantievereinbarungen von TEUR 395 (i.V].: TEUR 274), ausstehende Rechnungen von TEUR 229 (i.Vj.: TEUR 697),
Provisionsaufwendungen von TEUR 110 (i.Vj.: TEUR 110), Aufwendungen fir die Aufbewahrung von Unterlagen von TEUR 51 (i.Vj.:
TEUR 41) sowie fir Prifungs- und Beratungskosten des Abschlusspriifers von TEUR 32 (i.Vj.: TEUR 32).

Die Warburg-HIH Invest Real Estate GmbH ist eine Kapitalverwaltungsgesellschaft. Zum Stichtag 31. Dezember 2017 werden 10%
des Stammbkapitals in Hohe von TEUR 645 von der M.M.Warburg & CO (AG & Co.) Kommanditgesellschaft auf Aktien, Hamburg, und
90% des Stammkapitals in Hohe von TEUR 5.805 von der HIH Invest GmbH gehalten.

Die Gesellschafter haben mit Beschluss vom 31. Marz 2017 den Bilanzgewinn des Vorjahres in Héhe von EUR 16.295,56 auf neue
Rechnung vorgetragen. Der Bilanzgewinn des Geschéftsjahres 2017 in H6he von EUR 16.295,56 soll auf neue Rechnung vorgetragen
werden.

IV. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung
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Der Posten Zinsaufwendungen beinhaltet auch sogenannte negative Einlagezinsen, die Banken fir die Verwaltung der bei ihnen auf
Konten unterhaltenen Guthaben verlangen.

Die Provisionsertrage betreffen im Wesentlichen Verwaltungsvergltungen aus der Fondsverwaltung und Transaktionsgebihren.

Bei den Beteiligungsertragen handelt es sich um die Ausschiittung der IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH fiur das laufende Geschéftsjahr.

Die Provisionsaufwendungen entfallen auf Vermittlungsprovisionen von TEUR 1.002 (i.Vj.: TEUR 1.524) und Aufwendungen fir das
Asset Management von durch Investmentkommanditgesellschaften gehaltenen Objekten von TEUR 1.090 (i.Vj.: TEUR 800).

In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen sind vorwiegend Ertrége aus der Aufldsung von Riickstellungen in Hohe von TEUR 347 (i.Vj.:
TEUR 239) sowie Ertrédge aus Weiterbelastungen in H6he von TEUR 16 (i.Vj.: TEUR 54) ausgewiesen.

Der Posten andere Verwaltungsaufwendungen setzt sich wie folgt zusammen:

2017 2016

TEUR TEUR
Administrative Dienstleistungen 1.536 1.140
Gebuhr aus Fondsadministration 3.851 3.445
Beratungsleistungen im Zusammenhang mit Fondsprojekten 798 789
Miet- und Mietnebenkosten 673 590
Kostenbeitrag fiir Standortprasenz 600 0
Reise- und Bewirtungskosten 500 444
Geschaftsbesorgung Tochtergesellschaften 302 127
Beitrage und Versicherungen 297 227
Sonstige Personalkosten 286 267
Marketing und Vertrieb 266 240
Nicht abzugsféhige Vorsteuer 157 44
Aufwand Garantieriickstellung 121 53
Periodenfremde Aufwendungen 36 0
Ubrige Aufwendungen 346 321

9.769 7.687

Die Geblihr aus Fondsadministration erhalt das Tochterunternehmen IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag betragen insgesamt TEUR 84 (i.Vj.: TEUR 256). Hierbei handelt es sich um
Korperschaftsteuer in Hohe von TEUR 84 (i.Vj.: TEUR 84) fir das laufende Geschéftsjahr, die sich aus der Ausgleichszahlung in Hohe

von TEUR 450 an die M.M.Warburg & CO (AG & Co.) Kommanditgesellschaft auf Aktien gemaB § 3 des Gewinnabfiihrungsvertrages
vom 26.07.2016 ergibt. Der Organtrager, die HIH Invest GmbH, ist verpflichtet, die Ausgleichszahlung zu zahlen.

V. Sonstige Angaben
a) Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen in folgender Héhe:

Restlaufzeit bis Restlaufzeit 1 bis Restlaufzeit >5

ein Jahr 5 Jahre Jahre

TEUR TEUR TEUR

Raummieten 677 2.709 7.620
Pkw-Leasing 71 68 0
Andere Dienstleistungen verbundene Unternehmen 3.431 720 0
4.179 3.497 7.620

In der Position andere Dienstleistungen verbundene Unternehmen ist der Geschéaftsbesorgungsvertrag fiir die Fondsadministration mit
der IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH in Hohe von TEUR 2.303 (i.Vj. : TEUR 2.141) enthalten. Bei
dem Betrag handelt es sich um einen Schatzwert. Unter Bertlicksichtigung der Kiindigungsfrist von 6 Monaten zum Monatsende wurde
eine Verpflichtung von 7 Monaten angesetzt.

Im Geschaftsjahr wurde eine Haftungserkldrung gegeniber der AirPlus Air Travel Card Vertriebsges.m.b.H. in Hohe von TEUR 5
zugunsten der Tochtergesellschaft Warburg-HIH Invest Real Estate Austria GmbH abgegeben. Weiterhin ist eine Birgschaft gegenliber
der Volvo Car Lease zugunsten der Tochtergesellschaft Warburg-HIH Invest Real Estate Benelux B.V. erklart worden. Der Betrag flr
die Ubernahme der Leasingraten betragt zum Bilanzstichtag TEUR 58.

b) Gesamthonorar des Abschlusspriifers gem. § 285 Nr. 17 HGB

Angaben
in TEUR
Abschlussprifungsleistungen 32
Andere Bestatigungsleistungen 0
Steuerberatungsleistungen 0
Sonstige Leistungen 0
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Angaben

in TEUR

Gesamthonorar 32

c) Durchschnittliche Beschiftigtenzahl
Die Anzahl der durchschnittlich beschaftigten Mitarbeiter setzt sich gegeniber dem Vorjahr wie folgt zusammen:
2017 2016
mannl. weibl. gesamt mannl. weibl. gesamt
Beschaftigte 45 29 74 37 27 64

d) Organe

Geschaftsfihrer waren im Geschéaftsjahr 2017:
Hans-Joachim Lehmann, Mitglied der Geschaftsfihrung
Alexander Eggert, Mitglied der Geschaftsfliihrung
Andreas Schultz, Mitglied der Geschaftsfiihrung

Felix Gold, Mitglied der Geschéftsfiihrung, seit 01.04.2017
Dem Aufsichtsrat gehoéren folgende Mitglieder an:

Erik Marienfeldt

Vorsitzender

Geschaftsfihrer der HIH Real Estate GmbH

Dr. Peter Rentrop-Schmid

Stellvertretender Vorsitzender

Partner der M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA

Prof. Dr. Marcus Bysikiewicz

Professor flir Rechnungswesen und Finanzierung
Euro-FA Europaische Fernhochschule Hamburg

Die Gesamtbezlige der Geschaftsflihrer betrugen im Geschaftsjahr TEUR 1.281. Fir die Vergltung der Mitglieder des Aufsichtsrates
wurden im Geschaftsjahr TEUR 6 zurlickgestellt.

e) Unternehmensvertrige

Mit der HIH Invest GmbH als herrschendem Unternehmen ist am 26.07.2016 durch Zustimmung der Gesellschafter ein
Gewinnabfiihrungsvertrag mit Wirkung ab 1. Januar 2016 geschlossen worden. Der Vertrag kann erstmals zum 31. Dezember 2021
gekilindigt werden. Die Eintragung im Handelsregister erfolgte am 9. September 2016.

f) Konzernabschluss

Der Jahresabschluss der Warburg-HIH Invest Real Estate GmbH wird in den Konzernabschluss der VIGOR Beteiligungsgesellschaft
mbH, Hamburg, einbezogen, der im Bundesanzeiger veroffentlicht wird. Die Gesellschaft ist von der Erstellung eines eigenen
Konzernabschlusses befreit.

g) Besondere Vorgdnge nach dem Schluss des Geschiftsjahres

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Vorgdnge von besonderer Bedeutung eingetreten, die zu einer anderen Darstellung der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens gefiihrt hatten.

Hamburg, den 5. April 2018
Warburg-HIH Invest Real Estate GmbH
Alexander Eggert
Hans-Joachim Lehmann
Andreas Schultz
Felix Gold
Entwicklung des Anlagevermégens im Geschaftsjahr 2017

Anschaffungs- und Herstellungskosten
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1.1.2017 Zugange Abgange 31.12.2017
EUR EUR EUR EUR
Anteile an verbundenen Unternehmen 4.047.500,00 564.528,00 0,00 4.612.028,00
Immaterielle Anlagewerte
entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und 5.640,71 0,00 0,00 5.640,71
ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
Sachanlagen
Betriebs- und Geschéftsausstattung 321.863,43 3.084,90 0,00 324.948,33
Geringwertige Wirtschaftsglter 0,00 5.401,93 5.401,93 0,00
321.863,43 8.486,83 5.401,93 324.948,33
4.375.004,14 573.014,83 5.401,93 4.942.617,04
Abschreibungen
1.1.2017 Zugange Abgange 31.12.2017
EUR EUR EUR EUR
Anteile an verbundenen Unternehmen 185.000,00 39.000,00 0,00 224.000,00
Immaterielle Anlagewerte
entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche 5.640,71 0,00 0,00 5.640,71
Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
Sachanlagen
Betriebs- und Geschaftsausstattung 177.180,43 20.254,90 0,00 197.435,33
Geringwertige Wirtschaftsguter 0,00 5.401,93 5.401,93 0,00
177.180,43 25.656,83 5.401,93 197.435,33
367.821,14 64.656,83 5.401,93 427.076,04
Buchwerte
31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR
Anteile an verbundenen Unternehmen 4.388.028,00 3.862.500,00
Immaterielle Anlagewerte
entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte 0,00 0,00
sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
Sachanlagen
Betriebs- und Geschéftsausstattung 127.513,00 144.683,00
Geringwertige Wirtschaftsglter 0,00 0,00
127.513,00 144.683,00
4.515.541,00 4.007.183,00
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Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der
Buchfilhrung und den Lagebericht der Warburg-HIH Invest Real Estate GmbH, Hamburg, fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31.
Dezember 2017 gepriift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der Geschaftsfiihrung der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung Gber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und

Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und
durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstéBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die
Kenntnisse lber die Geschéftstatigkeit und Gber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen
Uber mogliche Fehler berilicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen
Einschdtzungen der Geschéftsfiihrung sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir
sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen geflhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft

und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Hamburg, den 5. April 2018

KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Behrens, Wirtschaftspriifer

Schmidt, Wirtschaftspriifer
Beschluss
der Gesellschafter der
Warburg-HIH Invest Real Estate GmbH

Gesellschafterbeschluss

Die im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HR B 84 168 eingetragene Gesellschaft in Firma M.M.Warburg & CO (AG &
Co.) KGaA sowie die im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HR B 125 378 eingetragene Gesellschaft in Firma HIH
Invest GmbH sind die alleinigen Gesellschafter der

Warburg-HIH Invest Real Estate GmbH,
mit dem Sitz in Hamburg, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HR B 82 406.
Dies vorausgeschickt, wird unter Verzicht auf die Einhaltung sémtlicher Form- und Fristvorschriften was folgt beschlossen:

1. Der von der Geschéftsfiihrung aufgestellte sowie vom Aufsichtsrat gebilligte Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 sowie der
Lagebericht werden festgestellt.

2. Der Aufsichtsrat und die Geschéftsfiihrung werden fiir das Geschéftsjahr 2017 entlastet.

3. Zum Abschlusspriifer fiir das Geschaftsjahr 2018 der Warburg-HIH Invest Real Estate GmbH sowie fir alle Investmentvermdégen
wird die KPMG AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft gewahlt.

Hamburg, 5. April 2018
HIH Invest GmbH
Erik Marienfeldt

Jens Nietner
Hamburg, 5. April 2018

M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA

Dr. Peter Rentrop-Schmid
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