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Eine Volltextrecherche tiber den Ver6ffentlichungsinhalt ist bei Jahresabschliissen, Veréffentlichungen nach §§ 264 Abs. 3, 264b HGB und Zahlungsberichten

nicht moglich.

Hinterlegte Jahresabschliisse (Bilanzen) stehen im Unternehmensregister zur Beauskunftung zur Verfligung,

V.-Datum
03.08.2018 100%

Name Bereich Information
publity Rechnungslegung/Finanzberichte Jahresabschluss zum Geschéaftsjahr vom
Performance GmbH 01.01.2017 bis zum 31.12.2017
Leipzig
blit
publity Performance GmbH
Leipzig
Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 01.01.2017 bis zum 31.12.2017
Bilanz
AKTIVA

1. Forderungen an Kreditinstitute
taglich fallig

2. Sonstige Vermdgensgegenstande
3. Rechnungsabgrenzungsposten

PASSIVA

1. Sonstige Verbindlichkeiten
2. Riickstellungen

andere Rickstellungen

3. Eigenkapital

a) gezeichnetes Kapital

b) Bilanzgewinn

Fur Anteilinhaber verwaltete Investmentvermégen:

Anzahl:
Fondsvolumen in TEUR:

1. Provisionsertrage
2. Provisionsaufwendungen

31.12.2017
EUR

500.000,00
155.348,62

Gewinn- und Verlustrechnung

2017
EUR

31.12.2017
EUR

448.267,89
3.105.944,94
597,48
3.554.810,31

31.12.2017
EUR
2.799.521,69

99.940,00

655.348,62
3.554.810,31

99.123

2017

EUR
3.743.894,62
-1.675.474,63

31.12.2016
EUR

529.935,31
3.403.620,91
0,00
3.933.556,22

31.12.2016
EUR
2.908.257,60

369.950,00

500.000,00
155.348,62
655.348,62
3.933.556,22

79.627

2016

EUR
4.839.454,41
-2.319.955,86
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2017 2017 2016
EUR EUR EUR
3. Sonstige betriebliche Ertrage 57.969,78 33.536,60
4. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
a) Personalaufwand
aa) Léhne und Gehélter -297.863,72 -265.018,55
ab) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung und fir -50.719,70 -348.583,42 -43.961,27
Unterstltzung
b) andere Verwaltungsaufwendungen -613.745,42 -695.113,67
-962.328,84 -1.004.093,49
5. Sonstige betriebliche Aufwendungen -3.800,98 -82.102,22
6. Ergebnis der normalen Geschaftstatigkeit 1.160.259,95 1.466.839,44
7. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,00 0,00
8. Sonstige Steuern, soweit nicht unter Posten 5 0,00 0,00
9. Aufgrund eines Gewinnabfiihrungsvertrags abgefiihrte Gewinne 1.160.259,95 1.466.839,44
10. Jahresliberschuss 0,00 0,00
11. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 155.348,62 155.348,62
12. Bilanzgewinn 155.348,62 155.348,62

Anhang
I. Allgemeine Angaben und Erldauterungen
Die publity Performance GmbH hat ihren Sitz in Leipzig. Sie ist im Handelsregister Leipzig unter HRB 28356 eingetragen.

Die Gesellschaft ist seit dem 18. September 2014 eine Kapitalverwaltungsgesellschafti. S. d. § 17 Abs. 2 Nr. 1
Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB).

Der Jahresabschluss der publity Performance GmbH, Leipzig, flir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017
wurde nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften sowie den einschlagigen Vorschriften des GmbH-Gesetzes (GmbHG) in
Verbindung mit der Verordnung uber die Rechnungslegung der Kreditinstitute (RechKredV) aufgestellt. Der Jahresabschluss beachtet
gemaB § 38 Abs. 1 KAGB in Verbindung mit § 340a HGB die fir groBe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften.

Mit Vertrag vom 18. Juni 2014 hat sich die Gesellschaft gegeniiber der Muttergesellschaft, der publity AG, Leipzig, verpflichtet, mit
Wirkung zum 1. Januar 2014 den Jahresiiberschuss abzufiihren. Im Gegenzug hat sich die publity AG verpflichtet, einen entstehenden

Jahresfehlbetrag der Gesellschaft auszugleichen. Der Vertrag wurde unter Bezugnahme auf die §§ 301,302 Aktiengesetz geschlossen
und am 27. Juni 2014 im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig eingetragen.

1l. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden blieben gegeniiber dem Vorjahr unverandert.

Die Vermdgensgegenstdnde und Schulden der Gesellschaft sind einzeln unter Beachtung des Vorsichtsprinzips bewertet worden. Bei
der Aufstellung des Jahresabschlusses ist von der Fortfiihrung der Unternehmenstéatigkeit ausgegangen worden.

Der Jahresabschluss wurde in Euro aufgestellt. Forderungen und Verbindlichkeiten in fremder Wahrung bestehen nicht.
Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstiande

Die Forderungen an Kreditinstitute und sonstige Vermégensgegenstdnde sind zum Nominalwert angesetzt. Die Bildung von Einzel-
und Pauschalwertberichtigungen war nicht erforderlich.

Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

Als aktiver Rechnungsabgrenzungsposten sind Ausgaben vor dem Abschlussstichtag auszuweisen, soweit sie Aufwand fir eine
bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.

Verbindlichkeiten
Die sonstigen Verbindlichkeiten werden entsprechend § 253 Abs. 1 Satz 2 HGB mit den Erflllungsbetrdgen angesetzt.
Riickstellungen

Die anderen Ruickstellungen berlicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten. Sie werden nach § 253 Abs. 1
Satz 2 HGB in Héhe des nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrages bewertet.

IIl. Erlduterungen zur Bilanz
Forderungen an Kreditinstitute
Die ausgewiesenen Forderungen an Kreditinstitute betreffen tdglich fallige Guthaben bei der Commerzbank AG, Frankfurt am Main.
Sonstige Vermdgensgegenstinde

Die sonstigen Vermdgensgegenstdnde haben - wie im Vorjahr - sdmtlich eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr und setzen sich in
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TEUR wie folgt zusammen:

31.12.2017 Vorjahr

Forderungen gegen verwaltete Investmentvermogen 2.973 3.350
Umsatzsteuerforderungen 132 53
Sonstiges 1 1
3.106 3.404

Die Forderungen gegen verwaltete Investmentvermdgen (TEUR 2.973; Vorjahr: TEUR 3.350) resultieren aus Verwaltungsvergltung
einschlieBlich berechneter Vergitung fir die Objektverwaltung.

Sonstige Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindlichkeiten haben - wie im Vorjahr - sdmtlich eine Laufzeit von bis zu einem Jahr und setzen sich in TEUR wie
folgt zusammen.

31.12.2017 Vorjahr

Verbindlichkeiten gegenliber der publity AG 2.730 2.709
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 54 193
Abzufiihrende Lohn- und Kirchensteuer 7 6
Verbindlichkeiten im Rahmen der sozialen Sicherheit 9 0
2.800 2.908

Die Verbindlichkeiten gegenliber der Gesellschafterin publity AG setzen sich in TEUR zum Geschaftsjahresende 2017 wie folgt
zusammen:

31.12.2017 Vorjahr

Servicing 37 724
Geschéftsleitungsumlage 66 78
Verrechnungskonto 2.627 1.907
2.730 2.709

Andere Riickstellungen

Die anderen Ruckstellungen stehen im Wesentlichen im Zusammenhang mit offenen Rechnungen (TEUR 72; Vorjahr: TEUR 302),
Kosten der Abschlussprifung (TEUR 20; Vorjahr: TEUR 20) und noch nicht genommenen Urlaubsanspriichen der Mitarbeiter (TEUR 5;
Vorjahr: TEUR 10).

Eigenkapital
Das satzungsmaBige gezeichnete Kapital der Gesellschaft betragt zum 31. Dezember 2017 EUR 500.000,00 und ist voll eingezahlt.
Der Gewinnvortrag in Hohe von EUR 155.348,62 betrifft die aufgelaufenen Jahresuberschisse bis zum 31. Dezember 2013 und wurde

auf neue Rechnung vorgetragen.

Der Jahresiberschuss vor Ergebnisabfiihrung in Hohe von EUR 1.160.259,95 wird aufgrund des abgeschlossenen
Gewinnabfiihrungsvertrages in voller Héhe an die Gesellschafterin, die publity AG, Leipzig, abgefihrt.

Derivative Finanzinstrumente
Zum Bilanzstichtag bestanden keine derivativen Finanzinstrumente.
Haftungsverhaltnisse/Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Haftungsverhaltnisse gemaB § 251 HGB, nicht in der Bilanz enthaltene Geschédfte gem. § 285 Nr. 3 HGB sowie wesentliche sonstige
finanzielle Verpflichtungen gem. § 285 Nr. 3a HGB waren zum Bilanzstichtag nicht vorhanden.

IV. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Provisionsertriage

Die Provisionsertrége resultieren aus der Vergutung fiir die Verwaltung der publity Performance Fonds Nr. 6, Fonds Nr. 7 und Fonds Nr.
8 GmbH & Co. geschlossene Investment KG (TEUR 2.129; Vorjahr: TEUR 2.830). Im Rahmen des Vertrages Uber die Einwerbung von
Eigenkapital mit der publity Performance Fonds Nr. 8 GmbH & Co. geschlossene Investment KG hat die Gesellschaft im Geschéftsjahr
2017 Erlése aus Vertriebsprovisionen erzielt (TEUR 1.615; Vorjahr: TEUR 2.009).

Die Erlése wurden ausschlieBlich in Deutschland erzielt.
Sonstige betriebliche Ertrdage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage betreffen im Wesentlichen Ertrédge aus der Auflésung von Rickstellungen (TEUR 51; Vorjahr: TEUR
5) und die Erstattung von Lohnfortzahlungen nach dem Aufwendungsausgleichsgesetz (TEUR 7; Vorjahr: TEUR 2).

Andere Verwaltungsaufwendungen

In diesem Posten werden insbesondere Aufwendungen fiir die Geschéftsleiterumlage 2017 (TEUR 56; Vorjahr: TEUR 96), Rechts- und
Beratungskosten (TEUR 3; Vorjahr: TEUR 52), Raumkosten (TEUR 42; Vorjahr: TEUR 42), Objektverwaltung (TEUR 394; Vorjahr:
TEUR 326), Compliancepriifung (TEUR 50; Vorjahr: TEUR 50) und Buchfiihrungs-, Revisions- und Abschlusskosten (TEUR 32; Vorjahr:
TEUR 79) ausgewiesen.
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V. Sonstige Angaben
Nachtragsbericht
Es haben sich keine wesentlichen Ereignisse nach dem Abschlussstichtag ereignet.
Beschiaftigtenzahl

Die Gesellschaft hat im Geschéftsjahr 2017 durchschnittlich 5 (Vorjahr: 5) Mitarbeiter beschaftigt, die ausschlieBlich als Angestellte
tatig waren. Zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2017 waren 5 Mitarbeiter in Vollzeit beschéftigt.

Organe der Gesellschaft

Als Geschéftsleiter waren im Geschéftsjahr bestellt:

Herr Frederik Christian Mehlitz, Wirtschaftsingenieur, Miinchen
Herr Johannes Kraus, Rechtsanwalt, Halle (Saale)

Die Gesellschaft wird durch zwei Geschéaftsflihrer oder durch einen Geschaftsfiihrer gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten. Die
Geschaftsfihrer erhalten von der Gesellschaft keine Beziige.

Die Gesellschaft verfugt Gber einen Aufsichtsrat. Der Aufsichtsrat setzte sich im Geschéftsjahr wie folgt zusammen:
Herr Gunther Paul Loéw, Geschaftsfiihrer der K101 Beteiligungsberatung, Frankfurt am Main (Aufsichtsratsvorsitzender)

Herr Wolfgang Faillard, Wirtschaftspriifer/Rechtsanwalt/Steuerberater in Kanzlei HLFH, KdIn (stellvertretender
Aufsichtsratsvorsitzender)

Herr Mario Linkies, Geschaftsfiihrer LINKIES. Unternehmensberatung GmbH, Leipzig (Aufsichtsratsmitglied bis 15.02.2017)
Herr Hans-Jirgen Klumpp, Rentner, Bielefeld (Aufsichtsratsmitglied ab 15.02.2017)
Die Gesamtbezlige des Aufsichtsrats betrugen im Geschaftsjahr 2017 TEUR 20.

Das Aufsichtsratsmitglied Wolfgang Faillard ist als einziges von den Gesellschaftern, den mit diesen verbundenen Unternehmen oder
den Geschéftspartnern der publity Performance GmbH abhangig, so dass die restlichen Aufsichtsratsmitglieder unabhéngigi. S. d. §
18 Abs. 3 Satz 1 KAGB sind bzw. waren.

Angaben zum Mutterunternehmen

Alleinige Gesellschafterin der publity Performance GmbH ist die publity AG mit Sitz in Leipzig. Sie stellt unter Bezugnahme des § 293
HGB derzeit keinen Konzernabschluss auf.

Honorar des Abschlusspriifers

Das Honorar des Abschlusspriifers betragt TEUR 29 und bezieht sich ausschlieBlich auf Abschlussprifungsleistungen.

Leipzig, den 30. Mai 2018
Frederik Christian Mehlitz, Geschaéftsleiter

Johannes Kraus, Geschiftsleiter
Lagebericht fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017

I. Grundlagen des Unternehmens

Die publity Performance GmbH ist eine Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) gemaB Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB), die
geschlossene inlandische Publikums-AIF und geschlossene Spezial-AIF mit Anlageschwerpunkt Immobilien verwalten darf. Die
Zulassung durch die BaFin erfolgte am 18. September 2014. Die Investitionsstrategie besteht darin, Immobilien aus den
Verwertungsbestanden von Banken und anderen institutionellen Finanzinvestoren unterhalb des Verkehrswertes auf Kalkulationsbasis
der tatséachlich erzielten Mieten zu erwerben, weiterzuentwickeln, zu vermieten und mdéglichst schnell wieder zu verauBern. Hierbei
sollen lediglich solche Anlageobjekte erworben werden, deren Investitionspreis weniger als 90 % des Marktwertes betragt.

Die Investitionsstrategie der Fondsgesellschaft beruht auf dem Zugang zu den jeweiligen Entscheidungstrdagern der Banken aufgrund
einer langjahrigen vertrauensvollen Zusammenarbeit, kurzen Entscheidungswegen, schnell verfiigbarem Kapital, sorgféltigen
Ankaufspriifungen, langjahrigen Erfahrungen im Vermietungsmanagement von Immobilien, Erfahrungen hinsichtlich des Verkaufs von
Immobilien sowie der Kreativitat in der Konzeption intelligenter Exit-Losungen. Die Fondsgesellschaft profitiert von den
weitreichenden Erfahrungen des Managements der publity Finanzgruppe.

Zielgruppe der aufgelegten AIF sind dabei sowohl Privatanleger als auch institutionelle Anleger. Derzeit werden drei Publikums-AIF
verwaltet mit einem Nettoinventarwert zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2017 von ca. EUR 99 Mio.

Mit Beendigung der Emissionsphase fiir die publity Performance Fonds Nr. 8 GmbH & Co. geschlossene Investment KG (Fonds Nr. 8)
beschrankt sich die Tatigkeit der Gesellschaft nunmehr auf die Verwaltung von Investmentvermdgen nach KAGB.

Il. Wirtschaftsbericht
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1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Der Immobilienmarkt in Deutschland hat sich im Geschaftsjahr 2017 weiter dynamisch entwickelt. Die Nachfrage nach Immobilien
hielt aufgrund niedriger Zinssatze bei Hypothekenkrediten und geringeren Renditen von Alternativanlagen an. Der
Gewerbeimmobilienmarkt hat in 2017 von der stabilen Entwicklung der privaten Ausgaben sowie der ansteigenden Erwerbsquote
profitiert, welche zu sinkenden Leerstandsquoten sowie stabilen Mieten gefiihrt hat.

2. Geschiftsverlauf

Insgesamt betrachtet war 2017 fiir die Gesellschaft ein erfolgreiches Jahr. Die Ertrage aus Provisionen und Verwaltungsgebiihren
lagen im Geschéftsjahr 2017 leicht Gber dem Plan in Hohe von TEUR 3.744. Aufgrund des im letzten Geschéftsjahr neu in die
Verwaltung aufgenommenen publity Performance Fonds Nr. 8 GmbH & Co. geschlossene Investment KG und der damit
zusammenhangenden Beauftragung zur Einwerbung des Eigenkapitals generierte die Gesellschaft Provisionsertrége in Héhe von TEUR
1.615. Unter Berucksichtigung der im Zusammenhang mit der Beauftragung stehenden Provisionsaufwendungen und der tbrigen
Aufwendungen konnte insgesamt ein positives Ergebnis in Hohe von TEUR 1.160 (Plan: TEUR 1.937) vor Gewinnabflihrung erzielt
werden.

Zum Stichtag 31. Dezember 2017 verwaltete die publity Performance GmbH mit der publity Performance Fonds Nr. 6 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG, Leipzig, (Fonds Nr. 6), der publity Performance Fonds Nr. 7 GmbH & Co. geschlossene Investment KG,
Leipzig, (Fonds Nr. 7) und der publity Performance Fonds Nr. 8 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Leipzig, (Fonds Nr. 8) drei
geschlossene AIF. Das in 2014 platzierte Volumen des Fonds Nr. 6 betrug EUR 33,4 Mio. (ohne Agio). Fiir den Fonds Nr. 7 endete zum
31. Dezember 2015 die Emissionsphase mit einem Platzierungsvolumen von EUR 42,0 Mio. (ohne Agio). Die Emissionsphase fiir den
Fonds Nr. 8 endete zum 31. Dezember 2017 mit einem Platzierungsvolumen in H6he von EUR 30,3 Mio.

3. Lage der Gesellschaft
a) Ertragslage

Wesentliche Ertragsquelle der Gesellschaft sind Provisionsertrédge aus der Verwaltung von drei geschlossenen AIF. Die Gesellschaft
erzielt dabei neben einer Verwaltungsvergitung weitere Ertrdge aus der Durchfiihrung der laufenden Fondsbuchhaltung, der
Erstellung von Fonds-Dokumentationen (Verkaufsprospekte, Anlagebedingungen und Vertrdge), laufenden Marketingdienstleistungen
und der Objektverwaltung. Die im Geschéftsjahr 2017 erzielten Provisionsertrédge betragen TEUR 2.129 (Vorjahr: TEUR 2.830).

Im Rahmen der Beauftragung zur Einwerbung von Kommanditkapital des Fonds Nr. 8 erzielte die Kapitalverwaltungsgesellschaft
Provisionserlése in Hohe von TEUR 1.615 (Vorjahr: TEUR 2.009), denen Aufwendungen in Hohe von TEUR 1.479 (Vorjahr TEUR 1.856)
als direkte Kosten gegenulberstanden.

Auf der Ausgabenseite betrugen die Personalausgaben als wesentlicher Kostentreiber TEUR 349 (Vorjahr: TEUR 309). Die
durchschnittliche Mitarbeiterzahl betrug 5 (Vorjahr: 5). Zudem bezogen die Geschaftsleiter ihre Bezlige fur die Geschaftsfihrung
ganzjéhrig bei der Gesellschafterin.

Die Aufwendungen im Zusammenhang mit der ausgelagerten Objektverwaltung betrugen TEUR 394 (Vorjahr: TEUR 326). Rechts- und
Beratungskosten im Zusammenhang mit der weiteren Implementierung von Richtlinien betrugen TEUR 3 (Vorjahr: TEUR 52).

Insgesamt liegt das erzielte Jahresergebnis vor Gewinnabflihrung um TEUR 777 unter dem geplanten Ergebnis.
b) Finanzlage

Die Gesellschaft halt téglich fallige Bankguthaben in Héhe von TEUR 350 (Hinterlegung) bei der Commerzbank AG, die tber den durch
das KAGB geforderten Eigenmitteln von TEUR 125 liegen.

Die Finanzlage ist als stabil zu bezeichnen. Das Finanzmanagement ist darauf ausgerichtet, Verbindlichkeiten stets innerhalb der
Zahlungsfrist zu begleichen und Forderungen innerhalb der Zahlungsziele zu vereinnahmen.

Die Finanzierung erfolgt liber Eigenkapital, es bestehen keine Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten. Liquide Mittel zum
Bilanzstichtag bestehen in Héhe von TEUR 448 (Vorjahr: TEUR 530).

Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war im Berichtszeitraum jederzeit gegeben.
c) Vermdgenslage

Die Aktivseite der Gesellschaft ist im Wesentlichen gekennzeichnet durch Forderungen an Kreditinstitute in Hoéhe von TEUR 448
(Vorjahr: TEUR 530) sowie in den sonstigen Vermégensgegenstdnden enthaltene Forderungen aus Verwaltungsvergiitungen,
einschlieBlich Objektverwaltung, in Héhe von TEUR 2.973 (Vorjahr: TEUR 3.350) und Forderungen gegen Finanzamt aus
Steuerliberzahlungen in Hohe von TEUR 132 (Vorjahr: TEUR 53).

Das Eigenkapital der Gesellschaft zum 31. Dezember 2017 in Héhe von TEUR 655 hat sich gegenliber dem Vorjahr nicht verandert.
Aufgrund eines am 18. Juni 2014 geschlossenen Gewinnabflihrungsvertrages wird der Jahrestberschuss 2017 in voller Héhe an die
publity AG, Leipzig, abgefiihrt. Somit ergibt sich bei einer Bilanzsumme von TEUR 3.555 eine Eigenkapitalquote von 18,4 % (Vorjahr:
16,7 %).

d) Mitarbeiter

Flr die Zahl der Beschéftigten verweisen wir auf die Angaben im Anhang. Die Mitarbeiterzahl hat sich im Geschéftsjahr nicht
verringert, da Mitarbeiter anderer Unternehmen der publity Finanzgruppe ebenfalls fir die Gesellschaft tatig sind.

Durch interne SchulungsmaBnahmen erfolgt eine regelmaBige Weiterqualifikation der Mitarbeiter. Fiir das Geschéftsjahr 2018 sind
weitere externe SchulungsmaBnahmen geplant.

Ill. Risikomanagementsysteme
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III. 1 Organisation des Risikomanagements

Zustandig fir das Risikomanagement auf Gesellschaftsebene und fiir das Risiko Controlling der Investmentvermdgen ist eine
eigenstandige Einheit, die unmittelbar der Geschéaftsfliihrung unterstellt ist. Dariiber hinaus ist das Risikomanagement in den
Risikomanagementprozess der publity AG integriert.

Die angewandten Risikomanagementverfahren sind im Organisationshandbuch dokumentiert. Im Rahmen der Internen Revision
erfolgt eine regelmaBige Uberpriifung des Risikomanagementsystems der Gesellschaft.

II1. 2 Gesellschaftsbezogenes Risikomanagement

Die Geschéftsleitung hat folgende gesellschaftsbezogenen Risiken identifiziert:
- Liquiditatsrisiken

- Adressausfallrisiken

- Marktpreisrisiken

- Ertragsausfallrisiko

- Operationelle Risiken

Die Gesellschaft ermittelt regelmaBig die Risikolage fir die identifizierten einzelnen Risiken sowie die Gesamtrisikosituation und stellt
diese dem zur Verfiigung stehenden Risikodeckungspotenzial gegeniiber. Aufgrund dieser regelmé&Big vorgenommenen Uberwachung
sind alle relevanten Stellen laufend Uber die Risikotragfahigkeit der Gesellschaft informiert.

Die Liquiditatslage der Gesellschaft ist Uber die Provisionsertréage (Verwaltungsverglitung) eng verknipft mit den verwalteten
Investmentvermdgen. Aufgrund der zufriedenstellenden Liquiditatslage bei den Investmentvermdgen sind auch die Liquiditatsrisiken
auf Gesellschaftsebene als gering anzusehen. Im Rahmen des Liquiditdtsmanagements bei den verwalteten Investmentvermogen
erfolgt eine regelmé&Bige Uberwachung der Liquiditétslage. Mit Hilfe von Stresstests werden auch Auswirkungen extremer
Veranderungen untersucht. Die Ergebnisse der Liquiditdtsanalysen auf Ebene der verwalteten AIF gehen in das
Liguiditatsrisikomanagement auf Gesellschaftsebene ein.

Adressausfall- und Marktpreisrisiko haben fiir die KVG nur eine geringe Bedeutung. Sofern die KVG Eigenmittel anlegt, erfolgt dies nur
bei Einlagenkreditinstituten herausragender Bonitat, welche den Standard der europaischen Einlagensicherung erfiillen. Die Anlage
erfolgt nach dem 4-Augen-Prinzip, d. h. die Anlage der Eigenmittel erfolgt durch mindestens zwei Mitglieder der Geschaftsleitung bzw.
durch die von ihr ermachtigten Personen.

Die Uberwachung des Adressausfallrisikos erfolgt vor der Anlage liquider Mittel sowie wéhrend der Laufzeit der Anlage, indem die
Zugehorigkeit zum Einlagensicherungsfonds Uberprift wird.

Der Erfolg der Gesellschaft ist zu wesentlichen Teilen an die Ertrage aus den verwalteten Investmentvermodgen gekoppelt
(Ertragsausfallrisiko). Reduzieren sich diese Ertrage oder fallen diese ganz aus, hat dieses unmittelbaren Einfluss auf die Lage der
Gesellschaft, da sich die Provisionsertrage als fester Prozentsatz des verwalteten Fondsvolumens ergeben. Derzeit sieht die
Gesellschaft das Ertragsausfallrisiko als gering an. Die Berlcksichtigung im Rahmen des gesellschaftsbezogenen Risikomanagements
erfolgt Uber eine enge Verzahnung mit dem Risikomanagement der verwalteten Investmentvermdgen.

Unter operationellen Risiken versteht die Gesellschaft die Gefahr von Verlusten, die infolge der Unangemessenheit oder des Versagens
von internen Verfahren, Systemen, Menschen oder infolge externer Ereignisse eintreten kénnen. Bestandteil des operationellen
Risikos sind auch Personalrisiken. Die KVG unterliegt nicht nur generell den mit unternehmerischen Entscheidungen verbundenen
Risiken, sondern ist auch maBgeblich vom Fachwissen ihrer Mitarbeiter/ihrer Geschaftsleiter und der Vertragspartner abhangig. Der
Ausfall einer Schlisselperson oder Fehlverhalten von Mitarbeitern kdnnen dazu fiihren, dass Verpflichtungen nicht mehr mit der
erforderlichen Sachkunde und Integritat nachgekommen wird.

Die bestehenden operationellen Risiken werden im Rahmen des Risikomanagements identifiziert und bewertet. Bei der Auswahl von
Vertragspartnern wird auf deren Reputation und Zuverldssigkeit geachtet und ein umfassendes Auslagerungscontrolling durchgefiihrt.

Die Gesellschaft stuft ihr Gesamtrisiko als gering ein, die identifizierten Risiken sind durch entsprechendes Risikodeckungspotenzial
abgedeckt.

II1. 3 Risikomanagement der Investmentvermégen

Die wesentlichen Risiken des Fonds sind im Verkaufsprospekt dargestellt. Demnach wird zunachst zwischen dem Liquiditatsrisiko, dass
dem Fonds nicht genligend frei verfligbare Zahlungsmittel zur Verfiigung stehen, um fallige Verbindlichkeiten zu erfillen und anlage-
und prognosegefédhrdenden Risiken unterschieden. Die anlage- und prognosegefahrdenden Risiken umfassen Investitionsrisiken und
Immobilienrisiken, das Risiko der Kapitaleinwerbung, das Riickabwicklungsrisiko, das Risiko bezliglich der geplanten VerduBerung der
Immobilien, Risiken beziliglich der Betriebsausgaben sowie der Auswahl der Vertragspartner. Zudem bestehen das Risiko der Insolvenz
der Fondsgesellschaft und das Interessenkonfliktrisiko zwischen der Gesellschaft und nahe stehenden Personen, die Tatigkeiten in
Bezug auf den Fonds ibernommen haben. Zudem bestehen steuerliche Risiken.

Die Gesamtrisikolage der Immobilienfonds, die sich aus den o.g. Einzelrisiken zusammensetzt, hat sich nach unserer Einschatzung
und entsprechender Analyse und Bewertung im Laufe des Geschéftsjahres nicht feststellbar verandert. Durch regionale sowie
mieterseitige Streuung ist eine Risikomischung sichergestellt. Insgesamt wird die Risikolage als gering eingestuft.

Folgende Risiken mdchten wir besonders hervorheben:

Branchenspezifische Risiken

Die Entwicklung der Fondsanlage hdngt im Wesentlichen von den durch die Fondsgesellschaft erworbenen Immobilien und den
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erzielbaren Verkaufserlésen ab. Der wirtschaftliche Erfolg der Fondsgesellschaft ist damit von der Entwicklung des deutschen
Immobilienmarktes, speziell des Gewerbeimmobilienmarktes an den Standorten, an denen Investitionsobjekte erworben worden sind,
abhangig. Die Entwicklung des deutschen Immobilienmarktes wird insbesondere von dem gesamtwirtschaftlichen Umfeld sowie der
Werteinschatzung und der Wertentwicklung von Immobilien in Deutschland beeinflusst. Diese GréBen sind von zahlreichen, sich
teilweise gegenseitig beeinflussenden Faktoren wie Zinssatzen und der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung abhangig, auf die die
Gesellschaft keinen Einfluss hat.

Operative Risiken
Die operativen Risiken der Fonds entsprechen denen auf Ebene der Kapitalverwaltungsgesellschaft (siehe oben).
Ertrags- und Liquiditatsrisiko

Finanzielle Risiken bestehen darin, dass die tatsachliche zukinftige Entwicklung von den in den Prognoserechnungen zugrunde
gelegten Annahmen abweicht. Abweichungen mehrerer Eckdaten kénnen zu einer deutlichen Verschlechterung des
Gesamtergebnisses fiir den Anleger oder sogar zum Totalverlust der investierten Zeichnungssumme flhren.

Kauft die Fondsgesellschaft Anlageobjekte an und kdnnen die erwarteten Erldse bei der VerduBerung nicht realisiert werden, fiihrt dies
zu geringeren Einnahmen der Fondsgesellschaften und damit zu verringerten Auszahlungen an die Anleger. Kdnnen einzelne
Anlageobjekte nicht oder nicht vollstédndig verwertet werden, ist die Riickzahlung der Zeichnungssummen an die Anleger gefdhrdet.

Aufgrund der stabilen Liquiditdts- und Eigenkapitalsituation der Fondsgesellschaften sind Liquiditdtsrisiken derzeit nicht erkennbar. Die
Liquiditatslage ist sehr zufriedenstellend; es sind keine Engpasse zu erwarten.

Wahrungsrisiken bestehen nicht.
Rechtliche und steuerliche Risiken

Bei der steuerlichen Konzeption der Investmentvermdgen wurden die aktuelle Rechtsprechung der Finanzgerichte zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung, die verdffentlichte Auffassung der Finanzverwaltung sowie die zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung geltenden
Steuergesetze beriicksichtigt. Auch kdnnen sich die Steuergesetze (ggf. auch riickwirkend) dndern oder sich Auffassungen in der
Rechtsprechung und/oder der Finanzverwaltung dndern. So kann es zu Veranderungen der prognostizierten steuerlichen Ergebnisse
und der Auszahlungen an die Anleger kommen. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Darstellung der steuerlichen Risiken
lediglich auf natirliche Personen als Anleger konzentriert.

Anderungen (auch riickwirkend) von Rechtsvorschriften, der Rechtsprechung und/oder der Verwaltungspraxis, insbesondere der fiir
den Vertrieb und, bedingt durch die Neueinfiihrung des Kapitalanlagegesetzbuches, die Beaufsichtigung der Verwalter alternativer
Investmentfonds zustdandigen Aufsichtsbehdrde, der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin), kdnnen sich zum
Nachteil der Fondsgesellschaften auswirken und die Ertrage aus den Anlagen oder ihre Werthaltigkeit vermindern.

Zentrale Punkte des Risikomanagements der AIF bestehen in einer sorgfaltigen Auswahl der Vertragspartner (Verkdufer und Verkaufer
von Objekten, Mietern, technische und kaufménnigche Gebaudeverwaltung). Bei der Vermietung der Objekte wird auf eine
Risikostreuung geachtet. Es erfolgt eine laufende Uberwachung der Bonitat der Mieter.

Mindestens quartalsweise erfolgt eine Uberpriifung des Liquiditatsplanes. Durch eine wéchentliche Ubersicht liber die Liquiditétslage
werden potenzielle Risiken friihzeitig identifiziert.

IV. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Wesentliche Ertragsquelle der Gesellschaft sind Provisionsertrédge aus der Verwaltung von geschlossenen AIF mit Anlagen in
Immobilien. Die weitere Entwicklung der Gesellschaft hangt somit wesentlich von der Entwicklung der verwalteten
Investmentvermdgen und ggf. der Auflage weiterer Investmentvermdgen ab. Faktoren sind hier neben der allgemeinen Entwicklung
der Immobilienmarkte und der Verfligbarkeit geeigneter Objekte auch die Moglichkeit, weitere Anteile an Investmentvermdgen bei
privaten und institutionellen Anlegern zu platzieren.

Investitionen in qualitativ hochwertige Immobilien an Standorten mit Entwicklungspotenzial bieten nach wie vor mit einem
ausgearbeiteten Vermarktungskonzept die Chance, regelmaBig nachhaltige Gewinne zu erzielen. Das niedrige Zinsumfeld ermdglicht
bei Verkauf der Immobilien, héhere Ertrdge zu erwirtschaften, da Investoren héhere Kaufpreise flir Wohnungen oder gut vermietete
Gewerbeimmobilien zu zahlen bereit sind. Die Fondsgesellschaft profitiert dabei von dem aktuell niedrigen Zinsniveau, denn sie kann
Immobilien kostenglinstig aufbereiten und die Vermietung verbessern. Weitere Ertragschancen ergeben sich bei anhaltend positiven
Immobilienmarkten, umgekehrt kénnen aus Markteinbrichen Risiken fir die Hohe der Ertrage resultieren.

Angesichts der anhaltenden Finanzkrise sowie den immer strengeren aufsichtsrechtlichen Eigenkapitalrichtlinien werden Banken nach
Einschdtzung der Fondsgeschéftsfliihrung weiterhin im Rahmen ihrer Verwertungsverfahren Immobilien preisgiinstig verwerten bzw.
verkaufen. Ebenso bevorzugen institutionelle Finanzinvestoren eine Verwertung von Immobilien durch den raschen und in der Regel
unkomplizierten Verkauf an finanzstarke Geschaftspartner aus der Immobilieninvestment-Branche. Die Fondsgesellschaft tétigt ihre
Investitionen in diesem Experten- und Nischenmarkt. Diese Gesamtsituation wird auch in Zukunft Spezialisten Chancen fiir den
Erwerb von Immobilien aus Bankenverwertung bieten, die angesichts der Entwicklung des deutschen Immobilienmarktes hohe
Renditen aus dem Ankauf, der Bewirtschaftung und dem Verkauf von Immobilien aus notleidenden Bankfinanzierungen erwarten
lassen.

Auch in Zukunft wird die Fondsgesellschaft nur in solche Immobilien investieren, die nach dem Vermarktungskonzept, das unter
anderem die Ziele der Senkung des Leerstandes und des Abschlusses individuell ausgehandelter Mietvertrdge verfolgt, eine sichere
und nachhaltige Rendite und somit einen realen materiellen Wertzuwachs erwarten lassen. Wichtiges Kriterium der
Investitionsstrategie ist, Immobilien zu weniger als 90 % des von unabhdngigen Sachverstandigen festgestellten aktuellen
Marktwertes zu erwerben.

Aufgrund des allgemein niedrigen Zinsniveaus und fehlender Anlagealternativen mit geringem Risikoprofil sieht die Gesellschaft gute
Méglichkeiten, klnftig weitere Fonds aufzulegen.
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Wesentliche Herausforderungen fiir die Gesellschaft waren die erfolgreiche Platzierung des Fonds Nr. 8 sowie die Bankfinanzierung fir
bestehende Immobilienengagements (entsprechend den Anlagebedingungen der jeweiligen Fonds).

Im Rahmen der Unternehmensplanung geht die Geschéftsleitung flir das Geschéftsjahr 2018 aufgrund der abgeschlossenen
Emissionsphase fiir Fonds Nr. 8 von einem Riickgang der Umsatzerldse um 47,9 % aus. Allerdings erwartet die Geschaftsleitung ein
dennoch positives Jahresergebnis in Hohe von EUR 1,3 Mio. Zudem beabsichtigt die Gesellschaft weiterhin die drei zuvor genannten
Fondsvermdgen zu verwalten.

Wir weisen darauf hin, dass die tatsachlich eintretenden Ergebnisse von den Prognosen abweichen kénnen.

Leipzig, den 30. Mai 2018
Frederik Christian Mehlitz, Geschéftsleiter

Johannes Kraus, Geschiiftsleiter

Bestdtigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und den Lagebericht der publity performance GmbH, Leipzig, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31.
Dezember 2017 gepriift. Die Buchflihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung Gber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und
Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstdBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundséatze ordnungsmaBiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die
Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und lber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen
Uber mogliche Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen
Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss der publity
performance GmbH fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017 den gesetzlichen Vorschriften und
vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den
gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken
der zukilnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Leipzig, den 30. Mai 2018

Warth & Klein Grant Thornton AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Sebastian Koch, Wirtschaftspriifer

Kathleen Hennig, Wirtschaftspriiferin
Bericht des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat der publity Performance GmbH, Leipzig in seiner jeweiligen Zusammensetzung hat die Geschaftsfihrung gemas der
ihm nach Gesetz und Satzung vorgeschriebenen Aufgaben umfassend tUberwacht, zeitnah beraten und sich von der
OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfihrung Giberzeugt. Der Aufsichtsrat war in alle wichtigen Entscheidungen fiir die Gesellschaft
eingebunden.

Im Berichtsjahr haben insgesamt 4 Aufsichtsratssitzungen stattgefunden. Da hierbei durch die Mitglieder des Aufsichtsrats samtliche
Themen in den Aufsichtsratssitzungen des gesamten Aufsichtsrats behandelt werden konnten, wurden keine Ausschiisse gebildet.

In der ersten Sitzung am 31.03.2017 wurde der Aufsichtsrat Uber das Geschaftsergebnis des Geschaftsjahres 2016 und den aktuellen
Geschéftsverlauf ausfiihrlich informiert. Dartber hinaus wurde die Planung fir das Geschéftsjahr 2017 vorgestellt. Im Anschluss
wurde der Jahresabschluss verabschiedet und die Geschéftsfiihrung entlastet sowie der Jahresabschlussprifer bestellt.

In der zweiten Sitzung am 23.06.2017 wurde Uber die Verlangerung der Emissionsphase des Fonds Nr. 8 berichtet. Ferner erlduterte
Herr Maurer ausfuhrlich den Risikobericht der KVG. Zudem wurden neue Immobilienprojekte, in die der Fonds Nr. 8 investieren wird,
erldutert.

In der Aufsichtsratssitzung am 24.08.2017 standen organisatorische Fragen sowie eine detaillierte Personalplanung im Vordergrund
der Erdrterung. Ferner berichtete die Geschéftsfihrung Giber den aktuellen Geschaftsverlauf und aktuelle Projekte.
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Am 30.11.2017 fand die vierte Aufsichtsratssitzung des Geschaftsjahres statt. Die Geschaftsfiihrung berichtete ausfihrlich Gber
weitere Verkdufe von Immobilien und den aktuellen Bestand. Sodann diskutierte der Aufsichtsrat die notwendigen MaBnahmen im
Hinblick auf eine Prifungsanordnung der BaFin. Sodann gab die Geschéftsfiihrung einen Ausblick auf das Geschaftsjahr 2018 und die
Jahresabschlussarbeiten.

Neben diesen Sitzungen wurden mit der Geschéftsfiihrung die laufende Geschéftsentwicklung eingehend analysiert und die
strategische Ausrichtung beraten. Darlber hinaus hat die Geschaftsfihrung den Aufsichtsrat regelmaBig tber den Geschéftsgang
informiert. Geschafte, die aufgrund gesetzlicher oder satzungsgemaBer Bestimmungen der Genehmigung des Aufsichtsrats
unterliegen, wurden von dem Aufsichtsrat geprift und lGber die Erteilung der Zustimmung zu diesen Geschaften entschieden.

Neben den Beratungen des Gremiums informierte die Geschéftsfiihrung den Aufsichtsratsvorsitzenden regelméBig durch schriftliche
und mindliche Berichte Uber die wesentlichen Entwicklungen der Gesellschaft. Der Aufsichtsrat hat sich in regelmaBigen Abstanden
davon Uberzeugt, dass die Gesellschaft tGber ein funktionierendes und effizientes Risikomanagement verfiigt und eine den
wirtschaftlichen Verhéltnissen angepasste Liquiditatsplanung unterhalt.

Interessenkonflikte von Aufsichtsratsmitgliedern sind im Berichtszeitraum nicht aufgetreten.

Aufgrund Beschluss des Aufsichtsrats vom 31.03.2017 hat der Aufsichtsrat die Warth & Klein Grant Thornton AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Niederlassung Leipzig, mit der Priifung des Jahresabschlusses der publity Performance GmbH fiir das
Geschéftsjahr 2017 beauftragt. Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 sowie der Lagebericht sind unter Einbeziehung der
Buchfiihrung der Gesellschaft von der Warth & Klein Grant Thornton AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Niederlassung Leipzig,
geprift worden. Sie hat einen uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt. Die Priifungen ergaben, dass die Buchfiihrung und der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften entsprechen und ein Bild vermitteln, das den tatsachlichen Verhéltnissen der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft entspricht. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss.
Jahresabschluss und Lagebericht sowie der Priifungsbericht sind allen Mitgliedern des Aufsichtsrats fristgerecht ausgehandigt und in
der bilanzfeststellenden Sitzung vom 23. Mai 2018 eingehend in Gegenwart der Abschlusspriifer besprochen worden.

Samtliche Fragen des Aufsichtsrats wurden durch die Geschaftsfiihrung umfassend beantwortet. Der Aufsichtsrat hat den von der
Geschaftsleitung aufgestellten Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 und den Lagebericht seinerseits geprift mit Beschluss vom

23. Mai 2018 im schriftlichen Umlaufverfahren gebilligt. Der Jahresabschluss der publity Performance GmbH ist damit gemaB § 172
Aktiengesetz festgestellt.

Der Aufsichtsrat schlieBt sich aufgrund seiner eigenen Priifung dem oben wiedergegebenen Ergebnis der Priifung des
Jahresabschlusses durch die Warth & Klein Grant Thornton AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Niederlassung Leipzig, an. Er erhebt
keine Einwendungen gegen diese Abschlisse und billigt sie.

Der Aufsichtsrat bedankt sich beim Vorstand sowie allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Gesellschaft fur den personlichen
Einsatz und ihre erbrachten Leistungen im Geschéftsjahr 2017.

Leipzig, im Juni 2018

Giinther Paul Low, Aufsichtsratsvorsitzender
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