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LHI Immobilien-Portfolio Baden-Wiirttemberg I GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Pullach i.Isartal

Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

Lagebericht zum 31. Dezember 2018

Abkiirzungsverzeichnis

LHI Immoportfolio I KG (2110)

AIF Alternativer Investmentfonds

BaFin B fiir Fi d lei fsicht

BIP Bruttoinlandsprodukt

CACEIS CACEIS Bank S.A., Germany Branch

Cco1 City Office 1, Freiburg

co2 City Office 2, Freiburg

ESMA European Securities and Markets Authority - Européische Wertpapier- und Marktaufsichtsbehérde
eurostat Statistisches Amt der Europiischen Union

GK Gesamtkapital

Immoportfolio I/ Ge-  LHI Immobilien Portfolio Baden-Wiirttemberg 1 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
sellschaft

InstitutsVergV Institutsvergiitungsverordnung

KAGB Kapitalanlagegesetzbuch

KAMaRisk i derungen an das Risik fiir Kapitalver lsck
KARBV Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung

Komplementér TEGALU Verwaltung GmbH

LHI LHI Leasing GmbH

LHI CM LHI Capital Management GmbH

LHI KVG LHI Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

n.n. nicht nachweisbar, Asset/Gesellschaft noch nicht im Bestand

NAV Net-Asset-Value

NIW Netto-1 nventarwert
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RIWIS Regionales Immobilien-Wirtschaftliches Informations System
\%2 Vorjahr

VKW Verkehrswert

ZIA Zentraler Immobilienausschuss e.V.

1 Titigkeitsbericht

1.1 Geschiiftsmodell der Gesellschaft
hl I KG - nachfolgend Gesellschaft oder AIF genannt - ist gemid KAGB ein geschlossener inldndischer Publikums-AIF mit Sitz in Pullach im Isartal.

Die LHI Immobilien-Portfolio Baden-Wiirttemberg I GmbH & Co.

Die Gesellschaft erwirbt Immobilien, hilt und verwaltet diese Giber die Laufzeit und verwertet diese bis zum vor t Laufzeitende. Die Einnat des AIF hen durch Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung sowie Verwertungserlosen.

Die Vertriebserlaubnis wurde von der BaFin mit Schreiben vom 17.11.2015 erteilt.

1.2 Anlageziele und Anlagestrategie

Anlageziel und —strategie des AIF ist der Aufbau, das Halten und Verwalten sowie die Verwertung eines Portfolios von Immobilien in Ober- und Mittelzentren Baden-Wiirttembergs. Der Investitionsfokus liegt auf Biiro- und Einzelhandelsimmobilien (auch mit Anteil
von Wohn- und Dienstleistungsfliichen) in innerstadtischen und i dnahen Lagen mit langfristig positiven Entwicklungsperspektiven.

Die ZielgroBen iiber das Gesamtportfolio lauten wie folgt:

Auszahlung auf Gesellschafts-

Eigenkapitalquote Fremdkapitalquote kapital O p.a. Investitionsvolumen
in % des VKW in % des VKW in % in TEUR
min. 40 max. 60 4,5 36.500

Der Anlagestrategie folgend, ist die Gesellschaft zum 31.12.2018 in folgende Sachwerte investiert:

Standort Objekt

Karlsruhe Biirogebdude

Friedrichshafen Einzelhandelsimmobilie

Freiburg, CO 1 Biiro- und Geschiftshaus

Freiburg, CO 2 Biiro- und Geschiftshaus

Der AIF ist vollstindig ausplatziert und investiert.

Ein grundlegender Anderungsbedarf am Geschiftsmodell oder Anlageziel/-strategie ist nicht erkennbar. E d wird im Folgenden vornehmlich der Verlauf des Geschiftsjahres beschrieben und in einen Zusammenhang zu den wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
bzw. zu den Titigkeiten, die die LHI KVG fiir den AIF erbracht hat, gestellt.

1.3 Fremdverwaltungsvereinbarung und sonstige Vertriige

Die LHI KVG ist die externe Kapitalver lIschaft der Gesellschaft. Die LHI KVG fiihrt die Geschifte mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes und hat dariiber hinaus die Erfiillung der i htlichen A und t d
des KAGB sicherzustellen.

Der Geschiiftst gungsvertrag zwischen dem AIF und der LHI KVG wurde mit einer Laufzeit bis 31.12.2032 geschlossen und ist erstmals zum 31.12.2027, jeweils zum Quartalsende, kiindbar. Fiir die H: gelten die hen B

idita des AIF iibers

Im Rahmen der kollektiven Vermégensverwaltung werden von der LHI KVG die Portfolioverwaltung inklusive Assetmanagement sowie das Risiko- und Li
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Fiir die Beschaffung und den spiteren Verkauf von Objekten ist das Transakti der LHIKVG tlich.

Zu den Aufgaben, die die Portfolioverwaltung fiir den AIF wahrnimmt, zdhlen u. a. die anni: Bewir das de Ver die Beauftragung und Uberwachung externer Dienstleister (z.B. Property ) bzw. 1 ter
Titigkeiten, sowie das operative Risiko- und Liqui; it dere in letzterer Funktion wird die Wahrnehmung dieser Aufgaben durch ein von der Portfolioverwaltung unabhingiges Risikocontrolling iiberwacht. Im Zusammenspiel dieser Funktionen
stellt die LHI KVG eine Optimierung des wirtschaftlichen Ergebnisses der Gesellschaft sicher.

Zu den an die LHI ausgelagerten Tétigkeiten zihlen und C Iling der LHI KVG, F Compliancefunktion, Interne Revision, IT-Dienstlei: 1d , D hutz und Geldwisck tion,

Dariiber hinaus ibernimmt die LHI Dienstlei: wie z.B. das Steuer und all. ine Ver

Die Investorenbetreuung ist an die LHI CM ausgelagert. Die Kommunikation zu den Anlegern erfolgt auf Weisung der LHI KVG.
Die laufende Uberwachung aller in diesem Zusammenhang stehender Titigkeiten ist von der LHI KVG personlich zu erbringen, d.h. sie ist nicht auf fremde Dritte iibertragbar.

Mit der Verwahrstellenfunktion wurde die CACEIS beaufiragt. Die Aufgabenverteilung wurde zwischen der LHI KVG und der CACEIS im Rahmen eines Verwahrstellenvertrages geregelt. Uber ein Service Level Agreement zwischen der LHI KVG, der CACEIS und
dem AIF sind die Zustidndigkeiten, Rechte und Pflichten zwischen den drei Parteien fixiert worden.

Auf Ebene der Gesellschaft sind im Geschiftsjahr 2018 unter Beriicksi der ggf. nicht at fihi;

Vorsteuer folgende Kosten angefallen:

Vergiitungsart Vertragspartner Vergiitung 2018

in TEUR

Geschiftsfithrungsvergiitung LHI Gruppe 11

Haftungsvergiitung LHI Gruppe 11

Verwaltungsvergiitung LHI Gruppe 216

Immoportfolio I Aufwand fiir Gutachten / Due Di- Diverse 24
ligence

sonstiger Aufwand LHI Gruppe 10

Verwahrstellenvergiitung CACEIS 11

Grundlage der hier dargestellten Vergiitungen sind jeweils vereinbarte %-Sitze auf vertraglich festgelegte Bemessungsgrundlagen wie z.B. den NIW oder das Kommanditkapital.

Die Gesamtkostenquote gemaB Ziffer 11.3. des Verkaufsprospekles vom 04 ll 2015 sowie des Nachtrags vom 16.09.2016 betrégt 1,03 % des durchschnittlichen NIW des AIF. Die Gesamtkostenquote gemiB § 101 KAGB, die u.a. die Kosten fiir die Abschlusspriifung
und externe Bewerter fiir die Bewertungen der Vermg berii betrigt zum Stichtag 1,22 % des durchschnittlichen NIW des AIF. Weitere Angaben zur T und zu den G k erfolgen im Anhang.

2 Wirtschaftsbericht

2.1G i ftliche und br

Am 31. Januar 2019 hat eurostat seine Schnellschitzung zur wirtschaftlichen Entwicklung in dcr Europiischen Union (EU28) aktualisiert und fiir das Jahr 2018 eine Steigerung des BIP in Hohe von 1,5 % bekannt gegeben. Gemi statistischem Bundesamt ist das deutsche
BIP im gleichen Zeitraum um 1,5 % gestiegen. Dabei wurde die Wirtschaftsl im Jal hschnitt 2018 von 44,8 Millionen Erwerbstitigen erbracht, das waren 562 000 Personen oder 1,3 % mehr als ein Jahr zuvor.

Neben dem konjunkturellen Umfeld hat auch die Zinsentwicklung Einfluss auf die Investiti von Unternehmen bzw. Anlegern. Laut der ,,Long-term interest statistics for EU Member States®, die von der Européischen Zentralbank gefiihrt
wird, hat sich die Rendite 6ffentlicher deutscher Anleihen von 47 Basispunkten im Januar 2018 auf 19 Basispunkte zum Jahresende reduziert und ist im Januar 2019 weiter auf 13 Basispunkte gesunken.

Immobilienmarkt

Laut dem von ZIA in Auftrag t LFriihjahr 1 bilienwirtschaft 2019 wiichst die I bilienwirtschaft in D land trotz anhaltender Flichenknappheit und hoher Nachfrage ungebrochen dynamisch. Auf dem Markt fiir Wirtschaftsimmobilien in
Deutschland wurden nach vorléufigen Ergebnissen im vergangenen Jahr 61,1 Mrd. EUR umgesetzt. Dies entspricht einem Anstieg von 5,2 % im Vergleich zum Vorjahr.
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bilienindex nach, derin 2018 um 5,6 % gestiegen ist. In diesen seit 1975 veréffentlichten Index werden neun Nutzungsteilmérkte gleichgewichtet einbezogen. Diese Datengrundlage

Ein dhnliches Bild zeichnet die Entwicklung des it ifenden bulwi
wird durch gezielte empirische Erhebungen, Befragungen vor Ort sowie weiteren Informationen ergénzt und auf dieser Basis jahrlich neu berechnet bzw. aktualisiert.

in denen der AIF investiert ist. Zur Beschreibung der regionalen Immobilienmérkte werden im Wesentlichen Daten herangezogen, die die bulwiengesa AG den Nutzern des Informationsservice Riwis zur Verfligung stellt.

Nachfolgend werden die dorte niéher beleuct
Freiburg CO 1und CO 2
Die kreisfreie Stadt Freiburg im Breisgau, am Ubergang von Oberrhem},raben und Schwarzwald, ist die viertgrofite Stadt Baden-Wiirttembergs und die siidlichste Grofstadt Deutschlands. Freiburg bildet mit den Landkreisen Brei: F ald und E di
die Wir ion Freiburg in der europii tr ion Oberrhein. Folgende Kennzahlen geben einen Eindruck iiber die Entwicklung des Immobilienmarktes in Freiburg:
2018 2017
@ Miete Biiro City / qm / Monat 12,70 EUR 12,50 EUR
@ Miete Handel City la-Lage / qm / Monat 95,00 EUR 90,00 EUR
@ Miete Wohnen (Wiedervermietung) / qm / Monat n. n. n. n.
Flachenumsatz Biiro 42.000 gm 20.000 qm
Leerstandsrate Biiro 1,4% 1,5%
95.8 953

Kaufkraftindex

Mit dem CO 1 ist der AIF in ein Biiro- und Geschiftshaus in Freiburg investiert. Die Flichen waren zum Stichtag zu 100 % vermietet.

Mit dem CO 2 ist der AIF in ein Biiro- und Geschiiftshaus in Freiburg investiert. Die Flichen waren zum Stichtag ebenfalls zu 100 % vermietet. Das EG war bis zum 11.03.2019 an den Verkaufer im Rahmen einer Verlingerung der vereinbarten Anmietungspflicht aus
dem Kaufvertrag vermietet. Die Anschlussvermietung an den Mieter Ganter fiir zehn Jahre startete zum 12.03.2019.

Unter Beriicksichtigung der Mikrolage und der Gebéudequalitit liegen die dabei erzielten Mietpreise fiir die Mietflidchen, auf dem aktuellen Marktniveau.

Friedrichshafen
Friedrichshafen liegt am nérdlichen Bodenseeufer und markiert nach Konstanz die itgroBte Stadt am Bod Bel d erlangte die Stadt vor allem durch die Zeppelinproduktion und die damit verkniipfte Luftschifffahrt. Zudem ist die Stadt als regionaler
Messestandort sowie als Dienstleistungs- und Verwaltungszentrum in der Region etabliert. Folgende Kennzahlen geben einen Eindruck iiber die Entwicklung des Immobilienmarktes in Friedrichshafen:
2018 2017
@ Miete Biiro City / qm / Monat 10,40 EUR 10,30 EUR
@ Miete Handel City la-Lage / qm / Monat 33,00 EUR 33,00 EUR
@ Miete Wohnen (Wiedervermietung) / gm / Monat n.n. n.n.
Flichenumsatz Biiro 7.000 qm 5.000 qm
Leerstandsrate Biiro 4,6% 4.8%
Kaufkraftindex 110,6 110,5
Der AIF ist in ein Einzelhand; biude in Friedr investiert. Die Flichen waren zum Stichtag zu 100 % vermietet. Unter Beriicksichtigung der Mikrolage und der Gebéudequalitit liegen die dabei erzielten Mietpreise auf dem aktuellen Marktniveau.
Karlsruhe
Karlsruhe ist in erster Linie ein Ver , Wi hafts- und Dienst um. Die am Oberrhein gelegene Stadt ist zudem Sitz bedeutender Institutionen. Hier befinden sich u.a. das B icht und der Bund; ichtshof. Neben der 6ffentlict
hinenbau anséssig. Folgende K. hlen geben einen Eindruck iiber die Entwicklung des Immobilienmarktes

Verwaltung, Bildung und Forschung sind in Karlsruhe schwerpunktmifBig Unternehmen aus der Computer- und IT-Branche, der Chemischen Industrie und dem

in Karlsruhe:
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@ Miete Biiro City / qm / Monat

@ Miete Handel City la-Lage / qm / Monat

@ Miete Wohnen (Wiedervermietung) / qm / Monat
Flachenumsatz Biiro

Leerstandsrate Biiro

Kaufkraftindex

Der AIF ist in ein Biirogebdude in Karlsruhe investiert. Die Flichen waren zum Stichtag zu 100 % (inklusive gekiindigter Flichen) vermietet. Der Mieter Léwenstein (ca. 17,5% Flichenanteil) hat den Mietvertrag vorzeitig ab dem 05.10.2019 um weitere fiinf Jahre
verlingert. Der Mieter ZTE (ca. 14,0% Flichenanteil) hat von seinem Optionsrecht keinen Gebrauch gemacht. Der Vertrag endete somit zum 31.12.2018. Die Fliche befindet sich in der Vermarktung. Aus brandschutzrechtlichen Griinden war die Renovierung des

2018 2017

9,80 EUR 9,30 EUR
62,00 EUR 62,00 EUR
n.n n.n
60.000 qm 48.000 qm
3.1% 3.3%
104,8 103,9

auf dem aktuellen Marktniveau.

Fluchtwegtreppenhauses notwendig. Die Arbeiten hierzu konnten im September 2018 abgeschlossen werden. Unter Beriicksichtigung der Mikrolage und der guten Gebi

2.2 G i lauf und Lage der G ft

itit liegen die M

Das Geschiiftsjahr 2018 war geprégt von der Anschlussvermietung der noch an den Verkiufer vermietetet Fliichen im CO 1 und CO 2 in Freiburg sowie den Nachvermietungsaktivititen von Teilflichen der Immobilie in Karlsruhe.

Das Geschiiftsjahr verlief planmig.

2.3 Ertrags-, Finanz- und Vermogenslage

2.3.1 Ertragslage

Bis zur Verwertung der Immobilien wird die Ertragslage der Gesellschaft im Wesentlichen von den erzielten Mietertrigen sowie den Ergebnissen aus Neubewertung geprigt.

In der nachfolgenden Tabelle sind das Ergebnis sowie die Mietertrige der Gesellschaft dargestellt:

Karlsruhe

Friedrichshafen
Freiburg, CO 1
Freiburg, CO 2

Immoportfolio I

Das realisierte Ergebnis des AIF, entsprechend ohne Beriicksichtigung von Ertrigen aus Neubewertungen und den Abschreit der Anschaffi benkosten, fiir das G

Neben den unter Punkt 1.3 aufgefiihrten Vergii t den die Aufwend im Wesentlichen aus Bewir

2.3.2 Finanzlage

Mietertriige
in TEUR

2018 2017
681 684
666 666
307 165
249 3

Jahresergebnis

in TEUR

2018 2017

4.783 1.405

belduft sich auf 1.332 TEUR (Vorjahr: 848 TEUR).

von i 408 TEUR (Vorjahr: 402 TEUR) sowic Zinsen fiir Fremdfinanzierung in Hohe von 317 TEUR (Vorjahr: 300 TEUR).
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2.3.2.1 Kapitalstruktur

Die Finanzierung der Investitionen erfolgte anteilig durch das Kommanditkapital der Investoren sowie Bankdarlehen von insgesamt 14.300 TEUR.

Zum 31.12.2018 stellt sich die Kapitalstruktur wie folgt dar:

Feste Kapitaleinlage davon eingefordert

in TEUR in TEUR
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Immoportfolio I 21.665 21.665 21.665 21.665

Fremdkapital

in TEUR
31.12.2018 31.12.2017
Karlsruhe 5.188 5.246
Friedrichshafen 5.025 5.080
Freiburg, CO 1 1.862 1.881
Freiburg, CO 2 1.792 1.810

d sind die Darlel Idos zum 31.12.2018 noch nicht um die Tilgungen des 4. Quartals reduziert.

Die Buchung der Leistungsbeziige fiir das 4. Quartal 2018 erfolgte seitens der Bank erst im Januar 2019. Entsp

Die Fremdkapitalquote bezogen auf die aktuellen VKW der in der Gesellschaft befindlichen Immobilien betrigt insgesamt 38,84 % (Vorjahr: 44,21 %). In den Darlehensvertrdgen wurden keine Covenants vereinbart.

Im Berichtszeitraum wurden kei

ine Geschiifte i.S.d. Artikel 3 Nr. 11 bzw. Nr. 18 der Verordnung (EU)2015/2365 iiber die Transparenz von Wertpapierfinanzierungsgeschiiften und der Weiterverwendung sowie zur Anderung der Verordnung (EU) Nr. 648/2012, d.h.
Wertpapierfinanzier oder Gi dite-Swaps, at hl

2.3.2.2 Investitionen und Desinvestitionen
Es wurden im laufenden Geschiftsjahr keine Investitionen oder Desinvestitionen getitigt.

2.3.2.3 Liquiditit
Im Rahmen der Meldungen gem. § 35 KAGB an die BaFin zum Stichtag 31.12.2018 wurden folgende liquiden Mittel fiir das Gesamtportfolio ausgewiesen:

Liquide Mittel 31.12.2018 Liquide Mittel 31.12.2017
in TEUR in TEUR
2.561 2.755

Immoportfolio I

Der Verkiufer der Inmobilien in Freiburg hatte die Moglichkeit die durch ihn angemieteten Flichen, gemaB der im Kaufvertrag vereinbarten Parameter, an einen Dritten zu vermieten und dafiir eine Kaufpreisnachzahlung zu erhalten. Im Jahr 2018 wurde die Vollvermietung
an Dritte erreicht. Somit konnte die endgiiltige Kaufpreisfeststellung fiir das CO 1 im Jahr 2018 stattfinden. Der Mietvertag fiir die EG Fliche des CO 2 startet zum 12.03.2019. Entsprechend wird sich die freie Liquiditit noch um die ausstehende Kaufpreisbesserung fiir
das CO 2 in Hohe von rund 491 TEUR verringern. Zusitzlich werden sich die liquiden Mittel im Laufe des Jahres 2019 noch um die planméBige Ausschiittung in Hohe von rund 1 Mio. EUR reduzieren.

Die Gesellschaft hat ihre finanziellen Verpflichtungen gegeniiber Dritten im Geschiftsjahr 2018 erfiillt. Nach dem Bilanzstichtag hat sich keine wesentliche Verénderung der Finanzlage ergeben.

2.3.3 Vermogenslage

Die Vermogenslage des AIF wird wesentlich von der Wertentwicklung der Vermégensgegenstinde geprigt, die sich direkt in seinem Besitz befinden. GemiB den Vorgaben des KAGB bzw. der KARBYV ist jihrlich der VKW dieser Ver zu
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Die i Vermd, inde des AIF sind die Immobilien, die sich in seinem Besitz befinden. Die VKW der einzelnen Immobilien werden - nach be der Immobilient ordnung - gutachterlich ermittelt. Die nachfolgende Tabelle zeigt die

Wertentwicklung der Ver inde im abgelaufenen Geschiftsjahr.

VKW 31.12.2018 VKW 31.12.2017
in TEUR in TEUR
Karlsruhe 11.100 10.230
Friedrichshafen 10.600 10.190
Freiburg, CO 1 7.000 5.753%
Freiburg, CO 2 7.000 5.537*
*Hierbei handelt es sich um die bezahlten vorldufigen Kaufpreise.
Das Ergebnis aus der Neubewertung betrug 3.697 TEUR (Vorjahr: 730 TEUR).
KAGB bzw. KARBV sehen zudem vor, dass auf Basis der VKW der NIW des AIF zu bestimmen ist. Zur Bestimmung des NIW legt die LHI KVG die in § 9 KARBV t Vermd iibersicht als B: 1 zugrunde. Dabei werden die Verbindlichkeiten
des AIF, wie zlich v hrieben, mit ihrem Noy Iwert in A gebracht. Gleiches gilt fiir die sonstigen Vermogensgegenstinde, sofern dieser Wertansatz unter wirtschaftlichen Aspekten als sinnvoll und sachgerecht erachtet werden kann. Sollte im
Einzelfall von dieser Regel abgewichen werden, wird eine alternative Bewertung vorgenommen. Diese Bewertung hat angemessen zu sein und ihre A d ist i zu dok i Die nachfolgende Tabelle gibt Aufschluss iiber die Entwicklung des
NIW im abgelaufenen Geschiftsjahr.
NIW 31.12.2018 NIW 31.12.2017
in TEUR in TEUR
Immoportfolio I 26.179 22479
Die Veranderung des NIW resultiert im Wesentlichen aus den Verkehrswertsteigerungen der bestehenden Objekte. Die Wer bei den Objekten in Freiburg resultiert aus einem geringeren Liegenschaftszins und einem dadurch erhhten Barwertfaktor, der sich

positiv auf den Ertragswert der baulichen Anlagen auswirkt sowie aus einem gestiegenen Bodenwert.

Der Wert der Vermogensgegenstinde, im Wesentlichen Immobilien, die schwer zu liquidieren sind, belduft sich beim AIF zum 31.12.2018 auf 37.906 TEUR (Vorjahr: 33.969 TEUR), was einer Quote von 93,27% (Vorjahr: 91,98%) am Gesamtvermdgen entspricht.
Vermégensgegenstinde i.S. § 300 Absatz 1 Nr. 1 KAGB, die schwer zu liquidieren sind und fiir die deshalb besondere Regelungen gelten, bestechen zum Abschlussstichtag nicht.

2.4 Fi ielle und ni i Lei indil en

Die Steuerung der Gesellschaft erfolgte im abgel G iftsj hlieBlich auf Basis finanzieller Leistungsindikatoren.

Bei Auflage des AIFs wurde eine P 1 erstellt. Die der Gesel ft erfolgt im Wesentlichen durch einen Soll-Ist-Vergleich mit der Prognoserechnung. Zum Stichtag haben sich dabei keine relevanten Auffilligkeiten ergeben. Eine Ausnahme
stellen die zum Stichtag noch hend: dgiil K lungen des CO 2 dar. Diese fiihrten im Geschiftsjahr zu einem Verschiebungseffekt zu Gunsten der Liquiditit.

Die Risikosituation des AIF wird mittels Limiten iiberwacht. Zu Limit-Ut i ist es im Beril i nicht gek Das Liquidititsrisiko wird auf Basis einer detaillierten Liquiditétsplanung gesteuert, in deren Rahmen die Zahlungsein- bzw. -ausgénge

isti

eng tiberwacht werden. Die I
2.5 Gesamtaussage zur Ertrags-, Finanz-, und Vermégenslage

Die Ertrags-, Finanz- und Vermégenslage des AIF ist geordnet.

3 Nachtragsbericht

Vorginge von t B nach Abschluss des Geschiiftsjahres oder wesentliche Verdnderungen der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage nach dem Stichtag liegen nicht vor.

— Seite 7 von 31 —
Tag der Erstellung: 12.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

4 Risikomanagement

Die Gesellschaft ist aufbau- und ablauforganisatorisch in das Risikomanagement der LHI KVG integriert. In dieser Funktion hat die LHI KVG i Gesetze und aufsick htliche Anforderungen zu erfiillen. Dabei stecken das KAGB, die Delegierten Verordnung
(EU) Nr. 231/2013 sowie die KAMaRisk den Rahmen fiir die Ausgestaltung eines Risikomanagement-Systems ab. Die Kernanforderungen der verschiedenen Regelwerke sind dabei sehr dhnlich (Funkti etc.), allerdings werden die Begrifflichkeiten oft
unterschiedlich verwendet. Bzgl. der Begrifflichkeiten orientiert sich die LHI KVG an den KAMaRisk. Dort heifit es:

,.Das Risil System stellt die Gq heit aller | zur Erfassung, Messung, Steuerung, Uberwachung und K ikation von Risiken (Risik lling und Risi ung) dar. Das Risi System ist nicht als abschlieBende

Organisationseinheit aufzufassen, sondern als Gesamtheit von um

formalen Strukturen und Prozessen zu verstehen. Aufbau- und ablauforganisatorisch kénnen sich Risikocontrolling- und Risikosteuerungsprozesse auf diverse Einheiten erstrecken [...]*

Die Delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 fordert in Art. 39 eine bhiingige Risik funktion* und ordnet dieser Funktion diverse Aufgaben zu. In der LHI KVG werden diese Aufgaben von dem Bereich ,Risikocontrolling* wahrgenommen. Das
Risikocontrolling ist von der Portfolioverwaltung organisatorisch, hierarchisch und funktional unabhingig. Diese strenge Funktions-trennung setzt sich bis in die Geschiftsfiihrungsebene fort.

Ablauforganisatorisch ist die Portfolioverwaltung fiir die operative Bewirtschaftung des AIF, bzw. des Gesellschaftsvermégens tlich, d. h. zum Beispiel fiir die Fondskonzeption, den An- und Verkauf von Vermégensgegenstidnden oder die Fondsverwaltung (inkl.
Liquidita ). Das Risiko lling nimmt die Uber ktion (S ien, Limite), die Bewertung und die Risikoquantifizierung war.

Der Informationsaustausch zwischen Portfolioverwaltung und Risikocontrolling erfolgt u.a. im Rahmen eines Risikosteuerungskreises. Dieses Gremium tagt ca. alle 6 Wochen, um einen aBi Aust
sicher zu stellen und dabei ein i und einheitliches Risi dndnis zu fordern.

orel

h iiber ri:

Entwicklungen in einzelnen AIFs

Im Kontext der Anlageziele und der Anlagestrategie eines verwalteten AIFs besteht die Kers be des Risik ystems darin, simtliche Risiken, die fiir die jeweilige Anlagestrategic des verwalteten AIFs wesentlich sind, zu identifizieren, zu messen, zu
bewerten, zu {iberwachen und zu steuern.

Die diversen rechtlichen Vorgaben sehen vor, dass bei der Risikoberichterstattung iiber einen AIF die Kategorien Markt-, Adressenausfall-, Liquiditits-, operationelle und sonstige Risiken zu unterscheiden sind. Da diese Kategorisierung fiir die Berichterstattung iiber ein
Sachwertinvestment nur bedingt geeignet ist, wird zunéchst dargestellt, wie die Zuordnung der Einzelrisiken zu den Kategorien vorgenommen wurde, um dann auf Basis dieser Struktur iiber die aktuelle Risikosituation des AIF zu berichten.

Asset- Adressen- Liquiditits- Produkt-
spezifische Risiken Marktrisiken ausfallrisiken risiken Operationelle Risiken Sonstige Risiken spezifische Risiken
Mietmarkt- Verwertungs- Kreditrisiken Zahlungs- Betriebs- Politische Risiken Leverage-
risiken risiken unfihigkeits- risiken Risiken
risiken

Mieten- Inflations- Emittenten- (strukturelle) Liquidierungs- Management- Katastrophen- Individuelle Anleger-
ausfall- risiken risiken risiken risiken risiken risiken
risiken

Zins- Dienstleister- Refinanzierungsrisiken Rechts- Covenants-

anderungs- ausfallrisiken streitigkeits- risiken

risiken risiken

‘Wihrungs- Kontrahenten-

risiken risiken (Derivate)

4.1.1 Asset-Spezifische Risiken

Im abgeschlossenen Geschiftsjahr haben die Vertragspartner (Mieter, Dienstleister, etc.) alle ihre Verpfli iiber dem AIF im erfiillt und es liegen derzeit keine Anhaltspunkte vor, die darauf hindeuten wiirden, dass sich daran etwas dndern
konnte. Sowohl das Asset selbst, als auch das Marktumfeld sind intakt, sodass es derzeit keine konkreten Hinweise gibt, dass asset-spezifische Risiken schlagend werden konnten.

4.1.2 Marktrisiken
Innerhalb des AIF erfolgen die wesentlichen Zahl ome (Kapitaldi A i etc.) in einheitlict

Kreditaufnahme innerhalb der AIF-Struktur langfristig vor wurde. Die objektt
schlagend werden kénnten.

Wihrung, so dass Wihrungsrisiken von untergeordneter Bedeutung sind. Gleiches gilt fiir Zinsinderungsrisiken aus Finanzierungsinkongruenzen, da die
Parameter (Vermietungssituation, Entwicklung der Verkehrswerte etc.) entsprechen im Wesentlichen den Erwartungen, so dass aktuell nicht erkennbar ist, dass Marktrisiken

4.1.3 Adressenausfallrisiken
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Im Berichtsjahr sind alle Vertragspartner (z.B. Mieter/Nutzer, Dienstleister) ihren Verpflichtungen im Wesentlichen nachgekommen. Fiir alle zentralen Vertragspartner des AIF werden regelmiBig bzw. bedarfsorientiert Bonité i u. 4. Infor
Unter Auswertung aller uns zur Verfligung stehenden Informationen haben wir derzeit keine konkreten Hinweise darauf, dass Adressenausfallrisiken schlagend werden konnten.

4.1.4 Liquidititsrisiken

Der AIF sowie die zugehdrigen Gesellschaften haben im Geschiftsjahr alle ihre fi iellen Verpfli iiber fremden Dritten erfiillt. Ein Liquidititsrisiko im Sinne eines Zat ihigk isikos besteht aktuell nicht. Ahnliches gilt fiir die Refinanzierungs-

risiken, da der AIF langfristig finanziert ist. Liquiditétsrisiken aus einer Rii flichtung von Anteilen bestehen nicht, da solche Rii im G trag nicht

sind.

4.1.5 Operationelle Risiken

Im Geschiftsjahr sind keine operationellen Risiken schlagend geworden. Derzeit gibt es auch keine konkreten Hinweise darauf, dass ein operationelles Risiko schlagend werden kéonnte. So sind t 1 keine Reck itigkeiten anhiingig und auch anderweitige
Sachverhalte (Beschwerden o. 4.) sind nicht bekannt.

4.1.6 Sonstige Risiken

Im Geschiftsjahr sind keine igen Risiken (politi oder K. henrisiken) ei Der-zeit gibt es auch keine konkreten Hinweise, dass ein sonstiges Risiko eintreten konnte.

4.1.7 Produktspezifische Risiken

Die Sachwerte werden teilweise durch Fremdkapital finanziert. In einigen Kreditvertriigen konnen sogenannte Covenantbedingungen (Covenants) formuliert sein. Ein Verletzen der Covenants kann die kreditgebende Bank dazu t htigen, den Kreditvertrag vorzeitig zu

kiindigen. Sofern Covenants vereinbart wurden, wurden diese erfiillt. Derzeit gibt es auch keine Hinweise darauf, dass Fremdfinanzierungsrisiken schlagend werden konnten, die durch Verletzungen von Covenants oder anderen Ereignissen ausgelost werden.

4.1.8 Risikoberichterstattung

erstellen beide vierteljahrlich einen Bericht (Quartals- bzw.

Dem Portfol obliegt die operati der Risikosituation des AIF, welches in Wahrnehmung dieser Funktion durch das Risikocontrolling iiberwacht wird. U
Risikobericht). Ausweislich dieser Unterlagen zeichneten sich zum Zeitpunkt der Aufstellung des Lageberichtes keine Risiken ab, die den Fortbestand des AIF gefihrden konnten.

Zur Beschreibung der Wertentwicklung eines AIF stellt das KAGB stark auf den Begriff des NIW - die entsprechenden EU-Richtlinien auf den korrespondierenden Begriff des NAV - ab. Die Regeln zur Berechnung dieser Werte wurden vom Gesetzgeber relativ eng
gefasst. Dabei spielt der aktuelle Zeitwert der Vermogensgegenstinde (VKW) bei der Bestimmung des NIW eine wesentliche Rolle.

Es ist das Wesen von Sachwerti dass die Ver in ihrer Beschaffenheit sehr individuell und damit sehr illiquide sind. Zudem ist der An- bzw. Verkauf, aber auch ihre Bewir mit verglei ise hohen Kosten verbunden. Dadurch
sind Kapitalanlagen in Sachwerte vor allem fiir Investoren geeignet, die eine Investitionsstrategie verfolgen, bei denen der Inflationsschutz bzw. die Erzielung einer langfristig stabilen Rendite im Vordergrund stehen.

Dabher stellt die LHI KVG bei ihrer Risikoquantifizierung auch nicht auf das Risiko bzgl. der Entwicklung des NIW ab. Vielmehr stehen die kiinftigen A hii im Mittelp der B 1 bzw. die Risiken, die diese Cashflows beeinflussen kénnen. Um
die Risikosituation in konkrete Zahlen zu fassen wird die Methode der Monte-Carlo-Simulation genutzt. Dazu wird in 30.000 Szenarien durchgespielt, wie sich die Entwicklungen einer Vielzahl von Risikofaktoren in der isolierten Betrachtung, aber auch in ihrem
. iel, auf das hl il eines AIF auswirken kénnen. Im Ergebnis ergibt sich eine Verteilungsfunktion tiber die simulierten A i erliufe, die dann statistisck tet wird.

In die Simulati 1 werden hlieBlich Risikofaktoren einbezogen, die aus der inneren Struktur des AIF resultieren, also z. B. Einfliisse auf die Ertragscashflows oder etwaige Inkongruenzen bei Laufzeiten. Risiken, die das Ausschiittungsprofil des AIF nicht
tangieren, wie z. B. die Entwicklung des risikolosen Zinses, bleiben auBen vor. Solche Faktoren konnen zwar den Barwert der Ausschiittungen und ggf. auch den NIW des AIF becinflussen, eine zweckmiéBige B, 1 dieser kapitalmarktinduzierten Risiken kann aber
nur im Kontext des Gesamtportfolios des jeweiligen Investors erfolgen. Entsprechend sind sie in der Sphire der Investoren zu quantifizieren bzw. zu steuern.

Mittels der Simulationsrechnungen werden alle gesetzlichen Anforderungen, nach Szenarioanalysen, Stressauswertungen etc. erfiillt. Dariiber hinaus liefern die | fahren Risi die in der Literatur als ,,Value at Risk* bezeichnet werden. Die LHI
KVG nutzt diese Kennzahlen um zu bestimmen, mit welcher Wahrscheinlichkeit ein AIF ein bestimmtes Ausschiittungsvolumen produzieren wird.

Die aktuellen Planungsrechnungen gehen davon aus, dass der AIF bis zu seinem Laufzeitende noch nominale A i (Gewi ii und E: | ) in Hohe von rd. 29,3 Mio. EUR erwirtschaften wird. Mit einer Wahrscheinlichkeit von 95 % werden

diese Ausschiittungen einen Betrag von 28,4 Mio. EUR nicht unterschreiten, d. h. mit einer Wahrscheinlichkeit von 95 % wird die Abweichung auf die noch erwarteten Ausschiittungen nicht mehr als 0,9 Mio. EUR betragen.

Gem. den Vorgaben des § 23 Abs. 4i. V. m. § 8 Abs. 4 KARBV ist fiir jeden AIF ein Leveragefaktor zu bestimmen. Der Leverage des AIF betrigt zum Stichtag 1,47. Das durch die LHI KVG 1 Ly limit wurde eingehall

4.2 Liquiditdtsmanagement

Die operative Steuerung des Liquidititsrisikos obliegt der Portfolioverwaltung, die Uberwachung dem Risikocontrolling. Dabei zielt das Liquidititsrisikomanagement darauf ab, die Zahlungsfihigkeit des AIF sowie aller zugehrigen Gesellschaften zu jedem Zeitpunkt
sicherzustellen. Dazu wird mittels einer detaillierten Liquidititsplanung und eines Soll-/Ist- Abgleichs permanent iiberwacht, ob die operativen Einnahmen ausreichen, um die operativen Ausgaben und den Kapitaldienst leisten zu konnen. Sollten sich Engpisse abzeichnen,
wiirden umgehend GegenmaBnahmen ergriffen.
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Neben der operativen Steuerung des Liquidititsrisikos werden durch das Risik 1li imul. | und durch ihrt, die iiber die Liquidititssituation des AIF bis zu seinem geplanten Laufzeitende geben. Durch dlese Analysen soll
sichergestellt werden, dass sollten sich die Rat bedi fiir den AIF iinstig entwickeln, seme Zahlungsfiéhigkeit dennoch nicht gefa.hrdel wird. Die zum Stichtag durchgefiihrten Berechnungen zeigen an, dass bei einer litik und
unter der Vor: y dass keine aufierg lichen E isse eintreten, eine Zah fihigkeit des AIF nahezu 1 werden kann.

5 Offenlegungspflichten gem. § 101 Abs. 3 KAGB
Die Regelungen des § 101 Abs. 3 KAGB sehen vor, dass im Lagebericht von extern verwalteten AlFs das Vergii und die Vergii der Kapitalver lischaft zu beschreiben sind. Aus den nachfolgenden Ausfiihrungen wird deutlich, dass die an

die Mitarbeiter der LHI KVG gezahlten Vergiitungen keinen Einfluss auf die Ertragslage des AIF haben und dass umgekehrt die Performance des AIF keinen Einfluss auf die Hohe der an die Mitarbeiter der LHI KVG gezahlten Vergiitungen hat.
Die LHI Gruppe verfiigt iiber ein einheitliches Vergiitungssystem, welches folgende Anforderungen in eine ausgewogene Balance bringt:

« Marktgerechte Vergiitung der individuellen Funktion und Leistung des Einzelnen

« Forderung eines nachhaltigen und risikobewussten Verhaltens der Mitarbeiter, so dass schidliche Anreize, die zum Eingehen unverhiltnismiBig hoher Risiken verleiten, bereits im Vorhinein vermieden werden

* Bindung motivierter Mitarbeiter an das Unternchmen

« Erfiillung aller regulatorischen Vorgaben

Fiir die A des Vergi ist ein Vergii tlich. Der Vergii besteht aus Mitgliedern des Gesellschafters und tagt zweimal jahrlich. Die jihrliche Uberpriifung der Vergiitungspolitik und die Vergiitungssystematik
sind im Vergiitungsbericht dokumentiert und verffentlicht.

Die LHI KVG macht vom Proportionalititsgrundsatz (Rz 23+24 ESMA-Guidelines) Gebrauch und verzichtet bei der A 1 ihres Vergii auf folgende Elemente:

« Auszahlung von variablen Bestandteilen {iber mehrere Zuriickbehaltungszeitriume
* Auszahlung in Fondsanteilen
« Sperrfrist fiir variable Gehaltsbestandteile

« Ex-post-Risikoanpassung fiir variable Bestandteile

Die Vergiitung der Angestellten der LHI KVG setzt sich aus einer fixen und einer variablen Komp Beide Komp stehen in einem Verhiltnis der und setzen keine Anreize zur Ubernahme von Risiken, die unvereinbar mit den
Risikoprofilen und den Anlagebedingungen der von ihr verwalteten Investmentvermdgen sind. Dle feste Komponenle ist so bemessen, dass eine flexible Politik bzgl. der variablen Komp bis hin zum andigen Verzicht moglich ist. Die variable Komponente wird
nach Feststellung des Jahresabschlusses bis Ende April des Folgejahres der maBgeblichen I iode Individuelle Pramlen werden vom Vergiitungsausschuss der LHI KVG festgesetzt. Dieser beachtet insbesondere, dass der zu Grunde gelegte Erfolg
nachhaltig im Unternehmen verbleiben kann und wird. Uber Sonderprimien wird stets nach ei Erfolgen hieden. Eine vert nde Lot erfolgt nicht.

GemiB den chnlungm des §101 Abs 3 KAGB in Verbindung mit der InstitutsVergV sind neben den Jjegliche weiteren Vergiitungsbestandteile auszuweisen wie z.B. auch der Arbeitgeberanteil der betrieblichen Altersvorsorge und

Dienstwagenr Unter Einbezi dieser weiteren Komp stellen sich die Vergiitungen der LHI KVG fiir ihre Fithrungskriéfte und Mitarbeiter wie folgt dar:
Gesamtvergiitung Fixe Vergiitung Variable Vergiitung
in TEUR in TEUR in TEUR
Fiihrungskrifte 1.413 897 516
Mitarbeiter 2.551 2.149 402
Summe 3.964 3.046 918

Die LHI KVG hat im abgelaufenen Geschiftsjahr eine Gesamtvergiitung von 725 TEUR an Risikotréger geleistet.
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Im Jahresdurchschnitt beschiftigte die LHI KVG 40 Mitarbeiter.

Pullach im Isartal, 11.04.2019
LHI Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
J. Kramer
F. Unterbichler
T. Schober

M. Niedermeier

TEGALU Verwaltung GmbH
J. Kramer

T. Schober

Bilanz zum 31. Dezember 2018

A. Aktiva
31.12.2018 Anteil am Fondsvermogen Vorjahr
EUR EUR in % EUR
1. Sachanlagen 35.700.000,00 136,37 31.709.900,30
2. Anschaffungsnebenkosten 1.784.118,88 6,82 2.031.709,32
3. Barmittel
a) Taglich verfiigbare Bankguthaben 2.736.931,61 10,45 2.934.193,27
b) Andere 0,00 0,00 27.098,70
2.736.931,61 10,45 2.961.291,97
4. Forderungen
a) Forderungen aus der Bewirtschaftung 294.595,32 1,14 205.175,15
b) Andere Forderungen 126.198,09 0,48 11.813,96
420.793,41 1,62 216.989,11
5. Sonstige Vermdogensgegenstinde 1.073,38 0,00 9.434,03
6. Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0,00 1.331,80
40.642.917,28 36.930.656,53
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31.12.2018 Anteil am Fondsvermogen Vorjahr
EUR EUR in % EUR
B. Passiva
1. Riickstellungen 57.273,47 0,22 18.449,59
2. Kredite
von Kreditinstituten 13.866.087,92 52,97 14.017.427,56
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen aus anderen Lieferungen und Leistun- 352.386,22 1,35 224.409,70
gen
4. Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegeniiber Gesellschaftern 17.130,00 0,07 22.765,00
b) Andere 115.397,36 0,44 108.371,65
132.527,36 0,51 131.136,65
5. Passiver Rechnungsabgrenzungsposten 56.027,35 0,21 60.156,89
6. Eigenkapital
a) Kapitalanteile des Komplementirs 0,00
aa) Kapitalanteile 1.004.777,51 3,84 1.060.027,51
ab) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung 299.238,84 1,14 123.240,80
ac) Gewinnvortrag/Verlustvortrag -78.154,10 -0.30 -121.381.49
ad) Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 67.942,95 0,26 43.227,39
1.293.805,20 4,94 1.105.114,21
b) Kapitalanteile des Kommanditisten
ba) Kapitalanteile 18.730.518,72 71,55 19.758.518,72
bb) Kapitalriicklage 615.750,00 2,35 615.750,00
bce) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung 5.452.005,42 20,83 2.177.326,92
bd) Gewinnvortrag/Verlustvortrag -1.177.633,71 -4,50 -1.981.936,95
be) Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 1.264.169,33 4,83 804.303,24
24.884.809,76 95,06 21.373.961,93
26.178.614,96 100,00 22.479.076,14
40.642.917,28 36.930.656,53

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018
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1. Ertrige

a) Ertréige aus Sachwerten

b) Zinsen und dhnliche Ertrige

c) Sonstige betriebliche Ertrige

Summe der Ertrige

2. Aufwendungen

a) Zinsen aus Kreditaufnahmen

b) Bewirtschaftungskosten

¢) Verwaltungsvergiitung

d) Verwahrstellenvergiitung

¢) Priifungs- und Verdffentlichungskosten
f) Sonstige Aufwendungen

Summe der Aufwendungen

Ordentlicher Nettoertrag/Realisiertes 3. Ergebnis des Geschiftsjahres
4. Zeitwertinderung

a) Ertrége aus der Neubewertung

b) A i nschaffi benk

5. Ergebnis des Geschiftsjahres

Sachanlagen

Objekt Karlsruhe

Objekt Friedrichshafen
Objekt Freiburg City Office 1
Objekt Freiburg City Office 2

2018
EUR

2.336.177,66
0,00
18.253,35
2.354.431,01

-317.188,44
-408.419,34
-215.900,32
-11.131,00
-14.388,09
-55.291,54
-1.022.318,73
1.332.112,28

3.696.842,98

-246.166,44
3.450.676,54
4.782.788,82

Entwicklung der Sachanlagen zum 31. Dezember 2018

01.01.2018
EUR

8.817.586,29
8.875.000,00
5.752.636,80
5.537.263,50
28.982.486,59

Anschaffungskosten
Zugang
EUR

0,00

0,00
326.412,72
4.188,00
330.600,72

Abgang
EUR

0,00

0,00
36.344,00
1.000,00
37.344,00

Vorjahr
EUR

1.758.036,52
0,07
136.852,98
1.894.889,57

-299.890,79
-401.710,31
-169.664,34
-11.206,32
-15.105,39
-149.781,79
-1.047.358,94
847.530,63

730.000,00
-172.427,76
557.572,24
1.405.102,87

31.12.2018
EUR

8.817.586,29
8.875.000,00
6.042.705,52
5.540.451,50
29.275.743,31
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Zeitwertinderung

01.01.2018 Ertrige 31.12.2018
EUR EUR EUR
Sachanlagen
Objekt Karlsruhe 1.412.413,71 870.000,00 2.282.413,71
Objekt Friedrichshafen 1.315.000,00 410.000,00 1.725.000,00
Objekt Freiburg City Office 1 0,00 957.294,48 957.294,48
Objekt Freiburg City Office 2 0,00 1.459.548,50 1.459.548,50
2.727.413,71 3.696.842,98 6.424.256,69
Nettobuchwerte
31.12.2018 Vorjahr
EUR EUR
Sachanlagen
Objekt Karlsruhe 11.100.000,00 10.230.000,00
Objekt Friedrichshafen 10.600.000,00 10.190.000,00
Objekt Freiburg City Office 1 7.000.000,00 5.752.636,80
Objekt Freiburg City Office 2 7.000.000,00 5.537.263,50
35.700.000,00 31.709.900,30
Angaben zu den Verbindlichkeiten per 31.12.2018
LHI Immobilien-Portfolio Baden-Wiirttemberg I GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Gesamtbetrag Davon mit einer Restlaufzeit von
bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahren iiber 5 Jahren
EURO EURO EURO EURO
Kredite
gegeniiber Kreditinstituten 13.866.087,92 194.109,77 659.867,60 13.012.110,55
(Vorjahr) (14.017.427,56 ) (189.718,60) (644.913,40) (13.182.795,56 )
von Gesellschaftern 0,00 0,00
(Vorjahr) (0,00) (0,00) O O
Andere
(Vorjahr) O (0] O O
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Gesamtbetrag Davon mit einer Restlaufzeit von
bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahren iiber 5 Jahren
EURO EURO EURO EURO
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
aus dem Erwerb von Investitionsgiitern
(Vorjahr) O (0] O O
aus anderen Lieferungen und Leistungen 352.386,22 352.386,22
(Vorjahr) (224.409,70 ) (224.409,70 ) 9] 9]
aus Riicknahme von Anteilen
(Vorjahr) (0] (0] (0] (0]
Sonstige Verbindlichkeiten
gegeniiber Gesellschaftern 17.130,00 17.130,00
(Vorjahr) (22.765,00) (22.765,00) 9] O
aus Wertpapierleigegeschiften
(Vorjahr) (¢] (0] O (9]
aus Pensionsgeschiften
(Vorjahr) (0] (0] (9] (9]
Andere 115.397,36 115.397,36
(Vorjahr) (108.371,65) (108.371,65) O O
Gesamt 14.351.001,50 679.023,35 659.867,60 13.012.110,55
(Vorjahr) (14.372.973.91) (545.264,95) (644.913,40) (13.182.795,56 )
Verwendungsrechnung und Entwicklungsrechnung
der LHI Immobilien-Portfolio Baden-Wiirttemberg I GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
‘Verwendung Jahresergebnis fiir das Geschiftsjahr 01.01.2018-31.12.2018
EUR
1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 1.332.112,28
2. Gutschrift/Belastung auf Riicklagenkonten 0,00
3. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten 0,00
4. Gutschrift/Belastung auf Verbindlichkeitenkonten 0,00
5. Gewinnvortrag/Verlustvortrag* -1.255.787,81
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‘Verwendung Jahresergebnis fiir das Geschiftsjahr

6. Bilanzgewinn

Entwickl desE

per
A. Komplementire

1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres
1. Entnahmen fiir das Vorjahr

2. Zwischenentnahmen

3. Mittelzufluss (netto)

a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten

b) Mittelabfliisse wegen Gesellschafteraustritten

4. Realisiertes Ergebnis des G nach Ver

5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres.
B. Kommanditisten

1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres
1. Entnahmen fiir das Vorjahr

2. Zwischenentnahmen

3. Mittelzufluss (netto)

a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten

b) Mittelabfliisse wegen Gesellschafteraustritten

4. Realisiertes Ergebnis des G jahres nach Ver ds |

5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres
II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres.

* Der Bilanzverlust des Vorjahres wurde auf neue Rechnung vorgetragen.

Vermogensangaben gem.§ 101 (1) KAGB i.V

Lage des Grund-
stiicks/Angaben zur Betei- Objekt- Art des Grund-
Ifd Nr ligung beschreibung stiickes Art der Nutzung

Direkt gehaltene Immobilien im Inland

Deutschland

01.01.2018-31.12.2018
EUR

76.324,47

31.12.2018

1.105.114,21
-55.250,00
0,00

0,00

0,00

0,00
67.942,95
175.998,04
1.293.805,20

21.373.961,93
-1.028.000,00
0,00

0,00

0,00

0,00
1.264.169,33
3.274.678,50
24.884.809,76

.m. §25 (5) KARBV

Bau/
Umbaujahr

Grundstiicks-
grofie in m*

Erwerbs-
datum
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Lage des Grund-
stiicks/Angaben zur Betei-
Ifd Nr ligung
1 SiidendstraBe 42,76135
Karlsruhe

2 Buchhornplatz 10, 88045
Friedrichshafen

3 Ellen-Gottlieb-Strae
16-18, 79106 Freiburg, Ci-
ty Office 1

4 Ellen-Gottlieb-Strae
16-18, 79106 Freiburg, Ci-

Objekt-
beschreibung

Biiro- und Geschiiftshaus

Geschiftshaus

Biiro- und Geschiiftshaus

Biiro- und Geschiiftshaus

ty Office 2
Direkt gehaltene Immobilien im Ausland
keine

Uber bilien-Gesellsch hal

keine

Kéufe mit Nutzen und Lasteniibergang im Folgejahr

keine

Lage des Grund-
stiicks/Angaben zur

Ifd Nr Beteiligung

Direkt gehaltene Immobilien im Inland

Deutschland

1 SiidendstraBe 42,76135
Karlsruhe

2 Buchhornplatz 10,
88045 Friedrichshafen

3 Ellen-Gottlieb-StraBe
16-18, 79106 Freiburg,
City Office 1

4 Ellen-Gottlieb-StraBe
16-18, 79106 Freiburg,
City Office 2

Direkt gehaltene Immobilien im Ausland

keine

Immobilien im Inland

Objekt-
beschreibung

Biiro- und Geschifts-
haus

Geschiftshaus

Biiro- und Geschifts-
haus

Biiro- und Geschifts-
haus

Art des Grund-

stiickes Art der Nutzung
B B/S
E E
B B/S
B B/S
Nutzfliiche in m*
davon Wohn-

Gesamt fliche davon Gewerbe
5.147 0 5.147
6.204 0 6.204
2.120 0 2.120
2.140 0 2.140

Erwerbs-
datum

08.10.2014

25.03.2015

25.08.2016

25.08.2016

Fremd-
finanzierungs-

quote in % des Asset-
werts

47%

47%

31%

32%

Bau/
Umbaujahr

1994

1985

2017

2017

Rest-
nutzungs-
dauer in Jahren

46

26

48

49

Grundstiicks-
grofie in m*

2.545

1.994

1.436

1.961

Leerstands-quote in %
zum Stichtag

0*

0*
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Fremd-
Lage des Grund- finanzierungs- Rest-
stiicks/Angaben zur Objekt- quote in % des Asset- nutzungs- Leerstands-quote in %
Ifd Nr Beteiligung beschreibung Nutzfliche in m? werts dauer in Jahren zum Stichtag
davon Wohn-
Gesamt fliche davon Gewerbe
Uber bilien-Gesellsct hal Immobilien im Inland
keine
Kéufe mit Nutzen und Lasteniibergang im Folgejahr
keine
Lage des Grundstiicks/Angaben Objekt- Gutachterlicher Verkehrswert/
1fd Nr zur Beteiligung beschreibung Anschaffungsnebenkosten gesamt Kaufpreis in TEUR
vsl. verbleibender AfA Zeitraum in
gesamt in % des Kaufpreises Jahren
Direkt gehaltene Immobilien im Inland
Deutschland
1 Siidendstrafie 42,76135 Karlsruhe Biiro- und Geschiftshaus 8.21% 6 11.100 (gutachter- licher Verkehrs-
wert)
2 Buchhornplatz 10, 88045 Friedrichs- ~ Geschiiftshaus 7.89% 6 10.600 (gutachter- licher Verkehrs-
hafen wert)
3 Ellen-Gottlieb-Strae 16-18, 79106 Biiro- und Geschiftshaus 8,67% 8 7.000 (gutachter- licher Verkehrs-
Freiburg, City Office 1 wert)
4 Ellen-Gottlieb-Strafe 16-18, 79106 Biiro- und Geschiftshaus 9,24% 9 7.000 (gutachter- licher Verkehrs-
Freiburg, City Office 2 wert)
Direkt gehaltene Immobilien im Ausland
keine
Uber bilien-Gesellschaften gehal Immobilien im Inland
keine

Kiufe mit Nutzen und Lasteniibergang im Folgejahr
keine

Lage des Grundstiicks/Anga-  Objekt-
Ifd Nr ben zur Beteiligung beschreibung

Nutzen- und Lasten Ubergang  Nutzungsdauer Asset gesamt  Nutzungsdauer ANK gesamt abgelaufene Nutzungsdauer
Direkt gehaltene Immobilien im Inland
Deutschland

1 StidendstraBe 42,76135 Karls-  Biiro- und Geschiftshaus 10.12.2014 50 10 4
ruhe
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Lage des Grundstiicks/Anga-  Objekt-

Ifd Nr ben zur Beteiligung beschreibung

2 Buchhornplatz 10, 88045 Fried- Geschiiftshaus
richshafen

3 Ellen-Gottlieb-StraBe 16-18, Biiro- und Geschiiftshaus
79106 Freiburg, City Office 1

4 Ellen-Gottlieb-Strafie 16-18, Biiro- und Geschiiftshaus

79106 Freiburg, City Office 2
Direkt gehaltene Immobilien im Ausland
keine

Uber bilien-Gesellschaft hal Immobilien im Inland

keine
Kiufe mit Nutzen und Lasteniibergang im Folgejahr
keine
* Mietgarantie des Verkiufers greift
Zeichenerklirung :
B = Biirogebaude
E= Einzelhandel
G = Gewerbepark
H = Hotel
LG = Logistik

Nutzen- und Lasten Ubergang

Nutzungsdauer Asset gesamt

01.06.2015 30
30.06.2017 50
14.12.2017 50

B/P= Biiro/ Praxen

B/S= Biiro/ Servicegebidude
G = Gewerbepark

H = Hotel

H/G Hotel/ Gastronomie
LG = Logistik

W= Wohnungen

Es bestehen keine Nutzungsvertrige zu Lasten der Gesellschaft. Damit betrigt die Nutzungsentgeltausfallquote 0%

Es bestanden zum Stichtag 31.12.2018 keine Bestands- und ProjektentwicklungsmafBnahmen.

Nutzungsdauer ANK gesamt
10

10

abgelaufene Nutzungsdauer

4

Vermogensaufstellung geméaf} §§ 158, 135 Abs. 5, 101 Abs. 1 Nr. 3 KAGB zum 31.12.2018

A im Beri
Zugiinge Abgiinge Bestand Wert
in EUR in EUR in EUR in EUR
I. Sachwerte
Biiroimmobilie Karlsruhe 0,00 0,00 8.817.586,29 11.100.000,00

Wert
in EUR
35.700.000,00

Anteil am Fonds-
vermogen

in %
136,37
42,40
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A P p
m Ber Anteil am Fonds-
Zuginge Abgiinge Bestand Wert Wert vermogen
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in %
Einzelhandelsimmobilie Fried- 0,00 0,00 8.875.000,00 10.600.000,00 40.49
richshafen
Friedrichshafen City Office 1 326.412,72 36.344,00 6.042.705,52 7.000.000,00 26,74
Friedrichshafen City Office 2 4.188,00 1.000,00 5.540.451,50 7.000.000,00 26,74
11. Anschaffungsnebenkosten 1.784.118,88 6,82
Anschaffungsnebenkosten 434.322,95
Karlsruhe
Anschaffungsnebenkosten 449.191,53
Friedrichshafen
Anschaffungsnebenkosten Frei- 442.340,18
burg City Office 1
Anschaffungsnebenkosten Frei- 458.264,22
burg City Office 2
III. Barmittel
Tiglich verfiigbare Bankgutha- 2.736.931,61 10,45
ben
IV. Forderungen 420.793,41 1,62
Forderung aus der Grundstiick- 294.595,32 1,14
bewirtschaftung
Andere Forderungen 126.198,09 0,48
V. Sonstige Vermdgensgegen- 1.073,38 0,00
stinde
VI. Riickstellungen -57.273,47 -0,22
VII. Kredite von Kreditinstitu- -13.866.087,92 -52,97
ten
Darlehen Biiroimmobilie Karls- -5.187.747,67 -19,82
ruhe
Darlehen Einzelhandelsimmo- -5.024.973,39 -19,20
bilie Friedrichshafen
Darlehen Biiroimmobilie Frei- -1.861.530,40 -7,11
burg City Office 1
Darlehen Biiroimmobilie Frei- -1.791.836,46 -6,84

burg City Office 2

VIIIL Verbindlichkeiten aus Lic-
ferungen und Leistungen
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. IDIE Anteil am Fonds-
Zuginge Abgiinge Bestand Wert Wert vermogen
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in %
aus anderen Lieferungen und -352.386,22 -1,35
Leistungen
IX. Sonstige Verbindlichkeiten -132.527,36 -0,51
gegeniiber Gesellschaftern -17.130,00 -0,07
Andere -115.397,36 -0,44
X. Passive Rechnungsabgren- -56.027,35 -0,21
zungsposten
Mieten und Nebenkosten
Fondsvermdgen 26.178.614,96 100,00
umlaufende Anteile (Stiick) 21.665
Anteilwert (EUR) 1.208,34

Die oben genannten Sachwerte sind in Hohe von insgesamt EUR 13.945.057,96 (davon Zinsen in Hohe von EUR 78.970,04) durch grundpfandrechliche Sicherungen belastet.

Anhang

Angaben zum Unternehmen
LHI Immobilien-Portfolio Baden-Wiirttemberg I GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach i. Isartal, Amtsgericht Miinchen, HR A 102637.

A ine Angaben zum Jahr

Die LHI Immobilien-Portfolio Baden-Wiirttemberg 1 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist eine hi Publi i im Sinne des § 158 KAGB und gilt als kleine Gesellschaft im Sinne des § 267 in Verbindung mit §
264 a des Handelsgesetzbuch (HGB).

itt des Zweiten Abschnitts

Der Jahresbericht zum 31.12.2018 wird nach den Vorschriften des Kapitalanlagengesetzbuchs (KAGB) im Sinne des § 135 in Verbindung mit § 158 KAGB aufgestellt. Somit sind fiir den Jat bschluss die B: des Ersten U
des Dritten Buches des HGB und fiir den Lagebericht § 289 HGB anzuwenden, soweit sich aus den Vorschriften des KAGBs nichts anderes ergibt.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind entsprechend § 135 KAGB in Verbindung mit § 21ff. der K | 1 und Bewertungs (KARBYV) gegliedert und bewertet.
ungs- und Bewer d
Die sind zu Anschaffungsk b ise geméh § 28 KARBV i.V. mit § 168 Absatz 3 KAGB mit dem Verkehrswert angesetzt. Dieser ist als der Betrag zu hen, zu dem die Vermd, inde in einem Geschift zwischen sachverstindigen,
unabhingigen und vertragswilligen Geschiftspartnern ausgetauscht werden kénnten. Der Verkehrswert wurde jeweils gemidB § 30 KARBV mit einem am bili kt anerkannten Ertragswer | ermittelt.
Die noch nicht abgerechneten Betriebs- und Heizkosten werden unter den Forderungen aus der Bewirtschaftung ausgewiesen und sind in Hohe der weiterbelastt Auf d erfasst. Die Nebenl I sind mit ihrem Erfill L angesetzt und

werden unter den Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen ausgewiesen.
Die iibrigen Aktiva sind zu Nennwerten angesetzt.

Das Eigenkapital entspricht den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und der vorgegebenen Gliederung der KARBV.
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Die Riickstellungen sind in Hohe des nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung not di; Erfu angesetzt.
Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Der passive Rect t betrifft Ei die Ertréige fiir einen bestimmten Zeitraum nach dem Abschlussstichtag darstellen.

Aufwendungen und Ertrige werden periodengerecht erfasst.

Erliuterungen zum Jahresabschluss

Die Entwicklung der wird im Anl (Anlage 1.4 / 1) separat aufgefiihrt.

Betriebs- und

Der Posten Forderungen aus der Bewirtschaftung besteht ausschlieBlich aus noch nicht

Der Wert der Vermd, inde (im Wesentlichen bilien), die schwer zu liquidi sind, belduft sich beim AIF zum 31.12.2018 auf 37.906 TEUR (Vorjahr: 33.969 TEUR), was einer Quote von 93,27 % (Vorjahr 91,98 %) am Gesamtvermdgen entspricht.
Vermogensgegenstinde i .S. § 300 Absatz 1 Nr. 1 KAGB, die schwer zu liquidieren sind und fiir die deshalb besondere Regelungen gelten, bestehen zum Abschlussstichtag nicht.

Samtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

Die D llung der Kapi ile (Ei italposition aa) und ba) der Bilanz) der Gesellschafter in der Bilanz ergibt sich wie folgt:

Komplementir 31.12.2018 Vorjahr
EUR EUR
Kapitalanteile 1.105.000,00 1.105.000,00
Entnahmen -100.222,49 -44.972,49
1.004.777,51 1.060.027,51
Kommanditisten 31.12.2018 Vorjahr
EUR EUR
Kapitalanteile 20.560.000,00 20.560.000,00
Entnahmen -1.829.481,28 -801.481,28
18.730.518,72 19.758.518,72

Die Darstellung des E: itals gemil den traglichen Regel lautet:
Bezeict It. Gesell 31.12.2018 Vorjahr
EUR EUR
Kapitalkonto I (Festkapitalkonto) 21.665.000,00 21.665.000,00
Kapitalkonto II (Agio) 615.750,00 615.750,00
Kapitalkonto III (Kapitalriicklage) -1.929.703,77 -846.453,77
Kapitalkonto IV (Gewinne und Verluste) 5.827.568,73 1.044.779,91

Das Kapitalkonto III enthilt auch Ausschiittungen und Entnahmen.

Unter dem Kapitalkonto IV werden die Positionen ab) bis ad) sowie die Positionen bc) bis be) der Eigenkapitaldarstellung der Bilanz ausgewiesen.

Die sonstigen Riickstell betreffen inst

- Kosten fiir die Priifung des Jahresabschlusses
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- Aufwand fiir Verwahrstellenvergiitung

- Betriebskosten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Hohe von 13.945 TEUR (Vorjahr 14.097 TEUR) sind voll durch Grundschulden besichert.

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten in Héhe von 56 TEUR (Vorjahr 60 TEUR) wurde gebildet fiir bereits erhaltene Mieten in 2018 fiir 2019.

Die sonstigen Aufwendungen in Hohe von 55 TEUR (Vorjahr 150 TEUR) beinhalten im Wesentlichen:

Aufwendungen in Hohe von
EUR
Aufwand fiir Haftungsvergiitung 10.859,35
Aufwand fiir Geschiftsfithrungsvergiitung 10.859,35
Aufwand fiir Gutachten / Due Diligence 23.860,85
Die Verwendungsrechnung und die Entwicklungsrechnung geméf § 101 Abs. 1 S. 3 Nr. 4 und 5 KAGB zum Stichtag werden in der Anlage 1.4 /2 des Anhangs separat dargestellt.
Sonstige Angaben
Die Gesellschaft beschiftigt kein Personal.
Die Gesellschaft hat keine derivativen Finanzinstrumente im Geschiiftsjahr eingesetzt oder Vertrige hierzu abgeschlossen.
Als Kapitalverwaltungsgesellschaft wurde mit Wirkung ab 01.08.2015 die LHI Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (LHI KVG) beauftragt. Die LHI KVG ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der LHI Leasing GmbH.
Die LHI Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH hat im Geschiftsjahr 2018 folgende Vergiitungen (inkl. weiterer Vergii t dteile wie z.B. der Arbeitget il der betrieblichen Al e und Di 1 ) an Ihre Fiihr krifte und Mitarbeiter
geleistet:
Gesamtvergiitung Fixe Vergiitung Variable Vergiitung
in TEUR in TEUR in TEUR
Fiihrungskrifte 1.413 897 516
Mitarbeiter 2.551 2.149 402
Summe 3.964 3.046 918
Die LHI KVG hat im abgelaufenen Geschiftsjahr eine Gesamtvergiitung von 725 TEUR an Risikotrdger geleistet. Im beschiftigte die LHI KVG 40 Mitarbeiter.

Nihere Angaben zum Vergiitungssystem sind dem Lagebericht zu entnehmen.
Geschiftsfiihrender Gesellschafter:

LHI Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Pullach i. Isartal

Geschiftsfiihrer:

Unterbichler Franz, Geschiftsfithrer einer Kapitalverwaltungsgesellschaft

Schober Thomas, Geschiftsfiihrer einer Kapitalverwal llschaft

Kramer Jens, G aftsfii eines Fi

Markus Niedermeier, Geschiiftsfiihrer einer Kapitalverwaltungsgesellschaft
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Geschiftsfiihrender Gesellschafter:
TEGALU Verwaltung GmbH, Pullach i. Isartal
Geschiftsfiihrer:

Schober Thomas, Geschiftsfiihrer einer Kapitalverwaltungsgesellschaft

Kramer Jens, G aftsfii eines Fi

Personlich | der Gesellschafter:

TEGALU Verwaltung GmbH, Pullach i. Isartal
Gezeichnetes Kapital: EUR 25.000,00.
Angaben zur Transparenz und Gesamtkosten

a.) Gesamtkostenquote

Die Gesamtkostenquote gemifl § 101 KAGB betrigt zum Stichtag 1,22 % des durchschnittlict i erts (NIW) des AIF.
Die Gesamtkostenquote gemif Ziffer 11.3. des Verkaufsprospekts vom 04.11.2015 betrégt 1,03 % des ittlichen M i erts des AIF.
Fiir das abgel Geschiiftsjahr enthilt die G I gemilB Verkaufsprospekt die folgenden Vergiitungen:

Verwaltungsvergiitung

Verwahrstellenvergiitung
Haftungsvergiitung
Geschiftsfiihrungsvergiitung

Treuhandvergiitung

Der ittliche ert wurde auf Basis des verdffentlichten Wertes zum 31.12.2017 in Hohe von 22.479 und des vorliegenden Wertes zum 31.12.2018 in Héhe von 26.179 TEUR ermittelt.

b.) Vergiitungen und Kosten
Initialkosten

Der Anleger hat bei Erwerb der Anteile an dem AIF den Nominalb seiner ich K diteinl uziiglich des Agio in Hohe von 3 % der ich K diteinl als A

Ausgabeaufschlag zu berechnen.

triebs fiir dieses B bot teilweise at

Das Agio wird dazu verwendet, die Kosten des E:i
Die einmaligen Initialkosten konnen bis zu 11,64 % der Kommanditeinlage betragen und setzen sich wie folgt zusammen:
- Vergiitung der LHI KVG fiir die Strukturierung des AIF in Héhe von 2,5 % der Kommanditeinlage

- Vergiitung der LHI Capital Management GmbH fiir die Vermittlung des Emissionskapitals in Hhe von 5,5 % der Kommanditeinlage

- Vergiitung der LHI Leasing GmbH fiir die Vermittlung der langfristigen Fremdfinanzierung in Héhe von 2,0 % des von Kreditinstituten vermittelten F)

- Vergiitung der LHI Platzierungsgarantie GmbH fiir die Platzierungsgarantie in Héhe von 200 TEUR.

31.12.2018
EUR
215.900,32
11.131,00
10.859,35
10.859,35
2.171,90

is zu zahlen. Es steht der LHI KVG frei, einen niedrigeren
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Die genannten Betrige beriicksichtigen die aktuellen itze, soweit bar und nicht

Transaktionskosten

Die LHI KVG kann fiir den Erwerb eines Vermogensgegenstandes nach § 1 Ziffer 1 lit. a.) der Anlagebedingungen des AIF jeweils eine Transaktionsgebiihr in Hohe von 1,785 % des K: ises eines Vermo und bei VerduBerung eines Vermogensge-
genstandes nach § 1 Ziffer 1 lit. a.) dieser Anlagebedingungen jeweils eine Transaktionsgebiihr in Hohe von 0,595 % des Verkaufspreises erheben.

Neben den vorgenannten Vergiitungen und Aufwendungen werden dem AIF dariiber hinaus die auf die Transaktion ggfs. entfallenden Steuern und Gebiihren gesetzlich vorgeschriebener Stellen belastet. Dem AIF werden zudem die im Zusammenhang mit dem Umbau,
der Instandsetzung und der Belastung oder Vermietung/Verpachtung der Vermdgensgegenstinde von Dritten in Rechnung gestellte Kosten belastet.

Dem AIF kénnen ferner die im Zusammenhang mit diesen Transaktionen von Dritten t Kosten, bhiingig vom dchlict dek des Geschiifts, belastet werden.

Laufende Vergiitungen und Kosten

Vergiitungen, die vom AIF an die LHI KVG bzw. an Gesellschafter des AIF zu zahlen sind:

- Die LHI KVG erhilt fiir die Verwaltung der Gesellschaft eine jihrliche Vergiitung in Hohe von bis zu 0,90 % des durct ittlichen NIW (Verwaltung: litung).

- Der personlich haftende Gesellschafter der Gesellschaft erhilt als Entgelt fiir seine Haftungsiibernahme eine jihrliche Vergiitung in Hohe von bis zu 0,05 % des durchschnittlichen NIW.

- Der geschiftsfii de K ditist der G t erhélt als Entgelt fiir seine Geschiftsfiihrungstitigkeit eine jahrliche Vergiitung in Hohe von 0,05 % des ittlichen NIW im jeweiligen G
Die Summe aller laufenden Vergiitungen an die LHI KVG oder an Gesellschafter des AIF kann jéhrlich insgesamt bis zu 1,0 % der B undlage im jeweiligen Geschiiftsjahr betragen.
Vergiitungen, die vom AIF an die Verwahrstelle zu zahlen sind:

Die jéhrliche Vergiitung fiir die Verwahrstelle betrdgt bis zu 0,12 % des ittlichen i erts der Gesellschaft im jeweiligen Geschiftsjahr, mind jedoch 10.800 EUR p.a.

Weitere Aufwendungen, die zu Lasten des AIF gehen:
- Kosten fiir externe Bewerter fiir die Bewertungen der Vermogensgegenstinde gem. §§ 261, 271 KAGB,
- Kosten fiir Geldkonten und Zahlungsverkehr,

- Aufwendungen fir die Beschaffung von Fremdkapital (insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen),

- fiir die Vermd d hende Bewirtschaftungsk (Verwaltungs-, | und Betriet die von Dritten in Rechnung gestellt werden),

- Kosten fiir die Priifung der Gesellschaft durch deren Abschlusspriifer,

- von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fiir die Geltendmach und Di von R tichen der Gq sowie der Abwehr von gegen die Gesellschaft erhobenen Anspriichen,

- Gebiihren und Kosten, die von staatlichen und anderen 6ffentlichen Stellen in Bezug auf die Gesellschaft erhoben werden,

- ab Zulassung der Gesellschaft zum Vertrieb dene Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf die Gesellschaft und ihre Vermé inde (einschlieBlich steuerrechtlicher Bescheinigungen), die von externen Rechts- oder Steuerberatern in
Rechnung gestellt werden,

- Kosten fiir die Beauftragung von Stimmrechtsbevollmichtigten, soweit diese gesetzlich erforderlich sind,
- Steuern und Abgaben, die die Gesellschaft schuldet,
- Angemessene Kosten eines Beirates

Sonstige vom Anleger zu entrichtende etwaige Kosten und Gebiihren :

isten an der G ft eine jihrliche Vergiitung in Hhe von 0,01 % des

Der Tr I ditist der Gesellschaft erhilt von den Anlegern, die sich mittelbar iiber den T: ittlichen Anteilwertes im jeweil Geschiiftsjal

Erfolgsabhiingige Vergiitungen
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Die LHI KVG kann fiir die Verwaltung der G je & Anteil eine erfolgsabhingige Vergiitung in Hohe von bis zu 20 % (Hochstbetrag) des Betrages erhalten, um den der Anteilwert am Ende der Abrect iode unter Beriicksichti bereits aus
Ausschiittungen gelei: Auszahl die icl K diteinl uziiglich einer rechnerischen jahrlichen Verzinsung von 4 % iibersteigt (ohne Zinseszinseffekt), jedoch héchstens bis zu 15 % des ittlichen i erts der G in der
A riode. Die A iode beginnt mit der Auflage des geschlossenen Investmentvermogens und ist nach der VerduBerung der Vermdogensgegenstinde beendet.

Riickvergiitungen

Die KVG flieBen keine Riickvergiitungen beziiglich der aus dem Fondsvermdgen an die Ver und an Dritte i Vergii und Aufwend zu. Sie zahlte aus den erhaltenen Verwaltungsvergii keine Vergii an Vermittler

von Anteilen.

c) A dge und

Der Anleger hat bei Erwerb der Anteile an dem AIF den Nominalt seiner icl K diteinl. uziiglich des Agio in Hohe von 3 % der ich K diteinlage als A t is zu zahlen. Eine Riicknahme von Anteilen ist nicht moglich, so
dass Angaben zur Berechnung sowie Angaben iiber Art, Ort und Haufigkeit der Verdffentlichung des Riicknahmepreises der Anteile entfallen.

Risikomanagement und Risikoprofil der Gesellschaft

Die diversen rechtlichen Vorgaben sehen vor, dass bei der Risikoberichterstattung iiber einen AIF die Kategorien zu sind. Da diese Kategorisierung fiir die Berichterstattung iiber ein Sachwerti nur bedingt geeignet ist, wird zunichst
dargestellt, wie die Zuordnung der Einzelrisiken zu den Kategorien vorgenommen wurde, um dann auf Basis dieser Struktur @iber die aktuelle Risikosituation des AIF zu berichten.

Adressen-
Asset- Markt- ausfall- Liq its- Produkt-
spezifische Risiken risiken risiken risiken Operationelle Risiken Sonstige Risiken spezifische Risiken
Mietmarkt- Verwertungs- Kredit- Zahlungs- Betriebs- Politische Risiken Leverage-
risiken risiken risiken unfahigkeits- risiken Risiken
risiken

Mietenausfall- Inflations- Emittenten- (strukturelle) Liquidierungs- Management- Katastrophen- Individuelle Anleger-
risiken risiken risiken risiken risiken risiken risiken

Zinsanderungs- Dienstleister- Refinanzierungs- Rechtsstreitigkeits- Covenants-

risiken ausfallrisiken risiken risiken risiken

‘Wihrungs- Kontrahenten-

risiken risiken (Derivate)

Zu den einzelnen Risikogruppen verweisen wir auf den Risikobericht (Punkt 4.1) im Lagebericht.

Liquidititsmanagement

Zur D llung des Liquidit verweisen wir auf den Lagebericht (Punkt 4.2).

Die Fremdkapitalquote auf Portfolioebene und der Leverage zum 31.12.2018 werden im Lagebericht angegeben.
Ergebnisverwendung
Auf die Ergebnisverwendung gemiB § 24 KARBV verweisen wir auf Anlage 1.4/2 des Anhangs.

Erginzende Angaben nach § 25 KARBV

Dic ergiinzenden Angaben fiir cine ft nach § 25 KARBV werden in der Anlage 1.4/3 des Anhangs sowic in Anlage 1.4/1 separat aufgefiihrt.

Vergleichende Ubersicht gemif § 101(1)KAGB:
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Anteilswert je umlaufenden

Geschiiftsjahr Umlaufende Anteile am Ultimo Fondsvermégen am Ultimo Anteil

(Stiick) in EUR in EUR
01.01.-31.12.2015 595% 1.296.119,08 2.178,36
01.01.-31.12.2016 21.665* 21.639.228,73 998.81
01.01.-31.12.2017 21.665* 22.479.076,14 1.037,58
01.01.-31.12.2018 21.665* 26.178.614,96 1.208,34

*) 1 Anteil entspricht 1.000 EUR am eingeforderten Kapital.

Pullach im Isartal, 11.04.2019
LHI Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
J. Kramer
F. Unterbichler
T. Schober

M. Niedermeier

TEGALU Verwaltung GmbH
J. Kramer

T. Schober
Erklirung der gesetzlichen Vertreter

entsprechend den Vorgaben des § 264 Abs.2 S.3, §289 Abs.1 S.5 HGB (§135 Abs.1 S.3 KAGB)
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Wir versichern nach besten Wissen, dass geméf} den anzuw der luss ein den tatsichlichen Verhiltni: des Bild der Venno},ens Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt
und im Lagebericht der Geschiftsverlauf ei ieBlich des Geschiftser i und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Ver hendes Bild vermittelt wird.

Pullach im Isartal, 11.04.2019
LHI Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
J. Kramer
F. Unterbichler
T. Schober

M. Niedermeier

TEGALU Verwaltung GmbH
J. Kramer

T. Schober

VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die LHI Immobilien-Portfolio Baden-Wiirttemberg I GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach i. Isartal
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der LHI Immobilien-Portfolio Baden-Wiirttemberg I GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach i. Isartal, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Ver fiir das Gi iftsjahr vom 1. Januar bis

zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang einschlieBlich der Darstellung der Bill - und Bewer den gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der LHI Immobilien-Portfolio Baden-Wiirttemberg I GmbH & Co. geschlossene Investment-KG,

Pullach i. Isartal, fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

« entspricht der beigefiigte hluss in allen wesentlichen Bel dend hen, fiir besti P Itenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapitalanl; buchs (KAGB) und den
hi diisch und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften cin den tatséchlichen Verhiltni prect Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschiiftsjahr

vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 und

« vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschligigen
europdischen Verordnungen.

GemiB § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen E: d gegen die Ord ibigkeit des bsck und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundstze ordnungsmaBiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers Fur die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den i und ber htli Vorschriften und haben unsere i hen Ber flichten in U insti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum luss und zum Lagebericht zu dienen.
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Sonstige Informationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen
« den Geschiftsbericht 2018 mit Ausnahme des gepriiften Jahresabschlusses und Lageberichts sowie unseres Bestitigungsvermerks.

Unsere Prii teile zum und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

« wesentliche Unstimmigkeiten zum Lagebericht oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

« anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht
Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Ilung des | der den d hen, fiir bestimmte Per ten geltenden | ich Vorschrlﬂen unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschligi-
gen inallen lichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhi prect Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten

oder unbeabsichtigten — falschen D 11 ist.
Bei der Aufstellung des bschl sind die zlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unlemehmenslaugkcll zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternel itigkeit, sofern einschligi ben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Reck der Fortfiihrung der Unternchmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder

rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter Verantwonllch fir dle Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den ei 14 1 entspricht. Ferner sind die gcﬂeulmhen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkchrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinsti mit den den deutsch zlichen Vorschriften und einschligi Verord zu erméglichen, und um t ise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts
beabsichti ‘chndc% Bild von der Lage der

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von 1 oder falschen Darstell ist und ob der Lagebericht msgcsaml ein zutra
i i entspricht

Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Be]angen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den

sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum und zum Lagebericht beinhaltet.

Hmrelchende Slcherhelt 1st ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze

iifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstoBien oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder i die auf der Grundlage dieses Jat bschl und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheis von Adi beeinflussen. Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgemifBes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.
Dariiber hinaus
« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher bsichtigter oder unbeabsichti falscher Darstel im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnach-
welse die ausreichend und geeignet sind, um als Grund]age fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches Zusammenwirken,

beabsict U dndigk ir D 11 bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

* gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des bschli 1 internen K. 11 und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Mafinah: um Prii hand zu planen, die unter den gegebenen Umsténden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gess]lschaﬁ abzugeben.
« beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern dten Rech 1 hoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschitzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.
« zichen wir Schl ungen iiber die heit des von den gesetzlichen Vertretern ang Rect der Fortfithrung der Unternchmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifi h , ob eine ict
Unsicherheit im I mit Erei oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wc%cnlllchc Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die ¢ origen Angaben im Jat bschl und im Lageberlch! aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges P teil zu modifizieren. Wir zichen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifi hweise. Zukii ignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternel dtigkeit nicht mehr fortfiihren kann.
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- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde i den G i félle und Ereignisse so darstellt, dass der unter | der d h
gesetzlichen Vorschriften und der einschlagi Vi gen ein den tatsdchlichen Verhd hendes Bild der Vermogens-, Finanz und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem bschluss, seine G 1 und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.
Wir errtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Priifi fe Ilungen, einschlieBlich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZEL N KAPITALKONTEN
Priifungsurteil
Wir haben auch die ordnungsgemife Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und I zu den einzel Kapi der LHI bilien-Portfolio Baden-Wii I GmbH & Co. hl KG, Pullach i. Isartal, zum 31. Dezember

2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erk isse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den einzelnen Kapitalk in allen lichen Belangen ord

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemifen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E; l zu den einzel Kapi in Uberei mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information"” (Stand Dezember 2013) durchgeiulm Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den eis Kapitalk " unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E I zu den einzell Kapitalk zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die or ife Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemifie Zuweisung von Gewmnen Verlusten, Em]agen und I zu den einzelnen Kapitalk Femsr sind die gesetzlichen Vemslsr verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E) | zu den einzelnen K zu er

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or i Z isung von Gewi , Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuwelsung von Gewmnsn Verluslen Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapitalk d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfBen

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E: zu den einzels K I

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) hgefiihrte Priifung eine li falsche Z stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen konnen aus VerstdBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich

angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder die auf der Grundl: der il Z von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E: 1; zu den einzel Kapitalk getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wihrend der Priifung {iben wir pflichtgeméfBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beat oder unbeabsichti — falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den einzel Kapi planen und fithren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese

Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausrelchend und geeignet smd um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche Zuwei: nicht deckt werden, ist bei Verstfen hoher als bei Unrichtigkeiten, da
VerstdBe betriigerisches irken, Filscl bsichtigte Unvollsti irrefiihrende Z bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
* beurteilen wir die OrdnungsmiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahi zu den Inen K. 1k unter Beriicksichtigung der Erk aus der Priifung des internen K llsystems und von t

Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Miinchen, den 12. April 2019

Deloitte GmbH
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Wirtschaftspriifungsgesellschaft
(Andreas Lepple)
Wirtschaftspriifer

(Oliver Kube)
Wirtschafispriifer

Der Jahresabschluss zum 31.12.2018 wurde am 25.06.2019 festgestellt.
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