UNTERNEHMENSREGISTER

LHI Immobilien-Portfolio II Objekte Baden-Wiirttemberg und Bayern GmbH & Co. geschlossene Investment-
KG (vormals: LHI Immobilien-Portfolio II Objekte Baden-Wiirttemberg und Bayern GmbH & Co. KG)

Pullach i.Isartal
Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018
Abkiirzungsverzeichnis

LHI Immoportfolio I KG (2249)

AIF Alternativer Investmentfonds

BaFin E fiir Fi dienstlei: fSicht

BIP Bruttoinlandsprodukt

CACEIS CACEIS Bank S.A., Germany Branch

ESMA European Securities and Markets Authority - Europdische Wertpapier- und Marktaufsichtsbehdrde
eurostat Statistisches Amt der Europdischen Union

GI Gesamtinvestition

GK Gesamtkapital

Immoportfolio II/Gesellschaft LHI Immobilien Portfolio II Baden-Wiirttemberg und Bayern GmbH & Co. geschlossene Investment KG
InstitutsVergV Institutsvergiitungsverordnung

KAGB Kapitalanlagegesetzbuch

KAMaRisk Mindestanforderungen an das Risik fiir Kapitalver haften
KARBV Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung

Komplementér TABERI Verwaltung GmbH

LHI LHI Leasing GmbH

LHICM LHI Capital Management GmbH

LHIKVG LHI Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

n.n. nicht nachweisbar, Asset/Gesellschaft noch nicht im Bestand

NAV Net-Asset-Value

NIwW Netto-Inventarwert

RIWIS Regionales Immobilien-Wirtschaftliches Informations System
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%) Vorjahr
VKW Verkehrswert
ZIA Zentraler Immobilienausschuss e.V.

1 Titigkeitsbericht

1.1 Geschiiftsmodell der Gesellschaft
hl I KG - nachfolgend G haft oder AIF genannt - ist gemilB KAGB ein geschlossener inléindischer Publikums-AIF mit Sitz in Pullach im Isartal.

Die LHI Immobilien-Portfolio II Baden-Wiirttemberg und Bayern GmbH & Co.
1 Laufzeitende. Die Einnal des AIF hen durch Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung sowie Verwertungserlosen.

Die Gesellschaft erwirbt Immobilien, hilt und verwaltet diese iiber die Laufzeit und verwertet diese bis zum vor
Die Vertriebserlaubnis wurde von der BaFin mit Schreiben vom 04.12.2018 erteilt.

1.2 Anlageziele und Anlagestrategie
Anlageziel und -strategie des AIF ist der Aufbau, das Halten und Verwalten sowie die Verwertung eines Portfolios von Immobilien in Baden-Wiirttemberg und Bayern. Der Investitionsfokus liegt auf Biiro- und Einzelhandelsimmobilien (auch mit Anteil von Wohn- und
Dienstleistungsflichen) in innerstidtischen und innenstadtnahen Lagen mit langfristig positiven Entwicklungsperspektiven.

Die ZielgroBen iiber das Gesamtportfolio lauten wie folgt:
Auszahlung auf Gesellschafts-

Eigenkapitalquote Fremdkapitalquote kapital @ p.a. Investitionsvolumen

in % der GI in % der GI in % in TEUR

50 50 4,0 33.479

Der Anlagestrategie folgend, ist die Gesellschaft zum 31.12.2018 in folgende Sachwerte investiert:
Standort Objekt
Konstanz I Biiro- und Laborgebiude
Konstanz II Biirogebdude

Ludwigsburg Wohn- und Geschiftsgebiude
Martinsried Biiro- und Geschiftsgebaude

Der AIF ist vollstéindig investiert und befindet sich noch in der Platzierungsphase.
d hmlich der Verlauf des Geschiftsjahres 2018 beschrieben und in einen Zusammenhang zu den wirtschaftlichen Rahmenbedin-

Ein grundlegender Anderungsbedarf am Geschiftsmodell oder Anlageziel/-strategie ist nicht erkennbar. E hend wird im Fol;
gungen bzw. zu den Tétigkeiten, die die LHI KVG fiir den AIF erbracht hat, gestellt.

1.3 Fremdverwaltungsvereinbarung und sonstige Vertriige

Die LHI KVG ist die externe Kapitalver lIschaft der Gesellschaft. Die LHI KVG fiihrt die Geschifte mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes und hat dariiber hinaus die Erfiillung der htlichen A und t d
des KAGB sicherzustellen.
Der Geschiiftst gungsvertrag zwischen dem AIF und der LHI KVG wurde mit einer Laufzeit bis 31.12.2034 geschlossen und ist erstmals zum 31.12.2029, jeweils zum Quartalsende, kiindbar. Fiir die H: gelten die zlichen B

Im Rahmen der kollektiven Vermogensverwaltung werden von der LHI KVG die Portfolioverwaltung inklusive Assetmanagement sowie das Risiko- und Liquidititsmanagement des AIF iibernommen.

Fiir die Beschaffung und den spéteren Verkauf von Objekten ist das Transaktionsmanagement der LHI KVG verantwortlich.
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Zu den Aufgaben, die die Portfolioverwaltung fiir den AIF wahrnimmt, zahlen u. a. die anni: Bewir das die Beauftragung und Uberwachung externer Dienstleister (z.B. Property ) bzw. ter
Titigkeiten, sowie das operative Risiko- und Liquiditi dere in letzterer Funktion wird die Wahrnehmung dieser Aufgaben durch ein von der Portfolioverwaltung unabhingiges Risikocontrolling {iberwacht. Im Zusammenspiel dieser Funktionen
stellt die LHI KVG eine Optimierung des wirtschaftlichen Ergebnisses der Gesellschaft sicher.

Zu den an die LHI ausgelagerten Titigkeiten zihlen Buchhal und C lling der LHI KVG, dsbuchhal Compli funktion, Interne Revision, IT-Dienstlei: M , D: hutz und Geldwiscl ktion.

Dariiber hinaus éibernimmt die LHI Dienstlei: wie z.B. das Steuer und all. ine Ver

Die Investorenbetreuung ist an die LHI CM ausgelagert. Die Kommunikation zu den Anlegern erfolgt auf Weisung der LHI KVG.

Die laufende Uberwachung aller in diesem I 1 Titigkeiten ist von der LHI KVG personlich zu erbringen, d.h. sie ist nicht auf fremde Dritte iibertragbar.

Mit der Verwahrstellenfunktion wurde die CACEIS beaufiragt. Die Aufgabenverteilung wurde zwischen der LHI KVG und der CACEIS im Rahmen eines Verwahrstellenvertrages geregelt. Uber ein Service Level Agreement zwischen der LHI KVG, der CACEIS und
dem AIF sind die Zustandigkeiten, Rechte und Pflichten zwischen den drei Parteien fixiert worden. Die Aufnahme der Gesellschaft in die Anlage 1 des Rahmenvertrags ist im zweiten Quartal 2019 erfolgt.

Auf Ebene der Gesellschaft sind im Geschiftsjahr 2018 unter Beriicksi der ggf. nicht at fihi;

Vorsteuer folgende Kosten angefallen:

Vergiitungsart Vertragspartner Vergiitung 2018

in EUR

Geschiftsfiihrungsvergiitung LHI Gruppe 67

Haftungsvergiitung LHI Gruppe 100

Immoportfolio I Verwaltungsvergiitung LHI Gruppe 1.483

Aufwand fiir Gutachten/Due Dillingence Diverse 35.528

sonstiger Aufwand LHI Gruppe 398.867

436.045
Grundlage der hier dzugeste]lten Vergutungen sind jeweils vereinbarte %-Sitze auf vertraglich festgelegte Bemessungsgrundlagen wie z.B. den NIW oder das K i ital, oder aber lic 1 Honorare mit Dritten. In dem sonstigen Aufwand sind die

ligen Kosten fiir die Platzier die Ank bii fiir die Objekte Konstanz I und Ludwigsburg sowie die anteilige Strukturierungsgebiihr zum 31.12.2018 enthalten.

Die Gesamtkostenquote gemifl § 101 KAGB betriigt zum Stichtag 12,62 % des durchschnittlichen NIW des AIF. Die Kostenquote gemif Ziffer 11.3. des Verkaufsprospekts vom 25.10.2018 betriigt 35,65 % des durchschnittlichen Nettoi werts des AIF. Darin
enthalten sind im Wesentlichen die einmaligen Transaktionsgebiihren fiir den Erwerb der Objekte Konstanz I und Ludwigsburg. Der durchschnittliche NIW betréigt 464 TEUR. Aufgrund des geringen Platzierungstandes zum Stichtag ist der durchschnittliche NIW noch
sehr niedrig, da die Platzierung erst Ende 2018 t hat. Dieser ittliche NIW wird im Zuge der Platzierung von Eigenkapital bis zur Ausplatzierung stark ansteigen. Weitere Angaben zur Ti und zu den G k erfolgen im Anhang. Die

Kostenquote wird sich in den nichsten Jahren signifikant senken.

2 Wirtschaftsbericht

21G i ftliche und br

Am 31. Januar 2019 hat eurostat seine Schnellschitzung zur wirtschaftlichen Entwicklung in der Eumpanchen Union (EU28) aktualisiert und fiir das Jahr 2018 eine Steigerung des BIP in Hohe von 1,5 % bekannt gegeben. GemB statistischem Bundesamt ist das deutsche
BIP im gleichen Zeitraum um 1,5 % (kalenderbereinigt um 1,5 %) gestiegen. Dabei wurde die Wirtschaftsleis im durchschnitt 2018 von 44,8 Millionen Erwerbstitigen erbracht, das waren 562 000 Personen oder 1,3 % mehr als ein Jahr zuvor.

Neben dem konjunkturellen Umfeld hat auch die Zinsentwicklung i Einfluss auf die Investiti heid von Unternehmen bzw. Anlegern. Laut der ,,Long-term interest statistics for EU Member States®, die von der Européischen Zentralbank gefiihrt

wird, hat sich die Rendite 6ffentlicher deutscher Anleihen von 47 Basispunkten im Januar 2018 auf 19 Basispunkte zum Jahresende reduziert und ist im Januar 2019 weiter auf 13 Basispunkte gesunken.
Immobilienmarkt

Laut dem von ZIA in Auftrag t LFriihjahr I ilienwirtschaft 2019 wichst die bil irtschaft in D hland trotz anhaltender Fléchenk heit und hoher Nact gebrochen d isch. Auf dem Markt fiir Wirtschaftsimmobilien in
Deutschland wurden nach vorléufigen Ergebnissen im vergangenen Jahr 61,1 Mrd. EUR umgesetzt. Dies entspricht einem Anstieg von 5,2 % im Vergleich zum Vorjahr.

Ein dhnliches Bild zeichnet die Entwicklung des bulwi ! bilienindex nach, der in 2018 um 5,6 % gestiegen ist. In diesen seit 1975 veréffentlichten Index werden neun Nutzungsteilmirkte gleichgewichtet einbezogen. Diese Datengrundlage

wird durch gezielte empirische Erhebungen, Befragungen vor Ort sowie weiteren Iniormauonen erginzt und auf dieser Basis jihrlich neu berechnet bzw. aktualisiert.
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Nachfolgend werden die d niher beleuck in denen der AIF investiert ist. Zur Beschreibung der regionalen Immobilienmérkte werden im Wesentlichen Daten herangezogen, die die bulwiengesa AG den Nutzern des Informationsservice Riwis zur Verfligung stellt.

Immobilienmarkt fiir Konstanz I und 1T

Die Stadt Konstanz ist die groBte Stadt am Bodensee. Konstanz ist ein Oberzentrum und verfiigt insgesamt iiber mehr als 4.400 Betriebe, wovon der grofte Teil (ca. 4.000 Betriebe) den Kleinbetrieben zugeordnet werden kann. Aufgrund der Nihe zur Schweiz sind auch

Tock lIschaften von Schweizer Unternehmen im giinstigeren Konstanz angesiedelt.

Folgende Kennzahlen geben einen Eindruck iiber die Entwicklung des Immobilienmarktes in Konstanz wieder:

2018
@ Miete Biiro City/qm/Monat 10,10 EUR
@ Miete Handel City 1 a-Lage/qm/Monat 47,00 EUR
@ Miete Wohnen/qm/Monat nn.
Flichenumsatz Biiro 9.000 gm
Leerstandsrate Biiro 5,6%
Kaufkraftindex 106,3

2017

9,80 EUR
45,00 EUR
nn.

6.000 gqm
6,4%

106,4

Mit dem Objekt Konstanz I ist der AIF in ein Biiro- und Laborgebiude mit 1.845 qm-Nutzfliche und mit dem Objekt Konstanz II in ein Biirogebaude mit 4.767 qm-Nutzfliche in Konstanz investiert. Die Flichen waren zum Stichtag zu 100% vermietet.

kt fiir Ludwigshurg

der M

ion Stuttgart.

Als groBte Mittelstadt Baden-Wiirttembergs gehort Ludwigsburg zur Region Stuttgart. Der lokale Handel der Stadt profitiert mit einem Zentralindex von 165,2 (Stand 2017) von den uml den G ind

Folgende Kennzahlen geben einen Eindruck iiber die Entwicklung des ktes in Ludwigsburg wieder:

2018 2017
@ Miete Biiro City/qm/Monat ~ 11,40 EUR 11,20 EUR
@ Miete Handel City 1 a-Lage/qm/Monat 29,20 EUR 29,20 EUR
@ Miete Wohnen (Neubauwohnungen)/qm/Monat 12,00 EUR 11,70 EUR
Flichenumsatz Biiro n.n. nn.
Leerstandsrate Biiro ca. 2,4% ca. 2,4%
Kaufkraftindex 110,3 110,1
* Quelle: DZ HYP Immobilienmarkt Baden-Wiirttemberg 2018
Der AIF ist in ein Geschifts- und Wohngebéude in Ludwigsburg mit 1.978 gm-Nutzfliche investiert. Die Flidchen waren zum Stichtag zu 100% vermietet.
Immobilienmarkt fiir Martinsried
Martinsried ist ein Ortsteil der direkt siidwestlich der Stadt Miinchen gelegenen Gemeinde Planegg. Martinsried ist u.a. durch den S-Bahn-Anschluss und die Nihe zu den Autobahnen A95, A96 und A99 verkel kturell sehr gut t
in den ver Jahren als W und Forsct dort etabliert. Vor allem Unternehmen der Biotech- und Pharmabranche prigen den Wirtschaftssektor von Martinsried.
Folgende Kennzahlen geben einen Eindruck von der Entwicklung des Immobilienmarktes in Martinsried:
2018 2017
12,80 EUR 11,00 EUR

@ Miete Biiro City/qm/Monat *

Martinsried hat sich
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2018 2017
@ Miete Handel City 1 a-Lage/qm/Monat * 19,00 EUR 19,00 EUR
@ Miete Wohnen/qm/Monat nn. n.n.
Flachenumsatz Biiro n.n. n.n.
Leerstandsrate Biiro * 3,2% 4,5%
Kaufkraftindex ™ 137.8 139,0

Fiir den Immobilienmarkt Martinsried sind Daten aus riwis nicht verfiigbar.

“ Quelle Colliers, Immobilen-Marktbericht Miinchen 18/20 und 19/20 Angabe bezicht sich auf das Miinchner Umland/Stadtrandlagen (Mittelwert)
" Quelle: GfK DE, Werte fiir Landkreis Miinchen

Der AIF ist in ein Biiro- und Geschiftshaus mit 3.928 qm-Nutzfliche in Martinsried investiert. Die Flachen waren zum Stichtag zu rd. 93% vermietet. Lediglich zwei Lagerflichen mit rd. 260 qm waren nicht vermietet. Eine Lagerfliche konnte bereits im Januar 2019
vermietet werden.

2.2 G i lauf und Lage der G ft
Das Geschiiftsjahr 2018 der Gesell war inst geprigt von der erfolgten Vertriebs-freigabe der BaFin mit Schreiben vom 04.12.2018. Der Vertrieb von Anteilen des AIF startete im Dezember 2018.
Dariiber hinaus konnte das Portfolio des AIF mit den Objektkiufen Martinsried und Konstanz II erweitert werden. Damit hat der AIF auf Grundlage der Anlaget ein I bilienportfolio mit vier Immobilien aufgebaut. Mit dem Erwerb dieser vier Immobilien

ist der AIF vollstandig investiert und die Investitionsphase wurde erfolgreich beendet.

2.3 Ertrags-, Finanz- und Vermogenslage

2.3.1 Ertragslage

Bis zur Verwertung der Immobilien wird die Ertragslage der Gesellschaft im Wesentlichen von den erzielten Mietertrigen sowie den Ergebnissen aus Neubewertung geprigt.

In der nachfolgenden Tabelle sind das Ergebnis sowie die Mietertrége der Gesellschaft dargestellt:

Mietertrige
in TEUR
2018 2017
Konstanz | 316 138
Konstanz IT 169 n.n.
Ludwigsburg 237 nn.
Martinsried 285 n.n.
Jahresergebnis
in TEUR
2018 2017
Immoportfolio I -18 -31
Das realisierte Ergebnis des AIF, entsprechend ohne Beriicksichtigung von Ertrigen aus t tungen und den A der Anschaft benk fiir das G iftsjahr belduft sich auf -105 TEUR (Vorjahr -31 TEUR).
Neben den unter Punkt 1.3 aufgefiihrten Vergii den die Auf im Wesentlichen aus Bewir k von i 141 TEUR (Vorjahr: 19 TEUR) sowie Zinsen fiir Fremdfinanzierung in Héhe von 610 TEUR (Vorjahr: 75 TEUR).
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2.3.2 Finanzlage

2.3.2.1 Kapitalstruktur

Die Finanzierung der Investitionen des AIF soll anteilig durch Kommanditkapital der Investoren sowie langfristigen Bankdarlehen erfolgen. Zum Stichtag 31.12.2018 befindet sich der AIF noch in der Platzier
TABERI Verwaltung GmbH (Komplementir) dem AIF ein Zwischenfinanzierungsdarlehen (Eigenkapital-Zwischenfinanzierung) in Hohe von bis zu 14.000 TEUR gewihrt. Dabei dient dieses Darlehen als anteilige Finanzierung der Kaufpreise und der Erwerbsnebenkosten
fiir die Vermogensgegenstinde. Die Tilgung dieser Zwischenfinanzierung erfolgt sukzessive aus dem ausplatzierten Eigenkapital. Zum Stichtag 31.12.2018 wurden insgesamt 13.657 TEUR an Zwischenfinanzierungsdarlehen abgerufen. Zusitzlich sind die Objekte und
die Anschaffungsnebenkosten im AIF zum Stichtag bereits mit vier langfristige Bankdarlehen von insg. 16.150 TEUR finanziert. Die Bankdarlehen sind vollstindig ausgezahlt worden. Zum 31.12.2018 stellt sich die Kapitalstruktur wie folgt dar:

von K ditkapital. Aus diesem Grund hat die

Feste Kapitaleinlage davon eingefordert
in TEUR in TEUR
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Immoportfolio I 1.090 10 1.090 10
Fremdkapital
in TEUR
31.12.2018 31.12.2017
Konstanz | 2.928 2.950
Konstanz IT 5.000 n.n.
Ludwigsburg 2.481 2.500
Martinsried 5.700 n.n.
Die Fremdkapitalquote bezogen auf die Bi der Gesellschaft betréigt i 89,85 % (Vorjahr: 92,56 %). In den Darlehensvertrigen wurden keine Covenants vereinbart. Grund fiir den hohen Wert zum Stichtag ist das aufgenommene Zwischenfinanzierungs-

darlehen, welches durch das eingeworbene Investorenkapital sukzessive abgelost wird.

Im Berichtszeitraum wurden keine Geschiifte i.S.d. Artikel 3 Nr. 11 bzw. Nr. 18 der Verordnung (EU) 2015/2365 iiber die Transy von Wertpapierfinanzier und der Weiterverwendung sowie zur Anderung der Verordnung (EU) Nr. 648/2012, d.h.

Wertpapierfinanzier ifte oder Gi dite-Swaps, at hl

2.3.2.2 Investitionen und Desinvestitionen

Im Geschiftsjahr 2018 wurde mit notariellem Kaufvertrag vom 03.05.2018 das dritte Objekt Martinsried erworben. Der Kaufpreis des Biiro- und Geschiftshauses betréigt 9.753 TEUR. Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten war dsr 01 07.2018. Zusitzlich konnte im
vierten Quartal 2018 der Kaufvertrag fiir das Objekt Konstanz II beurkundet wcrdcn Der Kaufpreis betréigt 8.981 TEUR und der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten erfolgte zum 01.09.2018. Damit hat der AIF ein I portfolio mit vier bil

aufgebaut. Es sind keine weiteren Objektankaufe vor hen und die Investit ist at hl

2.3.2.3 Liquiditit
Im Rahmen der Meldungen gem. § 35 KAGB an die BaFin zum Stichtag 31.12.2018 wurden folgende liquiden Mittel fiir das Gesamtportfolio ausgewiesen:

Liquide Mittel 31.12.2018 Liquide Mittel 31.12.2017
in TEUR in TEUR
894,7 n.n.

Immoportfolio I

2018 erfiillt. Aufgrund des aktuellen Vertriebs von Kommanditanteilen haben sich nach dem Bilanzstichtag wesentliche Verdnderung der Finanzlage ergeben (siche dazu

Die Gesellschaft hat alle ihre f iellen Verpflict iiber Dritten im G
3 Nachtragsbericht).

2.3.3 Vermogenslage
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Die Vermogenslage des AIF wird wesentlich von der Wertentwicklung der Vermégensgegenstinde geprigt, die sich direkt oder indirekt in seinem Besitz befinden. Gemif den Vorgaben des KAGB bzw. der KARBYV ist jihrlich der VKW dieser Vermogensgegenstinde
zu bestimmen.

Die lichen Vermo, inde des AIF sind die Immobilien, die sich in seinem Besitz befinden. Die VKW der einzelnen Immobilien werden - nach Maigabe der Immobilient ngsverord - gutachterlich ermittelt. Die nachfolgende Tabelle zeigt die
Wertentwicklung der Vermogensgegenstinde im abgelaufenen Geschiftsjahr.

VKW 31.12.2018 VKW 31.12.2017
in TEUR in TEUR
Konstanz I 5.120 5.000"
Ludwigsburg 4.300 4.250"
Martinsried 9.753" n.n.
Konstanz IT 8.981" n.n.
* Hier wurde der Kaufpreis angesetzt.
Das Ergebnis aus der Neubewertung betrug 218 TEUR (Vorjahr: n.n. TEUR).
KAGB bzw. KARBV schen zudem vor, dass auf Basis der VKW der NIW des AIF zu bestimmen ist. Zur Bestimmung des NIW legt dic LHI KVG die in § 9 KARBV t Vermd iibersicht als B: 1 zugrunde. Dabei werden die Verbindlichkeiten
des AIF, wie zlich v hrieben, mit ihrem Nox Iwert in A gebracht. Gleiches gilt fiir die sonstigen Vermogensgegenstinde, sofern dieser Wertansatz unter wirtschaftlichen Aspekten als sinnvoll und sachgerecht erachtet werden kann. Sollte im
Einzelfall von dieser Regel abgewichen werden, wird eine alternative Bewertung vorgenommen. Diese Bewertung hat angemessen zu sein und ihre A d ist i zu dok i Die nachfolgende Tabelle gibt Aufschluss iiber die Entwicklung des
NIW im abgelaufenen Geschiftsjahr.
NIW 31.12.2018 NIW 31.12.2017
in TEUR in TEUR
Immoportfolio IT 14.703 4.333
Die Verdnderung des NIW resultiert im Wesentlichen aus der Erweiterung des Immobilienportfolios im Jahr 2018. Der ausgewiesenen NIW zu den Stich beriicksi: dabei die Platzier ie der LHI Platzi ie GmbH, welche das erst noch

durch Anlegerbeitritte einzuzahlende Kommanditkapital absichert. Deshalb wird das Zwischenfinanzierungsdarlehen zur Ermittlung des NIW wie Eigenkapital behandelt. Dies fiihrt dazu, dass sich die Zwischenfinanzierung zum 31.12.2018 in Hohe von 13.657 TEUR
insoweit nicht wertmindernd auswirkt.

Der Wert der Vermogensgegenstinde, im Wesentlichen bilien, die schwer zu liqui sind, belduft sich beim AIF zum 31.12.2018 auf 30.139 TEUR (Vorjahr: 10.017 TEUR), was einer Quote von 90,98 % (Vorjahr: 94,56 %) am Gesamtvermogen entspricht.

Vermdgensgegenstinde i.S. § 300 Abs. 1 Nr. 1 KAGB, die schwer zu liquidieren sind und fiir die deshalb besonderen Regelungen gelten, bestehen zum Abschlussstichtag nicht.

2.4 Fi ielle und nichtfi ielle Leis indi en

auf Basis f ler L indil

Die Steuerung der G erfolgte im G
Bei Auflage des AIFs wurde eine Prognoserechnung erstellt. Die Steuerung der Gesellschaft erfolgt im Wesentlichen durch einen Soll-Ist-Vergleich mit der Prognoserechnung. Zum Stichtag haben sich dabei keine relevanten Auffalligkeiten ergeben.

Die Risikosituation des AIF wird mittels Limiten iiberwacht. Zu Limit-Ut i ist es im Beril i nicht gek Das Liquidititsrisiko wird auf Basis einer detaillierten Liquiditétsplanung gesteuert, in deren Rahmen die Zahlungsein- bzw. -ausgénge
eng iiberwacht werden. Die Liquidititsl ichend

ist

2.5 Gesamtaussage zur Ertrags-, Finanz-, und Vermégenslage
Die Ertrags-, Finanz- und Vermogenslage des AIF ist geordnet.
3 Nachtragsbericht

Der AIF befindet sich aktuell noch in der Platzierungsphase. Bis zum 30.04.2019 wurde Kapital in Hohe von 13.670 TEUR eingeworben. Bezogen auf das geplante Zeichnungskapital in Hohe von 15.960 TEUR betrigt der Platzierungsstand zum 30.04.2019 rd. 86%.
Dadurch konnten bereits im Jahr 2019 13.350 TEUR des aufgenommenen Zwischenfinanzierungsdarlehens in Hohe von 13.657 TEUR zuriickgefiihrt werden.

— Seite 7 von 32 —
Tag der Erstellung: 29.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

4 Risikomanagement

Die Gesellschaft ist aufbau- und ablauforganisatorisch in das Risikomanagement der LHI KVG integriert. In dieser Funktion hat die LHI KVG i Gesetze und aufsick htliche Anforderungen zu erfiillen. Dabei stecken das KAGB, die Delegierten Verordnung
(EU) Nr. 231/2013 sowie die KAMaRisk den Rahmen fiir die Ausgestaltung eines Risikomanagement-Systems ab. Die Kernanforderungen der verschiedenen Regelwerke sind dabei sehr dhnlich (Funkti etc.), allerdings werden die Begrifflichkeiten oft
unterschiedlich verwendet. Bzgl. der Begrifflichkeiten orientiert sich die LHI KVG an den KAMaRisk. Dort heifit es:

,.Das Risil System stellt die Gq heit aller | zur Erfassung, Messung, Steuerung, Uberwachung und K ikation von Risiken (Risik lling und Risi ung) dar. Das Risi System ist nicht als abschlieBende
Organisationseinheit aufzufassen, sondern als Gesamtheit von um ichen formalen Strukturen und Prozessen zu verstehen. Aufbau- und ablauforganisatorisch kénnen sich Risikocontrolling- und Risikosteuerungsprozesse auf diverse Einheiten erstrecken [...]*

Die Delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 fordert in Art. 39 eine bhiingige Risik funktion* und ordnet dieser Funktion diverse Aufgaben zu. In der LHI KVG werden diese Aufgaben von dem Bereich ,Risikocontrolling* wahrgenommen. Das
Risikocontrolling ist von der Portfolioverwaltung organisatorisch, hierarchisch und funktional unabhingig. Diese strenge Funktions-trennung setzt sich bis in die Geschiftsfiihrungsebene fort.

Ablauforganisatorisch ist die Portfolioverwaltung fiir die operative Bewirtschaftung des AIF, bzw. des Gesellschaftsvermégens tlich, d. h. zum Beispiel fiir die Fondskonzeption, den An- und Verkauf von Vermégensgegenstidnden oder die Fondsverwaltung (inkl.
Liquidita ). Das Risiko lling nimmt die Uber ktion (S ien, Limite), die Bewertung und die Risikoquantifizierung war.

Der Informationsaustausch zwischen Portfolioverwaltung und Risikocontrolling erfolgt u.a. im Rahmen eines Risikosteuerungskreises. Dieses Gremium tagt ca. alle 6 Wochen, um einen aBi Aust h iiber risikorel Entwicklungen in einzelnen AIFs
sicher zu stellen und dabei ein i und einheitliches Risi dndnis zu fordern.

Im Kontext der Anlageziele und der Anlagestrategie eines verwalteten AIFs besteht die Ker be des Risik Syste darin, samtliche Risiken, die fiir die jeweilige Anlagestrategie des verwalteten AIFs wesentlich sind, zu identifizieren, zu messen, zu

bewerten, zu {iberwachen und zu steuern.

Die diversen rechtlichen Vorgaben sehen vor, dass bei der Risikoberichterstattung iiber einen AIF die Kategorien Markt-, Adressenausfall-, Liquiditits-, operationelle und sonstige Risiken zu unterscheiden sind. Da diese Kategorisierung fiir die Berichterstattung iiber ein
Sachwertinvestment nur bedingt geeignet ist, wird zunéchst dargestellt, wie die Zuordnung der Einzelrisiken zu den Kategorien vorgenommen wurde, um dann auf Basis dieser Struktur iiber die aktuelle Risikosituation des AIF zu berichten.

Assetspezifische Risiken Marktrisiken Adressenausfallrisiken Liquidititsrisiken

Mietmarktrisiken Verwertungsrisiken Kreditrisiken Zahlungsunfahigkeitsrisiken

Mietenausfallrisiken Inflationsrisiken Emittentenrisiken (strukturelle) Liquidierungsrisiken
Zinsinderungsrisiken Dienstleisterausfallrisiken Refinanzierungsrisiken
Wiihrungsrisiken Kontrahentenrisiken (Derivate)

Assetspezifische Risiken Operationelle Risiken Sonstige Risiken Produkt-spezifische Risiken

Mietmarktrisiken Betriebsrisiken Politische Risiken Leverage-Risiken

Mietenausfallrisiken Managementrisiken Katastrophenrisiken Individuelle Anlegerrisiken
Rechtsstreitigkeitsrisiken Covenantsrisiken

4.1.1 Asset-Spezifische Risiken

Im abgeschlossenen Geschiftsjahr haben die Vertragspartner (Mieter, Dienstleister, etc.) alle ihre Verpfli tiber dem AIF im i erfiillt und es liegen derzeit keine Anhaltspunkte vor, die darauf hindeuten wiirden, dass sich daran etwas dndern
konnte. Sowohl das Asset selbst, als auch das Marktumfeld sind intakt, sodass es derzeit keine konkreten Hinweise gibt, dass asset-spezifische Risiken schlagend werden kénnen.

4.1.2 Marktrisiken

Innerhalb des AIF erfolgen die liches ome (K Idi Ausschii etc.) in einheitlicher Wihrung, so dass Wihrungsrisiken von untergeordneter Bedeutung sind. Gleiches gilt fiir Zinsanderungsrisiken aus Finanzierungsinkongruenzen, da die
Kreditaufnahme innerhalb der AIF-Struktur langfristig vor wurde. Die objektt Parameter (Vermietungssituation, Entwicklung der Verkehrswerte etc.) entsprechen im Wesentlichen den Erwartungen, so dass aktuell nicht erkennbar ist, dass Marktrisiken
schlagend werden kénnten.

4.1.3 Adressenausfallrisiken

Im Berichtsjahr sind alle Vertragspartner (z.B. Mieter/Nutzer, Dienstleister) ihren Verpflichtungen im Wesentlichen nachgekommen. Fiir alle zentralen Vertragspartner des AIF werden regelmiBig bzw. bedarfsorientiert Bonité i u. 4. Informati ingehol

Unter Auswertung aller uns zur Verfligung stehenden Informationen haben wir derzeit keine konkreten Hinweise darauf, dass Adressenausfallrisiken schlagend werden konnten.
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4.1.4 Liquidititsrisiken

Der AIF sowie die zugehdrigen Gesellschaften haben im Geschiftsjahr alle ihre fi iellen Verpflict iiber fremden Dritten erfiillt. Ein Liquidititsrisiko im Sinne eines Zahlungsunfihigkeitsrisikos besteht aktuell nicht. Ahnliches gilt fiir die Refinanzierungs-
risiken, da der AIF langfristig finanziert ist. Liquiditétsrisiken aus einer Riick flichtung von Anteilen bestehen nicht, da solche Riick im Gesellschaftsvertrag nicht sind.

4.1.5 Operationelle Risiken

Im Geschiftsjahr sind keine ionellen Risiken schl d geworden. Derzeit gibt es auch keine konkreten Hinweise darauf, dass ein operationelles Risiko schlagend werden konnte. So sind beispiel keine itigkeiten anhéngig und auch anderweitige
Sachverhalte (Beschwerden o. 4.) sind nicht bekannt.

4.1.6 Sonstige Risiken

Im Geschiftsjahr sind keine i Risiken (politische oder K henrisiken) ei Der-zeit gibt es auch keine konkreten Hinweise, dass ein sonstiges Risiko eintreten konnte.

4.1.7 Produktspezifische Risiken

Die Sachwerte werden teilweise durch Fremdkapital finanziert. In einigen Kreditvertriagen kénnen sogenannte Covenantbedingungen (Covenants) formuliert sein. Ein Verletzen der Covenants kann die kreditgebende Bank dazu berechti; den Kreditvertrag vorzeitig zu

kiindigen. Sofern Covenants vereinbart wurden, wurden diese erfiillt. Derzeit gibt es auch keine Hinweise darauf, dass Fremdfinanzierungsrisiken schlagend werden konnten, die durch Verletzungen von Covenants oder anderen Ereignissen ausgelost werden.
4.1.8 Risikoberichterstattung

Dem Portfoliomanagement obliegt die operative Steuerung der Risikosituation des AIF, welches in Wahrnehmung dieser Funktion durch das Risikocontrolling iiberwacht wird. Unabhiingig voneinander erstellen beide Einheiten vierteljihrlich einen Bericht (Quartals- bzw.
Risikobericht). Ausweislich dieser Unterlagen zeichneten sich zum Zeitpunkt der Aufstellung des Lageberichtes keine Risiken ab, die den Fortbestand des AIF gefihrden konnten.

Zur Beschreibung der Wertentwicklung eines AIF stellt das KAGB stark auf den Begriff des NIW - die entsprechenden EU-Richtlinien auf den korrespondierenden Begriff des NAV - ab. Die Regeln zur Berechnung dieser Werte wurden vom Gesetzgeber relativ eng
gefasst. Dabei spielt der aktuelle Zeitwert der Vermogensgegenstinde (VKW) bei der i des NIW eine iche Rolle.

1 haft

Es ist das Wesen von Sachwerti dass die Ver in ihrer Beschaffenheit sehr individuell und damit sehr illiquide sind. Zudem ist der An- bzw. Verkauf, aber auch ihre Bewir mit vergleichsweise hohen Kosten verbunden. Dadurch
sind Kapitalanlagen in Sachwerte vor allem fiir Investoren geeignet, die eine Investitionsstrategie verfolgen, bei denen der Inflationsschutz bzw. die Erzielung einer langfristig stabilen Rendite im Vordergrund stehen.

Dabher stellt die LHI KVG bei ihrer Risikoquantifizierung auch nicht auf das Risiko bzgl. der Entwicklung des NIW ab. Vielmehr stehen die kiinftigen Ausschiittungen im Mittelpunkt der Betrachtung, bzw. die Risiken, die diese Cashflows beeinflussen kénnen. Um
die Risikosituation in konkrete Zahlen zu fassen wird die Methode der Monte-Carlo-Simulation genutzt. Dazu wird in 30.000 Szenarien durchgespielt, wie sich die Entwicklungen einer Vielzahl von Risikofaktoren in der isolierten Betrachtung, aber auch in ihrem

1, auf das A hl fil eines AIF auswirken kénnen. Im Ergebnis ergibt sich eine Verteilungsfunktion iiber die simulierten Ausschiittungsverldufe, die dann statistisch ausgewertet wird.
In die Simulati | werden hlieBlich Risikofaktoren einbezogen, die aus der inneren Struktur des AIF resultieren, also z. B. Einfliisse auf die Ertragscashflows oder etwaige Inkongruenzen bei Laufzeiten. Risiken, die das Ausschiittungsprofil des AIF nicht
tangieren, wie z. B. die Entwicklung des risikolosen Zinses, bleiben aufien vor. Solche Faktoren kénnen zwar den Barwert der Ausschiittungen und ggf. auch den NIW des AIF beeinflussen, eine zweckmiBige T dieser kapitalmarktinduzierten Risiken kann aber
nur im Kontext des Gesamtportfolios des jeweiligen Investors erfolgen. Entsprechend sind sie in der Sphiire der Investoren zu quantifizieren bzw. zu steuern.
Mittels der Simulationsrechnungen werden alle gesetzlichen Anforderungen, nach Szenari lysen, tungen etc. erfiillt. Dariiber hinaus liefern die Simul fahren Risikok \; die in der Literatur als ,,Value at Risk* bezeichnet werden. Die LHI
KVG nutzt diese Kennzahlen um zu bestimmen, mit welcher Wahrscheinlichkeit ein AIF ein bestimmtes Ausschiittungsvolumen produzieren wird.
Die aktuellen Planungsrechnungen gehen davon aus, dass der AIF bis zu seinem Laufzeitende noch nominale A i (Gewi i und E: l ) in Hohe von rd. 24,8 Mio. EUR erwirtschaften wird. Mit einer Wahrscheinlichkeit von 95 % werden

diese Ausschiittungen einen Betrag von 23,6 Mio. EUR nicht unterschreiten, d. h. mit einer Wahrscheinlichkeit von 95 % wird die Abweichung auf die noch erwarteten Ausschiittungen nicht mehr als 1,2 Mio. EUR betragen.

Gem. den Vorgaben des § 23 Abs. 4i. V. m. § 8 Abs. 4 KARBYV ist fiir jeden AIF ein Leveragefaktor zu bestimmen. Die Leverage-Berechnung des AIF ist gem. § 263 (5) KAGB wihrend Vertriebsphase, lingstens jedoch fiir 18 Monate ab Beginn des Vertriebs nicht
erforderlich.

4.2 Liquidititsmanagement

Die operative Steuerung des Liquidititsrisikos obliegt der Portfolioverwaltung, die Uberwachung dem Risikocontrolling. Dabei zielt das Liquidititsrisikomanagement darauf ab, die Zahlungsfahigkeit des AIF sowie aller zugehorigen Gesellschaften zu jedem Zeitpunkt
sicherzustellen. Dazu wird mittels einer detaillierten Liquidititsplanung und eines Soll-/Ist- Abgleichs permanent {iberwacht, ob die operativen Einnahmen ausreichen, um die operativen Ausgaben und den Kapitaldienst leisten zu kénnen. Sollten sich Engpiisse abzeichnen,
wiirden umgehend GegenmafBnahmen ergriffen.

Neben der operativen Steuerung des Liquidititsrisikos werden durch das Risik 1l lati | und S ihrt, dic Aufschluss iiber dic Liquidititssituation des AIF bis zu scinem geplanten Laufzeitende geben. Durch diese Analysen soll
sichergestellt werden, dass sollten sich die Rat bedi fiir den AIF iinstig entwickeln, seine Zahlungsfihigkeit dennoch nicht gefahrdet wird. Die zum Stichtag durchgefiihrten Berechnungen zeigen an, dass bei einer i litik und
unter der Voraussetzung, dass keine aufler hen Ei eintreten, eine Zahl ihigkeit des AIF nahezu werden kann.
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5 Offenlegungspflichten gem. § 101 Abs. 3 KAGB

sl hreil hfoleend

Die Regelungen des § 101 Abs. 3 KAGB sehen vor, dass im Lagebericht von extern verwalteten AlFs das Vergii und die Vergii der Kapitalver sind. Aus den Ausfiihrungen wird deutlich, dass die an
die Mitarbeiter der LHI KVG gezahlten Vergiitungen keinen Einfluss auf die Ertragslage des AIF haben und dass umgekehrt die Performance des AIF keinen Einfluss auf die Hohe der an dle Mitarbeiter der LHI KVG gezahlten Vergiitungen hat.

Die LHI Gruppe verfiigt iiber ein einheitliches Vergiitungssystem, welches folgende Anforderungen in eine ausgewogene Balance bringt:
*Marktgerechte Vergiitung der individuellen Funktion und Leistung des Einzelnen
*Forderung eines nachhaltigen und risikobewussten Verhaltens der Mitarbeiter, so dass schidliche Anreize, die zum Eingehen unverhiltnisméBig hoher Risiken verleiten, bereits im Vorhinein vermieden werden
*Bindung motivierter Mitarbeiter an das Unternehmen

«Erfiillung aller regulatorischen Vorgaben

Fiir die A des Vergi ist ein Vergii tlich. Der Vergii besteht aus Mitgliedern des Gesellschafters und tagt zweimal jahrlich. Die jihrliche Uberpriifung der Vergiitungspolitik und die Vergiitungssystematik
sind im Vergiitungsbericht dokumentiert und verdffentlicht.

Die LHI KVG macht vom Proportionalititsgrundsatz (Rz 23+24 ESMA-Guidelines) Gebrauch und verzichtet bei der A 1 ihres Vergii auf folgende Elemente:

+Auszahlung von variablen Bestandteilen {iber mehrere Zuriickbehaltungszeitriume
*Auszahlung in Fondsanteilen

Sperrfrist fiir variable Gehaltsbestandteile

*Ex-post-Risik fiir variable B dteil
Die Vergiitung der Angestellten der LHI KVG setzt sich aus einer fixen und einer variablen Komp Beide Komp stehen in einem Verhiltnis der und setzen keine Anreize zur Ubernahme von Risiken, die unvereinbar mit den
Risikoprofilen und den Anlagebedingungen der von ihr verwalteten Investmentvermdgen sind. Dle feste Komponenle ist so bemessen, dass eine flexible Politik bzgl. der variablen Komp bis hin zum andigen Verzicht moglich ist. Die variable Komponente wird
nach Feststellung des Jahresabschlusses bis Ende April des Folgejahres der maBgeblichen I iode Individuelle Pramlen werden vom Vergiitungsausschuss der LHI KVG festgesetzt. Dieser beachtet insbesondere, dass der zu Grunde gelegte Erfolg
nachhaltig im Unternehmen verbleiben kann und wird. Uber Sonderpréimien wird stets nach ei Erfolgen hieden. Eine vert nde Lot erfolgt nicht.
GemiB den Regslungsn des §101 Abs 3 KAGB in Verbindung mit der InstitutsVergV sind neben den Vergii ! Jjegliche weiteren Vergiitungsbestandteile auszuweisen wie z.B. auch der Arbeitgeberanteil der betrieblichen Altersvorsorge und
Dienstwagenr Unter Einbeziel dieser weiteren Komp stellen sich die Vergiitungen der LHI KV G fiir ihre Fiihrungskrifte und Mitarbeiter wie folgt dar:
Gesamtvergiitung Fixe Vergiitung Variable Vergiitung
in TEUR in TEUR in TEUR
Fiihrungskrifte 1.413 897 516
Mitarbeiter 2.551 2.149 402
Summe 3.964 3.046 918

Die LHI KVG hat im abgelaufenen Geschiftsjahr eine Gesamtvergiitung von 725 TEUR an Risikotréger geleistet.
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Im Jahresdurchschnitt beschiftigte die LHI KVG 40 Mitarbeiter.

Pullach im Isartal, 31.05.2019

A. Aktiva

1. Sachanlagen

2. Anschaffungsnebenkosten

3. Barmittel

a) Taglich verfiigbare Bankguthaben
b) Andere

4. Forderungen
Forderungen aus der Bewirtschaftung
5. Sonstige Vermdgensgegenstinde

6. Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

B. Passiva
1. Riickstellungen
2. Kredite

LHI Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
J. Kramer
F. Unterbichler
T. Schober

M. Niedermeier

TABERI Verwaltung GmbH
J. Kramer

T. Schober

Bilanz zum 31. Dezember 2018

31.12.2018

EUR EUR
28.153.600,00

1.842.120,65

2.847.060,01
142.088,77
2.989.148,78

138.507,70
4,13

4.362,89
33.127.744,15

49.587,72

Anteil am Fondsvermogen
in %

2.691,19

176,09

272,15
13,58
285,73

13,25

0,00
0,42

474

Vorjahr
EUR
9.202.385,00
798.584,27

457.420,43
100.003,55
557.423,98

18.444,80
16.237,76
0,00
10.593.075,81

229.943,05
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31.12.2018 Anteil am Fondsvermogen Vorjahr
EUR EUR in % EUR
a) von Kreditinstituten 16.109.058,18 1.539,86 5.450.000,00
b) von Gesellschaftern 13.656.500,00 1.305,42 4.355.000,00
29.765.558,18 2.845,28 9.805.000,00
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen aus anderen Lieferungen und Leistun- 743.874,34 71,12 224.340,69
gen
4. Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegeniiber Gesellschaftern 915.490,84 87,51 213.773,42
b) Andere 584.993,38 55,92 114.892,73
1.500.484,22 143,43 328.666,15
5. Passive Rechnungsabgrenzungsposten 22.099,97 2,11 26.633,63
6. Eigenkapital
a) Kapitalanteile des Komplementirs
aa) Kapitalanteile 863.670,00 82,56 510,00
ab) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung 84.134,71 8,04 0,00
ac) Gewinnvortrag/Verlustvortrag -1.606,89 -0,15 -14,14
ad) Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -66.783,32 -6,38 -1.592,75
879.414,50 84,07 -1.096,89
b) Kapitalanteile des Kommanditisten
ba) Kapitalanteile 226.330,00 21,63 9.490,00
bb) Kapitalriicklage 6.000,00 0,57 0,00
be) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung 2.564,95 0,25 0,00
bd) Gewinnvortrag/Verlustvortrag -29.900,82 -2,86 -263,09
be) Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -38.268,91 -3,66 -29.637,73
166.725,22 15,93 -20.410,82
1.046.139,72 100,00 -21.507,71
33.127.744,15 10.593.075,81

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018
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1. Ertrige

a) Ertréige aus Sachwerten

b) Zinsen und dhnliche Ertrige

c) Sonstige betriebliche Ertrige

Summe der Ertrige

2. Aufwendungen

a) Zinsen aus Kreditaufnahmen

b) Bewirtschaftungskosten

¢) Verwaltungsvergiitung

d) Priifungs- und Verdffentlichungskosten
¢) Sonstige Aufwendungen

Summe der Aufwendungen

3. Ordentlicher Nettoertrag/Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres
4. Zeitwertinderung

a) Ertriige aus der Neubewertung

b) A i Anschaf bent

Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschiftsjahres

5. Ergebnis des Geschiftsjahres

Sachanlagen

Objekt Konstanz I

Objekt Ludwigsburg

Objekt Planegg (Martinsried)
Objekt Konstanz 1T

2018 Vorjahr
EUR

1.121.135,82
142,30
134,00
1.121.412,12

-609.880,04
-141.295,89
-1.483,48
-31.418,27
-442.386,67
-1.226.464,35
-105.052,23

217.615,00
-130.915,34
86.699,66
-18.352,57

Entwicklung der Sachanlagen zum 31. Dezember 2018

Anschaffungskosten
1.1.2018 Zugang
EUR EUR
4.952.385,00 0,00
4.250.000,00 0,00
0,00 9.753.000,00
0,00 8.980.600,00
9.202.385,00 18.733.600,00

Abgang
EUR

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Vorjahr
EUR

156.318,96
4,81
0,00
156.323,77

-74.592,71
-18.501,24
0,00
-23.772,12
-70.688,18
-187.554,25
-31.230,48

0,00
0,00
0,00
-31.230,48

31.12.2018
EUR

4.952.385,00
4.250.000,00
9.753.000,00
8.980.600,00
27.935.985,00
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Zeitwertinderung
1.1.2018 Ertrige 31.12.2018
EUR EUR EUR
Sachanlagen
Objekt Konstanz I 0,00 167.615,00 167.615,00
Objekt Ludwigsburg 0,00 50.000,00 50.000,00
Objekt Planegg (Martinsried) 0,00 0,00 0,00
Objekt Konstanz IT 0,00 0,00 0,00
0,00 217.615,00 217.615,00
Nettobuchwerte
31.12.2018 Vorjahr
EUR EUR
Sachanlagen
Objekt Konstanz I 5.120.000,00 4.952.385,00
Objekt Ludwigsburg 4.300.000,00 4.250.000,00
Objekt Planegg (Martinsried) 9.753.000,00 0,00
Objekt Konstanz IT 8.980.600,00 0,00
28.153.600,00 9.202.385,00
Entwicklung der Sachanlagen zum 31. Dezember 2018
Anschaffungskosten
01.01.2018 Zugang Abgang 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR
Sachanlagen
Objekt Jakob-Stadler-Platz 7-9, 78467 Kon- 4.952.385,00 0,00 0,00 4.952.385,00
stanz
Objekt Seestr.11, 71638 Ludwigsburg 4.250.000,00 0,00 0,00 4.250.000,00
Objekt Lena-Christ-Str. 44, 82152 Planegg 0,00 9.753.000,00 0,00 9.753.000,00
(OT Martinsried)
Objekt Max Strohmeier-Str. 166+168, 78467 0,00 8.980.600,00 0,00 8.980.600,00
Konstanz
9.202.385,00 18.733.600,00 0,00 27.935.985,00
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Sachanlagen
Objekt Jakob-Stadler-Platz 7-9, 78467 Konstanz
Objekt Seestr.11, 71638 Ludwigsburg

Objekt Lena-Christ-Str. 44, 82152 Planegg (OT Martins-
ried)

Objekt Max Strohmeier-Str. 166+168, 78467 Konstanz

Sachanlagen

Objekt Jakob-Stadler-Platz 7-9, 78467 Konstanz

Objekt Seestr.11, 71638 Ludwigsburg

Objekt Lena-Christ-Str. 44, 82152 Planegg (OT Martinsried)
Objekt Max Strohmeier-Str. 166+168, 78467 Konstanz

Kredite

gegeniiber Kreditinstituten
(Vorjahr)

von Gesellschaftern
(Vorjahr)

Andere

(Vorjahr)

01.01.2018
EUR

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

Zeitwertinderung

Ertriige

EUR

167.615,00

50.000,00

0,00

0,00

217.615,00

Nettobuchwerte

31.12.2018
EUR
5.120.000,00
4.300.000,00
9.753.000,00
8.980.600,00

28.153.600,00

Angaben zu den Verbindlichkeiten per 31.12.2018

Gesamtbetrag

EURO

16.109.058,18
(5.450.000,00)
13.656.500,00
(4.355.000,00)

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen aus dem Erwerb von Investitionsgiitern

(Vorjahr)

bis zu 1 Jahr
EURO

177.590,78

(54.766,84)
13.656.500,00
(4.355.000,00)

Davon mit einer Restlaufzeit von
1 bis 5 Jahren
EURO

687.950,04
(230.614,44)

31.12.2018
EUR

167.615,00
50.000,00
0,00

0,00
217.615,00

Vorjahr
EUR

4.952.385,00
4.250.000,00
0,00
0,00
9.202.385,00

iiber 5 Jahren

EURO

15.243.517,36
(5.164.618,72)
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Gesamtbetrag Davon mit einer Restlaufzeit von
bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahren iiber 5 Jahren
EURO EURO EURO EURO
aus anderen Lieferungen und Leistungen 743.874,34 743.874,34
(Vorjahr) (224.340,69) (224.340,69)
aus Riicknahme von Anteilen
(Vorjahr)
Sonstige Verbindlichkeif iiber Gesellscl n 915.490,84 915.490,84
(Vorjahr) (213.773.42) (213.773.42)
aus Wertpapierleigegeschiften
(Vorjahr)
aus Pensionsgeschiften
(Vorjahr)
Andere 584.993,38 584.993,38
(Vorjahr) (114.892,73) (114.892,73)
Gesamt 32.009.916,74 16.078.449,34 687.950,04 15.243.517,36
(Vorjahr) (10.358.006,84) (4.962.773,68) (230.614,44) (5.164.618,72)
Verwendungsrechnung und Entwicklungsrechnung
der LHI Immobilien-Portfolio II Objekte Baden-Wiirttemberg und Bayern GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Verwendung Jahresergebnis fiir das Geschiiftsjahr 01.01.-31.12.2018
EUR
1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -105.052,23
2. Gutschrift/Belastung auf Riicklagenkonten 0,00
3. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten 0,00
4. Gutschrift/Belastung auf Verbindlichkeitenkonten 0,00
5. Verlustvortrag * -31.507,71
6. Bilanzgewinn/Bilanzverlust -136.559,94
Entwi hnung des Ei: itals per 31.12.2018
A. Komplementire
1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres -1.096,89
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Entwi g des Ei: itals per 31.12.2018
1. Entnahmen fiir das Vorjahr 0,00
2. Zwischenentnahmen 0,00
3. Mittelzufluss (netto) 863.160,00
a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten 863.160,00
b) Mittelabfliisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjat nach Ver ) -66.783,32
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 84.134,71
1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres. 879.414,50
B. Kommanditisten

1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres -20.410,82
1. Entnahmen fiir das Vorjahr 0,00
2. Zwischenentnahmen 0,00
3. Mittelzufluss (netto) 222.840,00
a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten 222.840,00
b) Mittelabfliisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjat nach Ver ) -38.268,91
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 2.564,95
II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres. 166.725,22

“ Der Bilanzverlust des Vorjahres wurde auf neue Rechnung vorgetragen.

Vermogensaufstellung geméaf} §§ 158, 135 Abs. 5, 101 Abs. 1 Nr. 3 KAGB zum 31.12.2018

A im Beri
Zugiinge Abgiinge Bestand Wert Wert Anteil am Fondsvermdgen
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in %

1. Sachwerte 28.153.600,00 2.691,19
Biiro- und Laborgebiude Kon- 0,00 0,00 4.952.385,00 5.120.000,00 489,42
stanz [
Wohn- und Einzelhandelsim- 0,00 0,00 4.250.000,00 4.300.000,00 411,03
mobilie Ludwigsburg
Biiro- und Einzelhandelsimmo- 9.753.000,00 0,00 9.753.000,00 9.753.000,00 932,28
bilie Martinsried
Biiroimmobilie Konstanz IT 8.980.600,00 0,00 8.980.600,00 8.980.600,00 858,46
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A im Beri
Zuginge Abgiinge Bestand Wert Wert Anteil am Fondsvermogen
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in %

II. Anschaffungsnebenkosten 1.842.120,65 176,09
Anschaffungsnebenkosten Kon- 382.207,09 36,53
stanz [
Anschaffungsnebenkosten Lud- 216.869,86 20,73
wigsburg
Anschaffungsnebenkosten Mar- 633.695,93 60,57
tinsried
Anschaffungsnebenkosten Kon- 609.347,77 58,26
stanz IT
111. Barmittel 2.989.148,78 285,73
Tiglich verfiigbare Bankgutha- 2.847.060,01 272,15
ben
Andere Forderungen 142.088,77 13,58
IV. Forderungen
Forderung aus der Grundstiick- 138.507,70 13,25
bewirtschaftung
V. Sonstige Vermogensgegen- 4,13 0,00
stinde
VI. Aktiver Rechnungsabgren-
zungsposten
Versicherung 4.362,89 0,42
VII. Riickstellungen -49.587,72 -4,74
VIIL Kredite -16.109.058,18 -1.539,86
von Kreditinstituten
Darlehen Biiro- und Laborge- -2.927.764,19 -279,86
béude Konstanz
Darlehen Wohn- und Einzel- -2.481.293,99 -237,19
handelsimmobilie Ludwigsburg
Darlehen Biiro- und Einzelhan- -5.700.000,00 -544,86
delsimmobilie Martinsried
Darlehen Biiroimmobilie Kon- -5.000.000,00 -477,95
stanz I1
von Gesellschaftern -13.656.500,00 -1.305,42
Darlehen Konstanz [ -2.500.000,00 -238,97
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A im Beri
Zuginge Abgiinge Bestand Wert Wert Anteil am Fondsvermogen
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in %

Darlehen Ludwigsburg -2.015.000,00 -192,61
Darlehen Martinsried -4.994.000,00 -477,37
Darlehen Konstanz 11 -4.147.500,00 -396,47
IX. Verbindlichkeiten aus Lie-
ferungen und Leistungen
aus anderen Lieferungen und -743.874,34 -71,12
Leistungen
X. Sonstige Verbindlichkeiten -1.500.484,21 -143.43
gegeniiber Gesellschaftern -915.490,84 -87,51
Andere -584.993,37 -55,92
XI. Passiver Rechnungsabgren-
zungsposten
Vorauszahlung Miete -22.099,97 2,11
Fondsvermégen 1.046.139,72 100,00
umlaufende Anteile (Stiick) 1.090
Anteilwert (EUR) 959,76

Die oben genannten Sachwerte sind in Hohe von insgesamt EUR 16.187.773,16 (davon Zinsen in Hohe von EUR 78.714,97) durch grundpfandrechliche Sicherungen belastet.
Vermogensangaben gem.§ 101 (1) KAGB i.V.m. §25 (5) KARBV

Lage des Grundstiicks/Angaben zur Betei-
1fd Nr ligung Objektbeschreibung Art des Grundstiickes Art der Nutzung

Direkt gehaltene Immobilien im Inland

Deutschland

1 Jakob-Stadler-Platz 7-9, 78467 Konstanz Biiro- und Laborgebiude B B/S

2 Seestr.11, 71638 Ludwigsburg Wohn- und Geschiiftsgebiude E/W E

3 Lena-Christ-Str. 44, 82152 Planegg (OT Mar-  Biiro- und Geschiftshaus B/E B/S
tinsried)

4 Max Strohmeier-Str. 166+168, 78467 Kon-  Biirogebiude B B/S
stanz

Direkt gehaltene Immobilien im Ausland

keine

— Seite 19 von 32 —
Tag der Erstellung: 29.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Lage des Grundstiicks/Angaben zur Betei-
1fd Nr ligung Objektbeschreibung Art des Grundstiickes Art der Nutzung
Direkt gehaltene Immobilien im Inland

Uber bilien-G hal
Immobilien im Inland

keine

Kiufe mit Nutzen und Lasteniibergang im

Folgejahr

keine

Lage des Grundstiicks/Angaben zur Betei- GrundstiicksgrofBe
Ifd Nr ligung Erwerbsdatum Bau/Umbaujahr in m’
Direkt gehaltene Immobilien im Inland
Deutschland
1 Jakob-Stadler-Platz 7-9, 78467 Konstanz 22.07.2017 2000/2010 1.590
2 Seestr.11, 71638 Ludwigsburg 31.12.2017 1959/2016 708
3 Lena-Christ-Str. 44, 82152 Planegg (OT Mar- 29.06.2018 1985/2016 4232

tinsried)
4 Max Strohmeier-Str. 166+168, 78467 Kon- 01.09.2018 1990/2017 3.454

stanz

Direkt gehaltene Immobilien im Ausland

keine

Uber bilien-G hal

Immobilien im Inland

keine

Kiaufe mit Nutzen und Lasteniibergang im

Folgejahr

keine

Lage des Grundstiicks/Angaben zur Betei- Nutzfliiche
Ifd Nr ligung in m*

Gesamt davon Wohnfliche davon Gewerbe

Direkt gehaltene Immobilien im Inland
Deutschland
1 Jakob-Stadler-Platz 7-9, 78467 Konstanz 1.845 1.845
2 Seestr.11, 71638 Ludwigsburg 1.978 310 1.668
3 Lena-Christ-Str. 44, 82152 Planegg (OT Mar- 3.928 3.928

tinsried)
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Ifd Nr

Direkt gehaltene Immobilien im Inland

4

Ifd Nr

Direkt gehaltene Immobilien im Inland
Deutschland

1

2

3

Lage des Grundstiicks/Angaben zur Betei-
ligung

Max Strohmeier-Str. 166+168, 78467 Kon-
stanz

Direkt gehaltene Immobilien im Ausland
keine

Uber bilien-G hal
Immobilien im Inland

keine

Kiufe mit Nutzen und Lasteniibergang im
Folgejahr

keine

Lage des Grundstiicks/Angaben zur Betei-
ligung

Jakob-Stadler-Platz 7-9, 78467 Konstanz
Seestr.11, 71638 Ludwigsburg

Lena-Christ-Str. 44, 82152 Planegg (OT Mar-
tinsried)

Max Strohmeier-Str. 166+168, 78467 Kon-
stanz

Direkt gehaltene Immobilien im Ausland
keine

T bilien-Gesellschaft hal
Immobilien im Inland

keine

Kiaufe mit Nutzen und Lasteniibergang im
Folgejahr

keine

Gesamt

4.767

Fremdfinanzierungsquote
in %
des Assetwerts

Nutzfliche
in m*

davon Wohnfliche davon Gewerbe

4.767

Leerstandsquote

Restnutzungsdauer in %
in Jahren zum Stichtag

49 0%

49 0%

49 7%

50 0%
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Lage des Grundstiicks/Angaben zur Betei- Gutachterlicher Verkehrswert/Kaufpreis
Ifd Nr ligung Anschaffungsnebenkosten gesamt in TEUR

gesamt in % des Kaufpreises vsl. verbleibender AfA Zeitraum in Jahren

Direkt gehaltene Immobilien im Inland

Deutschland
1 Jakob-Stadler-Platz 7-9, 78467 Konstanz 8,58% 9 5.120 (gutachterlicher Verkehrswert)
2 Seestr.11, 71638 Ludwigsburg 8,15% 9 4.300 (gutachterlicher Verkehrswert)
3 Lena-Christ-Str. 44, 82152 Planegg (OT Mar- 6,91% 9 9.753 (Kaufpreis)
tinsried)
4 Max Strohmeier-Str. 166+168, 78467 Kon- 6,61% 10 8.981 Kaufpreis)
stanz
Direkt gehaltene Immobilien im Ausland
keine
Uber bilien-G hal
Immobilien im Inland
keine
Kiufe mit Nutzen und Lasteniibergang im
Folgejahr
keine
Zeichenerklirung :
B = Biirogebaude B/E=Biiro/Einzelhandel
E= Einzelhandel E/W= Einzelhandel/Wohnungen
G = Gewerbepark H/G Hotel/Gastronomie
H = Hotel B/L = Biiro- und Laborgebéude
S =Sonstiges W= Wohnungen
Es bestehen keine Nutzungsvertrige zu Lasten der Gesellschaft. Damit betrigt die Nutzungsentgeltausfallquote 0%
Es bestanden zum Stichtag 31.12.2018 keine Bestands- und ProjektentwicklungsmafBnahmen.
Angaben zum Unternehmen
LHI Immobilien-Portfolio IT Objekte Baden-Wiirttemberg und Bayern GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach i. Isartal, Amtsgericht Miinchen, HR A 106429.
A ine Angaben zum Jahr
Die LHI Immobilien-Portfolio II Objekte Baden-Wiirttemberg und Bayern GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist eine hl Publi k i haft im Sinne des § 158 KAGB und gilt als kleine Gesellschaft im Sinne des § 267
in Verbindung mit § 264 a des Handelsgesetzbuch (HGB).
bschluss die B des Ersten U bschnitt des Zweiten Abschnitts

Der Jahresbericht zum 31.12.2018 wird nach den Vorschriften des Kapitalanlagengesetzbuchs (KAGB) im Sinne des § 135 in Verbindung mit § 158 KAGB aufgestellt. Somit sind fiir den
des Dritten Buches des HGB und fiir den Lagebericht § 289 HGB anzuwenden, soweit sich aus den Vorschriften des KAGBs nichts anderes ergibt.
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Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind entsprechend § 135 KAGB in Verbindung mit § 21ff. der Kapi | 1 und Bewertungs (KARBYV) gegliedert und bewertet.

ungs- und Bewer

Die sind zu Anschaffungsk b ise geméh § 28 KARBV i.V. mit § 168 Absatz 3 KAGB mit dem Verkehrswert angesetzt. Dieser ist als der Betrag zu hen, zu dem die Ver

unabhiingigen und vertragswilligen Geschiftspartnern ausgetauscht werden kénnten. Der Verkehrswert wurde jeweils gemiB § 30 KARBV mit einem am Immobilienmarkt anerkannten Erlragswengulachlsn ermittelt.

Die noch nicht abgerechneten Betriebs- und Heizkosten werden unter den Forderungen aus der Bewirtschaftung ausgewiesen und sind in Hohe der weiterbelastt Auf d erfasst. Die Nebenl I

in einem Geschift zwischen sachverstindigen,

sind mit ihrem Er

werden unter den Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen ausgewiesen.
Die iibrigen Aktiva sind zu Nennwerten angesetzt.

Das Eigenkapital entspricht den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und der vorgegebenen Gliederung der KARBV.

Die Riickstellungen sind in Hohe des nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung di; Erfill t o
Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiill it
Der passive Rect t betrifft Ei die Ertréige fiir einen bestimmten Zeitraum nach dem Abschlussstichtag darstellen.

Aufwendungen und Ertridge werden periodengerecht erfasst.

Erliuterungen zum Jahresabschluss

Die Entwicklung der wird im Anl (Anlage 1.4/1) separat aufgefiihrt.

h aus noch nicht at Betriebs- und Heizk

Der Posten Forderungen aus der Bewi: tung besteht

angesetzt und

Der Wert der Vermd, inde (im Wq 1i bilien), die schwer zu liqui sind, belduft sich beim AIF zum 31.12.2018 auf 30.139 TEUR (Vorjahr: 10.017 TEUR), was ciner Quote von 90,98 % (Vorjahr 94,56 %) am Gesamtvermdgen entspricht.

Vermégensgegenstiande i .S. § 300 Absatz 1 Nr. 1 KAGB, die schwer zu liquidieren sind und fiir die deshalb besondere Regelungen gelten, bestehen zum Abschlussstichtag nicht.

Samtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

Die D llung der Kapi ile (Ei italposition aa) und ba) der Bilanz) der Gesellschafter in der Bilanz ergibt sich wie folgt:
Komplementir 31.12.2018
EUR
Kapitalanteile 863.670,00
Entnahmen 0,00
863.670,00
Kommanditisten 31.12.2018
EUR
Kapitalanteile 226.330,00
Entnahmen 0,00
226.330,00

Die D 11 des Ei gemif den gesellschaftsvertraglict | lautet:

Vorjahr
EUR
510,00
0,00
510,00
Vorjahr
EUR
9.490,00
0,00
9.490,00
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It. G trag 31.12.2018

EUR

Kapitalkonto I (Festkapitalkonto) 1.090.000,00
Kapitalkonto II (Agio) 6.000,00
Kapitalkonto I1I (Kapitalriicklage) 0,00
-49.860,28

Kapitalkonto IV (Gewinne und Verluste)

Das Kapitalkonto III enthilt auch Ausschiittungen und Entnahmen.

Unter dem Kapitalkonto IV werden die Positionen ab) bis ad) sowie die Positionen bc) bis be) der d 11 der Bilanz ausgewiesen.

Die sonstigen Riickstell betreffen i

—Kosten fiir die Priifung des Jahresabschlusses
Aufwand fiir Verwahrstellenvergiitung
Betriebskosten
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Hohe von 16.188 TEUR (Vorjahr 5.465 TEUR) sind voll durch Grundschulden besichert.
Der passive Rechnungsabgrenzungsposten in Hohe von 22 TEUR wurde gebildet fiir bereits erhaltene Mieten in 2018 fiir 2019.

Die sonstigen Aufwendungen in Hohe von 442 TEUR (Vorjahr 71 TEUR) beinhalten im Wesentlichen:

Aufwendungen

Aufwand fiir Einzahl u. Platzier

Aufwand fiir Fondskonzeption

Aufwand fiir Gutachten/Due Diligence

Geldverkehr

d A i auf Sachanl. in Hohe von EUR 52 TEUR.

Im Vorjahresausweis der Gewinn- und Verlustrechnung enthilt die Aufwandsposition Sonstige Aufy

Die Verwendungsrechnung und die Entwicklungsrechnung geméf § 101 Abs. 1 S. 3 Nr. 4 und 5 KAGB zum Stichtag werden in der Anlage 1.4/2 des Anhangs separat dargestellt.

Sonstige Angaben
Die Gesellschaft beschiftigt kein Personal.

jahr eingesetzt oder Vertrige hierzu abgeschlossen.

Die Gesellschaft hat keine derivativen Finanzinstrumente im Gesch:

Als Kapitalverwaltungsgesellschaft wurde mit Wirkung ab 01.12.2017 die LHI Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (LHI KVG) beauftragt. Die LHI KVG ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der LHI Leasing GmbH.

Vorjahr
EUR
10.000,00
0,00

0,00
-31.507,71

in Hohe von
EUR
235.000,00
163.866,97
35.528.45
3.655,17

t dteile wie z.B. der Arbeitget il der betrieblichen Al e und Di

Die LHI Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH hat im Geschiftsjahr 2018 folgende Vergiitungen (inkl. weiterer Vergii
geleistet:

) an Ihre Fiihr krifte und Mitarbeiter
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Gesamtvergiitung Fixe Vergiitung Variable Vergiitung

in TEUR in TEUR in TEUR

Fiihrungskrifte 1.413 897 516

Mitarbeiter 2.551 2.149 402

Summe 3.964 3.046 918
Die LHI KVG hat im abgelaufenen G iftsjahr eine G glitung von 725 TEUR an Risik geleistet. Im itt beschiftigte die LHI KVG 40 Mitarbeiter.

Nihere Angaben zum Vergiitungssystem sind dem Lagebericht zu entnehmen.
Geschiftsfiihrender Gesellschafter:

LHI Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Pullach i. Isartal

Geschiftsfiihrer:

Unterbichler Franz, Geschiftsfithrer einer Kapitalverwaltungsgesellschaft

Schober Thomas, Geschftsfiihrer einer Kapitalverwal lIschaft

Kramer Jens, G aftsfii eines Fi

Markus Niedermeier, Geschiiftsfiihrer einer Kapitalverwaltungsgesellschaft
Geschiftsfiihrender Gesellschafter:

TABERI Verwaltung GmbH, Pullach i. Isartal

Geschiftsfiihrer:

Schober Thomas, Geschiftsfiihrer einer Kapitalverwaltungsgesellschaft

Kramer Jens, G aftsfii eines Fi

Personlich | der Gesellschafter:

TABERI Verwaltung GmbH, Pullach i. Isartal
Gezeichnetes Kapital: EUR 25.000,00.
Angaben zur Transparenz und Gesamtkosten

a.) Gesamtkostenquote

Die Gesamtkostenquote gemif § 101 KAGB betrigt zum Stichtag 12,62 % des ittlichen ! i erts (NIW) des AIF.

hschnittlick i erts des AIF. Darin enthalten sind im Wesentlichen die einmaligen Transaktionsgebiihren fiir den Erwerb der Objekte Konstanz I und
hat. Dieser I ittliche NIW wird im Zuge der

Die Kostenquote gemiB Ziffer 11.3. des Verkaufsprospekts vom 25.10.2018 betrigt 35,65 % des d
Ludwigsburg. Der durchschnittliche NIW betriigt 464 TEUR. Aufgrund des geringen Platzierungstandes zum Stichtag ist der durchschnittliche NIW noch sehr niedrig, da die Platzierung erst Ende 2018 t
Platzierung von Ej, | bis zur Auspl ung stark i Die K wird sich in den niichsten Jahren signifikant senken.

Fiir das abgel G iftsjahr enthilt die Gy k gemiB Verkaufsprospekt die folgenden Vergiitungen:
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31.12.2018

EUR

Verwaltungsvergiitung 1.483,48
Haftungsvergiitung 100,27
66,67

Geschiftsfiihrungsvergiitung

Der ittliche i ert zur Ermittlung der Gesamtkostenquote wurde auf Basis des Wertes zum 30.09.2018 in Hohe von -119 TEUR und des vorliegenden Wertes zum 31.12.2018 in Hohe von 1.046 TEUR ermittelt. Hierbei wurde, entgegen der
vergleichenden Ubersicht geméB § 101 (1) KAGB, die Zwischenfinanzierung als Fremdkapital angesehen.

b.) Vergiitungen und Kosten

Initialkosten
Der Anleger hat bei Erwerb der Anteile an dem AIF den 1} It seiner ich K diteinl tiglich des Agios in Hohe von 3 % der ich K diteinl als Ausgat is zu zahlen. Es steht der LHI KVG frei, einen niedrigeren
Ausgabeaufschlag zu berechnen.
Das Agio wird dazu verwendet, die Kosten des Ei i triebs fiir dieses ili bot teilweise abzudeck
Die einmaligen Initialkosten konnen bis zu 10,72% der Kommanditeinlage betragen und setzen sich wie folgt zusammen:

Vergiitung der LHI KVG fiir die Strukturierung des AIF in Hohe von 2,2 % der Kommanditeinlage

Vergiitung der LHI Capital Management GmbH fiir die Vermittlung des Emissionskapitals in Hohe von 5,5 % der Kommanditeinlage

—Vergiitung der LHI Leasing GmbH fiir die Vermittlung der langfristigen Fremdfinanzierung in Héhe von 2,0 % des von Kreditinstituten vermittelten Fremdkapitals.

Vergiitung der LHI Platzierungsgarantie GmbH fiir die Platzierungsgarantie in Héhe von 235 TEUR.
Dic Betriige beriicksichtigen die aktuellen U itze, soweit ‘bar und nicht befreit.
Transaktionskosten
Die LHI KVG kann fiir den Erwerb eines Vermogensgegenstandes nach § 1 Ziffer 1 lit. a.) der Anlagebedingungen des AIF jeweils eine Transaktionsgebiihr in Hohe von 1,785 % des K ises eines Ver des und bei VeriduBerung eines Vermdgensge-

genstandes nach § 1 Ziffer 1 lit. a.) dieser Anlagebedingungen jeweils eine Transaktionsgebiihr in Hohe von 0,595 % des Verkaufspreises erheben.

Neben den vorgenannten Vergiitungen und Aufwendungen werden dem AIF dariiber hinaus die auf die Transaktion ggfs. entfallenden Steuern und Gebiihren gesetzlich vorgeschriebener Stellen belastet. Dem AIF werden zudem die im Zusammenhang mit dem Umbau,
der Instandsetzung und der Belastung oder Vermietung/Verpachtung der Vermdgensgegenstinde von Dritten in Rechnung gestellte Kosten belastet.

vom dchlict dek des Geschiifts, belastet werden.

Dem AIF kénnen ferner die im Zusammenhang mit diesen Transaktionen von Dritten Kosten,

Im Geschiftsjahr sind Transaktionskosten in Hohe von TEUR 281 angefallenen. Die Gebiihr resultiert aus dem Kauf des Objektes in Martinsried und dem zweiten Objekt in Konstanz.
Laufende Vergiitungen und Kosten

Vergiitungen, die vom AIF an die LHI KVG bzw. an Gesellschafter des AIF zu zahlen sind:

Die LHI KVG erhilt fiir die Verwaltung der Gesellschaft eine jihrliche Vergiitung in Hhe von bis zu 1,00 % des durchschnittlichen NIW (Ver gs i ).
—Der onlich haftende G der G t erhilt als Entgelt fiir seine Haftungsiibernahme eine jihrliche Vergiitung in Hohe von bis zu 0,05 % des durchschnittlichen NIW.
—Der iftsfiihrende K ditist der Gesellschaft erhlt als Entgelt fiir seine Geschiftsfiihrungstitigkeit eine jihrliche Vergiitung in Hohe von 0,05 % des ittlichen NIW im jeweiligen Geschiftsjahr.
Die Summe aller laufenden Vergiitungen an die LHI KVG oder an Gesellschafter des AIF kann jihrlich insgesamt bis zu 1,11 % der B dlage im jeweiligen G iftsjahr betragen.

Vergitungen, die vom AIF an die Verwahrstelle zu zahlen sind:
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Die jéhrliche Vergiitung fiir die Verwahrstelle betrigt bis zu 0,75 % des ittlichen i erts der Gesellschaft im jeweiligen Geschiftsjahr, mind jedoch 10.800 EUR p.a.
Weitere Aufwendungen, die zu Lasten des AIF gehen:
Kosten fiir externe Bewerter fiir die Bewertungen der Vermégensgegenstinde gem. §§ 261, 271 KAGB,
Kosten fiir Geldkonten und Zahlungsverkehr,
—Aufwendungen fiir die Beschaffung von Fremdkapital (insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen),
fiir die \ 0, d hende Bewirtschaft (Verwaltungs-, dhals und Betriebsk die von Dritten in Rechnung gestellt werden),
Kosten fiir die Priifung der Gesellschaft durch deren Abschl
—von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fiir die Geltendmack und Durch von R ! der Gesellschaft sowie der Abwehr von gegen die Gesellschaft erhobenen T

—Gebiihren und Kosten, die von staatlichen und anderen 6ffentlichen Stellen in Bezug auf die Gesellschaft erhoben werden,

ab Zulassung der Gesellschaft zum Vertrieb entstandene Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf die G haft und ihre Vermd iinde ( hlieBlich steuerrechtlicher Bescheinigungen), die von externen Rechts- oder Steuerberatern
in Rechnung gestellt werden,
—Kosten fiir die von St htst IIméchti; soweit diese gesetzlich erforderlich sind,
Steuern und Abgaben, die die Gesellschaft schuldet,
Angemessene Kosten eines Beirates,
-A Kosten einer lichen G terversammlung
Sonstige vom Anleger zu entrichtende etwaige Kosten und Gebiihren :
Der Tr | ditist der Gesellschaft erhilt von den Anlegern, die sich mittelbar iiber den Treuhandk ditisten an der Gesellschaft beteil eine jihrliche Vergiitung in Hohe von 0,01 % des durchschnittlichen Anteilwertes im jeweil Gi I

Erfolgsabhiingige Vergiitungen

Die LHI KVG kann fiir die Verwaltung der Gesellschaft je t Anteil eine erfolgsabhingi ergiitung in Hohe von bis zu 20 % (Hochstbetrag) des Betrages erhalten, um den der ilwert am Ende der Abreck iode unter Beriicksichti bereits aus
Ausschii lei A hl die i K iteinlage zuziiglich einer rechnerischen jihrlichen Verzinsung von 4 % iibersteigt (ohne Zinseszinseffekt), jedoch hochstens bis zu 15 % des hschnittlichen Nettoi erts der G haft in der
Abrech iode. Die A iode beginnt mit der Auflage des hl 'mdgens und ist nach der Verdufierung der Vermogensgegenstinde beendet.

Riickvergiitungen

Die KVG flieBen keine Riickvergiitungen beziiglich der aus dem Fondsvermdgen an die Ver lle und an Dritte gel Vergii und Aufi zu. Sie zahlte aus den erhaltenen Verwaltungsvergiitungen keine Vergiitungen an Vermittler
von Anteilen.

c)A sige und Riick

Der Anleger hat bei Erwerb der Anteile an dem AIF den Nominalt seiner 1 K diteinl. liglich des Agio in Hohe von 3 % der 1 K d als A bepreis zu zahlen. Eine Riicknahme von Anteilen ist nicht méglich, so
dass Angaben zur Berechnung sowie Angaben iiber Art, Ort und Haufigkeit der Verdffentlichung des Riicknahmepreises der Anteile entfallen.

Risikomanagement und Risikoprofil der Gesellschaft

Die diversen rechtlichen Vorgaben sehen vor, dass bei der Risikoberichterstattung iiber einen AIF die Kategorien zu iden sind. Da diese Kategorisierung fiir die Beri ung tiber ein Sachwertis nur bedingt geeignet ist, wird zunichst

dargestellt, wie die Zuordnung der Einzelrisiken zu den Kategorien vorgenommen wurde, um dann auf Basis dieser Struktur iiber die aktuelle Risikosituation des AIF zu berichten.

Asset-spezifische Risiken Marktrisiken Adressenausfallrisiken

Mietmarktrisiken Verwertungsrisiken Kreditrisiken
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Asset-spezifische Risiken Marktrisiken Adressenausfallrisiken
Mietenausfallrisiken Inflationsrisiken Emittentenrisiken

Zinsanderungsrisiken Dienstleisterausfallrisiken

Wihrungsrisiken Kontrahentenrisiken (Derivate)
Asset-spezifische Risiken Liquidititsrisiken Operationelle Risiken Sonstige Risiken Produktspezifische Risiken
Mietmarktrisiken Zahlungsunfihigkeitsrisiken Betriebsrisiken Politische Risiken Leverage-Risiken
Mietenausfallrisiken (strukturelle) Liquidierungsrisiken Managementrisiken Katastrophenrisiken Individuelle Anlegerrisiken

Refinanzierungsrisiken Rechtsstreitigkeitsrisiken Covenantsrisiken

Zu den einzelnen Risikogruppen verweisen wir auf den Risikobericht (Punkt 4.1) im Lagebericht.

Liquidititsmanagement

Zur D 11 des L ditd verweisen wir auf den Lagebericht (Punkt 4.2).

Die Fremdkapitalquote auf Portfolioebene und der Leverage zum 31.12.2018 werden im Lagebericht angegeben.
Ergebnisverwendung
Auf die Ergebnisverwendung gemif § 24 KARBV verweisen wir auf Anlage 1.4/3 des Anhangs.

Erginzende Angaben nach § 25 KARBV

Die erginzenden Angaben fiir eine hl i ft nach § 25 KARBV werden in der Anlage 1.4/5 des Anhangs sowie in Anlage 1.4/1 separat aufgefiihrt.

Vergleichende Ubersicht gemifl § 101 (1) KAGB:

Anteilswert je umlaufenden

Geschiiftsjahr Umlaufende Anteile am Ultimo Fondsvermégen am Ultimo Anteil

(Stiick) in EUR in EUR
01.01. - 30.09.2018 10" 13.089.996,30™" 1.308.999,63
01.01.-31.12.2018 1.090" 14.702.639,72"" 13.488,66

1 Anteil entspricht 1.000 EUR am eingeforderten Kapital.
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" Die Berechnung des Nettoinventarwerts erfolgt unter Beriicksichtigung der bestehenden Platzierungsgarantie, da es sich bei dem Garanten um einen Adressat mit ausreichender Bonitit innerhalb der LHI Unternehmensgruppe handelt. Fiir die Ermittlung des Nettoin-
ventarwerts wird diese wie Eigenkapital behandelt. Die Aussagekraft des angegebenen Nettoinventarwerts

Pullach im Isartal, 31.05.2019
LHI Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
J. Kramer
F. Unterbichler
T. Schober

M. Niedermeier

TABERI Verwaltung GmbH
J. Kramer
T. Schober

Erklirung der gesetzlichen Vertreter

entsprechend den Vorgaben des § 264 Abs.2 S.3, §289 Abs.1 S.5 HGB (§135 Abs.1 S.3 KAGB)

Wir versichern nach besten Wissen, dass gemiB den anzuwendend: | 1 und-sdtzen der ein den tatsichlicl altni hend ild der Vermogens- Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt
und im Lagebericht der Geschiftsverlauf einschlieBlich des Geschiftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so darg,estellt sind, dass ein den tatsichlichen Verhi hendes Bild vermittelt wird.

Pullach, 31.05.2019
LHI Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
J. Kramer
F. Unterbichler
T. Schober

M. Niedermeier

TABERI Verwaltung GmbH

J. Kramer

schober

VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

— Seite 29 von 32 —
Tag der Erstellung: 29.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

An die LHI Immobilien-Portfolio I Objekte Baden-Wiirttemberg und Bayern GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach i. Isartal
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS

Priifungsurteile

Wir haben den Jat bschluss der LHI bilien-Portfolio I Objekte Baden-Wiirttemberg und Bayern GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach i. Isartal, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das
Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der LHI Immobilien-Portfolio IT Objekte Baden-Wiirttemberg
und Bayern GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach i. Isartal, fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

entspricht der belgefu},te Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den d hen, fiir besti Per Itenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapif buchs (KAGB)
und den einschlz vV und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchli erhiltni hendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir

das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 und

evermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den

GemiB § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord aBigkeit des Jak bschl und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmaBiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den hen | Isrechtlichen und ber htlichen Vorschriften und haben unsere i flichten in Ubereinsti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
I

die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum bscl und zum Lagebericht zu dlenen

Sonstige Informationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen
«den Geschiftsbericht 2018 mit Ausnahme des gepriiften Jahresabschlusses und Lageberichts sowie unseres Bestitigungsvermerks.

Unsere Prii teile zum und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

swesentliche Unstimmigkeiten zum Lagebericht oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

«anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufs des der den d: hen, fiir bestimmte Per n Voncl1nilen unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschligi-
gen i inallen lichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verha prect Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

11 1 hechl

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung cines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten

oder unbeabsichtigten - falschen D 11 ist.
Bei der Aufstellung dcs hl sind die ge: ichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unlcmchmcmlaugkcll zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der U k sofern einschlagi t Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des d der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder

rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter veramwonllch fiir dle Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den ei 14 1 entspricht. Femsr smd die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den Vorschriften und ei lict ick h fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

hen V Zu ermd und um
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von i -t ichtigten oder unbeabsichti - falschen D 11 ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschligi piischen V entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum Jat bschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hmrelchende Slcherhelt ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze

A ifung durck ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus VerstéBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder i die auf der Grundlage dieses Jat bschl und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgemiBes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus

ﬂdenuimeren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichti; oder unbeabsichti - falscher D: 11 im Jak bscl und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
P hweise, die ichend und geeignet sind, um als Grund]age fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche D: 11 nicht kt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches

irken, Fil ichtigte Unvollstindigkei irrefii D: 11 bzw. das Aufer interner Kontrollen beinhalten kénnen.

| 11 um Priift handl zu planen, die unter den gegebenen

«gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des internen K und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

<beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ang R sowie die Vertretbarkeit der von den

Jlich

Vertretern dar 11 hi Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

«ziehen wir Schlussfol iiber die A heit des von den lichen Vertretern dten Rect 1 d: der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im I mit Ereigni oder Gegeben! besteht, die bed: Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternechmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir zichen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternel dtigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

*beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieflich der Angaben sowie ob der die zugrunde li den G i fille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschligi dischen Verord cin den tatséchlichen Verhiltni: hendes Bild der Vermdgens-, Finanz und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

I bschluss, seine G 1 und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

<beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem

Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Priifi ungen, einschli h etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZEL N KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemife Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den einzel Kapi der LHII bilien-Portfolio II Objekte Baden-Wiirttemberg und Bayern GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach i. Isartal,
zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Er isse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapi in allen

Grundlage fiir das Priifungsurteil

‘Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemifen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapitalk in Ubereinsti mit § 159 .V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Sland Dezsmbsr 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einligen und Entnal zu den einzelnen K unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den ei Kapitalk zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die or ife Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei K
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Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belang d iBe Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und i zu den einzelnen Kapi Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord; ile 7 i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E) | zu den einzelnen Kapi zu ermdglick

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or i Z isung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapitalk d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfBen

zu den einzelnen Kapi

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E
Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine liche falsche isung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus VerstdBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder i die auf der Grundl: der ord il Z i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E: 1; zu den einzel Kapitalk getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

‘Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgemiBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

«identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - t ichtigter oder unt ichtigter - falscher Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii hweise, die ichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches irken, I beabsichtigte U indigkeiten, irrefii isungen bzw. das AuBer interner Kontrollen beinhalten kénnen.

der Erkenntnisse aus der Priifung des internen K ystems und von

I zu den Inen Kapitalk unter Beriick

<beurteilen wir die OrdnungsmiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ei
Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Miinchen, den 3. Juni 2019

Deloitte GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Andreas Lepple, Wirtschafisprifer

Oliver Kube, Wirtschafispri

Der Jahresabschluss zum 31.12.2018 wurde am 28.06.2019 festgestellt.
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