
2019

Le
is

tu
ng

sb
ila

nz
 d

er
 P

R
O

JE
C

T 
In

ve
st

m
en

t G
ru

pp
e 

zu
m

 1
. J

an
ua

r 2
02

0

PROJECT Investment Gruppe
Leistungsbilanz

1. Januar 2020

Erstellt am 30. September 2020



WICHTIGE HINWEISE

Die Leistungsbilanz der PROJECT 
Investment Gruppe soll in erster Linie 
einen Überblick über die PROJECT 
Gruppe, die PROJECT Fonds und deren 
Immobilienentwicklungen sowie den 
Wohnimmobilienmarkt im Allgemeinen 
geben. Diese Leistungsbilanz stellt somit 
kein Angebot, keine Anlageberatung und 
auch keine Aufforderung zur Beteiligung 
an einem PROJECT Fonds dar. 

Die ausführliche Darstellung der 
Beteiligungsangebote einschließlich 
verbundener Chancen und Risiken ent-
nehmen Sie bitte den veröffentlichten 
Verkaufsprospekten. Die vorliegende 
Leistungsbilanz ersetzt oder ergänzt keine 
Angaben, die in den Verkaufsprospekten 
der PROJECT Fonds enthalten sind.

Die in dieser Leistungsbilanz getroffe-
nen Aussagen zu Wertentwicklungen 
einzelner Investments basieren auf der 
Vergangenheit und sind kein verläss-
licher Indikator für die Zukunft. Daher 
kann hieraus auch nicht auf die künftige 
Wertentwicklung der dargestellten oder 
künftig angebotenen Kapitalanlagen der 
PROJECT Gruppe geschlossen werden. 
Zukunftsbezogene Aussagen (Prognosen) 

jeglicher Art beruhen auf dem gegenwär-
tigen Kenntnisstand. Prognosen unterlie-
gen dabei naturgemäß dem Risiko, dass 
sich die Annahmen und Erwartungen, nach 
denen sie erstellt wurden, ändern oder 
neue Entwicklungen eintreten, die bei der 
Erstellung der Prognose nicht berücksich-
tigt werden konnten. 

Bei den hier dargestellten Kapitalanlagen 
handelt es sich um unternehmerische 
Beteiligungen (geschlossene Fonds bzw. 
Alternative Investmentfonds), die weder 
eine feste Verzinsung noch eine feste 
Rückzahlung der Kapitaleinlage garan-
tieren. Stattdessen besteht das Risiko, 
dass ein Anleger bei einer ungünstigen 
Entwicklung eines Fonds nur geringe oder 
sogar keine Auszahlungen erhält, was 
ggf. den Totalverlust der Einlage inkl. 
Ausgabeaufschlag zur Folge haben könnte.

Die in der Broschüre enthaltenen 
Marktangaben wurden Quellen ent-
nommen, die als zuverlässig erach-
tet werden. Gleichwohl kann PROJECT 
für deren Richtigkeit, Vollständigkeit 
und Angemessenheit keine Gewähr 
übernehmen.

2 Wichtige Hinweise
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das Jahr 2020 hat mit der 
Coronavirus-Pandemie für erheb-
liche wirtschaftliche Turbulenzen 
in Deutschland, Europa und nahezu 
der ganzen Welt gesorgt. Es gab 
kaum Branchen, die von den 
Shutdown-Maßnahmen unberührt 
geblieben sind. Wer nicht unmittelbar 
von den behördlich angeordneten 
Schließungen betroffen war, bekam 
die Folgen oftmals mit zeitlicher 
Verzögerung zu spüren. Zum Beispiel 
durch indirekte Umsatzeinbußen. In 
Notsituationen fokussiert sich der 
Mensch naturgemäß auf die über-
lebenswichtigen Bereiche wie etwa 
die Versorgung mit Nahrungsmitteln, 
Hygiene- oder pharmazeutischen 
Produkten. Der Erwerb von 
Eigentumswohnungen hat folglich 
während der Shutdown-Hochphase in 
den Wochen von Mitte März bis Mitte 
Mai spürbar abgenommen. 

Unsere Baustellen sind fast voll-
ständig im Betrieb geblieben – auch 
dank einer von Verzögerungen 
überwiegend freien Lieferkette, so 
dass Baumaterialien weiterhin zuver-

lässig angeliefert werden konnten. 
Wir waren von Terminverzögerungen 
bei notariellen Beurkundungen 
betroffen – geplante Umsätze durch 
Wohnungsverkäufe verzögerten sich 
dadurch ebenfalls. Insgesamt konnte 
unser Haus jedoch vergleichsweise 
stabil durch die Shutdown-Hochphase 
hindurchnavigieren und der 
Wohnungsvertrieb erholte sich zum 
Sommer wieder weitgehend.

Überhaupt hat sich der deutsche 
Wohnungsmarkt, auf den der 
PROJECT Unternehmensverbund 
fokussiert ist, als besonders 
krisenresistent erwiesen. Die 
anhaltende Niedrigzinspolitik der 
Europäischen Zentralbank (EZB) 
wirkt zusätzlich stabilisierend auf die 
Wohnungsmärkte, da sie weiterhin 
die Nachfrage nach attraktivem 
Wohnraum begünstigt – sowohl 
auf Seiten von Eigennutzern als 
auch von Kapitalanlegern. Und so 
gilt der Wohnungsmarkt in den 
Metropolregionen Deutschlands 
bei zahlreichen unabhängigen 
Marktexperten auch nach den 

Corona-Turbulenzen bis auf weiteres 
als weitgehend sicherer Hafen für 
wertstabile Immobilieninvestments. 
Mit steigender Nachfrage erhöht sich 
freilich der Wettbewerbsdruck, so 
dass für den künftigen Renditeerfolg 
der Grundstücksankauf für unsere 
Immobilienentwicklungen noch 
wichtiger wird. In dieser Konsequenz 
werden wir gemeinsam mit unserem 
exklusiven Asset Manager, der 
PROJECT Immobilien Gruppe, weiter-
hin äußerst umsichtig sein und bei 
unseren Grundstücksakquisitionen 
im aktuellen Umfeld sehr vor-
sichtig agieren, um für unsere 
Investoren die Marktentwicklung 
und die sich dadurch bietenden 
Investmentchancen effizient zu 
nutzen. 

In der Praxis bedeutet das, dass für 
den Ankauf nur Projektentwicklungs
grundstücke in Frage kommen, die 
auch in einem seit- oder abwärts 
laufenden Marktumfeld eine aus-
reichend attraktive Anlegerrendite 
in Aussicht stellen. Dem begegnen 
wir, indem unsere Ankaufsexperten 

SEHR GEEHRTE DAMEN UND HERREN,

4 Vorwort der  Geschäftsleitung



v. l. n. r. Alexander Schlichting, Jürgen Uwira, Markus Schürmann,  
Ottmar Heinen, Matthias Hofmann, Ralf Cont, Stefan Herb und Thomas Lück

in den Investitionsmärkten vor Ort 
Baugrundstücke zu attraktiven 
Konditionen bereits identifizieren und 
sichern, bevor diese auf den Markt 
kommen.

Besonders Erfreuliches dürfen wir für 
unseren zur Jahresmitte geschlos
senen Alternativen Investmentfonds 
Metropolen 18 vermelden. Der 
Einmalzahlungsfonds konnte trotz der 
Corona-Auswirkungen, die unmittel-
bar in das Platzierungsende gefallen 
sind, mit rund 151 Millionen Euro das 
zweithöchste Eigenkapitalvolumen 
eines PROJECT Publikumsfonds in der 
25-jährigen Unternehmensgeschichte 
erzielen. Ein solch positives Ergebnis 
ist trotz deutlich erschwerter Bera
tungsbedingungen eine Auszeichnung 
für unsere Partner und ein eindeutiges 
Signal für die hohe Marktakzeptanz 
von PROJECT Beteiligungsangeboten. 
Für das große Engagement in 
schwierigen Zeiten sowie das gezeigte 
Vertrauen möchten wir uns an dieser 
Stelle ganz herzlich bei unseren 
Investoren und Partnern bedanken.

Mit dieser testierten Leistungsbilanz 
bleiben wir unserem Transparenz
gebot konsequent treu und berichten 
turnusgemäß über die Ergebnisse 
unserer Beteiligungsangebote im 
Publikumsbereich sowie unserer 
einzelnen Immobilienentwicklungen 
im Geschäftsjahr 2019.

Bamberg, im September 2020

Ihre PROJECT Investment Gruppe 
Geschäftsleitung

VORWORT DER  
GESCHÄFTSLEITUNG

1

Stefan HerbRalf Cont

Matthias Hofmann

Thomas Lück

Alexander Schlichting Markus Schürmann

Ottmar Heinen

Jürgen Uwira
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BESONDERHEITEN

	a Spezialisierung auf Wohnimmobilien für Eigennutzer mit planbarem Exit
	a Vollintegrierter Immobilienentwickler mit kompletter Abdeckung der Wertschöpfungskette
	a Vollständige Eigenkapitalbasis auf allen Ebenen

MITARBEITER

>600

ERFOLGREICH AUFGELEGTE 
INVESTMENTGESELLSCHAFTEN

35

WOHN- UND  
GEWERBEEINHEITEN

> 7.100

IMMOBILIEN
ENTWICKLUNGEN

132

OBJEKTVOLUMEN

ca. 3,4 MRD. 
EUR

PLATZIERTES EIGENK APITAL

ca. 1,3 MRD. 
EUR

GRÜNDUNGSJAHR

1995

1	 Stand 30. Juni 2020

ECKDATEN DER PROJECT GRUPPE 1
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STANDORTE

PROJECT INVESTMENT GRUPPE
PROJECT Beteiligungen AG (Holding) 

PROJECT Investment AG 
PROJECT Fonds GmbH 

PROJECT Fondsverwaltung GmbH 
PROJECT Vermittlungs GmbH 

PROJECT Real Estate Trust GmbH

PROJECT IMMOBILIEN GRUPPE

PROJECT Real Estate AG (Holding)
PROJECT Immobilien Wohnen AG

PROJECT Real Estate Assets GmbH
PROJECT Immobilien Gewerbe AG

PM PROJECT Management GmbH & Co. KG 
PROJECT PI Immobilien Wien AG

1	 Mit Ausnahme von Bamberg, dem Sitz der PROJECT Investment Gruppe, handelt es sich bei  
dieser Darstellung um die Investitionsstandorte der PROJECT Beteiligungsangebote

BERLIN HAMBURG MÜNCHEN NÜRNBERG BAMBERG 1 RHEINLANDRHEIN-MAIN WIEN

GLIEDERUNG DER PROJECT GRUPPE

Gliederung der PROJECT Gruppe 7 



ZEICHNUNGEN UND ZEICHNER 1

TRANSPARENZ

	a Eigene Kapitalverwaltungsgesellschaft nach Kapitalanlagegesetzbuch
	a Die laufende Mittelverwendungskontrolle erfolgt bei aktuellen Investmentgesellschaften 

 durch die Depotbank, bei Vorgängerfonds in regelmäßigen Abständen durch externe Wirtschaftsprüfer
	a Das Fondsmanagement berichtet quartalsweise
	a Auf allen Beteiligungsebenen erfolgt die Prüfung der Jahresabschlüsse  

durch unabhängige Wirtschaftsprüfungsgesellschaften

ANZAHL DER ZEICHNUNGEN

28.192

ANZAHL DER ZEICHNER

25.848

ANZAHL DER MEHRFACHZEICHNER

1.691

1	 kumulierte Werte · Stand 30. Juni 2020

8 Zeichnungen und Zeichner



Impression Kölner Straße 82–84, Frankfurt Innenstadt

Die vorliegende Leistungsbilanz fokussiert 
auf den Zeitraum 1. Januar bis 31. De­
zember 2019. Die zuvor dargestell­

ten Unternehmenskennzahlen haben dagegen den An­
spruch, einen möglichst aktuellen Stand in Bezug auf 
den Veröffentlichungszeitpunkt der Leistungsbilanz zur 
Verfügung zu stellen. Die Eckdaten der PROJECT Gruppe 
sowie die Gesellschaftsdaten ab Seite 88 datieren daher 
auf dem Stand der Erstellung der Leistungsbilanz.

Im Zeitraum 30. Juni 2019 bis 30. Juni 2020 hat die 
PROJECT Investment Gruppe 3.277 Neuzeichnungen 

hinzugewonnen. Die heterogene Investorengruppe um­
fasst neben dem Privatanlegerbereich semi-professio­
nelle Investoren, Family Offices sowie Versicherungen, 
Sparkassen, Versorgungswerke und Pensionskassen.

Das insgesamt seit Gründung im Jahr 1995 über mehr 
als 28.000 Zeichnungen eingebrachte Eigenkapital­
volumen beläuft sich zum 30. Juni 2020 auf rund 
1.283 Millionen Euro. Zum selben Zeitpunkt befan­
den sich 132 Immobilienentwicklungen mit einem 
Gesamtverkaufsvolumen von rund 3,4 Milliarden Euro in 
der Umsetzung.

 9 



HAMBURG

Anzahl 16
Volumen 259 MIO. 

EUR

RHEINLAND 

Anzahl 12
Volumen 353 MIO. 

EUR

RHEIN-MAIN 

Anzahl 11
Volumen 318 MIO. 

EUR

NÜRNBERG

Anzahl 7
Volumen 202 MIO. 

EUR

BERLIN

Anzahl 58
Volumen 1.674 MIO. 

EUR

WIEN

Anzahl 9
Volumen 119 MIO. 

EUR

MÜNCHEN

Anzahl 19  

Volumen 481 MIO. 
EUR

PROJECT METROPOLREGIONEN
ANZAHL DER IMMOBILIENENTWICKLUNGEN UND PROJEKTVOLUMEN 1

1	 Stand 30. Juni 2020

10 PROJECT Metropolregionen



ENTWICKLUNG DES EIGENK APITALVOLUMENS

ENTWICKLUNG DER ZEICHNUNGEN

GESCHÄFTSENTWICKLUNG
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1.220,01.220,0

1.350,01.350,0

1.001,01.001,0

38,838,8
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286,0286,0

718,0718,0

497,9497,9

409,2409,2

229,9229,9
198,4198,4

130,1130,1

1,31,3 4,74,7 6,26,2 7,67,6 9,39,3 12,612,6 19,419,4 28,628,6 47,647,6
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26.32926.329

29.00029.000

23.39723.397

9.8329.832

11.83211.832

13.90413.904

16.88816.888

8.1628.162

2.4732.473

6.4836.483

4.8294.829

3838 152152 245245 351351 492492 655655 928928 1.2021.202
1.8491.849

3.3663.366

1.5461.546
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10.000

30.000

32.500

27.500

25.000

22.500

15.000

17.500

20.000

12.500

5.000

0

2.500

ErwartungErwartung

ErwartungErwartung

Das Eigenkapitalvolumen hat mit Stand 31.12.2019 
insgesamt 1.220 Millionen Euro erreicht. Gleich
zeitig ist die Zahl der Zeichnungen durch private, 
semi-professionelle Anleger, Family Offices und 
institutionelle Investoren von 23.397 auf 26.329 
mit Stand 31.12.2019 gestiegen. Bis Ende 2020 ist 

von einem Anstieg auf etwa 29.000 Zeichnungen 
auszugehen. Hierbei handelt es sich um eine histo-
rische Betrachtung, d. h. die Darstellung fokussiert 
auf die Anzahl der Zeichnungen über alle PROJECT 
Beteiligungsangebote ohne Abzug der bereits wie-
der ausgetretenen Anleger.

20.42720.427

Geschäftsentwicklung 11 



»empfehlenswert«

Zahlreiche Auszeichnungen durch Fachmedien und sehr gute 
Ratings unabhängiger Analysehäuser prägen die Historie der 
PROJECT Investment Gruppe. 

Auszüge der Auszeichnungen und Ratings der jüngeren Zeit sind 
im Folgenden zusammengefasst. Die vollständigen Bewertungen 
inklusive der Risikohinweise können auf der Website der PROJECT 
Investment Gruppe heruntergeladen werden.

BEWERTUNG DURCH EXPERTEN

»Lageberichte sind die Visitenkarten und 
Schaufenster von Kapitalverwaltungs­

gesellschaften und Emittenten von 
Vermögensanlagen. Sie bilden die 

zentralen Informationsmöglichkeiten, 
die Anlageberater, Vermittler und 

Anleger haben, wenn es darum geht, 
sich über Anlageemittenten zu informieren.  

 Nach Ansicht der EXXECNEWS-Jury ist es der 
PROJECT Investment AG mit dem Lagebericht für 
das Geschäftsjahr 2018 hervorragend gelungen, 

die gesetzlichen Publizitätspflichten zu invest­
mentrechtlicher Finanztransparenz zu erfüllen.«

TKL.FONDS

PROJECT Fonds Metropolen 20
»	Die Fondskosten in der Investitionsphase sind marktüblich, 

die Kosten in der Betriebsphase sind unterdurchschnitt­
lich. Positiv anzumerken ist, dass im Gesellschaftsvertrag 
ein Abschöpfen von möglichen Zwischengewinnen beim 
Objekteinkauf durch 
PROJECT-Gesellschaften 
oder deren Gesellschafter 
ausgeschlossen ist. 
Dadurch wird das Risiko versteckter Kosten reduziert. (…) 
Insgesamt handelt es sich um ein sehr gutes Angebot mit in 
der Projektentwicklung sehr erfahrenem 
Management, das über sehr ausgeprägtes 
Immobilien-Know-how verfügt.«

K APITAL-MARKT INTERN PROSPEKTCHECK 

PROJECT Fonds Metropolen 20
»	Bei dem aktuellen Angebot eines der führenden Anbieter wird 

die bewährte Anlagestrategie der Vorgängerfonds u. a. mit 
der rein eigenkapitalbasierten Investition ausschließlich in 
Metropolregionen fortgeführt, so dass es sich durch eine gelun­
gene Kombination attraktiver 
Ertragschancen mit einem star­
ken Sicherheitskonzept gerade in 
unsichereren Zeiten auszeichnet.«

EXXECNEWS  
Reporting Award 2020

Scope European Fund 
Award 2017 in der 
Kategorie Growth

»	Der Special Award Growth geht an einen 
sehr erfahrenen spezialisierten Asset 
Manager, der in den letzten drei Jahren 
seine Assets under Management verdop­
pelte und gleichzeitig den Markteintritt 
bei institutionellen Investoren und die 
Diversifikation in eine weitere Nutzungsart 
erfolgreich vollzog. Ihm gelingt es, die 
typischen Projektentwicklungsrisiken 
zu reduzieren und er zeichnet sich durch 
einen klaren Produktfokus und bislang 
ausnahmslos positive Exit-Renditen aus.«

12 Bewertung durch Experten



DEUTSCHLANDS 
MITTELSTÄNDISCHE 
ARBEITGEBER IM VERGLEICH

TOP
ARBEITGEBER 
MITTELSTAND
2019

IN KOOPERATION MIT

FOCUS–BUSINESS 04 | 2018

Platow Immobilien Award 2016 
in der Kategorie Beteiligungen

»	Gegen damalige Widerstände von Analysten und Presse wegen 
der Risiken von Projektentwicklungen setzte 
sich der Initiator mit Risikomanagement, 
Professionalität, guter Kommunikation 
und natürlich Erfolg für die Anleger durch. 
Entscheidend für den Erfolg war aber sicherlich 
die vollständige Eigenkapitalfinanzierung, die zu 
Bankenunabhängigkeit und Sicherheit führte. (…) 
Die PROJECT Gruppe aus Bamberg gilt heute als führender Investor im 
Bereich Projektentwicklung für Wohnimmobilien.«

EURO UND FONDS & CO.

Fondsinitiator 
des Jahres 2014

»Das Unternehmen macht die 
Entwicklung von Wohnimmobilien 
beherrschbar, denn es folgt klaren 
Prinzipien: ein verlässlicher Exklusiv-
Partner, null Fremdkapital, regional 
keine Experimente.«

FOCUS BUSINESS UND KUNUNU

Top Arbeitgeber Mittelstand	

Im November 2018 wurde PROJECT Investment als »Top Arbeitgeber Mittelstand 
2019« ausgezeichnet. Der Preis wurde vom Fachmagazin FOCUS Business in 
Kooperation mit dem Arbeitgeberbewertungsportal kununu.com verliehen. Das 
der Auszeichnung zugrundeliegende Ranking basiert auf dem FOCUS-Score, der 
sich aus den Kriterien Unternehmensgröße, kununu-Score sowie Gesamtzahl der 
kununu-Arbeitgeberbewertungen ergibt.

CASH 

Financial Advisors  
Award 2014
Die PROJECT Investment AG 
hat die Auszeichnung für den 
Publikumsfonds Wohnen 14 in 
der Kategorie »Sachwertanlagen 
Immobilien« erhalten. Die 
Beurteilung der eingereich­
ten Produkte erfolgt durch 
eine Fachjury nach dem Maßstab beson­
derer Leistungen in den Kriterien »innova­
tiv«, »transparent«, »anlegerfreundlich« und 
»vermittlerorientiert«.

DEXTRO GROUP

Plausibiliätsprüfung Metropolen 20
»	Die Erfahrung des Managements in der 

Assetklasse bewertet die DEXTRO Group als her­
vorragend, die Portfoliostrategie im Sinne der 
Anleger zu realisieren. Die Marktkompetenz für 
Portfolioinvestitionen wird durch die positive 
Entwicklung der bisherigen Beteiligungsangebote 

der Fondsreihe belegt. Das Emissionshaus verfügt 
über einen mehrjährigen Erfahrungshintergrund 
mit einer sehr hohen Management- und 
Produktkompetenz und exzellentem Track-
Record in der Sub-Assetklasse Wohnimmobilien 
(Segment Projektentwicklung) Deutschland.«

BETEILIGUNGSREPORT UND DEUTSCHES BETEILIGUNGS-FORUM

Deutscher Beteiligungspreis
	 Der Deutsche Beteiligungspreis ist im November 2014 vom Fachmagazin 

BeteiligungsReport und dem Branchenclub »Deutsches Beteiligungs-Forum« 
verliehen worden. PROJECT Investment hat die Auszeichnung in der Kategorie 
›Managementseriosität‹ erhalten. Im November 2016 wurde der Deutsche 
Beteiligungspreis erneut an PROJECT verliehen. Diesmal in der Kategorie 
»anlageorientiertes Investmentvermögen«. Im Oktober 
2018 hat PROJECT die Auszeichnung erneut in der 
Kategorie ›Managementseriosität‹ erhalten.

»Konsequent bleiben Sie dabei, nur an den Standorten 
vertreten zu sein, an denen Sie sich auskennen. Was mir 
aber am meisten gefällt, ist die Bodenständigkeit, die 
trotz des Erfolgs und der guten Zahlen geblieben ist. Und auch der gelebte sozi­
ale Aspekt, der bei PROJECT mehr ist, als ein Lippenbekenntnis«, so Laudatorin 
und Wirtschaftsjournalistin Beatrix Boutonnet.

Bewertung durch Experten 13 



Als noch nie dagewesener exogener Schock wirbelte die Corona
krise und der damit verbundene Stillstand der Wirtschaft im In- 
und Ausland die Finanzmärkte durcheinander. Auch die bislang als 
stabil geltenden Immobilienmärkte konnten sich diesem Schock 
nicht entziehen, vor allem bei Gewerbeimmobilien kam es zu dras-
tischen Einbrüchen. 

Der Markt der Wohnimmobilien zeigte sich dagegen von Krisen
beginn an weitgehend robust, denn fundamentale Rahmen
bedingungen wie Niedrigzinsen und die immer noch bestehende 
Wohnungsnachfrage zeichnen ein ermutigendes Bild.

Wohin tendiert der Markt der Wohnimmobilien nach Corona?  
So ist die Stimmung in einigen führenden Medien:

WOHNIMMOBILIEN KRISENRESISTENT

»	Der Datendienstleister On Geo analysiert Immobiliendaten für 85 
Prozent aller Sparkassen und Banken in Deutschland. Seiner noch 
nicht veröffentlichten Studie zufolge hat die Corona-Pandemie zu 
einer kurzfristigen Schockreaktion geführt. Die Analyse zeigt, dass 
sich der Markt mit den schrittweisen Lockerungen wieder erholt. 
Eigentumswohnungen werden nahezu auf Vorkrisenniveau gehan­
delt. Die langfristigen Auswirkungen können noch nicht seriös vor­
hergesagt werden.«

HANDELSBL ATT.DE VOM 29. JULI 2020

»	Die Mieten bleiben stabil auf einem hohen Niveau. Die Kaufpreise für 
Immobilien steigen sogar. In München kostet ein Quadratmeter einer 
Neubauwohnung jetzt fast 10.000 Euro im Durchschnitt.  
Und auch in anderen Großstädten werden Immobilien immer teurer. 
Die größte Wirtschaftskrise der Nachkriegszeit tut diesem Trend kei­
nen Abbruch.«

SÜDDEUTSCHE ZEITUNG ONLINE VOM 29. JULI 2020

»	Unter Anlegern wächst die Angst vor einem neuen Börsencrash. Die 
Unternehmenszahlen aus dem ersten Quartal sind enttäuschend 
ausgefallen. Anders sieht es am Immobilienmarkt aus: Dieser prä­
sentiert sich geradezu als Muster an Stabilität. Blickt man auf die 
Metropolregionen München, Frankfurt und Stuttgart, sieht man 
bei Häusern und Eigentumswohnungen im ersten Quartal weiter 
steigende Preise. Auch die Märkte Dortmund, Düsseldorf und Köln 
zeigen sich vom Virus weitestgehend unbeeindruckt. Überall sind 
die Preise für Wohnungen und Häuser im ersten Quartal 2020 mit 
Raten zwischen zwei und vier Prozent weiter gestiegen. Lediglich 

die Dynamik, mit der die Preise steigen, hat sich 
zuletzt etwas abgeschwächt. Die Nachfrage 
nach Wohnraum ist weiterhin so hoch, dass 
das bestehende Angebot nicht ausreicht, 
um den Bedarf zu decken. Falls aller­
dings dauerhaft viele Menschen arbeits­
los bleiben, die Wirtschaft langfris­
tig schwächelt und die Löhne sinken, 
könnte der Trend drehen.«

CAPITAL.DE VOM 29. JUNI 2020

»	Konjunkturforscher erwarten sowohl kurz- als auch mittelfristig hierzulande 
eine bessere konjunkturelle Entwicklung als in anderen großen europäischen 
Ländern. Dadurch würde Deutschland als Wohn- und Arbeitsort sogar noch 
attraktiver, wenn die Krise überstanden ist. Seit 2010 – also seit der Finanzkrise 
– hat Deutschland einen positiven Wanderungssaldo. Dieser könnte mittel­
fristig weiter zunehmen, wenn Deutschland die Corona-Pandemie besser 
übersteht als andere Länder. Die Wohnungsnachfrage dürfte dadurch wieder 
steigen – vor allem in den attraktiven Regionen. Die Pandemie wird deshalb 
wohl zu einer kurzfristigen Atempause bei den Immobilienpreisen führen.  
Eine dauerhafte Kehrtwende ist nicht zu erwarten.«

FOCUS.DE VOM 13. MAI 2020

»	Zum ersten Mal seit vielen Jahren schwächt 
sich der Immobilienboom ab, Corona und der 
Wirtschaftseinbruch fordern ihren Tribut ... doch lohnt 
sich der Einstieg für Anleger mit langem Zeithorizont. 
Das Angebot an Wohnraum reicht in Deutschland auf 
viele Jahre nicht aus, die Finanzierungsbedingungen 
bleiben günstig. Wohnimmobilien bieten Investoren 
weiterhin höhere Renditen oder Stabilität als andere 
Anlageklassen wie etwa Anleihen und Aktien.«

HANDELSBL ATT.DE VOM 12. JUNI 2020
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Die Finanz- und Immobilienfachpresse berichtet regelmä-
ßig über PROJECT und das Angebotsspektrum im Bereich von 
rein eigenkapitalbasierten Immobilienbeteiligungen für alle 
Investorengruppen. Auszüge der jüngeren Zeit sind im Folgenden 

zusammengefasst. Die vollständigen 
Artikel können in den Pressestimmen auf der 
Website der PROJECT Investment Gruppe eingese-
hen werden.

PRESSEECHO

»	Die wesentlichen fundamentalen Indikatoren zugunsten von 
Immobilieninvestments bleiben auch langfristig intakt. Das 
extrem niedrige Zinsumfeld sowie die Wohnungsknappheit in 
Deutschland bieten nach wie vor günstige Rahmenbedingungen für 
Wohnungsnutzer wie Kapitalanleger.«

FONDS PROFESSIONELL, VOM 8. JUNI 2020

»	Investoren auf der Suche nach rentablen Investments schätzen 
die Vorzüge dieses Beteiligungsmodells zunehmend. Aktuellen 
Marktberichten zufolge erlebten Immobilienbeteiligungen 
2019 ein Wachstum von über 60 Prozent. Die Beliebtheit dieser 
Anlageklasse bestätigt das 2018 aufgelegte rein eigenkapitalba­
sierte Beteiligungsangebot PROJECT Metropolen 18.«

CASH VOM 9. APRIL 2020

»Bei dem aktuellen Angebot eines der führenden 
Anbieter wird die bewährte Anlagestrategie der 

Vorgängerfonds u. a. mit der rein eigenkapi­
talbasierten Investition ausschließlich in 

Metropolregionen fortgeführt, so dass es sich 
durch eine gelungene Kombination attrak-
tiver Ertragschancen mit einem starken 
Sicherheitskonzept gerade in unsichereren 
Zeiten auszeichnet.«

K APITAL-MARKT INTERN 27/20

»	Vorausschauende Anleger bauen ihre Portfolios demzufolge inzwi­
schen sukzessive um. Sie meiden stark volatile Assets wie Aktien 
und wenden sich vor allem Sachwerten wie Wohnimmobilien zu. 
(…) 
Längst ist der Beteiligungsmarkt nicht nur institutionellen 
Investoren vorbehalten, auch Privatanleger können profitie-
ren. Der Markt wuchs enorm, allein 2019 um 60 Prozent. Eine hohe 
Nachfrage kann auch der PROJECT Unternehmensverbund bei sei­
nem aktuellen Beteiligungsangebot Metropolen 18 verzeichnen, 
der zu den erfolgreichsten Publikumsfonds auf dem Markt zählt.«

€URO 5/2020
»	Gerade Privatanleger müssen enorme Anstrengungen unterneh­

men, um den Durchblick zu behalten und bei einer Direktinvestition 
nicht zu teuer einzukaufen. Wesentlich angenehmer und effizien-
ter ist der Investitionsweg über eine professionell gemanagte 
Immobilienbeteiligung. (…) Zu den erfolgreichsten Anbietern der ver­
gangenen Jahre und zu den Top 5 der größten Wohnimmobilienentwickler 
Deutschlands gehört die seit 25 Jahren am Markt befindliche PROJECT 
Gruppe.«

FINANZWELT SPECIAL 02/2020

»	Während Aktien- und Rentenfonds hohen Schwankungen unter­
liegen können, bleiben Sachwertanlagen in der Regel im Wert sta­
bil. (…) Mit einem Alternativen Investmentfonds (AIF) können sich 
Anleger an mehreren Immobilienentwicklungen gleichzeitig beteili­
gen, ohne alles auf eine Karte zu setzen. Der Zuspruch ist groß, erst 
jüngst übersprang der in bereits 30 Immobilienentwicklungen 
investierte PROJECT-AIF Metropolen 18 die Marke von 110 
Millionen Euro Eigenkapital, das mehr als 3.000 Zeichner einge-
bracht haben« 

SÜDDEUTSCHE ZEITUNG VOM 25. APRIL 2020

Presseecho 15 
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DER WOHNIMMOBILIENMARKT  
STELLT SICH DER PANDEMIE ENTGEGEN

COVID–19 DÄMPFT OPTIMISMUS  
DER MÄRKTE ZU JAHRESANFANG

Allen Diskussionen um staat­
liche Eingriffe wie 
Mietpreisbremsen oder gar 

Enteignungen zum Trotz – der deutsche Immobilienmarkt 
startete im Januar mit Optimismus ins neue Jahrzehnt. Die 
Nachfrage nach Wohnimmobilien von Seiten der Nutzer 

und Investoren notierte auf einem anhaltend hohen Niveau. 
Laut dem Frühjahrsgutachten Immobilienwirtschaft 20201 
des Rates der Immobilienweisen sind die Kaufpreise für 
Eigentumswohnungen auch im Jahr 2019 in allen A-Städten 
mit Ausnahme von München durchgehend mit rund zehn 
Prozent weiter gestiegen. Die Ursache hierfür sieht der Rat 
der Weisen im Zinsniveau der Immobilienfinanzierungen, 
das 2019 überraschend noch einmal von 2 auf gut 1,2 
Prozent absank. Bei konstanter Annuität ließe sich mit 
dieser Differenz nochmals eine rund 10 Prozent höhere 
Kreditsumme bedienen, was in etwa dem Preisanstieg in den 
sieben A-Städten entspräche.

KONJUNKTURPAKETE GEGEN DIE KRISE GESCHNÜRT

Der Ausbruch der Corona-Pandemie in Deutschland 
im Februar 2020 erteilte dem Optimismus einen jähen 
Dämpfer. Der von Politik und Virologen verordnete 
abrupte Stillstand im gesellschaftlichen und wirtschaft­
lichen Leben hatte eine weltweite Rezession zur Folge. 
Um die massiven Auswirkungen der Krise aufzufangen, 
schnürte die Bundesregierung das größte Hilfspaket in 
der Geschichte der Bundesrepublik. Der Umfang der 
haushaltswirksamen Maßnahmen beträgt insgesamt 
353,3 Milliarden Euro, die Garantien umfassen insge­
samt 819,7 Milliarden Euro.2 Nach den weitreichenden 
Lockerungen im Frühsommer befindet sich die deut­
sche Wirtschaft erfreulicherweise auf Erholungskurs. 
Laut IW Köln gegenüber dem Handelsblatt sei die 
Lage derzeit besser als die Stimmung. Daneben 
bestätigt auch das Analysehaus IHS Markit, dass der 
Aufschwung im Juli weiter an Dynamik gewonnen 

1   https://zia-cloud.de/data/public/d5a531
2   https://www.bundesfinanzministerium.de/Content/

DE/Standardartikel/Themen/Schlaglichter/Corona-
Schutzschild/2020-03-13-Milliarden-Schutzschild-fuer-
Deutschland.html
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Mietwohnungen	 Eigentumswohnungen

habe. Die Euro-Zone verzeichne im Juli sogar das 
stärkste Wirtschaftswachstum seit zwei Jahren.3

SITUATION WEITERHIN FRAGIL

Dennoch sollte man nicht in vorzeitige Euphorie ver­
fallen, die Situation bleibt unsicher. So mussten im Juni 
in Berlin teilweise ganze Wohnblöcke unter Quarantäne 
gestellt werden – eine Maßnahme, die es in Deutschland 
zuvor nicht gegeben hatte. Auch die Massenausbreitung 
des Coronavirus in Schlachtbetrieben wie im Nordrhein-
Westfälischen Rheda-Wiedenbrück zeigt, dass die 
Pandemiegefahr noch nicht gebannt ist. Und sogar 
China, das sich vielen Prognosen zufolge als erstes Land 
wieder von der Krise wirtschaftlich erholen sollte, hat 
mit Negativschlagzeilen wie etwa dem Auftreten einer 
Virusmutation zu kämpfen. Zudem gibt es weltweit nach 
wie vor große Krisenherde, insbesondere die USA und 
Brasilien.

WOHNIMMOBILIEN IN DEN ERSTEN  
MONATEN DER KRISE ROBUST

Während die Nerven der Aktienanleger ange­
sichts der Verwerfungen an den internationalen 
Börsen im Frühjahr blank lagen, konnten (Wohn-)

3	 https://www.handelsblatt.com/politik/konjunktur/nachrichten/markit-umfrage-wirtschaft-in-euro-zone-waechst-staerker-als-erwartet/26034104.html
4	 https://www.f-und-b.de/beitrag/fb-wohn-index-deutschland-i-2020.html

Immobilieninvestoren wesentlich ruhiger schlafen. 
Auch der Wohnimmobilienmarkt kann sich einer Krise 
globalen Ausmaßes und den entsprechenden negati­
ven Konsequenzen für die von internationalen Partnern 
abhängige Bauwirtschaft nicht gänzlich entziehen, 
wenngleich eine stark zyklisch getriebene Volatilität auf 
diesem Markt historisch betrachtet unwahrscheinlich ist.

Den Fakten nach konnte sich der Wohnungsmarkt im 
Verlauf der Corona-Pandemie gegenüber den kon­
junktursensibleren Hospitality-, Handels- oder 
Büroimmobilien als vergleichsweise standfest behaup­
ten. Noch im März war die Krise in der Marktanalyse 
von PROJECT Research über die Entwicklung 
der Kaufpreise im Wohnungsneubau des ersten 
Quartals 2020 kaum sichtbar. Ende März notieren die 
Wohnungsangebotspreise in deutschen Großstädten 
sowie in Wien weiterhin auf einem ähnlichen Niveau. 

DIE PREISENTWICKLUNG ZEIGT VORERST  
NOCH KEINEN »CORONA-EFFEKT«

Das unabhängige Hamburger Analysehaus F+B ermit­
telte zudem wochenweise die Kaufpreisentwicklung 
von Januar bis Mitte April.4 Der Analyse zufolge zeigte 
sich in der Krisenphase von Anfang März bis Mitte April 
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Corona-Angebotsschock scheint überwunden 
Durchschnittliche Angebotsmenge von Miet- und Eigentumswohnungen

Quelle: Welt, F+B Wohnindex 2020
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ein Einbruch, sowohl bei Angebotszahlen als auch bei 
den Preisen. Doch danach zeichnete sich eine Erholung 
ab. Der beobachtete Trend deute darauf hin, dass sich 
der deutsche Wohnungsmarkt gegenüber Corona als 
einigermaßen resistent erweisen könnte. Die Krise hat 
auch laut dem Hamburger Gewos Institut für Stadt-, 
Regional- und Wohnforschung sowie dem Portal 
Immobilienscout24 den Immobilienboom in Deutschland 
nicht zum Erliegen gebracht. Trotz der immensen wirt­
schaftlichen Folgen der Pandemie seien die Mieten 
sowie Preise für Wohnungen und Häuser im ersten 
Halbjahr demnach weiter gestiegen. Von einem Corona-
Effekt könne man hier nicht sprechen. Wohneigentum 
sei nach wie vor sehr gefragt.5

STIMMUNG IN DER BAUWIRTSCHAFT: 
LÄNGERE UNTERBRECHUNG DER LIEFERKETTEN 
KÖNNEN ZEITVERZÖGERT WIRKEN

Interessant ist zudem der Blick auf den zu Beginn 
der Krise wöchentlich, mittlerweile im monatlichen 
Rhythmus veröffentlichten »Corona-Immobilien-
Index« des Immobilienwirtschafts-Netzwerks baumo­
nitoring.com. Der Index reflektiert als »Fieberkurve« 
die Stimmung innerhalb der Immobilienbranche und 

5	 https://www.faz.net/aktuell/wirtschaft/immobilien-wohnungsmieten-
steigen-trotz-corona-krise-16887719.html

»International wird Deutschland aufgrund des als 
sehr gut wahrgenommenen Krisenmanagements 
der Bundesregierung und der Abfederung von 
Risiken – wie zum Beispiel durch Kurzarbeiter­
geld und die massiven Konjunkturmaßnahmen – 
als ›sicherer Hafen‹ gesehen. 

		  Insgesamt eine Ausgangssituation, die uns trotz 
aller Unwägbarkeiten über den weiteren Corona-
Verlauf für das zweite Halbjahr vorsichtig zuver­
sichtlich stimmt.«

Ottmar Heinen, Vorstandsvorsitzender der PROJECT Beteiligungen AG
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Bauwirtschaft und spiegelt die Situation deutscher 
Projektentwicklungen und die Auswirkungen der 
Corona-Krise.

Die Situation auf den deutschen Projektbaustellen habe 
sich nach dem ersten Schock des Shutdowns beruhigt. 
Der Fokus liege nun auf den langfristigen Auswirkungen 
der Pandemie. Es sei nicht auszuschließen, dass es 
durch die längere Unterbrechung der internationalen 

6	 https://baumonitoring.com/survey/corona-immobilien-index-wird-langzeitprojekt

Liefer- und Produktionsketten zu einem zeitverzögerten 
Effekt kommen kann.6 

AUSBLICK – VORSICHTIGE ZUVERSICHT

Gesicherte und zuverlässige wirtschaftliche Prognosen 
sind derzeit – wie in fast allen Branchen – auch im 
Immobilienbereich aufgrund des nicht vorhersehba­
ren weiteren Verlaufes der Pandemie schwer mög­
lich. Sowohl konjunkturelle als auch projektbedingte 
Planungsabweichungen können Auswirkungen auf 
die Renditeentwicklung der PROJECT Fonds haben. 
Aktuell sind am Immobilienmarkt sowohl ein erheb­
licher Rückgang bei Transaktionen als auch deutliche 
Verlängerungen in der gesamten Prozesskette erkenn­
bar. Inwieweit sich diese Effekte schnell lösen oder 
andauern werden, ist größtenteils von der weiteren kon­
junkturellen Entwicklung abhängig. Unterschiedliche 
wirtschaftliche Szenarien, von der schnellen Erholung 
bis zu einer Entspannung der Weltwirtschaft frühes­
tens in 2022, zeigen ein sehr uneinheitliches Bild. 
Die internationale Wahrnehmung des deutschen 
Immobilienmarktes als »sicherer Hafen« kann trotz aller 
Unwägbarkeiten über den weiteren Krisenverlauf vor­
sichtig zuversichtlich stimmen. 

Mieten und Kaufpreise steigen wieder 
Entwicklung der bundesweiten Durchschnittspreise, indexiert

Quelle: Welt, F+B Wohnindex 2020

»Es wird letztendlich von der 
Schnelligkeit der konjunktu­
rellen Erholung abhängen, 
wie stark und wie lange die 
Konsequenzen des Shutdowns 
den Wohnimmobilienmarkt 
belasten.«

Dr. Matthias Schindler, Vorstand Projektentwicklung der PROJECT Real Estate AG
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»Das Grundbedürfnis ›Wohnen‹ ist krisen- und 
pandemieunabhängig vorhanden. Die Nachfrage 
nach gut geschnittenen, modernen und bezahl­
baren Wohnungen bleibt auch in Zukunft eine 
tragende Säule des deutschen Immobilienmarkts.«

Ottmar Heinen, Vorstandsvorsitzender der PROJECT Beteiligungen AG
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DIE PROJECT IMMOBILIEN 

ATTRAKTIVEN 
LEBENSRAUM SCHAFFEN

2Impression Immobilienentwicklung Kölner Straße 82–84, Frankfurt Innenstadt



1

2

3

5

6

4

Baruther Straße 5  
Berlin Friedrichshain-Kreuzberg

11,8 Mio. EUR Projektvolumen
25 Wohneinheiten
11,42 % IRR-Rendite 1

PROJECT IMMOBILIEN

AKTUELLE PROJECT INVESTITIONEN

Mit Stand 30. Juni 2020 haben sich 132 Objekte für PROJECT 
Immobilienfonds in der Entwicklung befunden. Diese werden jeweils 
einer der drei Objektphasen »Planung«, »Verkauf« oder »Bau und 
Verkauf« zugeordnet. Der Bau erfolgt erst, wenn mindestens ein 
Viertel bis ein Drittel der Wohnungen verkauft wurde. Durch den 
frühzeitigen Verkauf über eigene fest angestellte Verkäufer erfolgen 
schnelle Kapitalrückflüsse an die investierten Fonds. Dieser interne 
Kapitalhebel wirkt sich renditesteigernd aus.

Impressionen der von PROJECT entwickelten Objekte sind auf den 
folgenden Seiten abgebildet. Die Immobilienentwicklungen befin­
den sich in guten bis sehr guten Lagen innerhalb der jeweiligen 
Metropolregion. Insgesamt stellen sie ein Verkaufsvolumen von 
rund 3,4 Milliarden Euro mit über 7.000 Wohn- beziehungsweise 
Gewerbeeinheiten. Der Schwerpunkt liegt im Wohnbereich.
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7

8

9

10

11

13
12

Berner Straße 9  
Berlin Steglitz-Zehlendorf

33,7 Mio. EUR Projektvolumen
66 Wohneinheiten
22,19 % IRR-Rendite 1

1 Schleißheimer Straße 321  
München Milbertshofen

2
Am Mühlenberg 
Potsdam

3 Babelsberger Straße 
Potsdam

4
Babelsberger Straße
Potsdam

5 Orffstraße 21/21 a/21 b 
Nürnberg St. Leonhard

6
Rosenthaler Weg 50, 54
Berlin Pankow

7 Kreuzstraße 11 
Berlin Pankow

8
Alfred-Kowalke-Straße 29 
Berlin Lichtenberg

9 Goosacker 1, 3 
Hamburg Altona

10 Pappelallee 14–17
Potsdam

11 Bayreuther Straße 20  
Nürnberg Gärten bei Wöhrd

12 Varziner Straße 16–17 
Berlin Tempelhof-Schöneberg

13 Durlacher Straße 5
Berlin Charlottenburg-Wilmersdorf

1	 Stand 07/2020
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2

5

4 8

3

6

7

Rudower Chaussee 34  
Berlin Treptow-Köpenick

22,0 Mio. EUR Projektvolumen
86 Wohn- und Gewerbeeinheiten 
12,18 % IRR-Rendite 1

Provinzstraße 67/68  
Berlin Pankow

26,0 Mio. EUR Projektvolumen
73 Wohneinheiten
13,37 % IRR-Rendite 1
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10

9

11

12

13

Segeberger Chaussee 126 
Norderstedt

19,6 Mio. EUR Projektvolumen
50 Wohneinheiten
15,60 % IRR-Rendite 1

Rheinstraße 11 · Teltow  
TTT Techno Terrain Teltow

37,0 Mio. EUR Projektvolumen
2 Gewerbeeinheiten
13,10 % IRR-Rendite 1

1 Haydnstraße 11  
Hamburg Altona

2
Hönower Straße 5–7  
Berlin Lichtenberg

3 Brodersenstraße 26 
München Bogenhausen

4
Landsberger Straße 459  
München Pasing-Obermenzing

5 Alexander-Meißner-Straße 2–10  
Berlin Treptow-Köpenick

6
Niederräder Landstraße 78  
Frankfurt Süd 

7 Waidmannsluster Damm 161/163  
Berlin Reinickendorf

8
Schönwalder Straße 61 
Berlin Spandau

9 Fürther Straße 188  
Nürnberg Eberhardshof

10 Mahlsdorfer Straße 7–8  
Berlin Treptow-Köpenick

11 Rahlstedterstraße 169  
 Hamburg Wandsbek

12 Mainburger Straße  
Freising

13 Münchner Straße 227  
Karlsfeld

1	 Stand 07/2020
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1

3

4

2

5

7

6

Ahornallee 21 
Berlin Charlottenburg-Wilmersdorf

10,8 Mio. EUR Projektvolumen
12 Wohneinheiten
8,14 % IRR-Rendite 1

Wiesenstraße 11 
Berlin Mitte

14,3 Mio. EUR Projektvolumen
67 Wohn- und Gewerbeeinheiten 
15,17 % IRR-Rendite 1
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8

9

11

12

10

Schillerpromenade 2 
Hohen Neuendorf

16,9 Mio. EUR Projektvolumen
36 Wohneinheiten
14,87 % IRR-Rendite 1

1
Schlettstadter Straße/ 
Sundgauer Straße  
Berlin Steglitz-Zehlendorf

2
Sellhopsweg 3–11 
Hamburg Eimsbüttel

3 Aspelohe 27  
Norderstedt

4
Hanauer Landstraße 57  
Frankfurt Bornheim-Ostend

5
Semmelweisstraße 41–47 
Berlin Treptow-Köpenick

6 Thomas-Mann-Straße 33  
Hamburg Wandsbek

7 Oraniendamm 1–3  
Berlin Reinickendorf

8
Hauptstraße 80–81  
Berlin Lichtenberg

9 Baseler Straße 125, 127  
Berlin Steglitz-Zehlendorf

10 Diestelstraße 30, 30 a  
Hamburg Wandsbek

11 Einbecker Straße 74  
Berlin Lichtenberg

12 Goslarer Ufer 1–5  
Berlin Charlottenburg-Wilmersdorf

1	 Stand 07/2020
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ÜBERBLICK ÜBER 
PROJECT FONDS 

UND IMMOBILIEN
ENTWICKLUNGEN
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Rendite/ 
Rendite ordentlich 
ausgeschiedener 
Anleger bis zu 1

Beteiligungsmöglichkeit  
Einmaleinlage/ 
monatliche Teilzahlungen Auflagejahr

 Zeichnungskapital
Fondsvolumen  

in EUR
eingezahltes Kapital 

in EUR Tilgung

PROJECT  
Metropolen 20 Im Plan Einmaleinlage 2020 in Platzierung 4 in Platzierung 4 kein 

Fremdkapital

PROJECT  
Metropolen 19 Im Plan monatliche

Teilzahlungen 2019 in Platzierung in Platzierung kein 
Fremdkapital

PROJECT  
Metropolen 18 Im Plan Einmaleinlage 2018 150,28 Mio. 3 140,32 Mio. 3 kein 

Fremdkapital

PROJECT  
Metropolen 17 Im Plan monatliche

Teilzahlungen 2017 39,46 Mio. 9,46 Mio. 2 kein 
Fremdkapital

PROJECT  
Metropolen 16 Im Plan Einmaleinlage 2016 152,77 Mio. 152,77 Mio. kein 

Fremdkapital

PROJECT  
Wohnen 15 Im Plan monatliche  

Teilzahlungen 2015 41,74 Mio. 17,83 Mio. 2 kein 
Fremdkapital

PROJECT  
Wohnen 14 Im Plan Einmaleinlage 2014 119,19 Mio. 119,19 Mio. kein 

Fremdkapital

PROJECT REALE 
WERTE 12 Im Plan Einmaleinlage 2012 90,43 Mio. 90,43 Mio. kein 

Fremdkapital

PROJECT REALE 
WERTE 11 Im Plan monatliche  

Teilzahlungen 2012 36,42 Mio. 25,03 Mio. 2 kein  
Fremdkapital

PROJECT REAL 
EQUITY 10 Im Plan Einmaleinlage 2010 41,48 Mio. 41,48 Mio. kein 

Fremdkapital

PROJECT REAL 
EQUITY 9 Im Plan monatliche  

Teilzahlungen 2010 22,46 Mio. 18,33 Mio. 2 kein  
Fremdkapital

PROJECT REAL  
EQUITY Fonds 8 Im Plan Einmaleinlage 2009  40,68 Mio. 40,68 Mio. kein 

Fremdkapital

PROJECT REAL  
EQUITY Fonds 7 Im Plan monatliche  

Teilzahlungen 2009 20,56 Mio. 17,66 Mio. 2 kein  
Fremdkapital

PROJECT Fonds  
STRATEGIE 6 8,9 % p. a. Einmaleinlage 2007 9,61 Mio. 9,61 Mio. kein 

Fremdkapital

PROJECT Fonds  
STRATEGIE 5 2,6 % p. a. Einmaleinlage oder monatli­

che Teilzahlungen 2006 13,25 Mio. 10,83 Mio. 2 kein  
Fremdkapital

PROJECT Fonds  
STRATEGIE 4 8,5 % p. a. Einmaleinlage 2006 1,97 Mio. 1,97 Mio. kein  

Fremdkapital

PROJECT Fonds  
STRATEGIE 2 4,7 % p. a. Einmaleinlage oder monatli­

che Teilzahlungen 2005 7,65 Mio. 6,02 Mio. 2 kein  
Fremdkapital

PROJECT Fonds 
STRATEGIE 1 8,1 % p. a. Einmaleinlage oder monatli­

che Teilzahlungen 2003 6,83 Mio. 5,08 Mio. 2 kein  
Fremdkapital

1	 Einige Anleger haben ihre Beteiligung ordentlich aufgelöst. Bezogen auf das durchschnittlich investitionsfähige Zeichnungskapital und der individuellen Beteiligungsdauer  
wurden Renditen von bis zu dem angegebenen Wert erzielt

2	 Stand 31.12.2019, weiteres Kapital fließt künftig durch monatliche Teilzahlungen zu
3	 Stand 31.07.2020 nach Schließung des Fonds
4	 in Platzierung seit 01.07.2020

Der Fonds PROJECT Fonds STRATEGIE 3 wurde als Private Placement aufgelegt, diese sind nicht Bestandteil der Leistungsbilanz 

Die Fonds im Bereich der Immobilienentwicklung werden später im Detail dargestellt. Die Tabelle auf dieser Seite schafft 
eine erste Übersicht zu den Beteiligungsangeboten im Publikumsbereich.

Für die bessere Einschätzung der Entwicklung der PROJECT Publikumsfonds ist die nachfolgende Übersicht zu den einzel-
nen Objekten, in die die Fonds investiert sind beziehungsweise waren, hilfreich. Diese Übersicht ist auf den Seiten 33 bis 40 
dargestellt. Es werden sowohl abgeschlossene Immobilienentwicklungen dargestellt als auch Objekte, die sich noch in der 
Entwicklung befinden. Bei diesen Objekten können sich die Planwerte und Ergebnisse noch verändern.

ECKDATEN PROJECT PUBLIKUMSFONDS
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Objekte Stadt

Projekt
dauer

(Monate) Beteiligte Fonds 3

Projektvolumen 
(= Verkaufs

volumen)  
in TEUR

durchschnitt-
lich investiertes 

Kapital (EK)  
in TEUR

Ergebnis/ 
Gewinn nach 

Gewerbesteuer 
in TEUR 

31.12.2019 
2

Abgeschlossene Objekte

Allersbergerstraße 153 Nürnberg 48 S1 S2 S4 1.726 494 121

Alt Nowawes 45 a Potsdam 77 5 S2 1.215 295 129

Badstraße 40 Fürth 53
4 S2 RE7 RE8 RE9 RW11

RW12 10.933 1.811 8

Baldstraße 4 Nürnberg 32 S1 S2 S5 S6 RE8 1.095 272 25

Borussiastraße 10 Berlin 52 S5 S6 RE7 RE8 RE9 RE10 10.401 1.304 1.200

Brabandstraße 51 Hamburg 59 4 S1 S6 RE10 RW11 RW12 6.606 1.144 190

Brandenburgische Straße 10–12 Berlin 53
S2 S6 RE7 RE8 RE9 RE10
RW11 RW12 7.850 472 894

Buddestraße 14 Berlin 76
S2 S5 S6 RE7 RE8 RE9
RE10 20.705 1.422 2.586

Curtiusstraße 20–26 (I.–II. BA) Berlin 75
S4 S5 S6 RE7 RE8 RE9
RE10 24.495 901 4.389

Curtiusstraße 28–34 (I.–II. BA) Berlin 75
S1 S2 S6 RE7 RE8 RE9
RE10 RW12 28.974 1.091 4.693

Delsenbachweg 20 Nürnberg 43
4 S1 S4 RE7 RE8 RE10

RW12 4.765 1.074 8

Dieselstraße 7 Potsdam 58 S1 S2 S4 S6 590 220 142

Dortusstr. 18 Potsdam 28 4 S1 1.100 656 452

Eichendorffstraße 114 Nürnberg 36 4 S1 S2 S5 S6 RE7 RE8 3.096 710 209

Eisenacher Straße 41 Berlin 52 S2 RE10 RW12 W14 W15 11.302 2.454 926

Finckensteinallee 137/139, 
Gütlingstr. 20 Berlin 60

4 S1 S4 S6 RE7 RE8 RE9
RE10 RW11 RW12 9.732 1.396 153

Finkenstraße 6 Fürth 88 S1 S2 S5 S6 6.552 1.215 120

Franz-Ehrlich-Straße Berlin 65
S1 S2 S5 4 RE7 RE8 RE9
RE10 RW11 RW12 68.605 10.017 23.438

Görzer Straße 99 München 48
4 S4 S5 RE7 RE8 RW11

RW12 8.339 2.428 395

ÜBERSICHT ZU DEN EINZELNEN 
IMMOBILIENENTWICKLUNGEN
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Objekte Stadt

Projekt
dauer

(Monate) Beteiligte Fonds 3

Projektvolumen 
(= Verkaufs

volumen)  
in TEUR

durchschnitt-
lich investiertes 

Kapital (EK)  
in TEUR

Ergebnis/ 
Gewinn nach 

Gewerbesteuer 
in TEUR 

31.12.2019 
2

Gottfried-Keller-Straße München 54
4 S4 S5 RE7 RE8 RW11

RW12 44.124 5.991 9.571

Großbeerenstraße 3 Potsdam 31 S1 S2 1.180 213 44

Großbeerenstraße 29 Potsdam 37 5 S1 3.104 601 279

Großbeerenstraße 56 Potsdam 39 5 1.062 260 111

Gutenbergstraße 106–108 Potsdam 83 S1 S2 S4 S5 S6 9.553 897 427

Hasengartenstraße 19 a Wiesbaden 73
S2 S5 RE8 RE9 RE10
RW11 RW12 11.860 1.680 215

Hechtseestraße 62 München 44
S1 S5 RE7 RE9 RE10
RW11 RW12 14.947 3.360 2.349

Heilstättenstraße (I.–II. BA) Fürth 78 S5 S6 RE7 RE8 RE9 · RE10 33.756 4.510 3.950

Herrnstraße 45 Fürth 109
S1 S2 S5 S6 RE7 RE8 RE9
RE10 RW12 36.875 2.277 3.532

Heschredder 7 Hamburg 48
4 S5 RE8 RE9 RE10

RW11 RW12 12.294 2.466 868

Hochstraße 17/Solgerstraße Nürnberg 49
S1 S2 S5 S6 RE7 RE8
RE10 3.928 1.012 47

Humboldtstraße 114–118 Nürnberg 101 S1 S2 S4 S5 8.284 1.851 519

Kalbacher Hauptstraße 37 Frankfurt 49
4 S4 RE7 RE8 RE9 RW11

RW12 W14 6.466 827 4

Krummestraße 39 Berlin 37 S1 S2 S5 S6 RE7 RE8 5.332 825 708

Kutzerstraße 105 c/d Fürth 34 S1 S2 S5 S6 RE7 RE8 2.844 416 264

Legiendamm 22 Berlin 64
S1 S2 S5 S6 RE7 RE8 RE9
RE10 9.237 1.231 165

Lenbachstraße 5 Berlin 40 S1 S2 S5 S6 RE7 RE8 3.258 587 246

Lindenstraße 40 Potsdam 54 5 1.100 260 28

Marienfelder Allee 25–29 Berlin 39
4 S1 S2 S4 S5 RW12
W14 W15 11.502 1.707 655

Mecklenburgische Straße 94/ 
Blissestr. 24 a Berlin 54

S1 S2 S5 S6 RE7 RE8 RE9
RE10 8.758 1.348 750

Meistersingerstraße 16 Potsdam 64 S1 S2 S4 S6 2.164 312 201

Metzer Staße 9 Berlin 63 S5 S6 RE7 RE8 2.492 835 45

Mühlenstraße 56 Berlin 61 S2 S5 S6 RE7 RE8 3.510 370 69

Neumannstraße 78 Fürth 84 S1 S2 S4 S5 S6 9.268 1.200 415
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Objekte Stadt

Projekt
dauer

(Monate) Beteiligte Fonds 3

Projektvolumen 
(= Verkaufs

volumen)  
in TEUR

durchschnitt-
lich investiertes 

Kapital (EK)  
in TEUR

Ergebnis/ 
Gewinn nach 

Gewerbesteuer 
in TEUR 

31.12.2019 
2

Prinzregentenstraße 11/  
Tharandter Straße 5–6 Berlin 41

S1 S2 S4 S5 S6 RE7 RE8
RE9 RE10 7.835 887 903

Rollnerstraße 23–27 Nürnberg 79 S1 S4 S5 S6 RE7 RE8 8.107 1.035 460

Rothenburger Straße 463–465 Nürnberg 47
S1 S4 RE8 RE9 RE10 RW11
RW12 W14 10.629 1.799 682

Schönhauser Allee 112 Berlin 52
S1 S2 S5 S6 RE7 RE8 RE9
RE10 18.683 4.513 4.714

Schorlachstraße 1 Erlangen 53 S2 RW12 W14 W15 7.523 1.196 425

Sylter Straße Wiesbaden 75
4 S2 S5 S6 RE7 RE8

RE10 RW11 RW12 17.943 1.250 3.327

Treskowstraße 5 Berlin 41 S1 S2 S4 S5 S6 8.909 1.219 996

Volmerstraße 8, 10 (I.–II. BA) Berlin 65 S1 S2 S5 S6 RE7 RE8 17.422 2.029 4.600

Von-Kahr-Straße 31 München 59
S5 S6 RE7 RE8 RE9 RE10
RW11 RW12 11.168 1.744 1.365

Walddörfer Straße 292–296 Hamburg 72
S1 S2 S5 RE7 RE8 RE9
RW11 RW12 11.568 1.798 1.098

Walkmühltalanlage 2 Wiesbaden 72
S1 S5 S6 RE7 RE8 RE10
RW11 RW12 7.291 1.811 57

Weddigenweg 68, 69 a Berlin 58 S2 S5 S6 RE7 RE8 7.494 1.317 471

Wilhelmshavener Straße 10 Nürnberg 92
S5 S6 RE8 RE9 RE10 RW11
RW12 W14 54.905 4.830 9.504

Objekte in der Entwicklung

Ahornallee 21 ¹ Berlin 49
S4 S5 4 RE10 RW12 W14
M16 10.727 2.614 1.367

Albert-Einstein-Ring 22 ¹ Kleinmach­
now 56

S6 RE7 RE8 RE10 RW12
W14 W15 20.080 5.472 3.166

Albrechtstraße 112 a/113 ¹ Berlin 111
S1 S2 S6 4 RE7 RE8 RE9
RE10 RW11 25.007 3.057 31

Albrechtstraße 87 ¹ Berlin 46
RE7 RE10 RW11 RW12
W14 M16 14.607 3.381 1.321

Alexander-Meißner-Straße 2–10 
(I.–V. BA)¹ Berlin 131

S1 S2 S5 S6 RE7 RE8 RE9
RE10 109.726 5.976 19.084

Alfred-Kowalke-Straße 29 ¹ Berlin 45 RE10 RW12 M17 M18 11.690 1.752 1.382

Am Borsigturm 74 ¹ Berlin 37
S1 S2 S5 RE7 RE9 RW11
RW12 W14 W15 M16
M17 M18

43.319 12.548 5.968

Am Mühlenberg ¹ Potsdam 51
RE7 RE9 RW11 RW12 W14
W15 M16 22.266 3.246 5.059

Amalienstraße 54 ¹ Wien 41 RW12 W14 M16 15.267 6.341 663

An der Billwiese 22–24  
(I.–III. BA) ¹ Oberursel 72

RE7 RE8 RE10 RW11 RW12
W14 W15 M16 43.774 5.381 8.525
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Objekte Stadt

Projekt
dauer

(Monate) Beteiligte Fonds 3

Projektvolumen 
(= Verkaufs

volumen)  
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durchschnitt-
lich investiertes 

Kapital (EK)  
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Ergebnis/ 
Gewinn nach 

Gewerbesteuer 
in TEUR 

31.12.2019 
2

Angerstraße ¹ Freising 45
S1 S2 S5 RE7 RE9 RW11
RW12 W14 W15 M16
M17 M18

66.179 12.603 8.035

Aspelohe 27 (I.–VI. BA) ¹ Norderstedt 83
S1 S2 S5 S6 RE7 RE8 RE9
RE10 39.808 9.469 1.086

Auhofstraße 66 a ¹ Wien 49 RW11 RW12 W14 W15 7.936 2.929 45

Babelsberger Straße (I.–III. BA) ¹ Potsdam 55
S1 S2 S5 RE7 RE9 RW11
RW12 W14 W15 M16
M17

59.588 9.404 10.533

Babelsberger Straße West  
(I.–II. BA) ¹ Potsdam 43

S1 S2 S5 RE7 RE9 RE10
RW11 RW12 W14 W15
M16 M17 M18

46.929 8.906 4.577

Bahnhofstraße 13–15 ¹ Wien 53
RW11 RW12 W14 W15
M16 19.291 5.128 20

Bargteheider Straße 138 ¹ Hamburg 64 S1 S2 S5 RW12 W14 W15 6.358 1.686 9

Baruther Straße 5 ¹ Berlin 36
S1 S2 S5 RE7 RE9 RW12
W14 M18 11.790 2.801 1.418

Baseler Straße 125/127 ¹ Berlin 41
S2 S5 RW12 W14 M16
M18 9.483 1.832 982

Bayreuther Straße 20 (I.–III. BA) ¹ Nürnberg 74
RE7 RE9 RW11 RW12 W14
M16 52.336 7.136 6.039

Berliner Straße 70 a ¹ Berlin 35
S1 S2 S5 RE7 W14 M16
M17 M18 18.502 4.990 2.354

Berner Straße 9 ¹ Berlin 66
S1 S2 S4 S5 4 RW12
W14 W15 33.687 718 5.334

Bielefelder Straße ¹ Nürnberg 67
RE9 RW11 RW12 W14
M16 12.527 1.404 1.402

Bilker Allee 233 ¹ Düsseldorf 55
S1 S2 RW12 W14 M16
M17 11.987 2.264 1.483

Bleichertwiete 10–16 ¹ Hamburg 50 RE10 RW12 M16 M17 10.847 2.625 460

Bramfelder Chaussee 463–469 ¹ Hamburg 91
S1 S5 RE8 RE10 RW12
M16 20.325 3.894 2.293

Breitenfurter Straße 510 ¹ Wien 61 RW12 W14 W15 M16 9.595 1.966 828

Breitenfurter Straße 547 ¹ Wien 68
RW11 RW12 W14 W15
M16 10.592 2.179 437

Brodersenstraße 26 ¹ München 57 S1 RW11 W14 W15 14.588 2.085 3.400

Brückenstraße ¹ Hohen 
Neuendorf 42

S1 S2 S5 RE9 RW11 RW12
W14 M17 M18 35.830 6.754 3.434

Dachauer Straße (I.–III. BA) ¹ Erding 111
RE7 RE9 RE10 RW11 RW12
W14 W15 69.043 10.641 12.690

Dankwardweg ¹ Wiesbaden 71
S1 S2 S5 RE9 RW11 RW12
W14 W15 M16 M17 26.256 2.710 3.346

Diestelstr. 30/30 a ¹ Hamburg 102
S2 4 RE7 RE8 RE9 RE10
RW11 RW12 14.175 3.646 321

Dillenburger Weg 34–40, 50  
(I.–IV. BA) ¹ Düsseldorf 94

RE9 RW11 W15 M16
M17 M18 95.246 6.803 15.166
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2

Durlacher Straße 5 (I.–IV. BA) ¹ Berlin 89 S1 S5 RE7 RE8 RW11 RW12 102.981 1.070 19.669

Düsseldorfer Straße 232  
(I.–II. BA) ¹ Neuss 82

S2 S5 RE9 RE10 RW12
W14 M16 26.025 3.578 3.804

Düsseldorfer Straße BF 10 ¹ Neuss 92
RE7 RE9 RW11 RW12 W14
M16 22.303 2.136 3.034

Einbecker Straße 74 (I.–II. BA) ¹ Berlin 62
S1 S2 S4 4 RE8 RE9
RE10 RW12 W14 W15 39.354 2.928 4.178

Eitelstraße 9–10 (I.–V. BA) ¹ Berlin 60
S1 S2 S5 RE7 RE9 RE10
RW11 RW12 W14 W15
M16 M17

49.118 3.028 4.039

Eschollbrücker Straße 12 ¹ Darmstadt 75
S5 RE9 RE10 RW11 RW12
W14 M16 29.540 3.707 3.404

Euckenstraße 27 ¹ München 82
S2 S5 S6 RE7 RE8 RE10
RW11 RW12 15.900 3.226 81

Flurstraße 217 a/219 ¹ Hamburg 52 RE10 RW12 W14 8.500 2.062 210

Frankenallee 98–102 ¹ Frankfurt 
am Main 53

S1 S2 S5 RE7 RE9 RW11
RW12 W14 W15 M16
M17 M18

49.437 10.454 8.195

Freyenthurmgasse 9 ¹ Wien 48
RW11 RW12 W14 W15
M16 18.230 5.874 23

Friedrich Ebert Straße 4/4 a/4 b ¹ Hamburg 69
S2 S5 RE7 RE9 RW11
RW12 W14 15.051 2.156 126

Friedrich-Eckart-Straße 2 ¹ München 46
S1 S2 S5 RE9 RE10 RW11
RW12 W14 M16 15.336 4.784 1.672

Fuchstanzstraße 30 ¹ Frankfurt 73
S1 S2 RE8 RE10 RW12
W14 5.530 1.337 9

Fürther Straße 188 (I.–V. BA) ¹ Nürnberg 60
S1 S4 4 RE7 RE8 RE9
RW11 W14 W15 M17 69.366 8.182 11.394

Geschwister-Scholl-Straße ¹ Dachau 71
S1 S2 S5 RE10 RW12 M16
M17 18.050 4.582 2.100

Goosacker 1/3 ¹ Hamburg 68
S5 RE10 RW11 RW12 W14
M16 24.772 4.513 3.441

Goslarer Ufer 1–5 ¹ Berlin 132
S1 S2 S5 S6 RE7 RE8 RE9
RE10 RW12 47.781 1.783 6.928

Grundsteingasse 4 ¹ Wien 44
RW11 RW12 W14 W15
M16 11.001 2.546 125

Gutsstraße 2–3 ¹ Krailing-
Pentenried 12 S1 RE7 RE10 RW12 M18 0 1.660 0

Hanauer Landstraße 57 ¹ Frankfurt 
am Main 49

RE10 RW12 W14 W15
M16 10.726 2.802 337

Hansaallee 242 ¹ Düsseldorf 85
S6 RE7 RE8 RE9 RE10
RW11 RW12 W14 W15
M17

46.687 8.134 7.068

Hauptstraße 80–81 ¹ Berlin 61 S2 RW12 W14 W15 M16 20.311 233 3.459

Haydnstraße 11 ¹ Hamburg 50
S4 S6 4 RE8 RW12 M16
M17 14.387 3.270 1.636

Heerdter Landstraße ¹ Düsseldorf 71
S1 S2 S5 RE7 RE9 RW11
RW12 W14 W15 M16
M18

33.424 4.466 4.917
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Hochschulring 25 ¹ Wildau 36
RW11 RW12 W14 W15
M16 M17 M18 28.985 7.112 3.822

Hohenfelder Allee 17–19 ¹ Hamburg 36
S1 RE7 RE9 W14 M16
M17 M18 M19 20.570 4.463 2.398

Hönower Straße 5–7 ¹ Berlin 55
S1 S2 S5 S6 RE8 W14
M16 17.603 2.669 1.808

Hugo-Cassirer-Straße ¹ Berlin 70
S1 S2 S5 S6 RE7 RE9
RW11 RW12 W14 M16
M17

25.714 4.171 25

Jägerstraße 46 ¹ Düsseldorf 57
S1 S2 S5 RE7 RE9 RW11
RW12 W14 W15 M16
M17 M18

25.759 4.297 3.427

Jahnstraße 7 (I.–III. BA) ¹ Teltow 51
S1 S2 S5 RE7 RW11 RW12
W14 M16 M17 M18 40.107 4.536 4.162

Ketzergasse 7–15 ¹ Wien 54 RW11 RW12 W14 M16 16.153 4.172 18

Kreuzstraße 11 ¹ Berlin 44 S1 S2 S5 S6 RE8 M16 10.138 2.574 1.204

Landsberger Straße 459 ¹ München 41
S1 RE10 RW12 M16 M17
M18 17.813 4.299 2.028

Leipziger Straße 9 d– 10 a, 61 ¹ Potsdam 43
S1 S2 S5 RE7 RE9 RW11
RW12 M17 M18 20.840 3.543 2.066

Levelingstraße 32–34 (I.–II. BA) ¹ Ingolstadt 60
S1 S2 S5 RE7 RE9 RW12
W14 W15 M16 M17 44.190 10.097 5.627

Linzer Straße 361 ¹ Wien 53
RW11 W15 M16 M17
M18 32.893 6.094 2.870

Ludwigshafener Straße 14–16 ¹ Düsseldorf 41 S1 S2 S5 W14 M17 M18 11.994 2.037 1.148

Mahlsdorfer Straße 7–8 ¹ Berlin 54
S4 S6 4 RE8 RE10 RW12
W14 M16 25.661 4.160 2.115

Mainburger Straße (I.–II. BA) ¹ Freising 54
S1 S2 S5 RE7 RE9 RE10
RW11 RW12 W14 W15
M16 M17

39.829 10.171 4.234

Maximilianstraße 43 ¹ Nürnberg 51 S1 S2 S5 RE7 W14 M18 20.186 2.805 2.086

Mertensstraße 13 ¹ Berlin 64
RE7 RE8 RE9 RE10 RW11
RW12 W14 W15 20.157 1.933 195

Münchner Straße 227 ¹ Karlsfeld 66 RW12 W14 M16 25.342 4.463 4.599

Niederräder Landstraße 78 ¹ Frankfurt 
am Main 43 S1 S2 S5 RW12 W14 M16 17.023 5.241 422

Oderstraße ¹ Teltow 53
RE7 RE9 RW11 RW12 W14
W15 M16 23.196 4.463 3.174

Oraniendamm 1–3 ¹ Berlin 45
S2 RE10 RW12 W14 M16
M18 9.880 1.871 853

Orffstraße 21/21 a/21 b ¹ Nürnberg 56
S5 RE8 RE9 RE10 RW11
RW12 W14 W15 21.361 4.828 1.478

Ostendstraße 161–163 ¹ Nürnberg 49
S1 S2 S5 RE10 RW11 RW12
W14 M16 16.914 4.273 823

Oststraße 118 ¹ Düsseldorf 59
S2 RE10 RW12 W14 W15
M16 14.962 2.434 2.157
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Pappelallee 14–17 (I.–II. BA) ¹ Potsdam 51
RE7 RE9 RW11 RW12 W14
W15 M16 32.421 8.622 2.829

Potsdamer Chaussee 72/74 ¹ Berlin 38 S4 S6 4 M17 8.991 2.498 969

Provinzstraße 67/68 (I.–II. BA) ¹ Berlin 54 S6 RE10 RW12 W14 25.953 2.515 2.863

Rahlstedter Straße 169 ¹ Hamburg 45 S1 S2 S5 RE10 RW12 M16 9.046 2.232 625

Reinhardtstraße 49 ¹ Berlin 76
RE7 RE8 RE9 RE10 RW11
W14 W15 23.313 4.037 5.755

Rembrandtstraße 20, 21 ¹ Berlin 39
S1 S2 S5 RE7 RW11 RW12
M18 14.251 2.971 1.381

Rheinstraße 11 (I.–II. BA) ¹ Teltow 72
S6 RE7 RE8 RE9 RE10
RW11 RW12 W14 W15 37.002 4.225 5.863

Roelckestraße 13 ¹ Berlin 44
S1 RE7 RE10 RW12 W14
W15 M16 M17 M18 22.134 4.836 2.284

Rosenthaler Weg 50 (I.–II. BA) ¹ Berlin 57
S1 S2 S5 RE10 RW12 W14
M16 M17 22.033 5.200 2.220

Rudower Chaussee 34 ¹ Berlin 52
S1 S5 S6 4 RE8 RW12
W14 M16 21.788 2.969 1.948

Rungestraße 21 ¹ Berlin 100
S1 S6 RE7 RE8 RE9 RE10
RW11 RW12 W14 58.490 2.773 12.000

Schillerpromenade 2 ¹ Hohen 
Neuendorf 38

S1 S5 RE7 W15 M16
M17 M18 M19 15.742 2.769 1.496

Schleißheimer Straße 321 ¹ München 46
S1 S5 RE10 RW11 RW12
W14 M16 16.172 4.644 1.493

Schlettstadter Straße/
Sundgauer Straße (I.–IV. BA) ¹ Berlin 104

S1 S4 S6 RE8 RE9 RE10
RW11 RW12 61.020 5.806 8.729

Schmalenbecker Straße 2–8 ¹ Hamburg 53 S2 RW12 W14 M16 8.577 1.584 748

Schönwalder Straße 61 ¹ Berlin 50
RE10 RW11 RW12 W14
W15 9.883 2.203 10

Schwabacher Straße 45 ¹ Fürth 162 S1 S2 S5 4 4.961 1.375 293

Segeberger Chaussee 126 ¹ Norderstedt 48
RE9 RE10 RW11 RW12
W14 M16 19.549 2.536 1.835

Sellhopsweg 3–11 ¹ Hamburg 71
S1 S4 4 RE8 RE9 RW11
RW12 W14 22.459 5.319 31

Semmelweisstraße 41–47  
(I.–II. BA) ¹ Berlin 63

S2 S4 RW11 RW12 W14
W15 29.103 5.589 3.828

Sigwolfstraße (I.–II. BA) ¹ Erding 38
S2 S5 RE7 RE9 RW11 RW12
W14 W15 M16 15.132 10.472 758

Silbersteinstraße 16 ¹ Berlin 36
S1 RE7 RW12 W14 M16
M18 M19 18.899 5.061 2.895

Tempelhofer Damm 156 ¹ Berlin 42
S1 RE7 RE9 RW11 RW12
W14 W15 M16 M17
M18

16.720 4.426 1.999

Thomas-Mann-Straße 33 ¹ Hamburg 62
S5 RE8 RE9 RE10 RW11
RW12 W14 W15 M16 14.367 2.009 398
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Objekte Stadt

Projekt
dauer

(Monate) Beteiligte Fonds 3

Projektvolumen 
(= Verkaufs

volumen)  
in TEUR

durchschnitt-
lich investiertes 

Kapital (EK)  
in TEUR

Ergebnis/ 
Gewinn nach 

Gewerbesteuer 
in TEUR 

31.12.2019 
2

Trettachzeile 15 (I.–II. BA) ¹ Berlin 92
RE7 RW11 RW12 W14
W15 M16 34.366 3.461 4.320

Varziner Straße 16–17 ¹ Berlin 68 RE8 RE10 RW12 W14 18.304 4.894 1.517

Waidmannsluster Damm 
161/163 ¹ Berlin 31

S1 S2 RE10 RW12 M17
M18 11.744 2.178 944

Wiesenstraße 11 ¹ Berlin 39
S1 S2 S5 RE7 RE9 RW12
W14 M18 13.842 2.497 1.417

Wolfgang-Zimmerer-Straße 1 ¹ Neufahrn 61 RE10 RW12 W14 M16 12.534 2.713 1.399

Worringer Platz 4 ¹ Düsseldorf 49 S1 S2 S5 RW12 W14 M17
M18 M19

37.322 7.817 4.775

1	 geplante Werte, die sich im Laufe der Immobilienentwicklung noch verändern können
2	 Die Gewerbesteuer ist eine Betriebsausgabe auf Ebene der Objektgesellschaft und kann beim Anleger im Rahmen seiner Einkommensteuerveranlagung zur Anrechnung kommen.
3	 Es werden nur die beteiligten Publikumsfonds aufgeführt. 

Legende:

1 PROJECT Fonds 1 S5 PROJECT Fonds Strategie 5 RW11 PROJECT REALE WERTE Fonds 11
2 PROJECT Fonds 2 S6 PROJECT Fonds Strategie 6 RW12 PROJECT REALE WERTE Fonds 12
4 PROJECT Fonds 4 RE7 PROJECT REAL EUQUITY Fonds 7 W14 PROJECT Wohnen 14
5 PROJECT Fonds 5 RE8 PROJECT REAL EUQUITY Fonds 8 W15 PROJECT Wohnen 15
6 PROJECT Fonds 6 RE9 PROJECT REAL EUQUITY Fonds 9 M16 PROJECT Metropolen 16

S1 PROJECT Fonds Strategie 1 RE10 PROJECT REAL EUQUITY Fonds 10 M17 PROJECT Metropolen 17
S2 PROJECT Fonds Strategie 2 M18 PROJECT Metropolen 18
S4 PROJECT Fonds Strategie 4 M19 PROJECT Metropolen 19

Nach dem 31.12.2019 erworbene Objekte sind auf dieser Übersicht noch nicht dargestellt.
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INFORMATIONEN ZU DEN EINZELDARSTELLUNGEN

Impression Fürther Straße 188, Nürnberg Eberhardshof

Die aktuelle Leistungsbilanz und die darin ent­
haltenen Werte für PROJECT Fonds wur­
den, soweit keine ergänzenden Angaben 

vorhanden sind, zum Bilanzstichtag 31.12.2019 ermit­
telt.In dieser Leistungsbilanz werden sowohl Fonds nach 
dem KAGB (verantwortlich PROJECT Investment AG) 
als auch nach dem VermAnlG (verantwortlich PROJECT 
Fonds GmbH) dargestellt. Sämtliche Jahresabschlüsse 
der PROJECT Fonds werden von hierfür beauftragten 
Steuerberatungsgesellschaften erstellt – die wirtschaft­
lichen Angaben in dieser Leistungsbilanz basieren hierauf 
und wurden von einer Wirtschaftsprüfungsgesellschaft 
testiert (siehe Bescheinigung auf Seite 90). 

Die Darstellung der steuerlichen Ergebnisse beginnt je­
weils im Jahr nach der Fondsschließung. Hierdurch sollen 
Unschärfen aufgrund der individuellen zuzurechnenden 

Kosten, die im steuerlichen Gesamtergebnis des Fonds 
in der Platzierungsphase jedoch enthalten sind, vermie­
den werden.

Aufgrund der Eigenkapitalstrategie ist die Zusammen­
setzung der Portfolios vor Beginn der Investitionsphase 
nicht fixiert und wird während der Laufzeit durch Reinves­
titionen variieren, ebenso die sich daraus ergebenden 
Rückflüsse. Daher erfolgt bei Prospektierung keine de­
taillierte Prognose als Liquiditäts- und Ergebnisrechnung 
über die Fondslaufzeit. 

Die Darstellungen zu den Ausschüttungen/Entnahmen be­
ziehen sich auf die Anleger, die zu dieser Variante optiert 
haben. Die steuerlichen Ergebnisse sind in Relation zum 
eingezahlten Kapital abgebildet.
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Impression Immobilienentwicklung Hechtseestraße 62, München Ramersdorf



EINZELDARSTELLUNG 
IMMOBILIEN

ENTWICKLUNGSFONDS 
NACH K AGB

4



Investmentgesellschaft PROJECT Metropolen 19 geschlossene Investment GmbH & Co. KG, 
Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · gewerbliche Einkünfte

Komplementär PROJECT Fonds Reale Werte GmbH

Treuhandkommanditist PW AG Wirtschaftsprüfungsgesellschaft, Jungfernstieg 49, 20354 Hamburg

Kapitalverwaltungsgesellschaft PROJECT Investment AG

Verwahrstelle CACEIS Bank S. A., Germany Branch

Platzierungsjahr(e) seit Juli 2019

Beteiligungsdauer/Laufzeit 15 Jahre

Fremdkapital keine Fremdmittel

Anzahl der Investoren 224 

Bestandskräftig veranlagt bis noch nicht erfolgt

Daten der Investmentgesellschaft Schließung:	 30.06.2021
Zeichnungssumme zum 31.12.2019	 6.192.901 EUR 
Urspünglicher Ausgabeaufschlag:	 251.730 EUR 
Einbezahltes Kapital zum 31.12.2019:	 907.592 EUR
Ausstehende ratierliche Einzahlungen:	 5.285.309 EUR
Fremdkapital:	 keine Fremdmittel
Liquidität zum 31.12.2019:	 71.585 EUR

Investitionsübersicht Getätigte Investitionen:	 255.000 EUR
Liquidität Beteiligungsgesellschaft:	 117.861 EUR

PROJECT METROPOLEN 19

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK

Was beeinflusst den Nettoinventarwert?
Eigenkapitaleinwerbung, Einkauf/Verkauf von Objekten, Wertreduzierung durch Initialkosten (9,89 
Prozent zzgl. Agio) während der Platzierungsphase. Bewertungsbeeinflussend wirken lfd. Fonds- und 
Gesellschaftskosten (z. B. Vergütungen Fondsverwaltung, Vertriebsbestandsprovision, Verwahrstelle, 
Treuhänder, Prüfungskosten) und Beteiligungsergebnisse.

DIE VERGLEICHENDE DREIJAHRESÜBERSICHT GEMÄSS § 14 K ARBV,  101 I SATZ 3 NR. 6 K AGB STELLT SICH WIE FOLGT DAR:

 31.12.2019 
EUR

Wert des Investmentvermögens 404.487,00

Die Investmentgesellschaft hat im Juli 2019 ihre Platzierungsphase be­
gonnen. Zum 31.12.2019 betrug das gezeichnete Kommanditkapital 
der Gesellschaft rund 6,2 Millionen EUR. Zu diesem Zeitpunkt war 
die Investmentgesellschaft an insgesamt vier Gesellschaften im 
Immobilienentwicklungsbereich beteiligt. Die Beteiligungen verteilen 
sich zum Stichtag auf drei Metropolregionen unter Beachtung der fest­
gelegten Investitionskriterien. Die Immobiliengesellschaften entwickeln 
bzw. sanieren und veräußern Grundstücke und Gebäude. Der Fokus liegt 
auf der Errichtung von Wohnimmobilien in attraktiven Lagen mit hohem 
Wertschöpfungspotential. Fremdkapital darf auf keiner Ebene aufgenom­
men werden.

Da die Investmentgesellschaft im Juli 2019 ihre Platzierungs- und 
Investitionsphase begann, ist das steuerliche Ergebnis für 2019 mit – 99,44 
Prozent erwartungsgemäß negativ. Dies ist maßgeblich durch die kon­
zeptionell bedingten Aufwendungen in der Platzierungsphase bestimmt.

Die Mittelverwendung gemäß prospektiertem Investitionsplan und den ver­
traglichen Grundlagen wird durch die CACEIS Bank S. A., Germany Branch 
als Verwahrstelle detailliert kontrolliert. Ebenso erfolgt durch sie die 
Überwachung der eingegangenen und zukünftig geplanten Investitionen.

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT
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Projektgesellschaft Standort
Projektvo- 
lumen EUR

Eigenkapi-
taleinsatz 1

investiertes  
Kapital 2 EUR

Kapitalrück
fluss 3 EUR Status 4

Verkaufs-
stand 5

Bauten-
stand 6

Hohenfelder Allee Hamburg 20.570.000 94 % 45.000 0 P 0 % 0 %

Schillerpromenade Hohen Neuendorf 15.742.000 46 % 40.000 0 P 0 % 0 %

Silbersteinstraße Berlin 18.899.000 93 % 30.000 0 P 0 % 0 %

Worringer Platz Düsseldorf 37.322.000 47 % 140.000 0 P 0 % 0 %

Schillerpromenade 2, 16540 Hohen Neuendorf

INVESTITIONEN

1	 max. erforderlicher Eigenkapitaleinsatz bezogen auf Gesamt-Projektkosten 	
2	 bezogen auf die Fondsgesellschaft zum 31.12.2019 (Anmerkung: Es besteht eine Investitionsgemeinschaft mit weiteren PROJECT Fonds als Mitgesellschafter)	
3	 bereits zurückgeflossenes Eigenkapital der Fondsgesellschaft zum 31.12.2019; steht zur Reinvestition zur Verfügung	
4	 Legende: P in Planung · V im Verkauf · B + V in Bau und Verkauf	
5	 in % bezogen auf das Verkaufsvolumen	
6	 zum 31.12.2019	

 P in Planung 100,0 %

 V im Verkauf 0,0 %

 B + V in Bau und Verkauf 0,0 %

Standortverteilung 7 Status 7

7	 im Verhältnis des per 31.12.2019 investierten  
Kapitals in den Projektgesellschaften

 Berlin  27,5 %

 Hamburg 17,6 %

 Rheinland 54,9 %
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Investmentgesellschaft PROJECT Metropolen 18 geschlossene Investment GmbH & Co. KG,  
Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · gewerbliche Einkünfte

Komplementär PROJECT Fonds Reale Werte GmbH

Treuhandkommanditist PW AG Wirtschaftsprüfungsgesellschaft, Jungfernstieg 49, 20354 Hamburg

Kapitalverwaltungsgesellschaft PROJECT Investment AG

Verwahrstelle CACEIS Bank S. A., Germany Branch

Platzierungsjahr(e) 2018 bis 2020

Beteiligungsdauer/Laufzeit 11 Jahre

Fremdkapital keine Fremdmittel

Anzahl der Investoren 2.394 davon:
Anteilklasse A: 1.280
Anteilklasse B: 157
Anteilklasse C: 957 

Bestandskräftig veranlagt bis noch nicht erfolgt

Daten der Investmentgesellschaft Schließung: 	 30.06.2020
Zeichnungssumme zum 31.12.2019	 91.808.050 EUR 
Urspünglicher Ausgabeaufschlag:	 4.486.690 EUR 
Einbezahltes Kapital zum 31.12.2019:	 89.735.115 EUR
Fremdkapital:	 keine Fremdmittel
Ausschüttungen kumuliert:	 1.212.331 EUR
Liquidität zum 31.12.2019:	 2.674.763 EUR

Investitionsübersicht Getätigte Investitionen:	 70.449.000 EUR
Liquidität Beteiligungsgesellschaft:	 6.651.807 EUR

PROJECT METROPOLEN 18

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK

Was beeinflusst den Nettoinventarwert?
Eigenkapitaleinwerbung, Einkauf/Verkauf von Objekten, Wertreduzierung durch Initialkosten 
(9,98 Prozent zzgl. Agio) während der Platzierungsphase. Bewertungsbeeinflussend 
wirken lfd. Fonds- und Gesellschaftskosten (z. B. Vergütungen Fondsverwaltung, 
Vertriebsbestandsprovision, Verwahrstelle, Treuhänder, Prüfungskosten), 
Beteiligungsergebnisse sowie Ausschüttungen/Entnahmen.

DIE VERGLEICHENDE DREIJAHRESÜBERSICHT GEMÄSS § 14 K ARBV,  101 I SATZ 3 NR. 6 K AGB STELLT SICH WIE FOLGT DAR:

 
Wert des Investmentvermögens

31.12.2019 
EUR

31.12.2018 
EUR

Gesamt 73.102.218,16 16.804.740,60

Anteilsklasse A 29.810.858,70 4.799.262,10

Anteilsklasse B 5.111.298,50 2.017.718,50

Anteilsklasse C 38.180.060,96 9.987.760,00

Die Investmentgesellschaft hat im Juli 2018 ihre Platzierungsphase be­
gonnen und beendete diese im Juni 2020. Zum 31.12.2019 betrug das ge­
zeichnete Kommanditkapital der Gesellschaft rund 91,81 Millionen EUR. 
Zu diesem Zeitpunkt war die Investmentgesellschaft gegenüber dem 
Vorjahr an 17 weiteren Immobilienentwicklungen und damit an insge­
samt 30 Gesellschaften im Immobilienentwicklungsbereich beteiligt. Die 
Beteiligungen verteilen sich auf alle sechs deutschen Metropolregionen 
sowie auf die Metropolregion Wien unter Beachtung der festgelegten 
Investitionskriterien. Die Immobiliengesellschaften entwickeln bzw. sa­
nieren und veräußern Grundstücke und Gebäude. Der Fokus liegt auf 
der Errichtung von Wohnimmobilien in attraktiven Lagen mit hohem 

Wertschöpfungspotential. Fremdkapital darf auf keiner Ebene aufgenom­
men werden.

Da die Investmentgesellschaft im Juli 2020 ihre Platzierungsphase be­
endete, ist das steuerliche Ergebnis für 2019 mit – 14,05 Prozent erwar­
tungsgemäß negativ. Dies ist maßgeblich durch die konzeptionell beding­
ten Aufwendungen in der Platzierungsphase bestimmt.

Die Mittelverwendung gemäß prospektiertem Investitionsplan und den ver­
traglichen Grundlagen wird durch die CACEIS Bank S. A., Germany Branch 
als Verwahrstelle detailliert kontrolliert.

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT
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Projektgesellschaft Standort
Projektvo- 
lumen EUR

Eigenkapi-
taleinsatz 1

investiertes  
Kapital 2 EUR

Kapitalrück
fluss 3 EUR Status 4

Verkaufs-
stand 5

Bauten-
stand 6

Alfred-Kowalke-Straße Berlin 11.690.000 45 % 1.730.000 0 P 0 % 0 %

Am Borsigturm Berlin 43.319.000 95 % 6.837.000 0 P 0 % 0 %

Angerstraße Freising 66.179.000 53 % 5.879.000 0 P 0 % 0 %

Babelsberger Straße West Potsdam 46.929.000 67 % 1.799.000 0 P 0 % 0 %

Baruther Straße Berlin 11.790.000 53 % 2.092.000 0 V 0 % 0 %

Baseler Straße Berlin 9.483.000 57 % 500.000 0 B + V 64 % 9 %

Berliner Straße Berlin 18.502.000 97 % 795.000 0 P 0 % 0 %

Brückenstraße Hohen Neuendorf 35.830.000 44 % 2.830.000 0 P 0 % 0 %

Dillenburger Weg Düsseldorf 95.246.000 28 % 421.000 0 P 0 % 0 %

Frankenallee Frankfurt am Main 49.437.000 54 % 7.836.000 0 P 0 % 0 %

Gutsstraße Krailing-Pentenried 0 0 % 1.721.000 0 P 0 % 0 %

Heerdter Landstraße Düsseldorf 33.424.000 42 % 190.000 0 P 0 % 0 %

Hochschulring Wildau 28.985.000 97 % 2.812.000 0 P 0 % 0 %

Hohenfelder Allee Hamburg 20.570.000 94 % 534.000 0 P 0 % 0 %

Jägerstraße Düsseldorf 25.759.000 92 % 1.357.000 0 P 0 % 0 %

Jahnstraße Teltow 40.107.000 37 % 3.617.000 0 P 0 % 0 %

Landsberger Straße München 17.813.000 50 % 881.000 0 V 0 % 0 %

Leipziger Straße Potsdam 20.840.000 43 % 2.859.000 0 P 0 % 0 %

Linzer Straße Wien 32.893.000 66 % 152.000 115.000 P 0 % 0 %

Ludwigshafener Straße Düsseldorf 11.994.000 49 % 566.000 0 P 0 % 0 %

Maximilianstraße Nürnberg 20.186.000 41 % 2.089.000 0 P 0 % 0 %

Oraniendamm Berlin 9.880.000 44 % 500.000 0 B + V 46 % 1 %

Rembrandtstraße Berlin 14.251.000 51 % 3.473.000 0 P 0 % 0 %

Roelckestraße Berlin 22.134.000 49 % 2.576.000 0 P 0 % 0 %

Schillerpromenade Hohen Neuendorf 15.742.000 46 % 2.041.000 0 P 0 % 0 %

Silbersteinstraße Berlin 18.899.000 93 % 599.000 0 P 0 % 0 %

Tempelhofer Damm Berlin 16.720.000 96 % 2.654.000 0 P 0 % 0 %

Waidmannsluster Damm Berlin 11.744.000 56 % 3.539.000 0 B + V 24 % 4 %

Wiesenstraße Berlin 13.842.000 48 % 1.918.000 0 P 0 % 0 %

Worringer Platz Düsseldorf 37.322.000 47 % 5.652.000 0 P 0 % 0 %

INVESTITIONEN

1	 max. erforderlicher Eigenkapitaleinsatz bezogen auf Gesamt-Projektkosten 	
2	 bezogen auf die Fondsgesellschaft zum 31.12.2019 (Anmerkung: Es besteht eine Investitionsgemeinschaft mit weiteren PROJECT Fonds als Mitgesellschafter)	
3	 bereits zurückgeflossenes Eigenkapital der Fondsgesellschaft zum 31.12.2019; steht zur Reinvestition zur Verfügung	
4	 Legende: P in Planung · V im Verkauf · B + V in Bau und Verkauf	
5	 in % bezogen auf das Verkaufsvolumen	
6	 zum 31.12.2019	

 P in Planung 89,3 %

 V im Verkauf 4,2 %

 B + V in Bau und Verkauf 6,4 %

Standortverteilung 7 Status 7

7	 im Verhältnis des per 31.12.2019 investierten  
Kapitals in den Projektgesellschaften

 Berlin  61,3 %

 Hamburg 0,8 %

 München 12,0 %

 Nürnberg 3,0 %

 Rheinland 11,6 %

 Rhein-Main 11,1 %

 Wien 0,2 %
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Investmentgesellschaft PROJECT Metropolen 17 geschlossene Investment GmbH & Co. KG,  
Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · gewerbliche Einkünfte

Komplementär PROJECT Fonds Reale Werte GmbH

Treuhandkommanditist PW AG Wirtschaftsprüfungsgesellschaft, Jungfernstieg 49, 20354 Hamburg

Kapitalverwaltungsgesellschaft PROJECT Investment AG

Verwahrstelle CACEIS Bank S. A., Germany Branch

Platzierungsjahr(e) 2017 bis 2019

Beteiligungsdauer/Laufzeit 16 Jahre

Fremdkapital keine Fremdmittel

Anzahl der Investoren 1.241

Bestandskräftig veranlagt bis noch nicht erfolgt

Daten der Investmentgesellschaft Schließung:	 30.06.2019
Zeichnungssumme zum 31.12.2019:	 39.459.120 EUR
Urspünglicher Ausgabeaufschlag:	 1.972.906 EUR
Einbezahltes Kapital zum 31.12.2019:	 9.455.565 EUR
Ausstehende ratierliche Einzahlungen:	 30.003.555 EUR
Fremdkapital:	 keine Fremdmittel
Liquidität zum 31.12.2019:	 136.106 EUR

Investitionsübersicht Getätigte Investitionen:	 4.519.000 EUR
Liquidität Beteiligungsgesellschaft:	 527.017 EUR

PROJECT METROPOLEN 17

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK

Die Investmentgesellschaft hat im Juni 2019 ihre Platzierungsphase 
beendet. Zum 31.12.2019 betrug das gezeichnete Kommanditkapital 
der Gesellschaft rund 39,46 Millionen EUR. Zu diesem Zeitpunkt war 
die Investmentgesellschaft an insgesamt 35 Gesellschaften im Immo­
bilienentwicklungsbereich beteiligt. Die Beteiligungen verteilen sich 
auf alle sechs deutschen Metropolregionen sowie die österreichische 
Metropolregion Wien unter Beachtung der festgelegten Investitionskriterien. 
Die Immobiliengesellschaften entwickeln bzw. sanieren und veräu­
ßern Grundstücke und Gebäude. Der Fokus liegt auf der Errichtung von 
Wohnimmobilien in attraktiven Lagen mit hohem Wertschöpfungspotential. 
Fremdkapital darf auf keiner Ebene aufgenommen werden.

Da sich die Investmentgesellschaft in 2019 noch in der nicht abgeschlos­
senen Platzierungs- und Investitionsphase befand, ist das steuerliche 
Ergebnis für 2019 mit – 32,05 Prozent erwartungsgemäß negativ. Dies 
ist maßgeblich durch die konzeptionell bedingten Aufwendungen in der 
Platzierungsphase bestimmt.

Die Mittelverwendung gemäß prospektiertem Investitionsplan und den ver­
traglichen Grundlagen wird durch die CACEIS Bank S. A., Germany Branch 
als Verwahrstelle detailliert kontrolliert. Ebenso erfolgt durch sie die 
Überwachung der eingegangenen und zukünftig geplanten Investitionen.

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT

Was beeinflusst den Nettoinventarwert?
Eigenkapitaleinwerbung, Einkauf/Verkauf von Objekten, 
Wertreduzierung durch Initialkosten (9,89 Prozent zzgl. Agio) 
während der Platzierungsphase. Bewertungsbeeinflussend wirken lfd. 
Fonds- und Gesellschaftskosten (z. B. Vergütungen Fondsverwaltung, 
Vertriebsbestandsprovision, Verwahrstelle, Treuhänder, Prüfungskosten) 
und Beteiligungsergebnisse.

DIE VERGLEICHENDE DREIJAHRESÜBERSICHT GEMÄSS § 14 K ARBV,  101 I SATZ 3 NR. 6 K AGB STELLT SICH WIE FOLGT DAR:

 31.12.2019 
EUR

31.12.2018 
EUR

31.12.2017 
EUR

Wert des Investmentvermögens 5.037.732,14 1.840.295,27 129.086,17
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Projektgesellschaft Standort
Projektvo- 
lumen EUR

Eigenkapi-
taleinsatz 1

investiertes  
Kapital 2 EUR

Kapitalrück
fluss 3 EUR Status 4

Verkaufs-
stand 5

Bauten-
stand 6

Alfred-Kowalke-Straße Berlin 11.690.000 45 % 167.000 0 P 0 % 0 %

Am Borsigturm Berlin 43.319.000 95 % 170.000 0 P 0 % 0 %

Angerstraße Freising 66.179.000 53 % 110.000 0 P 0 % 0 %

Babelsberger Straße Potsdam 59.588.000 97 % 254.000 0 P 0 % 0 %

Babelsberger Straße West Potsdam 46.929.000 67 % 70.000 0 P 0 % 0 %

Berliner Straße Berlin 18.502.000 97 % 70.000 0 P 0 % 0 %

Bilker Allee Düsseldorf 11.987.000 45 % 116.000 0 P 0 % 0 %

Bleichertwiete Hamburg 10.847.000 45 % 102.000 0 V 74 % 0 %

Brückenstraße Hohen Neuendorf 35.830.000 44 % 210.000 0 P 0 % 0 %

Dankwardweg Wiesbaden 26.256.000 36 % 10.000 0 P 0 % 0 %

Dillenburger Weg Düsseldorf 95.246.000 28 % 10.000 0 P 0 % 0 %

Eitelstraße Berlin 49.118.000 45 % 10.000 0 P 0 % 0 %

Frankenallee Frankfurt am Main 49.437.000 54 % 110.000 0 P 0 % 0 %

Fürther Straße Nürnberg 69.366.000 41 % 81.000 194.000 B + V 84 % 70 %

Geschwister-Scholl-Straße Dachau 18.050.000 48 % 177.000 0 P 0 % 0 %

Hansaallee Düsseldorf 46.687.000 39 % 10.000 0 P 0 % 0 %

Haydnstraße Hamburg 14.387.000 57 % 122.000 0 V 35 % 0 %

Hochschulring Wildau 28.985.000 97 % 438.000 0 P 0 % 0 %

Hohenfelder Allee Hamburg 20.570.000 94 % 100.000 0 P 0 % 0 %

Hugo-Cassirer-Straße Berlin 25.714.000 35 % 134.000 0 B + V 100 % 99 %

Jägerstraße Düsseldorf 25.759.000 92 % 200.000 0 P 0 % 0 %

Jahnstraße Teltow 40.107.000 37 % 285.000 0 P 0 % 0 %

Landsberger Straße München 17.813.000 50 % 40.000 0 V 0 % 0 %

Leipziger Straße Potsdam 20.840.000 43 % 140.000 0 P 0 % 0 %

Levelingstraße Ingolstadt 44.190.000 46 % 237.000 0 P 0 % 0 %

Linzer Straße Wien 32.893.000 66 % 10.000 0 P 0 % 0 %

Ludwigshafener Straße Düsseldorf 11.994.000 49 % 30.000 0 P 0 % 0 %

Mainburger Straße Freising 39.829.000 48 % 60.000 0 P 0 % 0 %

Potsdamer Chaussee Berlin 8.991.000 58 % 244.000 0 B + V 39 % 39 %

Roelckestraße Berlin 22.134.000 49 % 135.000 0 P 0 % 0 %

Rosenthaler Weg Berlin 22.033.000 53 % 147.000 0 V 9 % 0 %

Schillerpromenade Hohen Neuendorf 15.742.000 46 % 100.000 0 P 0 % 0 %

Tempelhofer Damm Berlin 16.720.000 96 % 150.000 0 P 0 % 0 %

Waidmannsluster Damm Berlin 11.744.000 56 % 100.000 0 B + V 24 % 4 %

Worringer Platz Düsseldorf 37.322.000 47 % 170.000 0 P 0 % 0 %

INVESTITIONEN

1	 max. erforderlicher Eigenkapitaleinsatz bezogen auf Gesamt-Projektkosten 	
2	 bezogen auf die Fondsgesellschaft zum 31.12.2019 (Anmerkung: Es besteht eine Investitionsgemeinschaft mit weiteren PROJECT Fonds als Mitgesellschafter)	
3	 bereits zurückgeflossenes Eigenkapital der Fondsgesellschaft zum 31.12.2019; steht zur Reinvestition zur Verfügung	
4	 Legende: P in Planung · V im Verkauf · B + V in Bau und Verkauf	
5	 in % bezogen auf das Verkaufsvolumen	
6	 zum 31.12.2019	

 P in Planung 78,5 %

 V im Verkauf 9,1 %

 B + V in Bau und Verkauf 12,4 %

Standortverteilung 7 Status 7

7	 im Verhältnis des per 31.12.2019 investierten  
Kapitals in den Projektgesellschaften

 Berlin  62,5 %

 Hamburg 7,2 %

 München 13,8 %

 Nürnberg 1,8 %

 Rheinland 11,9 %

 Rhein-Main 2,6 %

 Wien 0,2 %
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Investmentgesellschaft PROJECT Metropolen 16 geschlossene Investment GmbH & Co. KG,  
Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · gewerbliche Einkünfte

Komplementär PROJECT Fonds Reale Werte GmbH

Treuhandkommanditist PW AG Wirtschaftsprüfungsgesellschaft, Jungfernstieg 49, 20354 Hamburg

Kapitalverwaltungsgesellschaft PROJECT Investment AG

Verwahrstelle CACEIS Bank S. A., Germany Branch

Platzierungsjahr(e) 2016 bis 2018

Beteiligungsdauer/Laufzeit 9,5 Jahre

Fremdkapital keine Fremdmittel

Anzahl der Investoren 4.178 davon:
Anteilklasse A: 2.504
Anteilklasse B: 226
Anteilklasse C: 1.448

Bestandskräftig veranlagt bis noch nicht erfolgt

Daten der Investmentgesellschaft Schließung:	 30.06.2018 
Zeichnungssumme zum 31.12.2019:	 152.774.839 EUR 
Urspünglicher Ausgabeaufschlag:	 7.638.692 EUR 
Einbezahltes Kapital zum 31.12.2019:	 152.774.839 EUR
Fremdkapital:	 keine Fremdmittel
Ausschüttungen kumuliert:	 8.171.341 EUR
Liquidität zum 31.12.2019:	 129.976 EUR

Investitionsübersicht Getätigte Investitionen:	 120.089.000 EUR
Liquidität Beteiligungsgesellschaft:	 4.250.630 EUR

Jahr
Steuerliche Ergebnisse in %

Soll Ist

2019 k. A. – 2,77 1

PROJECT METROPOLEN 16

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK

Was beeinflusst den Nettoinventarwert?
Eigenkapitaleinwerbung, Einkauf/Verkauf von 
Objekten, Wertreduzierung durch Initialkosten (9,98 
Prozent zzgl. Agio) während der Platzierungsphase. 
Bewertungsbeeinflussend wirken lfd. Fonds- und 
Gesellschaftskosten (z. B. Vergütungen Fondsverwaltung, 
Vertriebsbestandsprovision, Verwahrstelle, Treuhänder, 
Prüfungskosten), Beteiligungsergebnisse sowie 
Ausschüttungen/Entnahmen.

DIE VERGLEICHENDE DREIJAHRESÜBERSICHT GEMÄSS § 14 K ARBV,  101 I SATZ 3 NR. 6 K AGB STELLT SICH WIE FOLGT DAR:

 
Wert des Investmentvermögens

31.12.2019 
EUR

31.12.2018 
EUR

31.12.2017 
EUR

31.12.2016 
EUR

Gesamt 121.536.690,59 123.367.579,73 76.283.754,96 15.266.817,10

Anteilsklasse A 63.218.026,09 62.200.436,17 34.017.387,16 6.108.406,74

Anteilsklasse B 5.922.837,30 6.063.356,13 3.112.844,49 932.318,87

Anteilsklasse C 52.395.827,20 55.103.787,43 39.153.523,31 8.226.091,49

Die Investmentgesellschaft startete im Juli 2016 mit der Platzierung 
von Anteilen und hat diese im Juni 2018 beendet. Zum 31.12.2019 war 
ein gezeichnetes Kommanditkapital von rund 152,77 Millionen EUR plat­
ziert. Zu diesem Zeitpunkt war die Investmentgesellschaft an insgesamt 
69 Gesellschaften, davon acht in der österreichischen Metropolregion 
Wien beteiligt. Sämtliche Gesellschaften entwickeln bzw. sanieren und 
veräußern Grundstücke und Gebäude unter Beachtung der festgelegten 
Investitionskriterien.

Die Investmentgesellschaft befindet sich in der Investitionsphase 
und die Immobilienentwicklungsgesellschaften sind mehrheitlich 
in der Phase der Planung. Das steuerliche Ergebnis für 2019 ist auf­
grund dessen mit – 2,77 Prozent erwartungskonform negativ. Dies ist 

maßgeblich durch die mehrheitlich noch in der Planungsphase befindli­
chen Immobilienentwicklungen begründet. 

Anleger, die zu gewinnunabhängigen Entnahmen optierten, haben, wie be­
reits in den Vorjahren, auch in 2019 vertragsgemäße Auszahlungen in Höhe 
von 4 Prozent (Anteilklasse B) bzw. 6 Prozent (Anteilklasse C) auf ihr ge­
zeichnetes Beteiligungskapital erhalten.

Die Mittelverwendung gemäß prospektiertem Investitionsplan und den ver­
traglichen Grundlagen wird durch die CACEIS Bank S. A., Germany Branch 
als Verwahrstelle detailliert kontrolliert. Ebenso erfolgt durch sie die 
Überwachung der eingegangenen und zukünftig geplanten Investitionen.

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT

1	 vorläufig
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Projektgesellschaft Standort
Projektvo- 
lumen EUR

Eigenkapi-
taleinsatz 1

investiertes  
Kapital 2 EUR

Kapitalrück
fluss 3 EUR Status 4

Verkaufs-
stand 5

Bauten-
stand 6

Ahornallee Berlin 10.727.000 59 % 1.130.000 0 B + V 92 % 2 %
Albrechtstraße 87 Berlin 14.607.000 49 % 4.137.000 0 V 7 % 0 %
Amalienstraße Wien 15.267.000 73 % 2.810.000 0 B + V 35 % 57 %
Am Borsigturm Berlin 43.319.000 95 % 420.000 0 P 0 % 0 %
Am Mühlenberg Potsdam 22.266.000 91 % 1.782.000 0 B + V 0 % 21 %
An der Billwiese Oberursel 43.774.000 42 % 1.153.000 0 P 0 % 0 %
Angerstraße Freising 66.179.000 53 % 2.861.000 0 P 0 % 0 %
Babelsberger Straße Potsdam 59.588.000 97 % 3.667.000 0 P 0 % 0 %
Babelsberger Straße West Potsdam 46.929.000 67 % 4.810.000 0 P 0 % 0 %
Bahnhofstraße Wien 19.182.000 48 % 4.660.000 0 P 0 % 0 %
Baseler Straße Berlin 9.483.000 57 % 1.276.000 0 B + V 64 % 9 %
Bayreuther Straße Nürnberg 52.336.000 46 % 2.140.000 0 P 0 % 0 %
Berliner Straße Berlin 18.502.000 97 % 156.000 0 P 0 % 0 %
Bielefelder Straße Nürnberg 12.527.000 44 % 850.000 0 P 0 % 0 %
Bilker Allee Düsseldorf 11.987.000 45 % 1.459.000 0 P 0 % 0 %
Bleichertwiete Hamburg 10.847.000 45 % 1.610.000 0 V 74 % 0 %
Bramfelder Chaussee Hamburg 20.325.000 39 % 1.157.000 0 P 0 % 0 %
Breitenfurter Straße 510 Wien 9.595.000 47 % 824.000 0 V 0 % 0 %
Breitenfurter Straße 547 Wien 10.592.000 55 % 310.000 0 P 0 % 0 %
Dankwardweg Wiesbaden 26.256.000 36 % 645.000 0 P 0 % 0 %
Dillenburger Weg Düsseldorf 95.246.000 28 % 2.442.000 0 P 0 % 0 %
Düsseldorfer Straße Neuss 26.025.000 35 % 1.891.000 0 P 0 % 0 %
Düsseldorfer Straße BF 10 Neuss 22.303.000 44 % 137.000 0 P 0 % 0 %
Eschollbrücker Straße Darmstadt 29.540.000 46 % 1.123.000 0 P 0 % 0 %
Eitelstraße Berlin 49.118.000 45 % 1.622.000 0 P 0 % 0 %
Frankenallee Frankfurt am Main 49.437.000 54 % 399.000 0 P 0 % 0 %
Freyenthurmgasse Wien 18.230.000 61 % 2.110.000 470.000 B + V 59 % 95 %
Friedrich-Eckart-Straße München 15.336.000 58 % 3.641.000 0 P 0 % 0 %
Geschwister-Scholl-Straße Dachau 18.050.000 48 % 1.544.000 0 P 0 % 0 %
Goosacker Hamburg 24.772.000 44 % 1.350.000 0 V 9 % 0 %
Grundsteingasse Wien 11.001.000 71 % 1.546.000 0 B + V 25 % 0 %
Hanauer Landstraße Frankfurt am Main 10.726.000 44 % 477.000 382.000 B + V 91 % 51 %
Hauptstraße Berlin 20.311.000 28 % 1.770.000 0 P 0 % 0 %
Haydnstraße Hamburg 14.387.000 57 % 1.552.000 0 V 35 % 0 %
Heerdter Landstraße Düsseldorf 33.424.000 42 % 1.105.000 0 P 0 % 0 %
Hochschulring Wildau 28.985.000 97 % 211.000 0 P 0 % 0 %
Hohenfelder Allee Hamburg 20.570.000 94 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Hönower Straße Berlin 17.603.000 46 % 1.470.000 0 B + V 47 % 14 %
Hugo-Cassirer-Straße Berlin 25.714.000 35 % 1.283.000 1.251.000 B + V 100 % 99 %
Jägerstraße Düsseldorf 25.759.000 92 % 1.307.000 0 P 0 % 0 %
Jahnstraße Teltow 40.107.000 37 % 1.946.000 0 P 0 % 0 %
Ketzergasse Wien 16.153.000 61 % 698.000 0 V 0 % 0 %
Kreuzstraße Berlin 10.138.000 69 % 1.343.000 0 B + V 88 % 22 %
Landsberger Straße München 17.813.000 50 % 5.897.000 0 V 0 % 0 %
Levelingstraße Ingolstadt 44.190.000 46 % 6.345.000 0 P 0 % 0 %
Linzer Straße Wien 32.893.000 66 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Mahlsdorfer Straße Berlin 25.661.000 39 % 1.950.000 0 V 4 % 0 %
Mainburger Straße Freising 39.829.000 48 % 2.957.000 0 P 0 % 0 %
Münchner Straße Karlsfeld 25.342.000 51 % 1.893.000 0 P 0 % 0 %
Niederräder Landstraße Frankfurt am Main 17.023.000 61 % 1.540.000 0 B + V 64 % 27 %
Oderstraße Teltow 23.196.000 93 % 1.028.000 0 P 0 % 0 %
Oraniendamm Berlin 9.880.000 44 % 1.318.000 0 B + V 46 % 1 %
Ostendstraße Nürnberg 16.914.000 49 % 2.280.000 0 P 0 % 0 %
Oststraße Düsseldorf 14.962.000 45 % 3.849.000 0 P 0 % 0 %
Pappelallee Potsdam 32.421.000 55 % 2.100.000 0 B + V 62 % 12 %
Rahlstedter Straße Hamburg 9.046.000 51 % 1.690.000 0 V 30 % 0 %
Roelckestraße Berlin 22.134.000 49 % 3.520.000 0 P 0 % 0 %
Rosenthaler Weg Berlin 22.033.000 53 % 1.325.000 0 V 9 % 0 %
Rudower Chaussee Berlin 21.789.000 60 % 1.217.000 0 V 16 % 0 %
Schillerpromenade Hohen Neuendorf 15.742.000 46 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Schleißheimer Straße München 16.172.000 57 % 2.046.000 0 B + V 33 % 1 %
Schmalenbecker Straße Hamburg 8.577.000 48 % 1.847.000 0 P 0 % 0 %
Segeberger Chaussee Norderstedt 19.549.000 36 % 2.120.000 0 V 4 % 0 %
Sigwolfstraße Erding 15.132.000 100 % 2.931.000 0 P 0 % 0 %
Silbersteinstraße Berlin 18.899.000 93 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Tempelhofer Damm Berlin 16.720.000 96 % 795.000 0 P 0 % 0 %
Thomas-Mann-Straße Hamburg 14.367.000 37 % 132.000 168.000 B + V 100 % 99 %
Trettachzeile Berlin 34.366.000 27 % 1.187.000 0 P 0 % 0 %
Wolfgang-Zimmerer-Straße Neufahrn 12.534.000 46 % 1.258.000 0 P 0 % 0 %

INVESTITIONEN

1	 max. erforderlicher Eigenkapitaleinsatz bezogen auf Gesamt-Projektkosten 	
2	 bezogen auf die Fondsgesellschaft zum 31.12.2019 (Anmerkung: Es besteht eine Investitionsgemeinschaft mit weiteren PROJECT Fonds als Mitgesellschafter)	
3	 bereits zurückgeflossenes Eigenkapital der Fondsgesellschaft zum 31.12.2019; steht zur Reinvestition zur Verfügung	
4	 Legende: P in Planung · V im Verkauf · B + V in Bau und Verkauf	
5	 in % bezogen auf das Verkaufsvolumen	
6	 zum 31.12.2019	

 P in Planung 61,1 %

 V im Verkauf 20,3 %

 B + V in Bau und Verkauf 18,6 %

Standortverteilung 7 Status 7

7	 im Verhältnis des per 31.12.2019 investierten  
Kapitals in den Projektgesellschaften

 Berlin  34,5 %

 Hamburg 9,6 %

 München 26,1 %

 Nürnberg 4,4 %

 Rheinland 10,2 %

 Rhein-Main 4,4 %

 Wien 10,8 %
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Investmentgesellschaft PROJECT Wohnen 15 geschlossene Investment GmbH & Co. KG,  
Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · gewerbliche Einkünfte

Komplementär PROJECT Fonds Reale Werte GmbH

Treuhandkommanditist PW AG Wirtschaftsprüfungsgesellschaft, Jungfernstieg 49, 20354 Hamburg

Kapitalverwaltungsgesellschaft PROJECT Investment AG

Verwahrstelle CACEIS Bank S. A., Germany Branch

Platzierungsjahr(e) 2015 bis 2017

Beteiligungsdauer/Laufzeit 15 Jahre

Fremdkapital keine Fremdmittel

Anzahl der Investoren 1.446

Bestandskräftig veranlagt bis 2014

Daten der Investmentgesellschaft Schließung: 30.06.2017
Zeichnungssumme zum 31.12.2019:	 41.745.014 EUR 
Urspünglicher Ausgabeaufschlag:	 2.090.581 EUR 
Einbezahltes Kapital zum 31.12.2019:	 17.830.978 EUR
Ausstehende ratierliche Einzahlungen:	 23.914.036 EUR  
Fremdkapital:	 keine Fremdmittel 
Liquidität zum 31.12.2019:	 86.662 EUR

Investitionsübersicht Getätigte Investitionen:	 11.118.000 EUR
Liquidität Beteiligungsgesellschaft:	 701.059 EUR

Jahr
Steuerliche Ergebnisse in %

Soll Ist

2018 k. A. – 2,51 1

2019 k. A. – 1,05 1

PROJECT WOHNEN 15

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK

DIE VERGLEICHENDE DREIJAHRESÜBERSICHT GEMÄSS § 14 K ARBV,  101 I SATZ 3 NR. 6 K AGB STELLT SICH WIE FOLGT DAR:

Die Investmentgesellschaft beendete zum 30.06.2017 die Platzierungsphase 
und ist nun in der reinen Investitionsphase. Zum 31.12.2019 betrug das 
gezeichnete Kommanditkapital der Gesellschaft rund 41,7 Millionen 
EUR. Zu diesem Zeitpunkt war die Investmentgesellschaft gegen­
über dem Vorjahr an sieben weiteren Immobilienentwicklungsge- 
sellschaften und damit an an insgesamt 47 Gesellschaften im Immobilien­
entwicklungsbereich beteiligt. Die Beteiligungen erfolgen an verschiedenen 
Metropolstandorten unter Beachtung der festgelegten Investitionskriterien. 
Somit ist eine ausreichende Diversifizierung gegeben. Am Metropolstandort 
Wien sind sieben Beteiligungen ansässig. Die Immobiliengesellschaften 
entwickeln bzw. sanieren und veräußern Grundstücke und Gebäude. Der 
Fokus liegt auf der Errichtung von Wohnimmobilien in attraktiven Lagen 

mit hohem Wertschöpfungspotential. Fremdkapital darf auf keiner Ebene 
aufgenommen werden.

In 2019 befand sich die Mehrheit der 47 Immobilien in der Phase der Planung. 
Aufgrund dessen ist das steuerliche Ergebnis für 2019 den Erwartungen 
entsprechend mit – 1,05 Prozent negativ.

Die Mittelverwendung gemäß prospektiertem Investitionsplan und den ver­
traglichen Grundlagen wird durch die CACEIS Bank S. A., Germany Branch 
als Verwahrstelle detailliert kontrolliert. Ebenso erfolgt durch sie die 
Überwachung der eingegangenen und zukünftig geplanten Investitionen.

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT

1	 vorläufig

Was beeinflusst den Nettoinventarwert?
Eigenkapitaleinwerbung, Einkauf/Verkauf von 
Objekten, Wertreduzierung durch Initialkosten (9,89 
Prozent zzgl. Agio) während der Platzierungsphase. 
Bewertungsbeeinflussend wirken lfd. Fonds- und 
Gesellschaftskosten (z. B. Vergütungen Fondsverwaltung, 
Vertriebsbestandsprovision, Verwahrstelle, Treuhänder, 
Prüfungskosten) und Beteiligungsergebnisse.

 31.12.2019 
EUR

31.12.2018 
EUR

31.12.2017  
EUR

31.12.2016  
EUR

Wert des Investmentvermögens 13.670.890,71 10.346.892,10 6.610.557,30 3.051.989,68
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Projektgesellschaft Standort
Projektvo- 
lumen EUR

Eigenkapi-
taleinsatz 1

investiertes  
Kapital 2 EUR

Kapitalrück
fluss 3 EUR Status 4

Verkaufs-
stand 5

Bauten-
stand 6

Albert-Einstein-Ring Kleinmachnow 20.080.000 97 % 540.000 0 B + V 0 % 93 %
Am Borsigturm Berlin 43.319.000 95 % 345.000 0 P 0 % 0 %
Am Mühlenberg Potsdam 22.266.000 91 % 813.000 0 B + V 0 % 21 %
An der Billwiese Oberursel 43.774.000 42 % 351.000 0 P 0 % 0 %
Angerstraße Freising 66.179.000 53 % 360.000 0 P 0 % 0 %
Auhofstraße Wien 7.936.000 70 % 40.000 126.000 B + V 80 % 99 %
Babelsberger Straße Potsdam 59.588.000 97 % 106.000 0 P 0 % 0 %
Babelsberger Straße West Potsdam 46.929.000 67 % 119.000 0 P 0 % 0 %
Bahnhofstraße Wien 19.182.000 48 % 104.000 0 P 0 % 0 %
Bargteheider Straße Hamburg 6.358.000 46 % 59.000 49.000 B + V 100 % 99 %
Berner Straße Berlin 33.687.000 32 % 10.000 290.000 B + V 93 % 99 %
Breitenfurter Straße 510 Wien 9.595.000 47 % 170.000 0 V 0 % 0 %
Breitenfurter Straße 547 Wien 10.592.000 55 % 109.000 0 P 0 % 0 %
Brodersenstraße München 14.588.000 45 % 10.000 197.000 B + V 100 % 60 %
Dachauer Straße Erding 69.043.000 34 % 300.000 0 P 0 % 0 %
Dankwardweg Wiesbaden 26.256.000 36 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Dillenburger Weg Düsseldorf 95.246.000 28 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Einbecker Straße Berlin 39.354.000 24 % 10.000 220.000 B + V 100 % 85 %
Eitelstraße Berlin 49.118.000 45 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Frankenallee Frankfurt am Main 49.437.000 54 % 267.000 0 P 0 % 0 %
Freyenthurmgasse Wien 18.230.000 61 % 447.000 100.000 B + V 59 % 95 %
Fürther Straße Nürnberg 69.366.000 41 % 309.000 751.000 B + V 84 % 70 %
Grundsteingasse Wien 11.001.000 71 % 178.000 0 B + V 25 % 0 %
Hanauer Landstraße Frankfurt am Main 10.726.000 44 % 170.000 157.000 B + V 91 % 51 %
Hansaallee Düsseldorf 46.687.000 39 % 96.000 0 P 0 % 0 %
Hauptstraße Berlin 20.311.000 28 % 530.000 0 P 0 % 0 %
Heerdter Landstraße Düsseldorf 33.424.000 42 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Hochschulring Wildau 28.985.000 97 % 125.000 0 P 0 % 0 %
Jägerstraße Düsseldorf 25.759.000 92 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Levelingstraße Ingolstadt 44.190.000 46 % 728.000 0 P 0 % 0 %
Linzer Straße Wien 32.893.000 66 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Mainburger Straße Freising 39.829.000 48 % 360.000 0 P 0 % 0 %
Mertensstraße Berlin 20.157.000 26 % 11.000 350.000 B + V 100 % 99 %
Oderstraße Teltow 23.196.000 93 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Orffstraße Nürnberg 21.361.000 47 % 273.000 0 B + V 59 % 10 %
Oststraße Düsseldorf 14.962.000 45 % 54.000 0 P 0 % 0 %
Pappelallee Potsdam 32.421.000 55 % 1.192.000 0 B + V 62 % 12 %
Reinhardtstraße Berlin 23.313.000 84 % 10.000 0 V 0 % 0 %
Rheinstraße Teltow 37.002.000 70 % 420.000 0 B + V 0 % 23 %
Roelckestraße Berlin 22.134.000 49 % 234.000 0 P 0 % 0 %
Schillerpromenade Hohen Neuendorf 15.742.000 46 % 195.000 0 P 0 % 0 %
Schönwalder Straße Berlin 9.883.000 46 % 230.000 0 B + V 76 % 75 %
Semmelweisstraße Berlin 29.103.000 56 % 314.000 109.000 B + V 97 % 94 %
Sigwolfstraße Erding 15.132.000 100 % 696.000 0 P 0 % 0 %
Tempelhofer Damm Berlin 16.720.000 96 % 510.000 0 P 0 % 0 %
Thomas-Mann-Straße Hamburg 14.367.000 37 % 10.000 115.000 B + V 100 % 99 %
Trettachzeile Berlin 34.366.000 27 % 243.000 0 P 0 % 0 %

INVESTITIONEN

1	 max. erforderlicher Eigenkapitaleinsatz bezogen auf Gesamt-Projektkosten 	
2	 bezogen auf die Fondsgesellschaft zum 31.12.2019 (Anmerkung: Es besteht eine Investitionsgemeinschaft mit weiteren PROJECT Fonds als Mitgesellschafter)	
3	 bereits zurückgeflossenes Eigenkapital der Fondsgesellschaft zum 31.12.2019; steht zur Reinvestition zur Verfügung	
4	 Legende: P in Planung · V im Verkauf · B + V in Bau und Verkauf	
5	 in % bezogen auf das Verkaufsvolumen	
6	 zum 31.12.2019	

 P in Planung 53,1 %

 V im Verkauf 1,6 %

 B + V in Bau und Verkauf 45,3 %

Standortverteilung 7 Status 7

7	 im Verhältnis des per 31.12.2019 investierten  
Kapitals in den Projektgesellschaften

 Berlin  53,8 %

 Hamburg 0,6 %

 München 22,1 %

 Nürnberg 5,2 %

 Rheinland 1,6 %

 Rhein-Main 7,2 %

 Wien 9,5 %
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Investmentgesellschaft PROJECT Wohnen 14 geschlossene Investment GmbH & Co. KG,  
Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · gewerbliche Einkünfte

Komplementär PROJECT Fonds Reale Werte GmbH

Treuhandkommanditist PW AG Wirtschaftsprüfungsgesellschaft, Jungfernstieg 49, 20354 Hamburg

Kapitalverwaltungsgesellschaft PROJECT Investment AG

Verwahrstelle CACEIS Bank S. A., Germany Branch

Platzierungsjahr(e) 2014 bis 2016

Beteiligungsdauer/Laufzeit 8 Jahre

Fremdkapital keine Fremdmittel

Anzahl der Investoren 3.353 

Bestandskräftig veranlagt bis 2014

Daten der Investmentgesellschaft Schließung:	 30.06.2016
Zeichnungssumme zum 31.12.2019:	 119.189.744 EUR 
Urspünglicher Ausgabeaufschlag:	 5.960.637 EUR 
Einbezahltes Kapital zum 31.12.2019:	 119.189.744 EUR
Fremdkapital:	 keine Fremdmittel  
Ausschüttungen kumuliert:	 11.830.376 EUR 
Liquidität zum 31.12.2019:	 193.010 EUR

Investitionsübersicht Getätigte Investitionen:	 84.031.500 EUR
Liquidität Beteiligungsgesellschaft:	 2.547.883 EUR

Jahr

Steuerliche Ergebnisse in %

Ausschüttungen in %

Soll Ist

2017 
k. A. – 3,68

4,00 / 6,00 4,00 / 6,00

2018 
k. A. – 1,60

4,00 / 6,00 4,00 / 6,00

2019 
k. A.  – 0,84 1

4,00 / 6,00 4,00 / 6,00

PROJECT WOHNEN 14

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK

DIE VERGLEICHENDE DREIJAHRESÜBERSICHT GEMÄSS § 14 K ARBV,  101 I SATZ 3 NR. 6 K AGB STELLT SICH WIE FOLGT DAR:

Zum 31.12.2019 betrug das gezeichnete Kommanditkapital der 
Gesellschaft rund 119,2 Millionen EUR. Zu diesem Zeitpunkt war die 
Investmentgesellschaft an insgesamt 87 und damit gegenüber dem 
Vorjahr an 14 weiteren Immobilienentwicklungen beteiligt. Acht der 87 
Immobiliengesellschaften sind in der österreichischen Metropolregion Wien 
ansässig. Die Beteiligungen erfolgen an verschiedenen Metropolstandorten 
nach festgelegten Investitionskriterien. Die Immobiliengesellschaften ent­
wickeln bzw. sanieren und veräußern Grundstücke und Gebäude. Der Fokus 
liegt auf der Errichtung von Wohnimmobilien in attraktiven Lagen mit ho­
hem Wertschöpfungspotential. Fremdkapital darf auf keiner Ebene auf­
genommen werden.

Die Fondsgesellschaft konnte drei Immobilienentwicklungen erfolgreich 
abschließen, ist aber weiterhin mit mit 87 Immobilienentwicklungen breit 

diversifiziert. Hiervon sind zum 31.12.2019 54 in der Phase vor Baubeginn. 
Infolge ist das steuerliche Ergebnis für 2019 mit – 0,84 Prozent erwar­
tungsgemäß negativ. 

Anleger, die zu gewinnunabhängigen Entnahmen optierten, haben in 2019 
vertragsgemäße Auszahlungen in Höhe von 4 Prozent bzw. 6 Prozent auf 
ihr gezeichnetes Beteiligungskapital erhalten.

Die Mittelverwendung gemäß prospektiertem Investitionsplan und den ver­
traglichen Grundlagen wird durch die CACEIS Bank S. A., Germany Branch 
als Verwahrstelle detailliert kontrolliert. Ebenso erfolgt durch sie die 
Überwachung der eingegangenen und zukünftig geplanten Investitionen.

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT

 31.12.2019 
EUR

31.12.2018 
EUR

31.12.2017 
EUR

31.12.2016  
EUR

Wert des Investmentvermögens 97.003.472,51 100.544.707,63 93.219.122,29 98.736.451,66

1	 vorläufig

Was beeinflusst den Nettoinventarwert?
Eigenkapitaleinwerbung, Einkauf/Verkauf von 
Objekten, Wertreduzierung durch Initialkosten (10,98 
Prozent zzgl. Agio) während der Platzierungsphase. 
Bewertungsbeeinflussend wirken lfd. Fonds- und 
Gesellschaftskosten (z. B. Vergütungen Fondsverwaltung, 
Vertriebsbestandsprovision, Verwahrstelle, Treuhänder, 
Prüfungskosten), Beteiligungsergebnisse sowie 
Ausschüttungen/Entnahmen.
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Projektgesellschaft Standort
Projektvo- 
lumen EUR

Eigenkapi-
taleinsatz 1

investiertes  
Kapital 2 EUR

Kapitalrück
fluss 3 EUR Status 4

Verkaufs-
stand 5

Bauten-
stand 6

Ahornallee Berlin 10.727.000 59 % 1.033.000 0 B + V 92 % 2 %
Albert-Einstein-Ring Kleinmachnow 20.080.000 97 % 2.406.000 0 B + V 0 % 93 %
Albrechtstraße 87 Berlin 14.607.000 49 % 10.000 0 V 7 % 0 %
Amalienstraße Wien 15.267.000 73 % 2.688.000 0 B + V 35 % 57 %
Am Borsigturm Berlin 43.319.000 95 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Am Mühlenberg Potsdam 22.266.000 91 % 1.008.000 0 B + V 0 % 21 %
An der Billwiese Oberursel 43.774.000 42 % 1.709.000 0 P 0 % 0 %
Angerstraße Freising 66.179.000 53 % 510.000 0 P 0 % 0 %
Auhofstraße Wien 7.936.000 70 % 542.000 1.738.000 B + V 80 % 99 %
Babelsberger Straße Potsdam 59.588.000 97 % 110.000 0 P 0 % 0 %
Babelsberger Straße West Potsdam 46.929.000 67 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Bahnhofstraße Wien 19.182.000 48 % 267.000 0 P 0 % 0 %
Bargteheider Straße Hamburg 6.358.000 46 % 260.000 572.000 B + V 100 % 99 %
Baruther Straße Berlin 11.790.000 53 % 728.000 0 V 0 % 0 %
Baseler Straße Berlin 9.483.000 57 % 866.000 0 B + V 64 % 9 %
Bayreuther Straße Nürnberg 52.336.000 46 % 1.912.000 0 P 0 % 0 %
Berliner Straße Berlin 18.502.000 97 % 197.000 0 P 0 % 0 %
Berner Straße Berlin 33.687.000 32 % 10.000 2.609.500 B + V 93 % 99 %
Bielefelder Straße Nürnberg 12.527.000 44 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Bilker Allee Düsseldorf 11.987.000 45 % 1.010.000 0 P 0 % 0 %
Breitenfurter Straße 510 Wien 9.595.000 47 % 671.000 0 V 0 % 0 %
Breitenfurter Straße 547 Wien 10.592.000 55 % 968.000 0 P 0 % 0 %
Brodersenstraße München 14.588.000 45 % 10.000 1.721.000 B + V 100 % 60 %
Brückenstraße Hohen Neuendorf 35.830.000 44 % 760.000 0 P 0 % 0 %
Dachauer Straße Erding 69.043.000 34 % 4.118.000 0 P 0 % 0 %
Dankwardweg Wiesbaden 26.256.000 36 % 210.000 0 P 0 % 0 %
Düsseldorfer Straße Neuss 26.025.000 35 % 1.893.000 0 P 0 % 0 %
Düsseldorfer Straße BF 10 Neuss 22.303.000 44 % 446.000 0 P 0 % 0 %
Einbecker Straße Berlin 39.354.000 24 % 10.000 2.159.000 B + V 100 % 85 %
Eschollbrücker Straße Darmstadt 29.540.000 46 % 655.000 0 P 0 % 0 %
Eitelstraße Berlin 49.118.000 45 % 400.000 0 P 0 % 0 %
Flurstraße Hamburg 8.500.000 47 % 523.000 727.000 B + V 100 % 98 %
Frankenallee Frankfurt am Main 49.437.000 54 % 373.000 0 P 0 % 0 %
Freyenthurmgasse Wien 18.230.000 61 % 2.198.000 488.000 B + V 59 % 95 %
Friedrich-Ebert-Straße Hamburg 15.051.000 45 % 10.000 2.048.000 B + V 100 % 98 %
Friedrich-Eckart-Straße München 15.336.000 58 % 1.461.000 0 P 0 % 0 %
Fuchstanzstraße Frankfurt am Main 5.530.000 41 % 150.500 235.000 B + V 100 % 99 %
Fürther Straße Nürnberg 69.366.000 41 % 1.981.000 4.814.000 B + V 84 % 70 %
Goosacker Hamburg 24.772.000 44 % 1.825.000 0 V 9 % 0 %
Grundsteingasse Wien 11.001.000 71 % 507.000 0 B + V 25 % 0 %
Hanauer Landstraße Frankfurt am Main 10.726.000 44 % 698.000 642.000 B + V 91 % 51 %
Hansaallee Düsseldorf 46.687.000 39 % 2.790.000 0 P 0 % 0 %
Hauptstraße Berlin 20.311.000 28 % 121.000 0 P 0 % 0 %
Heerdter Landstraße Düsseldorf 33.424.000 42 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Hochschulring Wildau 28.985.000 97 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Hohenfelder Allee Hamburg 20.570.000 94 % 171.000 0 P 0 % 0 %
Hönower Straße Berlin 17.603.000 46 % 1.023.000 0 B + V 47 % 14 %
Hugo-Cassirer-Straße Berlin 25.714.000 35 % 191.000 2.453.000 B + V 100 % 99 %
Jägerstraße Düsseldorf 25.759.000 92 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Jahnstraße Teltow 40.107.000 37 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Ketzergasse Wien 16.153.000 61 % 2.409.000 0 V 0 % 0 %
Levelingstraße Ingolstadt 44.190.000 46 % 2.010.000 0 P 0 % 0 %
Ludwigshafener Straße Düsseldorf 11.994.000 49 % 202.000 0 P 0 % 0 %
Mahlsdorfer Straße Berlin 25.661.000 39 % 1.099.000 0 V 4 % 0 %
Mainburger Straße Freising 39.829.000 48 % 2.889.000 0 P 0 % 0 %
Maximilianstraße Nürnberg 20.186.000 41 % 483.000 0 P 0 % 0 %
Mertensstraße Berlin 20.157.000 26 % 50.000 1.244.000 B + V 100 % 99 %
Münchner Straße Karlsfeld 25.342.000 51 % 1.869.000 0 P 0 % 0 %
Niederräder Landstraße Frankfurt am Main 17.023.000 61 % 1.317.000 0 B + V 64 % 27 %
Oderstraße Teltow 23.196.000 93 % 1.729.000 0 P 0 % 0 %
Oraniendamm Berlin 9.880.000 44 % 510.000 0 B + V 46 % 1 %
Orffstraße Nürnberg 21.361.000 47 % 2.509.000 0 B + V 59 % 10 %
Ostendstraße Nürnberg 16.914.000 49 % 1.419.000 0 P 0 % 0 %
Oststraße Düsseldorf 14.962.000 45 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Pappelallee Potsdam 32.421.000 55 % 1.930.000 0 B + V 62 % 12 %
Provinzstraße Berlin 25.953.000 42 % 10.000 2.373.000 B + V 100 % 87 %
Reinhardtstraße Berlin 23.313.000 84 % 2.319.000 0 V 0 % 0 %
Rheinstraße Teltow 37.002.000 70 % 3.214.000 0 B + V 0 % 23 %
Roelckestraße Berlin 22.134.000 49 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Rosenthaler Weg Berlin 22.033.000 53 % 1.234.000 0 V 9 % 0 %
Rudower Chaussee Berlin 21.789.000 60 % 738.000 0 V 16 % 0 %
Rungestraße Berlin 58.490.000 41 % 10.000 990.000 B + V 98 % 99 %
Schleißheimer Straße München 16.172.000 57 % 1.257.000 0 B + V 33 % 1 %
Schmalenbecker Straße Hamburg 8.577.000 48 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Schönwalder Straße Berlin 9.883.000 46 % 1.707.000 107.000 B + V 76 % 75 %
Segeberger Chaussee Norderstedt 19.549.000 36 % 10.000 0 V 4 % 0 %
Sellhopsweg Hamburg 22.459.000 45 % 1.295.000 1.870.000 B + V 100 % 95 %
Semmelweisstraße Berlin 29.103.000 56 % 2.450.000 850.000 B + V 97 % 94 %
Sigwolfstraße Erding 15.132.000 100 % 2.931.000 0 P 0 % 0 %
Silbersteinstraße Berlin 18.899.000 93 % 100.000 0 P 0 % 0 %
Tempelhofer Damm Berlin 16.720.000 96 % 739.000 0 P 0 % 0 %
Thomas-Mann-Straße Hamburg 14.367.000 37 % 55.000 1.138.000 B + V 100 % 99 %
Trettachzeile Berlin 34.366.000 27 % 1.743.000 0 P 0 % 0 %
Varziner Straße Berlin 18.304.000 58 % 1.640.000 0 B + V 98 % 5 %
Wiesenstraße Berlin 13.842.000 48 % 204.000 0 P 0 % 0 %
Wolfgang-Zimmerer-Straße Neufahrn 12.534.000 46 % 828.000 0 P 0 % 0 %
Worringer Platz Düsseldorf 37.322.000 47 % 1.593.000 0 P 0 % 0 %

INVESTITIONEN

1	 max. erforderlicher Eigenkapitaleinsatz bezogen auf Gesamt-Projektkosten 	
2	 bezogen auf die Fondsgesellschaft zum 31.12.2019 (Anmerkung: Es besteht eine Investitionsgemeinschaft mit weiteren PROJECT Fonds als Mitgesellschafter)	
3	 bereits zurückgeflossenes Eigenkapital der Fondsgesellschaft zum 31.12.2019; steht zur Reinvestition zur Verfügung	
4	 Legende: P in Planung · V im Verkauf · B + V in Bau und Verkauf	
5	 in % bezogen auf das Verkaufsvolumen	
6	 zum 31.12.2019	

 P in Planung 46,3 %

 V im Verkauf 13,1 %

 B + V in Bau und Verkauf 40,6 %

Standortverteilung 7 Status 7

7	 im Verhältnis des per 31.12.2019 investierten  
Kapitals in den Projektgesellschaften

 Berlin  36,1 %

 Hamburg 4,9 %

 München 21,3 %

 Nürnberg 9,9 %

 Rheinland 9,5 %

 Rhein-Main 6,1 %

 Wien 12,2 %
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Investmentgesellschaft PROJECT REALE WERTE Fonds 12 geschlossene Investment GmbH & Co. KG, 
Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · gewerbliche Einkünfte

Komplementär PROJECT Fonds Reale Werte GmbH

Treuhandkommanditist PW AG Wirtschaftsprüfungsgesellschaft, Jungfernstieg 49, 20354 Hamburg

Kapitalverwaltungsgesellschaft PROJECT Investment AG

Verwahrstelle CACEIS Bank S. A., Germany Branch

Platzierungsjahr(e) 2012 bis 2014

Beteiligungsdauer/Laufzeit 10 bis 12 Jahre

Fremdkapital keine Fremdmittel

Anzahl der Investoren 2.790

Bestandskräftig veranlagt bis 2014

Daten der Investmentgesellschaft Schließung:	 20.07.2014
Zeichnungssumme zum 31.12.2019:	 90.425.585 EUR 
Urspünglicher Ausgabeaufschlag:	 4.398.489 EUR 
Einbezahltes Kapital zum 31.12.2019:	 90.425.585 EUR 
Fremdkapital:	 keine Fremdmittel  
Ausschüttungen kumuliert:	 26.015.938 EUR 
Liquidität zum 31.12.2019:	 177.260 EUR

Investitionsübersicht Getätigte Investitionen:	 70.124.000 EUR 
Liquidität Beteiligungsgesellschaften:	 3.250.213 EUR

Jahr

Steuerliche Ergebnisse in %

Ausschüttungen in %

Soll Ist

2015 
k. A. – 5,51

8,00 8,00

2016
k. A. + 5,75

8,00 8,00

2017 
k. A. + 4,45

6,00 / 8,00 6,00 / 8,00

2018 
k. A. + 9,44

6,00 / 8,00 6,00 / 8,00

2019 
k. A. + 14,43 1

6,00 / 8,00 6,00 / 8,00

PROJECT REALE WERTE FONDS 12

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK

Zum 31.12.2019 war die Investmentgesellschaft an 95 Objektgesellschaften 
im Immobilienentwicklungsbereich beteiligt und damit breit diversifiziert. 
Auswahl und Entscheidung erfolgt nach festgelegten Investitionskriterien. 
Die Immobiliengesellschaften entwickeln bzw. sanieren und veräu­
ßern Grundstücke und Gebäude. Der Fokus liegt auf der Errichtung von 
Wohnimmobilien in attraktiven Lagen mit hohem Wertschöpfungspotential. 
Bis zum vorgenannten Zeitpunkt konnten acht weitere Immobilienprojekte 
und damit bereits 22 Immobilienentwicklungen erfolgreich abgeschlos­
sen werden. Fremdkapital darf auf keiner Ebene aufgenommen werden.

Wie im Vorjahr befanden sich auch in 2019 eine Vielzahl von Immobilien 
in der Abrechnungsphase bzw. Gewinnrealisierung. Es konnte dadurch 
bedingt abermals ein positives steuerliches Ergebnis von rund 14,43 
Prozent erzielt werden. Die zu gewinnunabhängigen Entnahmen optie­
renden Anleger haben in 2019 vertragsgemäße Auszahlungen in Höhe von 
6 Prozent bzw. 8 Prozent auf ihr gezeichnetes Beteiligungskapital erhalten. 

Die Mittelverwendung gemäß prospektiertem Investitionsplan und den ver­
traglichen Grundlagen wird durch die CACEIS Bank S. A., Germany Branch 
als Verwahrstelle detailliert kontrolliert. Ebenso erfolgt durch sie die 
Überwachung der eingegangenen und zukünftig geplanten Investitionen.

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT

DIE VERGLEICHENDE DREIJAHRESÜBERSICHT GEMÄSS § 14 K ARBV,  101 I SATZ 3 NR. 6 K AGB STELLT SICH WIE FOLGT DAR:

 31.12.2019 
EUR

31.12.2018 
EUR

31.12.2017
EUR

31.12.2016 
EUR

Wert des Investmentvermögens 76.445.850,04 84.081.821,40 75.882.328,04 78.986.300,93

Was beeinflusst den Nettoinventarwert?
Eigenkapitaleinwerbung, Einkauf/Verkauf von 
Objekten, Wertreduzierung durch Initialkosten (12,98 
Prozent zzgl. Agio) während der Platzierungsphase. 
Bewertungsbeeinflussend wirken lfd. Fonds- und 
Gesellschaftskosten (z. B. Vergütungen Fondsverwaltung, 
Vertriebsbestandsprovision, Verwahrstelle, Treuhänder, 
Prüfungskosten), Beteiligungsergebnisse sowie 
Ausschüttungen/Entnahmen.

1	 vorläufig
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Projektgesellschaft Standort
Projektvo- 
lumen EUR

Eigenkapi-
taleinsatz 1

investiertes  
Kapital 2 EUR

Kapitalrück
fluss 3 EUR Status 4

Verkaufs-
stand 5

Bauten-
stand 6

Ahornallee Berlin 10.727.000 59 % 979.000 0 B + V 92 % 2 %
Albert-Einstein-Ring Kleinmachnow 20.080.000 97 % 1.860.000 0 B + V 0 % 93 %
Albrechtstraße 87 Berlin 14.607.000 49 % 419.000 0 V 7 % 0 %
Alfred-Kowalke-Straße Berlin 11.690.000 45 % 593.000 0 P 0 % 0 %
Amalienstraße Wien 15.267.000 73 % 2.350.000 0 B + V 35 % 57 %
Am Borsigturm Berlin 43.319.000 95 % 660.000 0 P 0 % 0 %
Am Mühlenberg Potsdam 22.266.000 91 % 1.771.000 0 B + V 0 % 21 %
An der Billwiese Oberursel 43.774.000 42 % 1.189.000 0 P 0 % 0 %
Angerstraße Freising 66.179.000 53 % 750.000 0 P 0 % 0 %
Auhofstraße Wien 7.936.000 70 % 636.000 1.594.000 B + V 80 % 99 %
Babelsberger Straße Potsdam 59.588.000 97 % 209.000 0 P 0 % 0 %
Babelsberger Straße West Potsdam 46.929.000 67 % 227.000 0 P 0 % 0 %
Bahnhofstraße Wien 19.182.000 48 % 277.000 0 P 0 % 0 %
Bargteheider Straße Hamburg 6.358.000 46 % 527.000 380.000 B + V 100 % 99 %
Baruther Straße Berlin 11.790.000 53 % 1.532.000 0 V 0 % 0 %
Baseler Straße Berlin 9.483.000 57 % 1.126.000 0 B + V 64 % 9 %
Bayreuther Straße Nürnberg 52.336.000 46 % 1.229.000 0 P 0 % 0 %
Berner Straße Berlin 33.687.000 32 % 10.000 1.465.000 B + V 93 % 99 %
Bielefelder Straße Nürnberg 12.527.000 44 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Bilker Allee Düsseldorf 11.987.000 45 % 182.000 0 P 0 % 0 %
Bleichertwiete Hamburg 10.847.000 45 % 932.000 0 V 74 % 0 %
Bramfelder Chaussee Hamburg 20.325.000 39 % 347.000 0 P 0 % 0 %
Breitenfurter Straße 510 Wien 9.595.000 47 % 181.000 0 V 0 % 0 %
Breitenfurter Straße 547 Wien 10.592.000 55 % 504.000 0 P 0 % 0 %
Brückenstraße Hohen Neuendorf 35.830.000 44 % 2.312.000 0 P 0 % 0 %
Dachauer Straße Erding 69.043.000 34 % 3.299.000 0 P 0 % 0 %
Dankwardweg Wiesbaden 26.256.000 36 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Diestelstraße Hamburg 14.175.000 67 % 1.275.500 3.436.000 B + V 94 % 99 %
Durlacher Straße Berlin 102.981.000 25 % 10.000 9.148.000 B + V 100 % 96 %
Düsseldorfer Straße Neuss 26.025.000 35 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Düsseldorfer Straße BF 10 Neuss 22.303.000 44 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Einbecker Straße Berlin 39.354.000 24 % 10.000 2.073.000 B + V 100 % 85 %
Eschollbrücker Straße Darmstadt 29.540.000 46 % 94.000 0 P 0 % 0 %
Eitelstraße Berlin 49.118.000 45 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Euckenstraße München 15.900.000 55 % 83.000 5.725.000 B + V 100 % 99 %
Flurstraße Hamburg 8.500.000 47 % 502.000 435.000 B + V 100 % 98 %
Frankenallee Frankfurt am Main 49.437.000 54 % 2.010.000 0 P 0 % 0 %
Freyenthurmgasse Wien 18.230.000 61 % 1.529.000 340.000 B + V 59 % 95 %
Friedrich-Ebert-Straße Hamburg 15.051.000 45 % 400.000 1.477.000 B + V 100 % 98 %
Friedrich-Eckart-Straße München 15.336.000 58 % 861.000 0 P 0 % 0 %
Fuchstanzstraße Frankfurt am Main 5.530.000 41 % 423.000 420.000 B + V 100 % 99 %
Geschwister-Scholl-Straße Dachau 18.050.000 48 % 410.000 0 P 0 % 0 %
Goosacker Hamburg 24.772.000 44 % 744.000 0 V 9 % 0 %
Goslarer Ufer Berlin 47.781.000 35 % 10.000 2.995.500 B + V 100 % 99 %
Grundsteingasse Wien 11.001.000 71 % 902.000 0 B + V 25 % 0 %
Gutsstraße Krailing-Pentenried 0 0 % 295.000 0 P 0 % 0 %
Hanauer Landstraße Frankfurt am Main 10.726.000 44 % 449.000 361.000 B + V 91 % 51 %
Hansaallee Düsseldorf 46.687.000 39 % 1.510.000 0 P 0 % 0 %
Hauptstraße Berlin 20.311.000 28 % 110.000 0 P 0 % 0 %
Haydnstraße Hamburg 14.387.000 57 % 1.558.000 0 V 35 % 0 %
Heerdter Landstraße Düsseldorf 33.424.000 42 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Hochschulring Wildau 28.985.000 97 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Hugo-Cassirer-Straße Berlin 25.714.000 35 % 355.000 1.326.000 B + V 100 % 99 %
Jägerstraße Düsseldorf 25.759.000 92 % 100.000 0 P 0 % 0 %
Jahnstraße Teltow 40.107.000 37 % 302.000 0 P 0 % 0 %
Ketzergasse Wien 16.153.000 61 % 117.000 0 V 0 % 0 %
Landsberger Straße München 17.813.000 50 % 122.000 0 V 0 % 0 %
Leipziger Straße Potsdam 20.840.000 43 % 480.000 0 P 0 % 0 %
Levelingstraße Ingolstadt 44.190.000 46 % 771.000 0 P 0 % 0 %
Mahlsdorfer Straße Berlin 25.661.000 39 % 1.442.000 0 V 4 % 0 %
Mainburger Straße Freising 39.829.000 48 % 2.900.000 0 P 0 % 0 %
Mertensstraße Berlin 20.157.000 26 % 26.000 931.000 B + V 100 % 99 %
Münchner Straße Karlsfeld 25.342.000 51 % 139.000 0 P 0 % 0 %
Niederräder Landstraße Frankfurt am Main 17.023.000 61 % 1.110.000 0 B + V 64 % 27 %
Oderstraße Teltow 23.196.000 93 % 88.000 0 P 0 % 0 %
Oraniendamm Berlin 9.880.000 44 % 886.000 0 B + V 46 % 1 %
Orffstraße Nürnberg 21.361.000 47 % 686.000 0 B + V 59 % 10 %
Ostendstraße Nürnberg 16.914.000 49 % 539.000 0 P 0 % 0 %
Oststraße Düsseldorf 14.962.000 45 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Pappelallee Potsdam 32.421.000 55 % 1.930.000 0 B + V 62 % 12 %
Provinzstraße Berlin 25.953.000 42 % 10.000 2.759.000 B + V 100 % 87 %
Rahlstedter Straße Hamburg 9.046.000 51 % 537.000 0 V 30 % 0 %
Rembrandtstraße Berlin 14.251.000 51 % 703.000 0 P 0 % 0 %
Rheinstraße Teltow 37.002.000 70 % 2.314.000 0 B + V 0 % 23 %
Roelckestraße Berlin 22.134.000 49 % 493.000 0 P 0 % 0 %
Rosenthaler Weg Berlin 22.033.000 53 % 1.285.000 0 V 9 % 0 %
Rudower Chaussee Berlin 21.789.000 60 % 10.000 0 V 16 % 0 %
Rungestraße Berlin 58.490.000 41 % 10.000 5.861.000 B + V 98 % 99 %
Schleißheimer Straße München 16.172.000 57 % 1.181.000 0 B + V 33 % 1 %
Schlettstadter Str./Sundgauer Str. Berlin 61.020.000 37 % 10.000 11.756.500 B + V 100 % 99 %
Schmalenbecker Straße Hamburg 8.577.000 48 % 291.000 0 P 0 % 0 %
Schönwalder Straße Berlin 9.883.000 46 % 1.211.000 22.000 B + V 76 % 75 %
Segeberger Chaussee Norderstedt 19.549.000 36 % 145.000 0 V 4 % 0 %
Sellhopsweg Hamburg 22.459.000 45 % 1.205.500 1.214.000 B + V 100 % 95 %
Semmelweisstraße Berlin 29.103.000 56 % 3.861.000 1.340.000 B + V 97 % 94 %
Sigwolfstraße Erding 15.132.000 100 % 1.200.000 0 P 0 % 0 %
Silbersteinstraße Berlin 18.899.000 93 % 100.000 0 P 0 % 0 %
Tempelhofer Damm Berlin 16.720.000 96 % 197.000 0 P 0 % 0 %
Thomas-Mann-Straße Hamburg 14.367.000 37 % 55.000 1.008.000 B + V 100 % 99 %
Trettachzeile Berlin 34.366.000 27 % 210.000 0 P 0 % 0 %
Varziner Straße Berlin 18.304.000 58 % 1.640.000 0 B + V 98 % 5 %
Waidmannsluster Damm Berlin 11.744.000 56 % 521.000 0 B + V 24 % 4 %
Wiesenstraße Berlin 13.842.000 48 % 868.000 0 P 0 % 0 %
Wolfgang-Zimmerer-Straße Neufahrn 12.534.000 46 % 260.000 0 P 0 % 0 %
Worringer Platz Düsseldorf 37.322.000 47 % 2.447.000 0 P 0 % 0 %

 P in Planung 41,7 %

 V im Verkauf 12,9 %

 B + V in Bau und Verkauf 45,4 %

Standortverteilung 7 Status 7

7	 im Verhältnis des per 31.12.2019 investierten  
Kapitals in den Projektgesellschaften

 Berlin  43,9 %

 Hamburg 12,2 %

 München 17,5 %

 Nürnberg 3,5 %

 Rheinland 6,1 %

 Rhein-Main 7,5 %

 Wien 9,3 %

INVESTITIONEN

1	 max. erforderlicher Eigenkapitaleinsatz bezogen auf Gesamt-Projektkosten 	
2	 bezogen auf die Fondsgesellschaft zum 31.12.2019 (Anmerkung: Es besteht eine Investitionsgemeinschaft mit weiteren PROJECT Fonds als Mitgesellschafter)	
3	 bereits zurückgeflossenes Eigenkapital der Fondsgesellschaft zum 31.12.2019; steht zur Reinvestition zur Verfügung	
4	 Legende: P in Planung · V im Verkauf · B + V in Bau und Verkauf	
5	 in % bezogen auf das Verkaufsvolumen	
6	 zum 31.12.2019	
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Investmentgesellschaft PROJECT REALE WERTE Fonds 11 geschlossene Investment GmbH & Co. KG,  
Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · gewerbliche Einkünfte

Komplementär PROJECT Fonds Reale Werte GmbH

Treuhandkommanditist PW AG Wirtschaftsprüfungsgesellschaft, Jungfernstieg 49, 20354 Hamburg

Kapitalverwaltungsgesellschaft PROJECT Investment AG

Verwahrstelle CACEIS Bank S. A., Germany Branch

Platzierungsjahr(e) 2012 bis 2014

Beteiligungsdauer/Laufzeit 12, 15, 18 Jahre

Fremdkapital keine Fremdmittel

Anzahl der Investoren 1.343

Bestandskräftig veranlagt bis 2014

Daten der Investmentgesellschaft Schließung:	 20.07.2014 
Zeichnungssumme zum 31.12.2019:	 36.423.324 EUR 
Urspünglicher Ausgabeaufschlag:	 1.808.397 EUR
Einbezahltes Kapital zum 31.12.2019:	 25.028.493 EUR  
Ausstehende ratierliche Einzahlungen:	 11.394.831 EUR
Fremdkapital:	 keine Fremdmittel
Liquidität zum 31.12.2019:	 49.527 EUR

Investitionsübersicht Getätigte Investitionen:	 20.412.000 EUR  
Liquidität Beteiligungsgesellschaften:	 1.278.951 EUR

Jahr
Steuerliche Ergebnisse in %

Soll Ist

2015 k. A. – 4,95

2016 k. A. – 3,22

2017 k. A. – 1,35

2018 k. A. + 2,88

2019 k. A. + 8,37 1

PROJECT REALE WERTE FONDS 11

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK

Im Rahmen der bereits in 2014 beendeten Platzierungsphase wur­
de ein Kommanditkapital von rund 36,6 Millionen eingeworben. Zum 
31.12.2019 war die Investmentgesellschaft an 60 Objektgesellschaften 
im Immobilienentwicklungsbereich beteiligt. Auswahl und Entscheidung er­
folgt nach festgelegten Investitionskriterien. Die Immobiliengesellschaften 
entwickeln bzw. sanieren und veräußern Grundstücke und Gebäude. Der 
Fokus liegt auf der Errichtung von Wohnimmobilien in attraktiven Lagen mit 
hohem Wertschöpfungspotential. Bis zum vorgenannten Zeitpunkt konnten 
bereits 16 Immobilienentwicklungen erfolgreich abgeschlossen werden.

Fremdkapital darf auf keiner Ebene aufgenommen werden. Der 
Kapitalaufbau der Investoren erfolgt über monatliche Teilzahlungen. In 
2019 wurden 5 Immobilienentwicklungen erfolgreich abgeschlossen. 
Darüber hinaus befanden sich eine Vielzahl der zu entwickelten Immobilien 
bereits in der Gewinnrealisierungsphase. Hieraus resultiert ein positives 
steuerliches Ergebnis mit 8,37 Prozent.

Die Mittelverwendung gemäß prospektiertem Investitionsplan und den ver­
traglichen Grundlagen wird durch die CACEIS Bank S. A., Germany Branch 
als Verwahrstelle detailliert kontrolliert. Ebenso erfolgt durch sie die 
Überwachung der eingegangenen und zukünftig geplanten Investitionen.

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT

1	 vorläufig

DIE VERGLEICHENDE DREIJAHRESÜBERSICHT GEMÄSS § 14 K ARBV,  101 I SATZ 3 NR. 6 K AGB STELLT SICH WIE FOLGT DAR:

 31.12.2019 
EUR

31.12.2018 
EUR

31.12.2017  
EUR

31.12.2016  
EUR

Wert des Investmentvermögens 22.556.019,34 20.050.298,34 14.920.908,70 11.866.476,54 

Was beeinflusst den Nettoinventarwert?
Eigenkapitaleinwerbung, Einkauf/Verkauf von 
Objekten, Wertreduzierung durch Initialkosten (9,98 
Prozent zzgl. Agio) während der Platzierungsphase. 
Bewertungsbeeinflussend wirken lfd. Fonds- und 
Gesellschaftskosten (z. B. Vergütungen Fondsverwaltung, 
Vertriebsbestandsprovision, Verwahrstelle, Treuhänder, 
Prüfungskosten) und Beteiligungsergebnisse.
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Projektgesellschaft Standort
Projektvo- 
lumen EUR

Eigenkapi-
taleinsatz 1

investiertes  
Kapital 2 EUR

Kapitalrück
fluss 3 EUR Status 4

Verkaufs-
stand 5

Bauten-
stand 6

Albrechtstraße Berlin 25.007.000 28 % 351.500 270.500 B + V 100 % 99 %
Albrechtstraße 87 Berlin 14.607.000 49 % 463.000 0 V 7 % 0 %
Am Borsigturm Berlin 43.319.000 95 % 1.004.000 0 P 0 % 0 %
Am Mühlenberg Potsdam 22.266.000 91 % 761.000 0 B + V 0 % 21 %
An der Billwiese Oberursel 43.774.000 42 % 710.000 0 P 0 % 0 %
Angerstraße Freising 66.179.000 53 % 450.000 0 P 0 % 0 %
Auhofstraße Wien 7.936.000 70 % 165.000 435.000 B + V 80 % 99 %
Babelsberger Straße Potsdam 59.588.000 97 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Babelsberger Straße West Potsdam 46.929.000 67 % 196.000 0 P 0 % 0 %
Bahnhofstraße Wien 19.182.000 48 % 369.000 0 P 0 % 0 %
Bayreuther Straße Nürnberg 52.336.000 46 % 605.000 0 P 0 % 0 %
Bielefelder Straße Nürnberg 12.527.000 44 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Breitenfurter Straße 547 Wien 10.592.000 55 % 167.000 0 P 0 % 0 %
Brodersenstraße München 14.588.000 45 % 10.000 437.000 B + V 100 % 60 %
Brückenstraße Hohen Neuendorf 35.830.000 44 % 705.000 0 P 0 % 0 %
Dachauer Straße Erding 69.043.000 34 % 560.000 0 P 0 % 0 %
Dankwardweg Wiesbaden 26.256.000 36 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Diestelstraße Hamburg 14.175.000 67 % 88.000 285.000 B + V 94 % 99 %
Dillenburger Weg Düsseldorf 95.246.000 28 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Durlacher Straße Berlin 102.981.000 25 % 10.000 1.440.500 B + V 100 % 96 %
Düsseldorfer Straße BF 10 Neuss 22.303.000 44 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Eschollbrücker Straße Darmstadt 29.540.000 46 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Eitelstraße Berlin 49.118.000 45 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Euckenstraße München 15.900.000 55 % 10.000 320.000 B + V 100 % 99 %
Frankenallee Frankfurt am Main 49.437.000 54 % 472.000 0 P 0 % 0 %
Freyenthurmgasse Wien 18.230.000 61 % 1.024.000 228.000 B + V 59 % 95 %
Friedrich-Ebert-Straße Hamburg 15.051.000 45 % 167.000 359.000 B + V 100 % 98 %
Friedrich-Eckart-Straße München 15.336.000 58 % 413.000 0 P 0 % 0 %
Fürther Straße Nürnberg 69.366.000 41 % 589.000 1.431.000 B + V 84 % 70 %
Goosacker Hamburg 24.772.000 44 % 591.000 0 V 9 % 0 %
Grundsteingasse Wien 11.001.000 71 % 488.000 0 B + V 25 % 0 %
Hansaallee Düsseldorf 46.687.000 39 % 590.000 0 P 0 % 0 %
Heerdter Landstraße Düsseldorf 33.424.000 42 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Hochschulring Wildau 28.985.000 97 % 185.000 0 P 0 % 0 %
Hugo-Cassirer-Straße Berlin 25.714.000 35 % 57.000 327.000 B + V 100 % 99 %
Jägerstraße Düsseldorf 25.759.000 92 % 105.000 0 P 0 % 0 %
Jahnstraße Teltow 40.107.000 37 % 363.000 0 P 0 % 0 %
Ketzergasse Wien 16.153.000 61 % 259.000 0 V 0 % 0 %
Leipziger Straße Potsdam 20.840.000 43 % 160.000 0 P 0 % 0 %
Linzer Straße Wien 32.893.000 66 % 188.000 145.000 P 0 % 0 %
Mainburger Straße Freising 39.829.000 48 % 598.000 0 P 0 % 0 %
Mertensstraße Berlin 20.157.000 26 % 10.500 388.000 B + V 100 % 99 %
Oderstraße Teltow 23.196.000 93 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Orffstraße Nürnberg 21.361.000 47 % 261.000 0 B + V 59 % 10 %
Ostendstraße Nürnberg 16.914.000 49 % 410.000 0 P 0 % 0 %
Pappelallee Potsdam 32.421.000 55 % 1.434.000 0 B + V 62 % 12 %
Reinhardtstraße Berlin 23.313.000 84 % 10.000 0 V 0 % 0 %
Rembrandtstraße Berlin 14.251.000 51 % 334.000 0 P 0 % 0 %
Rheinstraße Teltow 37.002.000 70 % 711.000 0 B + V 0 % 23 %
Rungestraße Berlin 58.490.000 41 % 10.000 413.000 B + V 98 % 99 %
Schleißheimer Straße München 16.172.000 57 % 494.000 0 B + V 33 % 1 %
Schlettstadter Str./Sundgauer Str. Berlin 61.020.000 37 % 10.000 990.000 B + V 100 % 99 %
Schönwalder Straße Berlin 9.883.000 46 % 344.000 0 B + V 76 % 75 %
Segeberger Chaussee Norderstedt 19.549.000 36 % 558.000 0 V 4 % 0 %
Sellhopsweg Hamburg 22.459.000 45 % 332.000 373.000 B + V 100 % 95 %
Semmelweisstraße Berlin 29.103.000 56 % 957.000 333.000 B + V 97 % 94 %
Sigwolfstraße Erding 15.132.000 100 % 925.000 0 P 0 % 0 %
Tempelhofer Damm Berlin 16.720.000 96 % 610.000 0 P 0 % 0 %
Thomas-Mann-Straße Hamburg 14.367.000 37 % 28.000 227.000 B + V 100 % 99 %
Trettachzeile Berlin 34.366.000 27 % 10.000 0 P 0 % 0 %

INVESTITIONEN

1	 max. erforderlicher Eigenkapitaleinsatz bezogen auf Gesamt-Projektkosten 	
2	 bezogen auf die Fondsgesellschaft zum 31.12.2019 (Anmerkung: Es besteht eine Investitionsgemeinschaft mit weiteren PROJECT Fonds als Mitgesellschafter)	
3	 bereits zurückgeflossenes Eigenkapital der Fondsgesellschaft zum 31.12.2019; steht zur Reinvestition zur Verfügung	
4	 Legende: P in Planung · V im Verkauf · B + V in Bau und Verkauf	
5	 in % bezogen auf das Verkaufsvolumen	
6	 zum 31.12.2019	

 P in Planung 50,1 %

 V im Verkauf 9,2 %

 B + V in Bau und Verkauf 40,7 %

Standortverteilung 7 Status 7

7	 im Verhältnis des per 31.12.2019 investierten  
Kapitals in den Projektgesellschaften

 Berlin  42,7 %

 Hamburg 8,6 %

 München 17,0 %

 Nürnberg 9,2 %

 Rheinland 3,6 %

 Rhein-Main 5,9 %

 Wien 13,0 %
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Investmentgesellschaft PROJECT REAL EQUITY Fonds 10 GmbH & Co. KG i. L.,  
Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · gewerbliche Einkünfte

Initiator PROJECT Fonds GmbH

Komplementär PROJECT Fonds GmbH

Kommanditist/Liquidator PROJECT Fondsverwaltung GmbH

Treuhandkommanditist PW AG Wirtschaftsprüfungsgesellschaft, Jungfernstieg 49, 20354 Hamburg

Platzierungsjahr(e) 2010 bis 2012

Beteiligungsdauer/Laufzeit 10 bis 20 Jahre

Fremdkapital keine Fremdmittel

Anzahl der Investoren 1.521 

Bestandskräftig veranlagt bis 2014

Daten der Investmentgesellschaft Schließung:	 31.03.2012
Zeichnungssumme zum 31.12.2019:	 41.483.748 EUR
Ursprüngliches Agio:	 1.853.382 EUR 
Einbezahltes Kapital zum 31.12.2019:	 41.483.748 EUR
Fremdkapital:	 keine Fremdmittel  
Ausschüttungen kumuliert:	 18.024.231 EUR 
Liquidität zum 31.12.2019:	 5.606 EUR

Investitionsübersicht Getätigte Investitionen zum 31.12.2019:	 31.655.000 EUR
Liquidität Beteiligungsgesellschaft zum 31.12.2019:	 1.912.262 EUR

Jahr

Steuerliche Ergebnisse in %

Ausschüttungen in %

Soll Ist

2013
k. A. – 7,03

8,00 8,00

2014 
k. A. – 2,22

8,00 8,00

2015 
k. A. + 9,28

8,00 / 6,00 2 8,00 / 6,00 2

2016
k. A. + 4,44

8,00 / 6,00 2 8,00 / 6,00 2

2017 
k. A. + 18,28

8,00 / 6,00 2 8,00 / 6,00 2

2018 
k. A. + 10,22

8,00 / 6,00 2 8,00

2019 
k. A. + 12,96 1

8,00 / 6,00 2 14,09

PROJECT REAL EQUITY FONDS 10 i. L.

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK

Die Investmentgesellschaft ist über die eigene Beteiligungsgesellschaft zum 
31.12.2019 an 50 Objektgesellschaften im Immobilienentwicklungsbereich 
nach festgelegten Investitionskriterien beteiligt. Diese Gesellschaften 
entwickeln und veräußern Grundstücke, Gebäude, Eigentumswohnungen 
und Teileigentum. Der Fokus liegt dabei auf der Errichtung von Wohn­
immobilien in attraktiven Lagen mit hohem Wertschöpfungspotential. Bis 
zum 31.12.2019 war die Investmentgesellschaft an 26 abgeschlossenen 
Immobilienentwicklungen beteiligt. Fremdkapital darf auf keiner Ebene 
aufgenommen werden.

Um die Liquidität für die in den nächsten Jahren auslaufenden Beteiligungen 
zu gewährleisten, wurde die Investmentgesellschaft durch Gesell­
schafterbeschluss aufgelöst und wird in den kommenden Jahren 
desinvestiert.

In 2019 befanden sich die eingegangenen Immobilienbeteiligungen zum 
Teil in der Abrechnungsphase bzw. Gewinnrealisierung, woraus das mit 
ca. + 13,0 Prozent positive vorläufige steuerliche Ergebnis resultiert. Die 
aufgrund des Reinvestitionskonzeptes noch nicht abgerechneten stillen 
Reserven der laufenden Immobilienentwicklungen/Investitionen (sie­
he rechte Seite) sind hierbei noch nicht berücksichtigt. Im Rahmen der 
Desinvestition wurden im Jahr 2019 rd. 14 Prozent des Zeichnungskapitals 
an die Anleger zurückgeführt.

Die Mittelverwendung gemäß prospektiertem Investitionsplan wurde 
durch die externe Mittelverwendungskontrolleurin, die auch die weiteren 
Investitionen regelmäßig überwacht, bestätigt.

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT

1	 vorläufig 
2	 Ab 2015 erstmalig 6 %-Entnahmeoption im 

Rahmen des Beitritts, Auszahlung jeweils im 
Januar des Folgejahres
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Projektgesellschaft Standort
Projektvo- 
lumen EUR

Eigenkapi-
taleinsatz 1

investiertes  
Kapital 2 EUR

Kapitalrück
fluss 3 EUR Status 4

Verkaufs-
stand 5

Bauten-
stand 6

Ahornallee Berlin 10.727.000 59 % 600.000 0 B + V 92 % 2 %
Albert-Einstein-Ring Kleinmachnow 20.080.000 97 % 1.481.000 0 B + V 0 % 93 %
Albrechtstraße Berlin 25.007.000 28 % 1.104.000 2.031.500 B + V 100 % 99 %
Albrechtstraße 87 Berlin 14.607.000 49 % 440.000 0 V 7 % 0 %
Alexander-Meißner-Straße (BBI) Berlin 109.726.000 43 % 5.565.000 0 B + V 0 % 18 %
Alfred-Kowalke-Straße Berlin 11.690.000 45 % 771.000 0 P 0 % 0 %
An der Billwiese Oberursel 43.774.000 42 % 725.000 0 P 0 % 0 %
Aspelohe Norderstedt 39.808.000 48 % 61.000 39.000 B + V 69 % 84 %
Babelsberger Straße West Potsdam 46.929.000 67 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Bleichertwiete Hamburg 10.847.000 45 % 479.000 0 V 74 % 0 %
Bramfelder Chaussee Hamburg 20.325.000 39 % 926.000 0 P 0 % 0 %
Dachauer Straße Erding 69.043.000 34 % 2.058.000 0 P 0 % 0 %
Diestelstraße Hamburg 14.175.000 67 % 254.000 707.000 B + V 94 % 99 %
Düsseldorfer Straße Neuss 26.025.000 35 % 52.000 0 P 0 % 0 %
Einbecker Straße Berlin 39.354.000 24 % 10.000 1.426.000 B + V 100 % 85 %
Eschollbrücker Straße Darmstadt 29.540.000 46 % 235.000 0 P 0 % 0 %
Eitelstraße Berlin 49.118.000 45 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Euckenstraße München 15.900.000 55 % 10.000 471.000 B + V 100 % 99 %
Flurstraße Hamburg 8.500.000 47 % 421.000 457.000 B + V 100 % 98 %
Friedrich-Eckart-Straße München 15.336.000 58 % 357.000 0 P 0 % 0 %
Fuchstanzstraße Frankfurt am Main 5.530.000 41 % 279.000 8.000 B + V 100 % 99 %
Geschwister-Scholl-Straße Dachau 18.050.000 48 % 1.112.000 0 P 0 % 0 %
Goosacker Hamburg 24.772.000 44 % 772.000 0 V 9 % 0 %
Goslarer Ufer Berlin 47.781.000 35 % 10.000 1.621.500 B + V 100 % 99 %
Gutsstraße Krailing-Pentenried 0 0 % 164.000 0 P 0 % 0 %
Hanauer Landstraße Frankfurt am Main 10.726.000 44 % 644.000 516.000 B + V 91 % 51 %
Hansaallee Düsseldorf 46.687.000 39 % 1.410.000 0 P 0 % 0 %
Landsberger Straße München 17.813.000 50 % 192.000 0 V 0 % 0 %
Mahlsdorfer Straße Berlin 25.661.000 39 % 439.000 0 V 4 % 0 %
Mainburger Straße Freising 39.829.000 48 % 1.150.000 0 P 0 % 0 %
Mertensstraße Berlin 20.157.000 26 % 10.000 250.500 B + V 100 % 99 %
Oraniendamm Berlin 9.880.000 44 % 407.000 0 B + V 46 % 1 %
Orffstraße Nürnberg 21.361.000 47 % 1.042.000 0 B + V 59 % 10 %
Ostendstraße Nürnberg 16.914.000 49 % 310.000 0 P 0 % 0 %
Oststraße Düsseldorf 14.962.000 45 % 53.000 0 P 0 % 0 %
Provinzstraße Berlin 25.953.000 42 % 10.000 1.346.000 B + V 100 % 87 %
Rahlstedter Straße Hamburg 9.046.000 51 % 664.000 0 V 30 % 0 %
Reinhardtstraße Berlin 23.313.000 84 % 198.000 0 V 0 % 0 %
Rheinstraße Teltow 37.002.000 70 % 160.000 0 B + V 0 % 23 %
Roelckestraße Berlin 22.134.000 49 % 324.000 0 P 0 % 0 %
Rosenthaler Weg Berlin 22.033.000 53 % 941.000 0 V 9 % 0 %
Rungestraße Berlin 58.490.000 41 % 10.000 6.910.000 B + V 98 % 99 %
Schleißheimer Straße München 16.172.000 57 % 1.139.000 0 B + V 33 % 1 %
Schlettstadter Str./Sundgauer Str. Berlin 61.020.000 37 % 10.000 2.231.000 B + V 100 % 99 %
Schönwalder Straße Berlin 9.883.000 46 % 721.000 120.000 B + V 76 % 75 %
Segeberger Chaussee Norderstedt 19.549.000 36 % 963.000 0 V 4 % 0 %
Thomas-Mann-Straße Hamburg 14.367.000 37 % 76.000 602.000 B + V 100 % 99 %
Varziner Straße Berlin 18.304.000 58 % 1.570.000 0 B + V 98 % 5 %
Waidmannsluster Damm Berlin 11.744.000 56 % 486.000 0 B + V 24 % 4 %
Wolfgang-Zimmerer-Straße Neufahrn 12.534.000 46 % 820.000 0 P 0 % 0 %

INVESTITIONEN

1	 max. erforderlicher Eigenkapitaleinsatz bezogen auf Gesamt-Projektkosten 	
2	 bezogen auf die Fondsgesellschaft zum 31.12.2019 (Anmerkung: Es besteht eine Investitionsgemeinschaft mit weiteren PROJECT Fonds als Mitgesellschafter)	
3	 bereits zurückgeflossenes Eigenkapital der Fondsgesellschaft zum 31.12.2019; steht zur Reinvestition zur Verfügung	
4	 Legende: P in Planung · V im Verkauf · B + V in Bau und Verkauf	
5	 in % bezogen auf das Verkaufsvolumen	
6	 zum 31.12.2019	

 P in Planung 33,1 %

 V im Verkauf 16,1 %

 B + V in Bau und Verkauf 50,8 %

Standortverteilung 7 Status 7

7	 im Verhältnis des per 31.12.2019 investierten  
Kapitals in den Projektgesellschaften

 Berlin  48,3 %

 Hamburg 14,6 %

 München 22,1 %

 Nürnberg 4,3 %

 Rheinland 4,8 %

 Rhein-Main 5,9 %
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Investmentgesellschaft PROJECT REAL EQUITY Fonds 9 GmbH & Co. KG,  
Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · gewerbliche Einkünfte

Initiator PROJECT Fonds GmbH

Komplementär PROJECT Fonds GmbH

Kommanditist/Fondsverwalter PROJECT Fondsverwaltung GmbH

Treuhandkommanditist PW AG Wirtschaftsprüfungsgesellschaft, Jungfernstieg 49, 20354 Hamburg

Platzierungsjahr(e) 2010 bis 2012

Beteiligungsdauer/Laufzeit 12, 15, 18 Jahre

Fremdkapital keine Fremdmittel

Anzahl der Investoren 926

Bestandskräftig veranlagt bis 2014

Daten der Investmentgesellschaft Schließung:	 31.03.2012  
Zeichnungssumme zum 31.12.2019:	 22.457.832 EUR 
Ursprüngliches Agio:	 1.048.933 EUR
Einbezahltes Kapital zum 31.12.2019:	 18.331.072 EUR  
Ausstehende ratierliche Einzahlungen:	 4.126.760 EUR
Fremdkapital:	 keine Fremdmittel
Liquidität zum 31.12.2019:	 6.239 EUR

Investitionsübersicht Getätigte Investitionen zum 31.12.2019:	 16.152.500 EUR  
Liquidität Beteiligungsgesellschaft zum 31.12.2019:	 489.446 EUR

Jahr

Steuerliche Ergebnisse in %

Ausschüttungen in %

Soll Ist

2013 k. A. – 8,01

2014 k. A. – 1,11

2015 k. A. – 1,48

2016 k. A. + 1,34

2017 k. A. + 4,21

2018 k. A. – 1,25

2019 k. A. + 7,51 1

PROJECT REAL EQUITY FONDS 9

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK

Die Investmentgesellschaft ist über die eigene Beteiligungsgesellschaft zum 
31.12.2019 an 48 Objektgesellschaften im Immobilienentwicklungsbereich 
nach festgelegten Investitionskriterien beteiligt. Diese Gesellschaften ent­
wickeln und veräußern Grundstücke, Gebäude, Eigentumswohnungen und 
Teileigentum. Der Fokus liegt dabei auf der Errichtung von Wohnimmobilien 
in attraktiven Lagen mit hohem Wertschöpfungspotential. Bis zum 
31.12.2019 war die Investmentgesellschaft an 23 abgeschlossenen 
Immobilienentwicklungen beteiligt. Fremdkapital darf auf keiner Ebene 
aufgenommen werden. Der Kapitalaufbau der Zeichner erfolgt über mo­
natliche Teilzahlungen.

Zum 31.03.2012 wurde die Investmentgesellschaft mit einem Zeichnungs­
volumen von rund 22,7 Millionen Euro geschlossen.

In 2019 befanden sich die eingegangenen Immobilienbeteiligungen zum 
Teil in der Abrechnungsphase bzw. Gewinnrealisierung, woraus das mit 
ca. + 7,5 Prozent positive vorläufige steuerliche Ergebnis resultiert. Die 
aufgrund des Reinvestitionskonzeptes noch nicht abgerechneten stillen 
Reserven der laufenden Immobilienentwicklungen/Investitionen (siehe 
rechte Seite) sind hierbei noch nicht berücksichtigt.

Die Mittelverwendung gemäß prospektiertem Investitionsplan wurde 
durch die externe Mittelverwendungskontrolleurin, die auch die weiteren 
Investitionen regelmäßig überwacht, bestätigt.

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT

1	 vorläufig
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Projektgesellschaft Standort
Projektvo- 
lumen EUR

Eigenkapi-
taleinsatz 1

investiertes  
Kapital 2 EUR

Kapitalrück
fluss 3 EUR Status 4

Verkaufs-
stand 5

Bauten-
stand 6

Albrechtstraße Berlin 25.007.000 28 % 116.000 164.000 B + V 100 % 99 %
Alexander-Meißner-Straße (BBI) Berlin 109.726.000 43 % 3.481.500 0 B + V 0 % 18 %
Am Borsigturm Berlin 43.319.000 95 % 470.000 0 P 0 % 0 %
Am Mühlenberg Potsdam 22.266.000 91 % 73.000 0 B + V 0 % 21 %
Angerstraße Freising 66.179.000 53 % 460.000 0 P 0 % 0 %
Aspelohe Norderstedt 39.808.000 48 % 50.000 30.000 B + V 69 % 84 %
Babelsberger Straße Potsdam 59.588.000 97 % 60.000 0 P 0 % 0 %
Babelsberger Straße West Potsdam 46.929.000 67 % 60.000 0 P 0 % 0 %
Baruther Straße Berlin 11.790.000 53 % 352.000 0 V 0 % 0 %
Bayreuther Straße Nürnberg 52.336.000 46 % 785.000 0 P 0 % 0 %
Bielefelder Straße Nürnberg 12.527.000 44 % 147.000 0 P 0 % 0 %
Brückenstraße Hohen Neuendorf 35.830.000 44 % 580.000 0 P 0 % 0 %
Dachauer Straße Erding 69.043.000 34 % 791.000 0 P 0 % 0 %
Dankwardweg Wiesbaden 26.256.000 36 % 33.000 0 P 0 % 0 %
Diestelstraße Hamburg 14.175.000 67 % 115.000 258.000 B + V 94 % 99 %
Dillenburger Weg Düsseldorf 95.246.000 28 % 48.000 0 P 0 % 0 %
Düsseldorfer Straße Neuss 26.025.000 35 % 119.000 0 P 0 % 0 %
Düsseldorfer Straße BF 10 Neuss 22.303.000 44 % 152.000 0 P 0 % 0 %
Einbecker Straße Berlin 39.354.000 24 % 10.000 465.500 B + V 100 % 85 %
Eschollbrücker Straße Darmstadt 29.540.000 46 % 96.000 0 P 0 % 0 %
Eitelstraße Berlin 49.118.000 45 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Frankenallee Frankfurt am Main 49.437.000 54 % 376.000 0 P 0 % 0 %
Friedrich-Ebert-Straße Hamburg 15.051.000 45 % 141.500 246.000 B + V 100 % 98 %
Friedrich-Eckart-Straße München 15.336.000 58 % 196.000 0 P 0 % 0 %
Fürther Straße Nürnberg 69.366.000 41 % 426.000 1.036.000 B + V 84 % 70 %
Goslarer Ufer Berlin 47.781.000 35 % 10.000 308.000 B + V 100 % 99 %
Hansaallee Düsseldorf 46.687.000 39 % 710.000 0 P 0 % 0 %
Heerdter Landstraße Düsseldorf 33.424.000 42 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Hohenfelder Allee Hamburg 20.570.000 94 % 250.000 0 P 0 % 0 %
Hugo-Cassirer-Straße Berlin 25.714.000 35 % 106.000 447.000 B + V 100 % 99 %
Jägerstraße Düsseldorf 25.759.000 92 % 70.000 0 P 0 % 0 %
Leipziger Straße Potsdam 20.840.000 43 % 167.000 0 P 0 % 0 %
Levelingstraße Ingolstadt 44.190.000 46 % 1.304.000 0 P 0 % 0 %
Mainburger Straße Freising 39.829.000 48 % 330.000 0 P 0 % 0 %
Mertensstraße Berlin 20.157.000 26 % 10.000 234.500 B + V 100 % 99 %
Oderstraße Teltow 23.196.000 93 % 187.000 0 P 0 % 0 %
Orffstraße Nürnberg 21.361.000 47 % 251.000 0 B + V 59 % 10 %
Pappelallee Potsdam 32.421.000 55 % 1.189.000 0 B + V 62 % 12 %
Reinhardtstraße Berlin 23.313.000 84 % 10.000 0 V 0 % 0 %
Rheinstraße Teltow 37.002.000 70 % 250.000 0 B + V 0 % 23 %
Rungestraße Berlin 58.490.000 41 % 51.500 404.000 B + V 98 % 99 %
Schlettstadter Str./Sundgauer Str. Berlin 61.020.000 37 % 10.000 433.000 B + V 100 % 99 %
Segeberger Chaussee Norderstedt 19.549.000 36 % 446.000 0 V 4 % 0 %
Sellhopsweg Hamburg 22.459.000 45 % 427.000 301.000 B + V 100 % 95 %
Sigwolfstraße Erding 15.132.000 100 % 625.000 0 P 0 % 0 %
Tempelhofer Damm Berlin 16.720.000 96 % 260.000 0 P 0 % 0 %
Thomas-Mann-Straße Hamburg 14.367.000 37 % 10.000 256.000 B + V 100 % 99 %
Wiesenstraße Berlin 13.842.000 48 % 321.000 0 P 0 % 0 %

INVESTITIONEN

1	 max. erforderlicher Eigenkapitaleinsatz bezogen auf Gesamt-Projektkosten 	
2	 bezogen auf die Fondsgesellschaft zum 31.12.2019 (Anmerkung: Es besteht eine Investitionsgemeinschaft mit weiteren PROJECT Fonds als Mitgesellschafter)	
3	 bereits zurückgeflossenes Eigenkapital der Fondsgesellschaft zum 31.12.2019; steht zur Reinvestition zur Verfügung	
4	 Legende: P in Planung · V im Verkauf · B + V in Bau und Verkauf	
5	 in % bezogen auf das Verkaufsvolumen	
6	 zum 31.12.2019	

 P in Planung 53,3 %

 V im Verkauf 5,0 %

 B + V in Bau und Verkauf 41,6 %

Standortverteilung 7 Status 7

7	 im Verhältnis des per 31.12.2019 investierten  
Kapitals in den Projektgesellschaften

 Berlin  48,2 %

 Hamburg 8,9 %

 München 22,9 %

 Nürnberg 10,0 %

 Rheinland 6,9 %

 Rhein-Main 3,1 %
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Investmentgesellschaft PROJECT REAL EQUITY Fonds 8 GmbH & Co. KG i. L.,  
Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · gewerbliche Einkünfte

Initiator PROJECT Fonds GmbH

Komplementär PROJECT Fonds GmbH

Kommanditist/Liquidator PROJECT Fondsverwaltung GmbH

Treuhandkommanditist PW AG Wirtschaftsprüfungsgesellschaft, Jungfernstieg 49, 20354 Hamburg

Platzierungsjahr(e) 2009 und 2010

Beteiligungsdauer/Laufzeit 10 bis 20 Jahre

Fremdkapital keine Fremdmittel

Anzahl der Investoren 1.486

Bestandskräftig veranlagt bis 2014

Daten der Investmentgesellschaft Schließung:	 31.12.2010
Zeichnungssumme zum 31.12.2019:	 40.684.241 EUR
Ursprüngliches Agio:	 1.858.801 EUR
Einbezahltes Kapital zum 31.12.2019:	 40.684.241 EUR
Fremdkapital:	 keine Fremdmittel
Ausschüttungen kumuliert:	 25.880.423 EUR
Liquidität zum 31.12.2019:	 7.880 EUR

Investitionsübersicht Getätigte Investitionen zum 31.12.2019:	 26.343.000 EUR
Liquidität Beteiligungsgesellschaft zum 31.12.2019:	 1.483.248 EUR

Jahr

Steuerliche Ergebnisse in %

Ausschüttungen in %

Soll Ist

2011
k. A. – 4,96

8,00 8,00

2012 
k. A. – 1,23

8,00 8,00

2013
k. A. – 4,46

8,00 / 5,00 2 8,00 / 5,00 2

2014 
k. A. + 8,66

8,00 / 5,00 2 8,00 / 5,00 2

2015 
k. A. + 16,96

8,00 / 5,00 2 8,00 / 5,00 2

2016
k. A. + 4,48

8,00 / 5,00 2 8,00 / 5,00 2

2017 
k. A. + 3,48

8,00 / 5,00 2 8,00 / 5,00 2

2018 
k. A. + 16,57

8,00 / 5,00 2 9,97

2019 
k. A. + 12,72 1

8,00 / 5,00 2 12,14

PROJECT REAL EQUITY FONDS 8 i. L.

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK

Die Investmentgesellschaft ist über die eigene 
Beteiligungsgesellschaft zum 31.12.2019 an 28 
Objektgesellschaften im Immobilienentwicklungs­
bereich nach festgelegten Investitionskriterien be­
teiligt. Diese Gesellschaften entwickeln und veräu­
ßern Grundstücke, Gebäude, Eigentumswohnungen 
und Teileigentum. Der Fokus liegt dabei auf der 
Errichtung von Wohnimmobilien in attraktiven 
Lagen mit hohem Wertschöpfungspotential. Bis 
zum 31.12.2019 war die Investmentgesellschaft an 
37 abgeschlossenen Immobilienentwicklungen be­
teiligt. Fremdkapital darf auf keiner Ebene aufge­
nommen werden.

Um die Liquidität für die in den nächsten Jahren 
auslaufenden Beteiligungen zu gewährleis­
ten, wurde die Investmentgesellschaft durch 
Gesellschafterbeschluss aufgelöst und wird in den 

kommenden Jahren desinvestiert. In 2019 befanden 
sich die eingegangenen Immobilienbeteiligungen 
zum Teil in der Abrechnungsphase bzw. Gewinn­
realisierung, woraus das mit ca. + 12,7 Prozent 
positive vorläufige steuerliche Ergebnis resultiert. 
Die aufgrund des Reinvestitionskonzeptes noch 
nicht abgerechneten stillen Reserven der laufen­
den Immobilienentwicklungen/Investitionen (sie­
he rechte Seite) sind hierbei noch nicht berücksich­
tigt. Im Rahmen der Desinvestition wurden im Jahr 
2019 rd. 12 Prozent des Zeichnungskapitals an die 
Anleger zurückgeführt.

Die Mittelverwendung gemäß prospektiertem 
Investitionsplan wurde durch die externe Mittel­
verwendungskontrolleurin, die auch die weiteren 
Investitionen regelmäßig überwacht, bestätigt.

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT
1	 vorläufig 
2	 Ab 2013 erstmalig 5 %-Entnahmeoption im 

Rahmen des Beitritts
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Projektgesellschaft Standort
Projektvo– 
lumen EUR

Eigenkapi–
taleinsatz 1

investiertes  
Kapital 2 EUR

Kapitalrück
fluss 3 EUR Status 4

Verkaufs–
stand 5

Bauten–
stand 6

Albert-Einstein-Ring Kleinmachnow 20.080.000 97 % 1.652.000 0 B + V 0 % 93 %

Albrechtstraße Berlin 25.007.000 28 % 693.000 203.000 B + V 100 % 99 %

Alexander-Meißner-Straße (BBI) Berlin 109.726.000 43 % 6.299.000 0 B + V 0 % 18 %

An der Billwiese Oberursel 43.774.000 42 % 1.473.000 0 P 0 % 0 %

Aspelohe Norderstedt 39.808.000 48 % 61.000 39.000 B + V 69 % 84 %

Bramfelder Chaussee Hamburg 20.325.000 39 % 1.005.000 0 P 0 % 0 %

Diestelstraße Hamburg 14.175.000 67 % 200.000 417.000 B + V 94 % 99 %

Durlacher Straße Berlin 102.981.000 25 % 10.000 3.346.000 B + V 100 % 96 %

Einbecker Straße Berlin 39.354.000 24 % 10.000 1.311.000 B + V 100 % 85 %

Euckenstraße München 15.900.000 55 % 43.000 416.000 B + V 100 % 99 %

Fuchstanzstraße Frankfurt am Main 5.530.000 41 % 185.000 176.000 B + V 100 % 99 %

Fürther Straße Nürnberg 69.366.000 41 % 722.000 1.757.000 B + V 84 % 70 %

Goslarer Ufer Berlin 47.781.000 35 % 10.000 3.061.000 B + V 100 % 99 %

Hansaallee Düsseldorf 46.687.000 39 % 1.416.000 0 P 0 % 0 %

Haydnstraße Hamburg 14.387.000 57 % 1.524.000 0 V 35 % 0 %

Hönower Straße Berlin 17.603.000 46 % 611.000 0 B + V 47 % 14 %

Kreuzstraße Berlin 10.138.000 69 % 1.352.000 0 B + V 88 % 22 %

Mahlsdorfer Straße Berlin 25.661.000 39 % 1.646.000 0 V 4 % 0 %

Mertensstraße Berlin 20.157.000 26 % 26.000 1.082.000 B + V 100 % 99 %

Orffstraße Nürnberg 21.361.000 47 % 1.253.000 0 B + V 59 % 10 %

Reinhardtstraße Berlin 23.313.000 84 % 439.000 0 V 0 % 0 %

Rheinstraße Teltow 37.002.000 70 % 769.000 0 B + V 0 % 23 %

Rudower Chaussee Berlin 21.789.000 60 % 1.051.000 0 V 16 % 0 %

Rungestraße Berlin 58.490.000 41 % 10.000 368.000 B + V 98 % 99 %

Schlettstadter Str./Sundgauer Str. Berlin 61.020.000 37 % 10.000 1.378.000 B + V 100 % 99 %

Sellhopsweg Hamburg 22.459.000 45 % 1.866.000 308.000 B + V 100 % 95 %

Thomas-Mann-Straße Hamburg 14.367.000 37 % 150.000 823.000 B + V 100 % 99 %

Varziner Straße Berlin 18.304.000 58 % 1.857.000 0 B + V 98 % 5 %

INVESTITIONEN

1	 max. erforderlicher Eigenkapitaleinsatz bezogen auf Gesamt-Projektkosten 	
2	 bezogen auf die Fondsgesellschaft zum 31.12.2019 (Anmerkung: Es besteht eine Investitionsgemeinschaft mit weiteren PROJECT Fonds als Mitgesellschafter)	
3	 bereits zurückgeflossenes Eigenkapital der Fondsgesellschaft zum 31.12.2019; steht zur Reinvestition zur Verfügung	
4	 Legende: P in Planung · V im Verkauf · B + V in Bau und Verkauf	
5	 in % bezogen auf das Verkaufsvolumen	
6	 zum 31.12.2019	

 P in Planung 14,8 %

 V im Verkauf 17,7 %

 B + V in Bau und Verkauf 67,5 %

Standortverteilung 7 Status 7

7	 im Verhältnis des per 31.12.2019 investierten  
Kapitals in den Projektgesellschaften

 Berlin  62,4 %

 Hamburg 18,2 %

 München 0,2 %

 Nürnberg 7,5 %

 Rheinland 5,4 %

 Rhein-Main 6,3 %

PROJECT REAL EQUITY Fonds 8 i. L. 67 



Investmentgesellschaft PROJECT REAL EQUITY Fonds 7 GmbH & Co. KG,  
Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · gewerbliche Einkünfte

Initiator PROJECT Fonds GmbH

Komplementär PROJECT Fonds GmbH

Kommanditist/Fondsverwalter PROJECT Fondsverwaltung GmbH

Treuhandkommanditist PW AG Wirtschaftsprüfungsgesellschaft, Jungfernstieg 49, 20354 Hamburg

Platzierungsjahr(e) 2009 und 2010

Beteiligungsdauer/Laufzeit 12, 15, 18 Jahre

Fremdkapital keine Fremdmittel

Anzahl der Investoren 825

Bestandskräftig veranlagt bis 2014

Daten der Investmentgesellschaft Schließung:	 31.12.2010 
Zeichnungssumme zum 31.12.2019:	 20.556.233 EUR
Ursprüngliches Agio:	 1.004.225 EUR
Einbezahltes Kapital zum 31.12.2019:	 17.662.717 EUR
Ausstehende ratierliche Einzahlungen:	 2.893.516 EUR
Fremdkapital:	 keine Fremdmittel
Liquidität zum 31.12.2019:	 5.996 EUR 

Investitionsübersicht Getätigte Investitionen zum 31.12.2019:	 15.948.500 EUR
Liquidität Beteiligungsgesellschaft zum 31.12.2019:	 438.702 EUR

Jahr

Steuerliche Ergebnisse in %

Ausschüttungen in %

Soll Ist

2011 k. A. – 6,40

2012 k. A. – 3,71

2013 k. A. – 4,03

2014 k. A. – 0,64

2015 k. A. + 3,58

2016 k. A. + 0,39

2017 k. A. + 1,00

2018 k. A. + 2,72

2019 k. A. + 10,41 1

PROJECT REAL EQUITY FONDS 7

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK

Die Investmentgesellschaft ist über die eigene Beteiligungsgesellschaft zum 
31.12.2019 an 49 Objektgesellschaften im Immobilienentwicklungsbereich 
nach festgelegten Investitionskriterien beteiligt. Diese Gesellschaften ent­
wickeln und veräußern Grundstücke, Gebäude, Eigentumswohnungen und 
Teileigentum. Der Fokus liegt dabei auf der Errichtung von Wohnimmobilien 
in attraktiven Lagen mit hohem Wertschöpfungspotential. Bis zum 
31.12.2019 war die Investmentgesellschaft an 33 abgeschlossenen 
Immobilienentwicklungen beteiligt. Fremdkapital darf auf keiner Ebene 
aufgenommen werden. Der Kapitalaufbau der Zeichner erfolgt über mo­
natliche Teilzahlungen.

Zum 31.12.2010 wurde die Investmentgesellschaft mit einem 
Zeichnungsvolumen von rund 20,7 Millionen Euro geschlossen. In 2019 
befanden sich die eingegangenen Immobilienbeteiligungen zum Teil in 
der Abrechnungsphase bzw. Gewinnrealisierung, woraus das mit ca. + 10,4 
Prozent positive vorläufige steuerliche Ergebnis resultiert. Die aufgrund 
des Reinvestitionskonzeptes noch nicht abgerechneten stillen Reserven 
der laufenden Immobilienentwicklungen/Investitionen (siehe rechte Seite) 
sind hierbei noch nicht berücksichtigt.

Die Mittelverwendung gemäß prospektiertem Investitionsplan wurde 
durch die externe Mittelverwendungskontrolleurin, die auch die weiteren 
Investitionen regelmäßig überwacht, bestätigt.

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT

1	 vorläufig
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Projektgesellschaft Standort
Projektvo- 
lumen EUR

Eigenkapi-
taleinsatz 1

investiertes  
Kapital 2 EUR

Kapitalrück
fluss 3 EUR Status 4

Verkaufs-
stand 5

Bauten-
stand 6

Albert-Einstein-Ring Kleinmachnow 20.080.000 97 % 947.000 0 B + V 0 % 93 %
Albrechtstraße Berlin 25.007.000 28 % 180.000 170.000 B + V 100 % 99 %
Albrechtstraße 87 Berlin 14.607.000 49 % 125.000 0 V 7 % 0 %
Alexander-Meißner-Straße (BBI) Berlin 109.726.000 43 % 3.875.500 0 B + V 0 % 18 %
Am Borsigturm Berlin 43.319.000 95 % 460.000 0 P 0 % 0 %
Am Mühlenberg Potsdam 22.266.000 91 % 359.000 0 B + V 0 % 21 %
An der Billwiese Oberursel 43.774.000 42 % 277.000 0 P 0 % 0 %
Angerstraße Freising 66.179.000 53 % 632.000 0 P 0 % 0 %
Aspelohe Norderstedt 39.808.000 48 % 123.000 77.000 B + V 69 % 84 %
Babelsberger Straße Potsdam 59.588.000 97 % 245.000 0 P 0 % 0 %
Babelsberger Straße West Potsdam 46.929.000 67 % 90.000 0 P 0 % 0 %
Baruther Straße Berlin 11.790.000 53 % 50.000 0 V 0 % 0 %
Bayreuther Straße Nürnberg 52.336.000 46 % 441.000 0 P 0 % 0 %
Berliner Straße Berlin 18.502.000 97 % 68.000 0 P 0 % 0 %
Dachauer Straße Erding 69.043.000 34 % 806.000 0 P 0 % 0 %
Diestelstraße Hamburg 14.175.000 67 % 115.000 261.000 B + V 94 % 99 %
Durlacher Straße Berlin 102.981.000 25 % 10.000 1.374.000 B + V 100 % 96 %
Düsseldorfer Straße BF 10 Neuss 22.303.000 44 % 150.000 0 P 0 % 0 %
Eitelstraße Berlin 49.118.000 45 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Euckenstraße München 15.900.000 55 % 32.000 358.000 B + V 100 % 99 %
Frankenallee Frankfurt am Main 49.437.000 54 % 390.000 0 P 0 % 0 %
Friedrich-Ebert-Straße Hamburg 15.051.000 45 % 10.000 456.000 B + V 100 % 98 %
Fürther Straße Nürnberg 69.366.000 41 % 504.000 1.228.000 B + V 84 % 70 %
Goslarer Ufer Berlin 47.781.000 35 % 10.000 595.000 B + V 100 % 99 %
Gutsstraße Krailing-Pentenried 0 0 % 144.000 0 P 0 % 0 %
Hansaallee Düsseldorf 46.687.000 39 % 610.000 0 P 0 % 0 %
Heerdter Landstraße Düsseldorf 33.424.000 42 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Hohenfelder Allee Hamburg 20.570.000 94 % 100.000 0 P 0 % 0 %
Hugo-Cassirer-Straße Berlin 25.714.000 35 % 73.000 858.000 B + V 100 % 99 %
Jägerstraße Düsseldorf 25.759.000 92 % 30.000 0 P 0 % 0 %
Jahnstraße Teltow 40.107.000 37 % 164.000 0 P 0 % 0 %
Leipziger Straße Potsdam 20.840.000 43 % 130.000 0 P 0 % 0 %
Levelingstraße Ingolstadt 44.190.000 46 % 945.000 0 P 0 % 0 %
Mainburger Straße Freising 39.829.000 48 % 312.000 0 P 0 % 0 %
Maximilianstraße Nürnberg 20.186.000 41 % 268.000 0 P 0 % 0 %
Mertensstraße Berlin 20.157.000 26 % 19.000 589.000 B + V 100 % 99 %
Oderstraße Teltow 23.196.000 93 % 112.000 0 P 0 % 0 %
Pappelallee Potsdam 32.421.000 55 % 644.000 0 B + V 62 % 12 %
Reinhardtstraße Berlin 23.313.000 84 % 143.000 0 V 0 % 0 %
Rembrandtstraße Berlin 14.251.000 51 % 90.000 0 P 0 % 0 %
Rheinstraße Teltow 37.002.000 70 % 699.000 0 B + V 0 % 23 %
Roelckestraße Berlin 22.134.000 49 % 56.000 0 P 0 % 0 %
Rungestraße Berlin 58.490.000 41 % 10.000 273.000 B + V 98 % 99 %
Schillerpromenade Hohen Neuendorf 15.742.000 46 % 206.000 0 P 0 % 0 %
Sigwolfstraße Erding 15.132.000 100 % 610.000 0 P 0 % 0 %
Silbersteinstraße Berlin 18.899.000 93 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Tempelhofer Damm Berlin 16.720.000 96 % 243.000 0 P 0 % 0 %
Trettachzeile Berlin 34.366.000 27 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Wiesenstraße Berlin 13.842.000 48 % 401.000 0 P 0 % 0 %

INVESTITIONEN

1	 max. erforderlicher Eigenkapitaleinsatz bezogen auf Gesamt-Projektkosten 	
2	 bezogen auf die Fondsgesellschaft zum 31.12.2019 (Anmerkung: Es besteht eine Investitionsgemeinschaft mit weiteren PROJECT Fonds als Mitgesellschafter)	
3	 bereits zurückgeflossenes Eigenkapital der Fondsgesellschaft zum 31.12.2019; steht zur Reinvestition zur Verfügung	
4	 Legende: P in Planung · V im Verkauf · B + V in Bau und Verkauf	
5	 in % bezogen auf das Verkaufsvolumen	
6	 zum 31.12.2019	

 P in Planung 50,3 %

 V im Verkauf 2,0 %

 B + V in Bau und Verkauf 47,7 %

Standortverteilung 7 Status 7

7	 im Verhältnis des per 31.12.2019 investierten  
Kapitals in den Projektgesellschaften

 Berlin  59,2 %

 Hamburg 2,2 %

 München 21,8 %

 Nürnberg 7,6 %

 Rheinland 5,0 %

 Rhein-Main 4,2 %
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Investmentgesellschaft PROJECT Fonds STRATEGIE 6 GmbH & Co. KG i. L.,  
Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · gewerbliche Einkünfte

Initiator PROJECT Fonds GmbH

Komplementär PROJECT Fonds GmbH

Kommanditist/Liquidator PROJECT Fondsverwaltung GmbH

Treuhandkommanditist PW AG Wirtschaftsprüfungsgesellschaft, Jungfernstieg 49, 20354 Hamburg

Platzierungsjahr(e) 2007 und 2008

Beteiligungsdauer/Laufzeit 10 bis 25 Jahre

Fremdkapital keine Fremdmittel

Anzahl der Investoren 425

Bestandskräftig veranlagt bis 2014

Daten der Investmentgesellschaft Schließung:	 31.12.2008 
Zeichnungssumme zum 31.12.2019:	 9.609.166 EUR 
Ursprüngliches Agio:	 489.313 EUR 
Einbezahltes Kapital zum 31.12.2019:	 9.609.166 EUR 
Fremdkapital:	 keine Fremdmittel 
Ausschüttungen kumuliert:	 7.782.105 EUR
Liquidität zum 31.12.2019:	 6.396 EUR

Investitionsübersicht Getätigte Investitionen zum 31.12.2019:	 3.246.000 EUR 
Liquidität Beteiligungsgesellschaft zum 31.12.2019:	 57.411 EUR

Jahr

Steuerliche Ergebnisse in %

Ausschüttungen in %

Soll Ist

2009
k. A. + 0,43

8,00 8,00

2010 
k. A. – 4,66

8,00 8,00

2011
k. A. + 2,82

8,00 8,00

2012 
k. A. + 9,75

8,00 8,00

2013
k. A. – 1,71

8,00 8,00

2014 
k. A. + 0,62

8,00 8,00

2015 
k. A. + 7,31

8,00 8,00

2016
k. A. + 2,97

8,00 8,00

2017 
k. A. + 7,48

8,00 8,00

2018 
k. A. + 11,08

8,00 9,82

2019 
k. A. + 1,18 1

8,00 7,86

PROJECT FONDS STRATEGIE 6 i. L.

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK

Die Investmentgesellschaft ist über die eige­
ne Beteiligungsgesellschaft zum 31.12.2019 
an 18 Objektgesellschaften im Immobilienent­
wicklungsbereich nach festgelegten Investitions­
kriterien beteiligt. Diese Gesellschaften ent­
wickeln und veräußern Grundstücke, Gebäude, 
Eigentumswohnungen und Teileigentum. Der 
Fokus liegt dabei auf der Errichtung von Wohn­
immobilien in attraktiven Lagen mit hohem Wert­
schöpfungspotential. Bis zum 31.12.2019 war die 
Investmentgesellschaft an 34 abgeschlossenen 
Immobilienentwicklungen beteiligt. Fremdkapital 
darf auf keiner Ebene aufgenommen werden. 
Um die Liquidität für die in den nächsten Jahren 
auslaufenden Beteiligungen zu gewährleis­
ten, wurde die Investmentgesellschaft durch 
Gesellschafterbeschluss aufgelöst und wird in den 
kommenden Jahren desinvestiert.

In 2019 befanden sich die eingegangenen Immo­
bilienbeteiligungen überwiegend in der Investitions-
und Umsetzungsphase, woraus das mit ca. + 1,2 
Prozent positive vorläufige steuerliche Ergebnis re­
sultiert. Die aufgrund des Reinvestitionskonzeptes 
noch nicht abgerechneten stillen Reserven der lau­
fenden Immobilienentwicklungen/Investitionen 
(siehe rechte Seite) sind hierbei noch nicht berück­
sichtigt. Im Rahmen der Desinvestition wurden im 
Jahr 2019 rd. 8 Prozent des Zeichnungskapitals an 
die Anleger zurückgeführt.

Die Mittelverwendung gemäß prospektier­
tem Investitionsplan wurde durch die externe 
Mittelverwendungskontrolleurin, die auch die wei­
teren Investitionen regelmäßig überwacht, bestätigt.

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT

1	 vorläufig
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Projektgesellschaft Standort
Projektvo– 
lumen EUR

Eigenkapi–
taleinsatz 1

investiertes  
Kapital 2 EUR

Kapitalrück
fluss 3 EUR Status 4

Verkaufs–
stand 5

Bauten–
stand 6

Albert-Einstein-Ring Kleinmachnow 20.080.000 97 % 259.000 0 B + V 0 % 93 %

Albrechtstraße Berlin 25.007.000 28 % 93.000 157.000 B + V 100 % 99 %

Alexander-Meißner-Straße (BBI) Berlin 109.726.000 43 % 908.000 220.000 B + V 0 % 18 %

Aspelohe Norderstedt 39.808.000 48 % 123.000 77.000 B + V 69 % 84 %

Euckenstraße München 15.900.000 55 % 51.000 191.000 B + V 100 % 99 %

Goslarer Ufer Berlin 47.781.000 35 % 10.000 903.000 B + V 100 % 99 %

Hansaallee Düsseldorf 46.687.000 39 % 10.000 0 P 0 % 0 %

Haydnstraße Hamburg 14.387.000 57 % 221.000 0 V 35 % 0 %

Hönower Straße Berlin 17.603.000 46 % 127.000 0 B + V 47 % 14 %

Hugo-Cassirer-Straße Berlin 25.714.000 35 % 10.000 414.000 B + V 100 % 99 %

Kreuzstraße Berlin 10.138.000 69 % 196.000 0 B + V 88 % 22 %

Mahlsdorfer Straße Berlin 25.661.000 39 % 70.000 0 V 4 % 0 %

Potsdamer Chaussee Berlin 8.991.000 58 % 564.000 41.000 B + V 39 % 39 %

Provinzstraße Berlin 25.953.000 42 % 10.000 356.000 B + V 100 % 87 %

Rheinstraße Teltow 37.002.000 70 % 471.000 0 B + V 0 % 23 %

Rudower Chaussee Berlin 21.789.000 60 % 103.000 0 V 16 % 0 %

Rungestraße Berlin 58.490.000 41 % 10.000 209.000 B + V 98 % 99 %

Schlettstadter Str./Sundgauer Str. Berlin 61.020.000 37 % 10.000 504.000 B + V 100 % 99 %

INVESTITIONEN

1	 max. erforderlicher Eigenkapitaleinsatz bezogen auf Gesamt-Projektkosten 	
2	 bezogen auf die Fondsgesellschaft zum 31.12.2019 (Anmerkung: Es besteht eine Investitionsgemeinschaft mit weiteren PROJECT Fonds als Mitgesellschafter)	
3	 bereits zurückgeflossenes Eigenkapital der Fondsgesellschaft zum 31.12.2019; steht zur Reinvestition zur Verfügung	
4	 Legende: P in Planung · V im Verkauf · B + V in Bau und Verkauf	
5	 in % bezogen auf das Verkaufsvolumen	
6	 zum 31.12.2019	

 P in Planung 0,3 %

 V im Verkauf 12,1 %

 B + V in Bau und Verkauf 87,6 %

Standortverteilung 7 Status 7

7	 im Verhältnis des per 31.12.2019 investierten  
Kapitals in den Projektgesellschaften

 Berlin  87,5 %

 Hamburg 10,6 %

 München 1,6 %

 Rheinland 0,3 %

Rudower Chaussee 34, 12489 Berlin Adlershof
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Investmentgesellschaft PROJECT Fonds STRATEGIE 5 GmbH & Co. KG,  
Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · gewerbliche Einkünfte

Initiator PROJECT Fonds GmbH

Komplementär PROJECT Fonds GmbH

Kommanditist/Fondsverwalter PROJECT Fondsverwaltung GmbH

Treuhandkommanditist PW AG Wirtschaftsprüfungsgesellschaft, Jungfernstieg 49, 20354 Hamburg

Platzierungsjahr(e) 2006 bis 2008

Beteiligungsdauer/Laufzeit 10 bis 25 Jahre

Fremdkapital keine Fremdmittel

Anzahl der Investoren 404

Bestandskräftig veranlagt bis 2014

Daten der Investmentgesellschaft Schließung:	 31.12.2008 
Zeichnungssumme zum 31.12.2019:	 13.256.798 EUR 
Ursprüngliches Agio:	 974.630 EUR 
Einbezahltes Kapital zum 31.12.2019:	 10.832.249 EUR 
Ausstehende ratierliche Einzahlungen:	 2.424.549 EUR 
Fremdkapital:	 keine Fremdmittel 
Ausschüttungen kumuliert:	 279.837 EUR
Liquidität zum 31.12.2019:	 5.439 EUR 

Investitionsübersicht Getätigte Investitionen zum 31.12.2019:	 13.846.500 EUR
Liquidität Beteiligungsgesellschaft zum 31.12.2019:	 1.266.057 EUR

Jahr

Steuerliche Ergebnisse in %

Ausschüttungen in %

Soll Ist

2009
k. A. – 3,59

4,00 4,00

2010 
k. A. – 2,60

4,00 4,00

2011
k. A. – 0,02

4,00 4,00

2012 
k. A. – 0,83

4,00 4,00

2013
k. A. + 1,15

4,00 4,00

2014 
k. A. + 3,30

4,00 4,00

2015 
k. A. + 8,95

4,00 4,00

2016
k. A. + 1,70

4,00 4,00

2017 
k. A. + 4,30

4,00 4,00

2018 
k. A. + 8,45

4,00 4,00

2019 
k. A. + 15,35 1

4,00 4,00

PROJECT FONDS STRATEGIE 5

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK

Die Investmentgesellschaft ist über die eige­
ne Beteiligungsgesellschaft zum 31.12.2019 an 
51 Objektgesellschaften im Immobilienentwick­
lungsbereich nach festgelegten Investitionskriterien 
beteiligt. Diese Gesellschaften entwickeln bzw. 
sanieren und veräußern Grundstücke, Gebäude, 
Eigentumswohnungen und Teileigentum. Der 
Fokus liegt dabei auf der Errichtung von Wohn­
immobilien in attraktiven Lagen mit hohem Wert­
schöpfungspotential. Bis zum 31.12.2019 war die 
Investmentgesellschaft an 37 abgeschlossenen 
Immobilienentwicklungen beteiligt. Fremdkapital 
darf auf keiner Ebene aufgenommen werden. Der 
Kapitalaufbau der Zeichner erfolgt über einmalige 
Zahlung beziehungsweise monatliche Teilzahlungen.

In 2019 befanden sich die eingegangenen Immo­
bilienbeteiligungen zum Teil in der Abrechnungs­
phase bzw. Gewinnrealisierung, woraus das mit 
ca. + 15,4 Prozent positive vorläufige steuerliche 
Ergebnis resultiert. Die aufgrund des Reinvesti­
tionskonzeptes noch nicht abgerechneten stillen 
Reserven der laufenden Immobilienentwicklungen/
Investitionen (siehe rechte Seite) sind hierbei noch 
nicht berücksichtigt. Anleger, die zu gewinnunab­
hängigen Entnahmen optieren, haben in 2019 ver­
tragsgemäße Auszahlungen in Höhe von 4 Prozent 
auf ihr gezeichnetes Beteiligungskapital erhal­
ten. Die Mittelverwendung gemäß prospektier­
tem Investitionsplan wurde durch die externe 
Mittelverwendungskontrolleurin, die auch die wei­
teren Investitionen regelmäßig überwacht, bestätigt.

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT

1	 vorläufig
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Projektgesellschaft Standort
Projektvo- 
lumen EUR

Eigenkapi-
taleinsatz 1

investiertes  
Kapital 2 EUR

Kapitalrück
fluss 3 EUR Status 4

Verkaufs-
stand 5

Bauten-
stand 6

Ahornallee Berlin 10.727.000 59 % 313.000 0 B + V 92 % 2 %
Alexander-Meißner-Straße (BBI) Berlin 109.726.000 43 % 3.866.500 0 B + V 0 % 18 %
Am Borsigturm Berlin 43.319.000 95 % 110.000 0 P 0 % 0 %
Angerstraße Freising 66.179.000 53 % 50.000 0 P 0 % 0 %
Aspelohe Norderstedt 39.808.000 48 % 12.000 163.000 B + V 69 % 84 %
Babelsberger Straße Potsdam 59.588.000 97 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Babelsberger Straße West Potsdam 46.929.000 67 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Bargteheider Straße Hamburg 6.358.000 46 % 199.000 290.000 B + V 100 % 99 %
Baruther Straße Berlin 11.790.000 53 % 81.000 0 V 0 % 0 %
Baseler Straße Berlin 9.483.000 57 % 372.000 0 B + V 64 % 9 %
Berliner Straße Berlin 18.502.000 97 % 84.000 0 P 0 % 0 %
Berner Straße Berlin 33.687.000 32 % 10.000 647.000 B + V 93 % 99 %
Bramfelder Chaussee Hamburg 20.325.000 39 % 188.000 0 P 0 % 0 %
Brückenstraße Hohen Neuendorf 35.830.000 44 % 494.000 0 P 0 % 0 %
Dankwardweg Wiesbaden 26.256.000 36 % 126.000 0 P 0 % 0 %
Durlacher Straße Berlin 102.981.000 25 % 10.000 1.611.500 B + V 100 % 96 %
Düsseldorfer Straße Neuss 26.025.000 35 % 228.000 0 P 0 % 0 %
Eschollbrücker Straße Darmstadt 29.540.000 46 % 117.000 0 P 0 % 0 %
Eitelstraße Berlin 49.118.000 45 % 60.000 0 P 0 % 0 %
Euckenstraße München 15.900.000 55 % 25.000 293.000 B + V 100 % 99 %
Frankenallee Frankfurt am Main 49.437.000 54 % 260.000 0 P 0 % 0 %
Friedrich-Ebert-Straße Hamburg 15.051.000 45 % 10.000 678.000 B + V 100 % 98 %
Friedrich-Eckart-Straße München 15.336.000 58 % 113.000 0 P 0 % 0 %
Geschwister-Scholl-Straße Dachau 18.050.000 48 % 605.000 0 P 0 % 0 %
Goosacker Hamburg 24.772.000 44 % 311.000 0 V 9 % 0 %
Goslarer Ufer Berlin 47.781.000 35 % 10.000 643.500 B + V 100 % 99 %
Heerdter Landstraße Düsseldorf 33.424.000 42 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Hönower Straße Berlin 17.603.000 46 % 96.000 0 B + V 47 % 14 %
Hugo-Cassirer-Straße Berlin 25.714.000 35 % 27.000 398.000 B + V 100 % 99 %
Jägerstraße Düsseldorf 25.759.000 92 % 60.000 0 P 0 % 0 %
Jahnstraße Teltow 40.107.000 37 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Kreuzstraße Berlin 10.138.000 69 % 680.000 0 B + V 88 % 22 %
Leipziger Straße Potsdam 20.840.000 43 % 90.000 0 P 0 % 0 %
Levelingstraße Ingolstadt 44.190.000 46 % 655.000 0 P 0 % 0 %
Ludwigshafener Straße Düsseldorf 11.994.000 49 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Mainburger Straße Freising 39.829.000 48 % 460.000 0 P 0 % 0 %
Maximilianstraße Nürnberg 20.186.000 41 % 221.000 0 P 0 % 0 %
Niederräder Landstraße Frankfurt am Main 17.023.000 61 % 824.000 0 B + V 64 % 27 %
Orffstraße Nürnberg 21.361.000 47 % 803.000 0 B + V 59 % 10 %
Ostendstraße Nürnberg 16.914.000 49 % 19.000 0 P 0 % 0 %
Rahlstedter Straße Hamburg 9.046.000 51 % 445.000 0 V 30 % 0 %
Rembrandtstraße Berlin 14.251.000 51 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Rosenthaler Weg Berlin 22.033.000 53 % 464.000 0 V 9 % 0 %
Rudower Chaussee Berlin 21.789.000 60 % 10.000 0 V 16 % 0 %
Schillerpromenade Hohen Neuendorf 15.742.000 46 % 132.000 0 P 0 % 0 %
Schleißheimer Straße München 16.172.000 57 % 323.000 0 B + V 33 % 1 %
Schwabacher Straße Fürth 4.961.000 50 % 75.000 741.000 B + V 80 % 100 %
Sigwolfstraße Erding 15.132.000 100 % 528.000 0 P 0 % 0 %
Thomas-Mann-Straße Hamburg 14.367.000 37 % 10.000 302.000 B + V 100 % 99 %
Wiesenstraße Berlin 13.842.000 48 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Worringer Platz Düsseldorf 37.322.000 47 % 200.000 0 P 0 % 0 %

INVESTITIONEN

1	 max. erforderlicher Eigenkapitaleinsatz bezogen auf Gesamt-Projektkosten 	
2	 bezogen auf die Fondsgesellschaft zum 31.12.2019 (Anmerkung: Es besteht eine Investitionsgemeinschaft mit weiteren PROJECT Fonds als Mitgesellschafter)	
3	 bereits zurückgeflossenes Eigenkapital der Fondsgesellschaft zum 31.12.2019; steht zur Reinvestition zur Verfügung	
4	 Legende: P in Planung · V im Verkauf · B + V in Bau und Verkauf	
5	 in % bezogen auf das Verkaufsvolumen	
6	 zum 31.12.2019	

 P in Planung 35,2 %

 V im Verkauf 9,5 %

 B + V in Bau und Verkauf 55,3 %

Standortverteilung 7 Status 7

7	 im Verhältnis des per 31.12.2019 investierten  
Kapitals in den Projektgesellschaften

 Berlin  50,2 %

 Hamburg 8,5 %

 München 19,9 %

 Nürnberg 8,1 %

 Rheinland 3,7 %

 Rhein-Main 9,6 %
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Investmentgesellschaft PROJECT Fonds STRATEGIE 4 GmbH & Co. KG i.L.,  
Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · gewerbliche Einkünfte

Initiator PROJECT Fonds GmbH

Komplementär PROJECT Fonds GmbH

Kommanditist/Liquidator PROJECT Fondsverwaltung GmbH

Treuhandkommanditist Berthold R. Metzger, Wirtschaftsprüfer und Steuerberater 
Jungfernstieg 49, 20354 Hamburg

Platzierungsjahr(e) 2006 und 2007

Beteiligungsdauer/Laufzeit 10 bis 30 Jahre

Fremdkapital keine Fremdmittel

Anzahl der Investoren 67

Bestandskräftig veranlagt bis 2014

Daten der Investmentgesellschaft Schließung:	 30.06.2007 
Zeichnungssumme zum 31.12.2019:	 1.968.181 EUR 
Ursprüngliches Agio:	 201.374 EUR 
Einbezahltes Kapital zum 31.12.2019:	 1.968.181 EUR 
Fremdkapital:	 keine Fremdmittel 
Ausschüttungen kumuliert:	 2.803.745 EUR
Liquidität zum 31.12.2019:	 5.347 EUR 

Investitionsübersicht Getätigte Investitionen zum 31.12.2019:	 416.000 EUR
Liquidität Beteiligungsgesellschaft zum 31.12.2019:	 127.948 EUR

Jahr

Steuerliche Ergebnisse in %

Ausschüttungen in %

Soll Ist

2008
k. A. – 8,33

8,00 8,00

2009
k. A. + 20,31

8,00 8,00

2010
k. A. – 1,80

8,00 8,00

2011
k. A. + 0,35

8,00 8,00

2012 
k. A. + 3,14

8,00 8,00

2013
k. A. – 4,26

8,00 8,00

2014
k. A. + 3,65

8,00 8,00

2015
k. A. + 9,47

8,00 8,00

2016
k. A. + 2,83

8,00 8,00

2017
k. A. + 14,78

8,00 8,00

2018
k. A. – 2,90

8,00 8,08

2019
k. A. + 9,50 1

8,00 8,04

PROJECT FONDS STRATEGIE 4 i. L.

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK

Die Investmentgesellschaft ist über die eige­
ne Beteiligungsgesellschaft zum 31.12.2019 
an 10 Objektgesellschaften im Immobilienen­
twicklungsbereich nach festgelegten Investitions­
kriterien beteiligt. Diese Gesellschaften entwi­
ckeln und veräußern Grundstücke, Gebäude und 
Eigentumswohnungen. Der Fokus liegt dabei auf 
der Errichtung von Wohnimmobilien in attraktiven 
Lagen mit hohem Wertschöpfungspotential. Bis zum 
31.12.2019 war die Investmentgesellschaft an 16 
abgeschlossenen Immobilienentwicklungen be­
teiligt. Fremdkapital darf auf keiner Ebene aufge­
nommen werden. Um die Liquidität für die in den 
nächsten Jahren auslaufenden Beteiligungen zu 
gewährleisten, wurde die Investmentgesellschaft 
durch Gesellschafterbeschluss aufgelöst und wird 
in den kommenden Jahren desinvestiert.

In 2019 befanden sich die eingegangenen Immo­
bilienbeteiligungen zum Teil in der Abrechnungs­
phase bzw. Gewinnrealisierung, woraus das mit ca. 
+ 9,5 Prozent positive vorläufige steuerliche Ergebnis 
resultiert. Die aufgrund des Reinvestitionskonzeptes 
noch nicht abgerechneten stillen Reserven der lau­
fenden Immobilienentwicklungen/Investitionen 
(siehe rechte Seite) sind hierbei noch nicht berück­
sichtigt. Im Rahmen der Desinvestition wurden im 
Jahr 2019 rd. 8 Prozent des Zeichnungskapitals an 
die Anleger zurückgeführt. Die Mittelverwendung 
gemäß prospektiertem Investitionsplan wurde durch 
die externe Mittelverwendungskontrolleurin, die 
auch die weiteren Investitionen regelmäßig über­
wacht, bestätigt.

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT

1	 vorläufig

74 PROJECT Fonds STRATEGIE 4 i. L.



Projektgesellschaft Standort
Projektvo- 
lumen EUR

Eigenkapi-
taleinsatz 1

investiertes  
Kapital 2 EUR

Kapitalrück
fluss 3 EUR Status 4

Verkaufs-
stand 5

Bauten-
stand 6

Ahornallee Berlin 10.727.000 59 % 57.000 0 B + V 92 % 2 %

Berner Straße Berlin 33.687.000 32 % 10.000 129.500 B + V 93 % 99 %

Einbecker Straße Berlin 39.354.000 24 % 10.000 113.000 B + V 100 % 85 %

Fürther Straße Nürnberg 69.366.000 41 % 55.000 133.000 B + V 84 % 70 %

Haydnstraße Hamburg 14.387.000 57 % 19.000 0 V 35 % 0 %

Mahlsdorfer Straße Berlin 25.661.000 39 % 49.000 0 V 4 % 0 %

Potsdamer Chaussee Berlin 8.991.000 58 % 126.000 0 B + V 39 % 39 %

Schlettstadter Str./Sundgauer Str. Berlin 61.020.000 37 % 10.000 276.000 B + V 100 % 99 %

Sellhopsweg Hamburg 22.459.000 45 % 10.000 178.000 B + V 100 % 95 %

Semmelweisstraße Berlin 29.103.000 56 % 70.000 26.000 B + V 97 % 94 %

INVESTITIONEN

1	 max. erforderlicher Eigenkapitaleinsatz bezogen auf Gesamt-Projektkosten 	
2	 bezogen auf die Fondsgesellschaft zum 31.12.2019 (Anmerkung: Es besteht eine Investitionsgemeinschaft mit weiteren PROJECT Fonds als Mitgesellschafter)	
3	 bereits zurückgeflossenes Eigenkapital der Fondsgesellschaft zum 31.12.2019; steht zur Reinvestition zur Verfügung	
4	 Legende: V im Verkauf · B + V in Bau und Verkauf	
5	 in % bezogen auf das Verkaufsvolumen	
6	 zum 31.12.2019	

 V im Verkauf 16,3 %

 B + V in Bau und Verkauf 83,7 %

Standortverteilung 7 Status 7

7	 im Verhältnis des per 31.12.2019 investierten  
Kapitals in den Projektgesellschaften

 Berlin  79,8 %

 Hamburg 7,0 %

 Nürnberg 13,2 %

Einbecker Straße 74, 10315 Berlin

PROJECT Fonds STRATEGIE 4 i. L. 75 



Investmentgesellschaft PROJECT Fonds STRATEGIE 2 GmbH & Co. KG,  
Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · gewerbliche Einkünfte

Initiator PROJECT Fonds GmbH

Komplementär PROJECT Fonds GmbH

Kommanditist/Fondsverwalter PROJECT Fondsverwaltung GmbH

Treuhandkommanditist RBD Realtreuhand GmbH, Curslacker Neuer Deich 66, 21029 Hamburg

Platzierungsjahr(e) 2005 und 2006

Beteiligungsdauer/Laufzeit 10 bis 30 Jahre

Fremdkapital keine Fremdmittel

Anzahl der Investoren 169

Bestandskräftig veranlagt bis 2014

Daten der Investmentgesellschaft Schließung:	 31.12.2006 
Zeichnungssumme zum 31.12.2019:	 7.655.820 EUR 
Ursprüngliches Agio:	 692.749 EUR 
Einbezahltes Kapital zum 31.12.2019:	 6.022.854 EUR
Ausstehende ratierliche Einzahlungen:	 1.632.966 EUR 
Fremdkapital:	 keine Fremdmittel 
Ausschüttungen kumuliert:	 399.172 EUR
Liquidität zum 31.12.2019:	 5.828 EUR 

Investitionsübersicht Getätigte Investitionen zum 31.12.2019:	 7.368.000 EUR 
Liquidität Beteiligungsgesellschaft zum 31.12.2019:	 547.915 EUR

Jahr

Steuerliche Ergebnisse in %

Ausschüttungen in %

Soll Ist

2007
k. A. – 0,11

4,00 4,00

2008 
k. A. – 1,87

4,00 4,00

2009
k. A. + 3,30

4,00 4,00

2010 
k. A. – 0,30

4,00 4,00

2011
k. A. + 0,48

4,00 4,00

2012 
k. A. + 2,31

4,00 4,00

2013
k. A. + 1,48

4,00 4,00

2014 
k. A. + 2,79

4,00 4,00

2015 
k. A. + 12,12

4,00 4,00

2016
k. A. – 5,19

4,00 4,00

2017 
k. A. + 3,49

4,00 4,00

2018 
k. A. + 4,62

4,00 4,00

2019 
k. A. + 18,14 1

4,00 4,00

PROJECT FONDS STRATEGIE 2

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK

Die Investmentgesellschaft ist über die eige­
ne Beteiligungsgesellschaft zum 31.12.2019 an 
52 Objektgesellschaften im Immobilienentwick­
lungsbereich nach festgelegten Investitionskriterien 
beteiligt. Diese Gesellschaften entwickeln bzw. sa­
nieren und veräußern Grundstücke, Gebäude, Eigen­
tumswohnungen und Teileigentum. Der Fokus liegt 
dabei auf der Errichtung von Wohnimmobilien in at­
traktiven Lagen mit hohem Wertschöpfungspotential. 
Bis zum 31.12.2019 war die Investmentgesellschaft 
an 34 abgeschlossenen Immobilienentwicklungen 
beteiligt.

Fremdkapital darf auf keiner Ebene aufgenom­
men werden. Der Kapitalaufbau der Zeichner er­
folgt über einmalige Zahlung beziehungsweise mo­
natliche Teilzahlungen. In 2019 befanden sich die 

eingegangenen Immobilienbeteiligungen zum Teil 
in der Abrechnungsphase bzw. Gewinnrealisierung, 
woraus das mit ca. + 18,1 Prozent positive vorläufi­
ge steuerliche Ergebnis resultiert.

Die aufgrund des Reinvestitionskonzeptes noch 
nicht abgerechneten stillen Reserven der laufen­
den Immobilienentwicklungen/Investitionen (siehe 
rechte Seite) sind hierbei noch nicht berücksichtigt. 
Anleger, die zu gewinnunabhängigen Entnahmen op­
tieren, haben in 2019 vertragsgemäße Auszahlungen 
in Höhe von 4 Prozent auf ihr gezeichnetes Betei­
ligungskapital erhalten. Die Mittelverwendung ge­
mäß prospektiertem Investitionsplan wurde durch 
die externe Mittelverwendungskontrolleurin, die 
auch die weiteren Investitionen regelmäßig über­
wacht, bestätigt.

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT

1	 vorläufig

76 PROJECT Fonds STRATEGIE 2



Projektgesellschaft Standort
Projektvo- 
lumen EUR

Eigenkapi-
taleinsatz 1

investiertes  
Kapital 2 EUR

Kapitalrück
fluss 3 EUR Status 4

Verkaufs-
stand 5

Bauten-
stand 6

Albrechtstraße Berlin 25.007.000 28 % 190.000 314.000 B + V 100 % 99 %
Alexander-Meißner-Straße (BBI) Berlin 109.726.000 43 % 1.975.000 0 B + V 0 % 18 %
Am Borsigturm Berlin 43.319.000 95 % 134.000 0 P 0 % 0 %
Angerstraße Freising 66.179.000 53 % 69.000 0 P 0 % 0 %
Aspelohe Norderstedt 39.808.000 48 % 152.500 96.000 B + V 69 % 84 %
Babelsberger Straße Potsdam 59.588.000 97 % 30.000 0 P 0 % 0 %
Babelsberger Straße West Potsdam 46.929.000 67 % 50.000 0 P 0 % 0 %
Bargteheider Straße Hamburg 6.358.000 46 % 164.500 111.000 B + V 100 % 99 %
Baruther Straße Berlin 11.790.000 53 % 10.000 0 V 0 % 0 %
Baseler Straße Berlin 9.483.000 57 % 198.000 0 B + V 64 % 9 %
Berliner Straße Berlin 18.502.000 97 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Berner Straße Berlin 33.687.000 32 % 10.000 509.000 B + V 93 % 99 %
Bilker Allee Düsseldorf 11.987.000 45 % 277.000 0 P 0 % 0 %
Brückenstraße Hohen Neuendorf 35.830.000 44 % 210.000 0 P 0 % 0 %
Dankwardweg Wiesbaden 26.256.000 36 % 33.000 0 P 0 % 0 %
Diestelstraße Hamburg 14.175.000 67 % 58.000 316.000 B + V 94 % 99 %
Düsseldorfer Straße Neuss 26.025.000 35 % 61.000 0 P 0 % 0 %
Einbecker Straße Berlin 39.354.000 24 % 10.000 419.000 B + V 100 % 85 %
Eitelstraße Berlin 49.118.000 45 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Euckenstraße München 15.900.000 55 % 28.000 304.000 B + V 100 % 99 %
Frankenallee Frankfurt am Main 49.437.000 54 % 233.000 0 P 0 % 0 %
Friedrich-Ebert-Straße Hamburg 15.051.000 45 % 10.000 561.000 B + V 100 % 98 %
Friedrich-Eckart-Straße München 15.336.000 58 % 115.000 0 P 0 % 0 %
Fuchstanzstraße Frankfurt am Main 5.530.000 41 % 41.000 120.000 B + V 100 % 99 %
Geschwister-Scholl-Straße Dachau 18.050.000 48 % 169.000 0 P 0 % 0 %
Goslarer Ufer Berlin 47.781.000 35 % 10.000 564.000 B + V 100 % 99 %
Hauptstraße Berlin 20.311.000 28 % 35.000 0 P 0 % 0 %
Heerdter Landstraße Düsseldorf 33.424.000 42 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Hönower Straße Berlin 17.603.000 46 % 30.000 0 B + V 47 % 14 %
Hugo-Cassirer-Straße Berlin 25.714.000 35 % 24.000 356.000 B + V 100 % 99 %
Jägerstraße Düsseldorf 25.759.000 92 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Jahnstraße Teltow 40.107.000 37 % 107.000 0 P 0 % 0 %
Kreuzstraße Berlin 10.138.000 69 % 377.000 0 B + V 88 % 22 %
Leipziger Straße Potsdam 20.840.000 43 % 50.000 0 P 0 % 0 %
Levelingstraße Ingolstadt 44.190.000 46 % 310.000 0 P 0 % 0 %
Ludwigshafener Straße Düsseldorf 11.994.000 49 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Mainburger Straße Freising 39.829.000 48 % 360.000 0 P 0 % 0 %
Maximilianstraße Nürnberg 20.186.000 41 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Niederräder Landstraße Frankfurt am Main 17.023.000 61 % 110.000 0 B + V 64 % 27 %
Oraniendamm Berlin 9.880.000 44 % 34.000 0 B + V 46 % 1 %
Ostendstraße Nürnberg 16.914.000 49 % 75.000 0 P 0 % 0 %
Oststraße Düsseldorf 14.962.000 45 % 86.000 0 P 0 % 0 %
Rahlstedter Straße Hamburg 9.046.000 51 % 182.000 0 V 30 % 0 %
Rembrandtstraße Berlin 14.251.000 51 % 43.000 0 P 0 % 0 %
Rosenthaler Weg Berlin 22.033.000 53 % 227.000 0 V 9 % 0 %
Schmalenbecker Straße Hamburg 8.577.000 48 % 208.000 0 P 0 % 0 %
Schwabacher Straße Fürth 4.961.000 50 % 84.000 821.000 B + V 80 % 100 %
Semmelweisstraße Berlin 29.103.000 56 % 383.000 133.000 B + V 97 % 94 %
Sigwolfstraße Erding 15.132.000 100 % 175.000 0 P 0 % 0 %
Waidmannsluster Damm Berlin 11.744.000 56 % 10.000 0 B + V 24 % 4 %
Wiesenstraße Berlin 13.842.000 48 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Worringer Platz Düsseldorf 37.322.000 47 % 150.000 0 P 0 % 0 %

INVESTITIONEN

1	 max. erforderlicher Eigenkapitaleinsatz bezogen auf Gesamt-Projektkosten 	
2	 bezogen auf die Fondsgesellschaft zum 31.12.2019 (Anmerkung: Es besteht eine Investitionsgemeinschaft mit weiteren PROJECT Fonds als Mitgesellschafter)	
3	 bereits zurückgeflossenes Eigenkapital der Fondsgesellschaft zum 31.12.2019; steht zur Reinvestition zur Verfügung	
4	 Legende: P in Planung · V im Verkauf · B + V in Bau und Verkauf	
5	 in % bezogen auf das Verkaufsvolumen	
6	 zum 31.12.2019	

 P in Planung 41,4 %

 V im Verkauf 5,7 %

 B + V in Bau und Verkauf 52,9 %

Standortverteilung 7 Status 7

7	 im Verhältnis des per 31.12.2019 investierten  
Kapitals in den Projektgesellschaften

 Berlin  56,7 %

 Hamburg 10,5 %

 München 16,6 %

 Nürnberg 2,3 %

 Rheinland 8,2 %

 Rhein-Main 5,7 %
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Investmentgesellschaft PROJECT GFU Gesellschaft für Fonds und  
Unternehmensverwaltungen mbH & Co. KG  
PROJECT Fonds STRATEGIE 1, Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · gewerbliche Einkünfte

Initiator PROJECT Fonds GmbH

Komplementär PROJECT Fonds GmbH

Kommanditist/Fondsverwalter PROJECT Fondsverwaltung GmbH

Treuhandkommanditist RBD Realtreuhand GmbH, Curslacker Neuer Deich 66, 21029 Hamburg

Platzierungsjahr(e) 2003 bis 2005

Beteiligungsdauer/Laufzeit 10 bis 40 Jahre

Fremdkapital keine Fremdmittel

Anzahl der Investoren 216

Bestandskräftig veranlagt bis 2014

Daten der Investmentgesellschaft Schließung:	 31.12.2005 
Zeichnungssumme zum 31.12.2019:	 6.830.714 EUR 
Ursprüngliches Agio:	 622.142 EUR 
Einbezahltes Kapital zum 31.12.2019:	 5.082.237 EUR 
Ausstehende ratierliche Einzahlungen:	 1.748.477 EUR 
Fremdkapital:	 keine Fremdmittel 
Ausschüttungen kumuliert:	 228.702 EUR
Liquidität zum 31.12.2019:	 5.902 EUR 

Investitionsübersicht Getätigte Investitionen zum 31.12.2019:	 7.760.500 EUR
Liquidität Beteiligungsgesellschaft zum 31.12.2019:	 672.794 EUR

Jahr

Steuerliche Ergebnisse in %

Ausschüttungen in %

Soll Ist

2006
k. A. – 3,15

k. A. 5,56

2007
k. A. + 5,93

k. A. 6,93

2008 
k. A. + 1,30

k. A. 3,93

2009
k. A. – 0,83

k. A. 2,16

2010 
k. A. + 0,89

k. A. 3,89

2011
k. A. + 2,11

k. A. 4,26

2012 
k. A. + 3,77

k. A. 3,23

2013
k. A. – 0,91

k. A. 1,54

2014 
k. A. + 3,01

k. A. 2,08

2015 
k. A. + 15,18

k. A. 2,31

2016
k. A. – 4,81

k. A. 2,51

2017 
k. A. + 4,37

k. A. 2,60

2018 
k. A. + 13,20

k. A. 2,65

2019 
k. A. + 21,62 1

k. A. 2

PROJECT FONDS STRATEGIE 1

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK

Die Investmentgesellschaft ist über die eige­
ne Beteiligungsgesellschaft zum 31.12.2019 an 
57 Objektgesellschaften im Immobilienentwick­
lungsbereich nach festgelegten Investitionskriterien 
beteiligt. Diese Gesellschaften entwickeln bzw. 
sanieren und veräußern Grundstücke, Gebäude, 
Eigentumswohnungen und Teileigentum. Bis zum 
31.12.2019 war die Investmentgesellschaft an 34 
abgeschlossenen Immobilienentwicklungen be­
teiligt. Fremdkapital darf auf keiner Ebene aufge­
nommen werden. Der Kapitalaufbau der Zeichner 
erfolgt über einmalige Zahlung beziehungsweise 
monatliche Teilzahlungen. In 2019 befanden sich die 

eingegangenen Immobilienbeteiligungen zum Teil 
in der Abrechnungsphase bzw. Gewinnrealisierung, 
woraus das mit ca. + 21,6 Prozent positive vorläufi­
ge steuerliche Ergebnis resultiert.

Die aufgrund des Reinvestitionskonzeptes noch 
nicht abgerechneten stillen Reserven der lau­
fenden Immobilienentwicklungen/Investitionen 
(siehe rechte Seite) sind hierbei noch nicht be­
rücksichtigt. Die Mittelverwendung gemäß prospek­
tiertem Investitionsplan wurde durch die externe 
Mittelverwendungskontrolleurin, die auch die wei­
teren Investitionen regelmäßig überwacht, bestätigt.

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT

1	 vorläufig 
2	 Die Ausschüttungen für das Geschäftsjahr 

2019 erfolgen nach Feststellung durch die 
Gesellschafterversammlung.
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Projektgesellschaft Standort
Projektvo- 
lumen EUR

Eigenkapi-
taleinsatz 1

investiertes  
Kapital 2 EUR

Kapitalrück
fluss 3 EUR Status 4

Verkaufs-
stand 5

Bauten-
stand 6

Albrechtstraße Berlin 25.007.000 28 % 144.000 541.000 B + V 100 % 99 %
Alexander-Meißner-Straße (BBI) Berlin 109.726.000 43 % 2.233.000 0 B + V 0 % 18 %
Am Borsigturm Berlin 43.319.000 95 % 60.000 0 P 0 % 0 %
Angerstraße Freising 66.179.000 53 % 50.000 0 P 0 % 0 %
Aspelohe Norderstedt 39.808.000 48 % 153.000 97.000 B + V 69 % 84 %
Babelsberger Straße Potsdam 59.588.000 97 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Babelsberger Straße West Potsdam 46.929.000 67 % 36.000 0 P 0 % 0 %
Bargteheider Straße Hamburg 6.358.000 46 % 104.000 169.000 B + V 100 % 99 %
Baruther Straße Berlin 11.790.000 53 % 89.000 0 V 0 % 0 %
Berliner Straße Berlin 18.502.000 97 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Berner Straße Berlin 33.687.000 32 % 10.000 367.000 B + V 93 % 99 %
Bilker Allee Düsseldorf 11.987.000 45 % 226.000 0 P 0 % 0 %
Bramfelder Chaussee Hamburg 20.325.000 39 % 449.000 0 P 0 % 0 %
Brodersenstraße München 14.588.000 45 % 10.000 162.000 B + V 100 % 60 %
Brückenstraße Hohen Neuendorf 35.830.000 44 % 260.000 0 P 0 % 0 %
Dankwardweg Wiesbaden 26.256.000 36 % 37.000 0 P 0 % 0 %
Durlacher Straße Berlin 102.981.000 25 % 10.000 1.264.000 B + V 100 % 96 %
Einbecker Straße Berlin 39.354.000 24 % 10.000 211.000 B + V 100 % 85 %
Eitelstraße Berlin 49.118.000 45 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Frankenallee Frankfurt am Main 49.437.000 54 % 215.000 0 P 0 % 0 %
Friedrich-Eckart-Straße München 15.336.000 58 % 103.000 0 P 0 % 0 %
Fuchstanzstraße Frankfurt am Main 5.530.000 41 % 143.000 0 B + V 100 % 99 %
Fürther Straße Nürnberg 69.366.000 41 % 162.000 392.000 B + V 84 % 70 %
Geschwister-Scholl-Straße Dachau 18.050.000 48 % 311.000 0 P 0 % 0 %
Goslarer Ufer Berlin 47.781.000 35 % 10.000 750.000 B + V 100 % 99 %
Gutsstraße Krailing-Pentenried 0 0 % 96.000 0 P 0 % 0 %
Heerdter Landstraße Düsseldorf 33.424.000 42 % 20.000 0 P 0 % 0 %
Hohenfelder Allee Hamburg 20.570.000 94 % 100.000 0 P 0 % 0 %
Hönower Straße Berlin 17.603.000 46 % 113.000 0 B + V 47 % 14 %
Hugo-Cassirer-Straße Berlin 25.714.000 35 % 89.000 221.000 B + V 100 % 99 %
Jägerstraße Düsseldorf 25.759.000 92 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Jahnstraße Teltow 40.107.000 37 % 110.000 0 P 0 % 0 %
Kreuzstraße Berlin 10.138.000 69 % 455.000 0 B + V 88 % 22 %
Landsberger Straße München 17.813.000 50 % 30.000 0 V 0 % 0 %
Leipziger Straße Potsdam 20.840.000 43 % 50.000 0 P 0 % 0 %
Levelingstraße Ingolstadt 44.190.000 46 % 210.000 0 P 0 % 0 %
Ludwigshafener Straße Düsseldorf 11.994.000 49 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Mainburger Straße Freising 39.829.000 48 % 295.000 0 P 0 % 0 %
Maximilianstraße Nürnberg 20.186.000 41 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Niederräder Landstraße Frankfurt am Main 17.023.000 61 % 42.000 0 B + V 64 % 27 %
Ostendstraße Nürnberg 16.914.000 49 % 46.000 0 P 0 % 0 %
Rahlstedter Straße Hamburg 9.046.000 51 % 86.000 0 V 30 % 0 %
Rembrandtstraße Berlin 14.251.000 51 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Roelckestraße Berlin 22.134.000 49 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Rosenthaler Weg Berlin 22.033.000 53 % 153.000 0 V 9 % 0 %
Rudower Chaussee Berlin 21.789.000 60 % 40.000 0 V 16 % 0 %
Rungestraße Berlin 58.490.000 41 % 10.000 275.500 B + V 98 % 99 %
Schillerpromenade Hohen Neuendorf 15.742.000 46 % 113.000 0 P 0 % 0 %
Schleißheimer Straße München 16.172.000 57 % 226.000 0 B + V 33 % 1 %
Schlettstadter Str./Sundgauer Str. Berlin 61.020.000 37 % 10.000 590.000 B + V 100 % 99 %
Schwabacher Straße Fürth 4.961.000 50 % 46.500 416.000 B + V 80 % 100 %
Sellhopsweg Hamburg 22.459.000 45 % 260.000 309.000 B + V 100 % 95 %
Silbersteinstraße Berlin 18.899.000 93 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Tempelhofer Damm Berlin 16.720.000 96 % 100.000 0 P 0 % 0 %
Waidmannsluster Damm Berlin 11.744.000 56 % 10.000 0 B + V 24 % 4 %
Wiesenstraße Berlin 13.842.000 48 % 10.000 0 P 0 % 0 %
Worringer Platz Düsseldorf 37.322.000 47 % 125.000 0 P 0 % 0 %

INVESTITIONEN

1	 max. erforderlicher Eigenkapitaleinsatz bezogen auf Gesamt-Projektkosten 	
2	 bezogen auf die Fondsgesellschaft zum 31.12.2019 (Anmerkung: Es besteht eine Investitionsgemeinschaft mit weiteren PROJECT Fonds als Mitgesellschafter)	
3	 bereits zurückgeflossenes Eigenkapital der Fondsgesellschaft zum 31.12.2019; steht zur Reinvestition zur Verfügung	
4	 Legende: P in Planung · V im Verkauf · B + V in Bau und Verkauf	
5	 in % bezogen auf das Verkaufsvolumen	
6	 zum 31.12.2019	

 P in Planung 40,1 %

 V im Verkauf 5,1 %

 B + V in Bau und Verkauf 54,8 %

Standortverteilung 7 Status 7

7	 im Verhältnis des per 31.12.2019 investierten  
Kapitals in den Projektgesellschaften

 Berlin  53,9 %

 Hamburg 14,9 %

 München 17,2 %

 Nürnberg 3,4 %

 Rheinland 5,0 %

 Rhein-Main 5,6 %
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Investmentgesellschaft PROJECT GFU Gesellschaft für Fonds und  
Unternehmensverwaltungen mbH & Co. KG PROJECT Fonds 6,
Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · gewerbliche Einkünfte

Initiator PROJECT Fonds GmbH

Komplementär PROJECT Fonds GmbH

Kommanditist/Fondsverwalter PROJECT Fondsverwaltung GmbH

Treuhandkommanditist DHS Treuhand- und Steuerberatungsgesellschaft mbH 
Große Bauerngasse 92, 91315 Höchstadt/Aisch

Platzierungsjahr(e) 2002 bis 2005

Beteiligungsdauer/Laufzeit bis 30.06.2011

Fremdkapital keine Fremdmittel

Anzahl der Investoren 57

Bestandskräftig veranlagt bis 2009

Daten der Investmentgesellschaft Schließung:	 30.06.2005 
Zeichnungssumme zum 30.06.2011:	 955.489 EUR 
Agio:			   56.130 EUR 
Einbezahltes Kapital zum 30.06.2011:	 953.489 EUR 
Brutto-Fremdkapital:	 keine Fremdmittel 

INFORMATIONEN ZUR PROJECT FONDSREIHE

PROJECT FONDS 6 – BEENDET

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK

Die Investmentgesellschaft war über stille bzw. 
atypisch stille Beteiligungen an mittelständischen 
Unternehmen in Deutschland beteiligt. Sämtliche 
Investitionen wurden ohne Finanzierung getätigt.

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung er­
folgte prospektgemäß im Jahr 2011 die Einstellung 

des Geschäftsbetriebes und die Liquidation der 
Investmentgesellschaft. Das von den Gesellschaf­
tern investierte Kapital wurde vollständig zurück­
gezahlt. In Abhängigkeit von dem individuellen 
Beitrittszeitpunkt der Gesellschafter wurde ein 
Mittelrückfluss von bis zu ca. 150 Prozent erzielt.

Die ersten sechs Investmentgesellschaften der PROJECT Investment 
Gruppe unterscheiden sich in ihren Konzepten zum Teil deutlich von den 
späteren PROJECT Immobilienentwicklungsgesellschaften. Es handelt 
sich um kleinere Investmentgesellschaften, die exklusiv über ein klei­
nes Team von Financial Plannern vertrieben wurden. Die ersten beiden 
Investmentgesellschaften wurden als klassische Immobilienbestandsfonds 
mit Fremdkapital aufgelegt. 

Die PROJECT Fonds 3 und 4 waren die ersten Teilzahlungsgesellschaften 
und wurden verschmolzen. Mit diesen Gesellschaften wurde das 
Eigenkapitalprinzip eingeführt. 

Die PROJECT Fonds 5 und 6 waren kürzer laufende Private Equity 
Gesellschaften, wobei der PROJECT Fonds 5 seinen Anlageschwerpunkt 
in Immobiliengesellschaften hatte. Beide Investmentgesellschaften wur­
den bis zum 31.12.2011 aufgelöst und anschließend beendet.

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT
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Investmentgesellschaft PROJECT GFU Gesellschaft für Fonds und  
Unternehmensverwaltungen mbH & Co. KG PROJECT Fonds 5,
Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · gewerbliche Einkünfte

Initiator PROJECT Fonds GmbH

Komplementär PROJECT Fonds GmbH

Kommanditist/Fondsverwalter PROJECT Fondsverwaltung GmbH

Treuhandkommanditist DHS Treuhand- und Steuerberatungsgesellschaft mbH 
Große Bauerngasse 92, 91315 Höchstadt/Aisch

Platzierungsjahr(e) 2001 bis 2003

Beteiligungsdauer/Laufzeit 5, 7 oder 10 Jahre mit Option zur Verlängerung um jeweils 1 bis 3 Jahre

Fremdkapital keine Fremdmittel

Anzahl der Investoren 90

Bestandskräftig veranlagt bis 2009

Daten der Investmentgesellschaft Schließung:	 31.12.2003 
Fondsauflösung:	 2010
Zeichnungssumme:	 2.116.000 EUR 
Agio: 			  127.800 EUR 
Brutto-Fremdkapital:	 keine Fremdmittel 

PROJECT FONDS 5 – BEENDET

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK

Die Investmentgesellschaft war über stille bzw. 
atypisch stille Beteiligungen an Immobilienge­
sellschaften in Deutschland beteiligt. Sämtliche 
Investitionen wurden ohne Finanzierung getätigt.

Die Investmentgesellschaft wurde mit Beschluss 
der Gesellschafterversammlung von den verbliebe­
nen Gesellschaftern vorzeitig zum 31.12.2009 be­
endet, nachdem bis dahin bereits ein wesentlicher 

Teil der Gesellschafter durch kürzere individuel­
le Laufzeitvereinbarungen ordentlich ausgeschie­
den war. Im Jahr 2010 erfolgten die Einstellung des 
Geschäftsbetriebes und die Liquidation der Invest­
mentgesellschaft. Die Gesellschafter haben ihre 
eingezahlte Kommanditeinlage vollständig zu­
rückerhalten. In Abhängigkeit von der individuel­
len Beteiligungsdauer der Gesellschafter wurde ein 
Mittelrückfluss von bis zu ca. 137 Prozent erzielt.

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT

PROJECT Fonds 5 – beendet 83 



Jahr
Steuerliche Ergebnisse in %

Soll Ist

2005 + 4,48 – 2,85

2006 + 4,62 + 1,72

2007 + 4,77 + 9,50

2008 + 4,82 + 2,35

2009 + 5,00 + 2,99

2010 + 5,14 + 1,43

2011 + 5,25 – 0,10

2012 + 5,51 + 6,89

2013 + 5,71 + 1,02

2014 + 5,90 – 0,13

2015 + 6,11 + 16,96

2016 + 6,32 – 2,88

2017 + 6,46 + 2,74

2018 + 6,76 + 2,18

2019 + 6,96 + 27,98 1

Investmentgesellschaft PROJECT GFU Gesellschaft für Fonds und Unternehmensverwaltungen,  
mbH & Co. KG PROJECT Fonds 4 i. L., Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · gewerbliche Einkünfte

Initiator PROJECT Fonds GmbH

Komplementär PROJECT Fonds GmbH

Kommanditist/Liquidator PROJECT Fondsverwaltung GmbH

Treuhandkommanditist PRO Consilia Treuhand- und Steuerberatungsgesellschaft mbH 
Kirschäckerstraße 23, 96052 Bamberg

Platzierungsjahr(e) 2000 bis 2004

Beteiligungsdauer/Laufzeit mindestens 14 Jahre

Fremdkapital keine Fremdmittel

Anzahl der Investoren 142

Bestandskräftig veranlagt bis 2014

Daten der Investmentgesellschaft Schließung:	 2004
Zeichnungssumme zum 31.12.2019:	 2.390.172 EUR
Agio: 			  146.893 EUR 
Einbezahltes Kapital zum 31.12.2019:	 2.390.172 EUR 
Ausstehende ratierliche Einzahlungen:	 0 EUR
Fremdkapital:	 keine Fremdmittel
Liquidität zum 31.12.2019:	 6.998 EUR

Investitionsübersicht Getätigte Investitionen zum 31.12.2019:	 2.057.497 EUR 
Davon Bestandsobjekte:	 259.497 EUR
Liquidität Beteiligungsgesellschaft zum 31.12.2019:	 114.181 EUR

Die Investmentgesellschaft ist zum 31.12.2019 mittelbar oder unmittelbar 
an 12 Projektgesellschaften im Immobilienentwicklungsbereich beteiligt. 
Darüber hinaus ist sie Eigentümerin von zwei vermieteten Gewerbeeinheiten. 
Sie wurde als Bestandsfonds aufgelegt und später mit der Möglichkeit der 
Investition in Immobilienentwicklungen an veränderte Marktbedingungen 
angepasst. Bis zum 31.12.2019 war die Investmentgesellschaft an 13 ab­
geschlossenen Immobilienentwicklungen beteiligt. Alle Investitionen wer­
den ausschließlich mit Eigenkapital getätigt.

Der PROJECT Fonds 3 wurde durch Gesellschafterbeschluss vom 
29.08.2003 auf den PROJECT Fonds 4 verschmolzen, um eine größere 

Diversifikation der Investitionen zu erreichen. Alle Anleger machten von 
diesem Angebot Gebrauch.

In 2019 befanden sich die eingegangenen Immobilienbeteiligungen zum Teil 
in der Abrechnungsphase bzw. Gewinnrealisierung, woraus das mit ca. + 28,0 
Prozent positive vorläufige steuerliche Ergebnis resultiert. Um die Liquidität 
für die in den nächsten Jahren auslaufenden Beteiligungen zu gewährleis­
ten, wurde die Investmentgesellschaft durch Gesellschafterbeschluss auf­
gelöst befindet sich in der Desinvestitionsphase.

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT

1	 vorläufig

PROJECT FONDS 4 i. L. UND PROJECT FONDS 3

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK

84 PROJECT Fonds 4 i. L. und PROJECT Fonds 3



Projektgesellschaft Standort
Projektvo- 
lumen EUR

Eigenkapi-
taleinsatz 1

investiertes  
Kapital 2 EUR

Kapitalrück
fluss 3 EUR Status 4

Verkaufs-
stand 5

Bauten-
stand 6

Ahornallee Berlin 10.727.000 59 % 106.000 0 B + V 92 % 2 %

Albrechtstraße Berlin 25.007.000 28 % 43.000 590.000 B + V 100 % 99 %

Berner Straße Berlin 33.687.000 32 % 90.000 110.000 B + V 93 % 99 %

Diestelstraße Hamburg 14.175.000 67 % 66.000 211.000 B + V 94 % 99 %

Einbecker Straße Berlin 39.354.000 24 % 10.000 184.500 B + V 100 % 85 %

Fürther Straße Nürnberg 69.366.000 41 % 36.000 88.000 B + V 84 % 70 %

Haydnstraße Hamburg 14.387.000 57 % 370.000 0 V 35 % 0 %

Mahlsdorfer Straße Berlin 25.661.000 39 % 159.000 0 V 4 % 0 %

Potsdamer Chaussee Berlin 8.991.000 58 % 695.000 0 B + V 39 % 39 %

Rudower Chaussee Berlin 21.789.000 60 % 87.000 0 V 16 % 0 %

Schwabacher Straße Fürth 4.961.000 50 % 47.000 470.000 B + V 80 % 100 %

Sellhopsweg Hamburg 22.459.000 45 % 89.000 53.000 B + V 100 % 95 %

Beteiligung an Bestandsimmobilien Standort
Investition in 

EUR
Solleinnahmen 

p. a. in EUR Baujahr Sanierung
Gewerbe

flächen
Wohn

flächen Status

Garnstraße 12 Potsdam 259.497 17.280 1906 2001 107,45 m² – Bestands­
objekt

INVESTITIONEN

1	 max. erforderlicher Eigenkapitaleinsatz bezogen auf Gesamt-Projektkosten 	
2	 bezogen auf die Fondsgesellschaft zum 31.12.2019 (Anmerkung: Es besteht eine Investitionsgemeinschaft mit weiteren PROJECT Fonds als Mitgesellschafter)	
3	 bereits zurückgeflossenes Eigenkapital der Fondsgesellschaft zum 31.12.2019; steht zur Reinvestition zur Verfügung	
4	 Legende: V im Verkauf · B + V in Bau und Verkauf	
5	 in % bezogen auf das Verkaufsvolumen	
6	 zum 31.12.2019	

 V im Verkauf 34,3 %

 B + V in Bau und Verkauf 65,7 %

Standortverteilung 7 Status 7

7	 im Verhältnis des per 31.12.2019 investierten  
Kapitals in den Projektgesellschaften

 Berlin  66,2 %

 Hamburg 29,2 %

 Nürnberg 4,6 %

Haydnstraße 11, 22761 Hamburg Bahrenfeld
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Investmentgesellschaft PROJECT GFU Gesellschaft für Fonds und  
Unternehmensverwaltungen mbH & Co. KG PROJECT Fonds 2, 
Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · Einkünfte aus Vermietung und Verpachtung

Initiator PROJECT Fonds GmbH

Komplementär PROJECT Fonds GmbH

Kommanditist/Liquidator PROJECT Fondsverwaltung GmbH

Treuhandkommanditist PRO Consilia Treuhand- und Steuerberatungsgesellschaft mbH 
Kirschäckerstraße 23, 96052 Bamberg

Platzierungsjahr(e) 1999 bis 2001

Beteiligungsdauer/Laufzeit mindestens 18 Jahre

Anzahl der Investoren 47

Bestandskräftig veranlagt bis 2018

Daten der Investmentgesellschaft Schließung:	 2001
Fondsgesamtvolumen:	 2.189.044 EUR
Beteiligungskapital:	 1.559.814 EUR
Agio:			   86.879 EUR
urspr. Fremdkapital:	 629.230 EUR

Die Investmentgesellschaft war in das Wohnhaus 
Hielscherstraße 1 in Berlin Pankow als Immobilien­
bestandsgesellschaft investiert, konzeptgemäß mit 
Innenfinanzierung.

Durch Beschluss der Gesellschafterversammlung 
wurde die Investmentgesellschaft aufgelöst und li­
quidiert. Die Liquidationsschlussbilanz wurde auf 
den 31.12.2018 aufgestellt. Danach erfolgten die 
Auszahlung und Vollbeendigung.

In Abhängigkeit von der individuellen Beteili­
gungsdauer wurde ein Mittelrückfluss von bis zu 
167 Prozent der jeweiligen Beteiligungssumme er­
zielt. Zusätzlich wurden bis zu ca. 23 Prozent der 
jeweiligen Einlage vom Finanzamt an Steuern zu­
rückerstattet (bezogen auf einen persönlichen 
Steuersatz in Höhe von 40 Prozent inkl. SolZ. und 
KiSt., bei abweichenden Steuersätzen entsprechend 
weniger oder mehr).

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT

PROJECT FONDS 2 · BEENDET

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK
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Investmentgesellschaft PROJECT GFU Gesellschaft für Fonds und  
Unternehmensverwaltungen mbH & Co. KG PROJECT Fonds 1, 
Kirschäckerstraße 25, 96052 Bamberg

Rechtsform · Einkunftsart Kommanditgesellschaft · Einkünfte aus Vermietung und Verpachtung

Initiator PROJECT Fonds GmbH

Komplementär PROJECT Fonds GmbH

Kommanditist/Liquidator PROJECT Fondsverwaltung GmbH

Depotverwaltung 
bis 31.12.2003 DZ-Capital Management GmbH, Platz der Republik, 60325 Frankfurt a. M.

Treuhandkommanditist PRO Consilia Treuhand- und Steuerberatungsgesellschaft mbH 
Kirschäckerstraße 23, 96052 Bamberg

Platzierungsjahr(e) 1998 und 1999

Beteiligungsdauer/Laufzeit mindestens 19 Jahre

Anzahl der Investoren 141

Bestandskräftig veranlagt bis 2014

Daten der Investmentgesellschaft Emissionsjahr:	 1998
Schließung:	 1999
Platzierung:	 100 %
Fondsgesamtvolumen:	 9.196.505 EUR
Beteiligungskapital:	 4.601.627 EUR
Agio:			   272.723 EUR
urspr. Fremdkapital:	 4.594.878 EUR

Die Investmentgesellschaft war in das Wohn- und 
Geschäftshaus Conradstraße 8, Berlin-Wann­
see und in das Wohnhaus Hielscherstraße 41, 
Berlin-Pankow investiert. Konzeptgemäß wur­
de eine Innenfinanzierung aufgenommen. Ur­
sprünglich war die Investmentgesellschaft 
gleichzeitig in ein von der DZ Bank gemanagtes 
Wertpapierdepot investiert, welches durch Be­
schluss der Gesellschafterversammlung nach den 
Kapitalmarktverwerfungen Anfang der 2000er Jahre 
mit Verlust aufgelöst wurde. Die freigewordenen 
Mittel wurden für eine Sondertilgung des Darlehens 
verwendet.

Durch Beschluss der Gesellschafterversammlung 
wurde die Investmentgesellschaft aufgelöst und li­
quidiert. Die Liquidationsschlussbilanz wurde auf 
den 31.12.2018 aufgestellt. Danach erfolgten die 
Auszahlung und Vollbeendigung.

In Abhängigkeit von der individuellen Beteili­
gungsdauer wurde ein Mittelrückfluss von bis zu 
94 Prozent der jeweiligen Beteiligungssumme er­
zielt. Zusätzlich wurden bis zu ca. 15 Prozent der 
jeweiligen Einlage vom Finanzamt an Steuern zu­
rückerstattet (bezogen auf einen persönlichen 
Steuersatz in Höhe von 40 Prozent inkl. SolZ. und 
KiSt., bei abweichenden Steuersätzen entsprechend 
weniger oder mehr).

BESCHREIBUNG DER INVESTMENTGESELLSCHAFT

PROJECT FONDS 1 · BEENDET

DATEN DER INVESTMENTGESELLSCHAFT IM ÜBERBLICK
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GESELLSCHAFTSDATEN 1

1	 Stand: 30. September 2020

PROJECT BETEILIGUNGEN AG

Sitz:	 Kirschäckerstraße 25,  
96052 Bamberg

Handelsregister:	 Amtsgericht Bamberg, HRB: 8548
Tag der Eintragung:	 10.05.2016
Gegenstand des Unternehmens:	 Gegenstand der Gesellschaft 

ist das Halten und Steuern von 
Gesellschaftsbeteiligungen 
sowie Übernahme deren 
innerer Verwaltung und des 
Rechnungswesens.  
Weiterer Gegenstand ist die 
Übernahme der Liquiditätssteuerung 
von Beteiligungsgesellschaften der 
PROJECT Investment Gruppe.

Vorstand:	 Ottmar Heinen,  
Markus Schürmann,

	 geschäftsansässig in 
Kirschäckerstraße 25,  
96052 Bamberg

Aufsichtsrat:	 Wolfgang Dippold (Vorsitzender),  
Jürgen Seeberger,  
Daniel Dippold,  
Michael Seeberger

Grundkapital:	 300.000 EUR
Gesellschafter:	 NW Dippold GmbH (51 %) 

PJS Seeberger GmbH (49 %)

PROJECT INVESTMENT AG

Sitz:	 Kirschäckerstraße 25,  
96052 Bamberg

Handelsregister:	 Amtsgericht Bamberg, HRB: 7614
Tag der Eintragung:	 26.06.2013
Gegenstand des Unternehmens:	 Gegenstand des Unternehmens 

ist die Verwaltung von inlän­
dischen Investmentvermögen, 
EU-Investmentvermögen oder aus­
ländischen Investmentvermögen 
(kollektive Vermögensverwaltung).

Vorstand:	 Matthias Hofmann,  
Ralf Cont, Stefan Herb 

	 alle geschäftsansässig in 
Kirschäckerstraße 25,  
96052 Bamberg

Aufsichtsrat:	 Ottmar Heinen (Vorsitzender),
	 Martin Klein,  

Markus Schürmann
Grundkapital:	 1.000.000 EUR
Gesellschafter:	 PROJECT Beteiligungen AG (96 %), 

Matthias Hofmann (4 %)

PROJECT VERMITTLUNGS GMBH

Sitz:	 Kirschäckerstraße 25, 96052 
Bamberg

Handelsregister:	 Amtsgericht Bamberg, HRB: 2992
Tag der Eintragung:	 30.01.1996
Gegenstand des Unternehmens:	 Gegenstand der Gesellschaft ist die 

Vermittlung von Kapitalanlagen der 
PROJECT Investment Gruppe.

Geschäftsführung:	 Alexander Schlichting, 
	 geschäftsansässig in 

Kirschäckerstraße 25,  
96052 Bamberg 

Stammkapital:	 300.000 EUR
Gesellschafter:	 PROJECT Beteiligungen AG (76 %), 
	 Alexander Schlichting (24 %)

PROJECT REAL ESTATE TRUST GMBH

Sitz:	 Kirschäckerstraße 25, 96052 
Bamberg

Handelsregister:	 Amtsgericht Bamberg, HRB: 7451
Tag der Eintragung:	 23.11.2012
Gegenstand des Unternehmens:	 Die Entwicklung, Umsetzung 

und Platzierung von 
Investitionskonzepten für 
institutionelle Investoren 
im Bereich Immobilien und 
Immobilienentwicklung. 

Geschäftsführung:	 Jürgen Uwira, 
	 geschäftsansässig in 

Kirschäckerstraße 25,  
96052 Bamberg 

Stammkapital:	 700.000,00 EUR
Gesellschafter:	 PROJECT Beteiligungen AG (100 %)

PROJECT FONDS GMBH

Sitz:	 Kirschäckerstraße 25, 96052 
Bamberg

Handelsregister:	 Amtsgericht Bamberg, HRB: 3552
Tag der Eintragung:	 17.06.1998
Gegenstand des Unternehmens:	 Gegenstand der Gesellschaft ist die 

Initiierung von Beteiligungsmodellen 
sowie die Übernahme der 
persönlichen Haftung bei 
Kommanditgesellschaften.

Geschäftsführung:	 Thomas Lück, 
	 geschäftsansässig in 

Kirschäckerstraße 25,  
96052 Bamberg

Stammkapital:	 300.000 EUR
Gesellschafter:	 PROJECT Beteiligungen AG (100 %)

88 Gesellschaftsdaten



PROJECT FONDSVERWALTUNG GMBH

Sitz:	 Kirschäckerstraße 25, 96052 
Bamberg

Handelsregister:	 Amtsgericht Bamberg, HRB: 3534
Tag der Eintragung:	 20.05.1998
Gegenstand des Unternehmens:	 Gegenstand der Gesellschaft 

ist die Geschäftsführung 
geschlossener Fonds als 
geschäftsführende Kommanditistin, 
die Fondsverwaltung, das 
Fondsmanagement sowie die 
Immobilienverwaltung.

Geschäftsführung:	 Thomas Lück, 
	 geschäftsansässig in 

Kirschäckerstraße 25,  
96052 Bamberg

Stammkapital:	 100.000 EUR
Gesellschafter:	 PROJECT Beteiligungen AG (100 %)

PROJECT REAL ESTATE AG

Sitz:	 Kürschnershof 2, 90403 Nürnberg
Handelsregister:	 Amtsgericht Nürnberg, HRB: 23285
Tag der Eintragung:	 26.07.1999
Gegenstand des Unternehmens:	 Gegenstand des Unternehmens 

ist die Entwicklung, Umsetzung 
und Platzierung von 
Investitionskonzepten der PROJECT 
Investment Gruppe für institutio­
nelle und semi-professionelle 
Investoren im Bereich Immobilien 
und Immobilienentwicklung.

Vorstand:	 Michael Weniger, 
	 Jens Müller,  

Henning Niewerth,  
Dr. Matthias Schindler,  
alle geschäftsansässig im 
Kürschnershof 2, 90403 Nürnberg

Aufsichtsrat:	 Jürgen Seeberger (Vorsitzender), 
Wolfgang Dippold,  
Michael Seeberger

Grundkapital:	 300.000 EUR
Gesellschafter:	 PJS Seeberger GmbH (51 %)
	 NW Dippold GmbH (49 %) 
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