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publity Performance Fonds Nr. 8 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
Leipzig
Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2019 bis zum 31.12.2019

Anlagenver zeichnis

Bilanz zum 31. Dezember 2019

Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschéftsjahr 2019

Anhang fir das Geschéftsjahr 2019

Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2019

Allgemeine Auftragsbedingungen fur Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften in der Fassung vom 1. Januar 2017

Vermerk des unabhéngigen Abschlussprifers

An die publity Performance Fonds Nr. 8 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Leipzig
Vermerk uber die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts
Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der publity Performance Fonds Nr. 8 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Leipzig, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2019 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum
31. Dezember 2019 sowie dem Anhang, einschliefdlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der publity Performance Fonds Nr. 8 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Leipzig, fir das
Geschéftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

eentspricht der beigefiigte Jahresabschluss in alen wesentlichen Belangen den deutschen, fur bestimmte Personenhandel sgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapital anlagegesetzbuchs
(KAGB) und den einschl &gigen européi schen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen V erhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2019 sowieihrer Ertragslage
fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 und

svermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss und entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
einschl&gigen européischen Verordnungen.

GeméaR § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsméfiigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefuihrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmafiger
Abschlussprifung durchgefuihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss und den L agebericht
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Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personenhandel sgesellschaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den
einschlagigen européischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf iir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser \ orschriften ein den tatséchlichen Verhaltni ssen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Geselschaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen -
beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafuir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlédgig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafurr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschlussin Einklang steht und den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines L ageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschl&gigen européischen Verordnungen zu ermdglichen und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bel der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht und den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen européischen Verordnungen entspricht,
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsméf3iger Abschlussprufung durchgefihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerwei se erwartet werden
koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tben wir pflichtgeméaes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Prifungshandiungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéRRen hoher als bel Unrichtigkeiten, da Verstél3e betriigerisches
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

egewinnen wir ein Versténdnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Ma3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsl egungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und die damit zusammenhéngenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prufungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, fals diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

*beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlief3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschlagigen européischen Verordnungen ein den tatsachlichen Verhal tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung
feststellen.

Sonstige gesetzliche und ander e rechtliche Anforder ungen

Vermerk Uber die Prufung der ordnungsgemafien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Prifungsurtell

Wir haben auch die ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der publity Performance Fonds Nr. 8 GmbH & Co. geschlossene Investment KG zum 31. Dezember 2019 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemal3.
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Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemaen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt .,V erantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemal3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir die ordnungsgeméafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in alen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemaRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlusspr iifersfir die Prifung der ordnungsgemaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzungist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten ordnungsméRig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass einein Ubereinstimmung mit § 159i.V.m § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information® (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kdnnen aus Verstl3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemal3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdRen hoher as bei
Unrichtigkeiten, da Verstdi3e betriigerisches Zusammenwirken, Fal schungen, beabsi chtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

beurteilen wir die Ordnungsmafigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des rel evanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen tberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Leipzig, den 3. duli 2020

Warth & Klein Grant Thornton AG
Wirtschaftspr ifungsgesellschaft

Sebastian Koch, Wirtschaftsprtfer
Kathleen Hennig, Wirtschaftspriferin

Bilanz

A. Aktiva
31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR

Investmentanl agevermdgen
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31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
A. Aktiva 54.783.240,57 30.340.480,78
1. Sachanlagen 43.940.000,00 27.330.000,00
2. Anschaffungsnebenkosten 1.983.707,10 2.016.064,94
3. Barmittel und Barmitteldquivalente
Téglich verfugbare Bankguthaben 8.474.526,31 847.947,70
4. Forderungen
Forderungen aus der Bewirtschaftung 379.150,80 97.053,04
5. Sonstige Vermdgensgegenstande 3.101,85 47.976,57
6. Aktive Rechnungsabgrenzung 2.754,51 1.438,53
B. Passiva
31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
B. Passiva 54.783.240,57 30.340.480,78
1. Ruckstellungen 122.425,50 202.856,97
2. Kredite
von Kreditinstituten 20.010.000,00 3.000.006,70
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
aus anderen Lieferungen und Leistungen 809.570,74 378.131,90
4. Sonstige Verbindlichkeiten 4.476.402,37 6.500,00
a) gegenuiber Gesellschaftern 10.000,00 6.500,00
b) andere 4.466.402,37 0,00
5. Passive Rechnungsabgrenzung 18.209,03 16.010,61
6. Eigenkapital 29.346.632,93 26.736.974,60
a) Kapitalkonto | / Einlagenkonto (gezeichnete Einlage) 30.312.000,00 30.312.000,00
b) Kapitalkonto I / Riicklagenkonto (Agio) 1.203.330,00 1.203.330,00
¢) Kapitalkonto I11 / Gewinn- und Verlustkonto -4.272.013,63 -4.835.351,21
d) Kapitalkonto 1V / Kapitariickfihrungs- und Entnahmekonto -4.181.510,00 -2.666.410,00
€) Zeitwerténderung 6.284.826,56 2.723.405,81
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Investmenttéatigkeit

1. Ertrage

a) Ertrége aus Sachwerten

b) Sonstige betriebliche Ertrage

Summe der Ertrage

2. Aufwendungen

a) Zinsen aus Kreditaufnahmen

b) Bewirtschaftungskosten

¢) Verwaltungsvergiitung

d) Verwahrstellenvergiitung

€) Prifungs- und Veroffentlichungskosten
f) Sonstige Aufwendungen

Summe der Aufwendungen

3. Ordentlicher Nettoertrag

4. VerdulRerungsgeschéfte

Redlisierte Verluste

Ergebnis aus V erauflerungsgeschéften

5. Redisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
6. Zeitwertdnderung

a) Ertrége aus der Neubewertung

b) Abschreibungen Anschaffungsnebenkosten
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres
7. Ergebnis des Geschéftsjahres

I. Allgemeine Angaben

Gewinn- und Verlustrechnung

2019
EUR
3.061.929,35
5.612,94
3.067.542,29
-199.886,33
-1.008.410,35
-625.026,04
-33.600,00
-45.169,50
-444.658,14
-2.356.750,36
710.791,93
-147.454,35
-147.454,35
563.337,58
4.597.001,00
-1.035.580,25
3.561.420,75
4.124.758,33
Anhang

2018
EUR

1.804.083,05
37.586,03

0,00
-632.188,85
-616.717,42

-33.600,00
-64.557,65
-218.607,94

0,00

2521.851,14
-415.687,75

Die publity Performance Fonds Nr. 8 GmbH & Co. geschlossene Investment KG hat ihren Sitz in Leipzig. Die Gesellschaft ist im Handel sregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRA 17305 eingetragen.

1.841.669,08

-1.565.671,86
275.997,22

0,00
275.997,22

2.106.163,39
2.382.160,61
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Die Gesellschaft ist eine geschlosseneinlandi sche I nvestment-K ommanditgesel Ischaft. Bei der Gesellschaft handelt es sich um einen geschlossenen inlandischen Publikums-Al F geméf3 88 261 ff. K apital anlagegesetzbuch (KAGB). Alsexterne K apital verwal tungsgesel | schaft
wurde die publity Performance GmbH, Leipzig, bestellt. Die publity Performance GmbH ist durch die BaFin al's externe Kapital verwal tungsgesel | schaft zugelassen und im Handel sregister beim Amtsgericht Leipzig unter HRB 28356 eingetragen. Die publity Performance
Fonds Nr. 8 GmbH & Co. geschlossene Investment KG erhielt mit Datum vom 15. Februar 2016 von der BaFin die Vertriebszul assung.

Die Gesellschaft legt ihr Vermdgen vornehmlich in Buroimmobilien an. Anlageobjekte sind ein breites Spektrum gewerblich genutzter Qualitétsimmobilien in guter Lage - vorzugsweise in Ballungsraumen mit Wachstumspotenzial, wie Frankfurt/ Main, Diisseldorf,
Hamburg, Berlin und Miinchen.

Die Gesellschaft ist eine kleine Personenhandel sgesellschaft i.S.d. § 264a Abs. 1 HGB i.V.m. § 267 Abs. 1 HGB. Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019 wurde entsprechend § 264a HGB nach den Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuches fiir
K apitalgesell schaften unter Beachtung der besonderen Bestimmungen in § 264c HGB sowie der Vorschriften des KAGB, der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBV) sowie der Delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 erstellt.

Das Geschéftsjahr der Gesellschaft entspricht dem Kalenderjahr. Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden werden unveréndert ausgeiibt.
In der Gliederung der Bilanz wird das Kommanditkapital gemé&R § 21 Abs. 4 KARBYV i.V.m. § 264c HGB mit den im Gesellschaftsvertrag vorgesehenen Kapitalkonten ausgewiesen.

Der Anteilswert wird auf Basis der kleinsten Stuckelung fur Kommanditanteile in Hohe von EUR 1.000 nominal ohne Berticksichtigung des Agios und eines ggf. gewahrten Friihzeichnerbonus ermittelt. Zum Ende des Geschéftsjahres sind 30.312 Anteile gezeichnet.
Der Anteilswert zum Ende des Geschéftsjahres betrégt EUR 968,15.

Der Anteilswert hat sich wie folgt entwickelt:

Wert des I nvestmentver moégensin EUR

Anzahl der Anteile jeAnteil 1.000 EUR Gesamt
14. Januar 2015 10 1.000,00 10.000,00
31. Dezember 2015 10 650,00 6.500,00
31. Dezember 2016 15.815 831,67 13.152.898,69
31. Dezember 2017 30.312 878,45 26.627.463,99
31. Dezember 2018 30.312 882,06 26.736.974,60
31. Dezember 2019 30.312 968,15 29.346.632,93

11. Bilanzierungs- und Bewer tungsmethoden
1. Sachanlagen
Die Sachanlagen sind zum Verkehrswert bewertet. Als Verkehrswert ist fir den Zeitraum von zwolf Monaten nach dem Erwerb der Kaufpreis der Sachanlagen (Immobilien) anzusetzen.

Die Kaufpreise der Immobilien lagen zum Zeitpunkt des Erwerbs jeweils unter dem ermittelten Verkehrswert, der auf der Grundlage des Ertragswertes, bezogen auf das Gebaude gemaf 8§ 17 ff. Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) und auf den Boden
geméaR § 15 ImmoWertV, ermittelt wird. Zur Ermittlung des Gebaudewertes im Rahmen der Eingangsbewertung wurde zunéchst die Nettomiete aus marktiiblich erzielbaren Ertrégen abziiglich der Bewirtschaftungskosten, Instandhaltungs- und V erwaltungskosten und des
Mietausfallwagnisses berechnet. Sodann wird die berechnete Nettomiete mit einem Bewertungsfaktor multipliziert, der eine marktibliche Verzinsung fir die zu bewertende Immobilie unter Einbeziehung von Lage, Gebaudezustand und Restnutzungsdauer beriicksichtigt.
Besonderen wertbeeinflussenden Faktoren kann durch Zu- und Abschlage Rechnung getragen werden.

2. Anschaffungsnebenkosten

Die aktivierten Anschaffungsnebenkosten betreffen Aufwendungen im Zusammenhang mit dem Erwerb der Sachanlagen, die vermindert um planméf3ige Abschreibungen angesetzt werden. Die Abschreibungsdauer richtet sich nach der voraussichtlichen Haltedauer der
Sachanlagen, die der Laufzeit der Gesellschaft entspricht (bis zum 31. Dezember 2021), langstens jedoch (iber einen Zeitraum von zehn Jahren bzw. im VeréuRerungsfall dem voraussichtlichen Besitz-Nutzen-L asten-Ubergang.

3. Forderungen und sonstige Ver mégensgegenstéande
Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde sind zum Nominalwert angesetzt.
4. Barmittel und Barmittelaquivalente

Bankguthaben sind zum Nominalwert angesetzt. Zugeflossene Zinsen sind im Bankguthaben enthalten.
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5. Ruckstellungen

Ruickstellungen werden fir ale bis zur Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen gebildet. Sie werden mit dem nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung erforderlichen Erfiillungsbetrag bewertet.

6. Kredite

Kredite sind mit dem jeweiligen Riickzahlungsbetrag angesetzt.
7. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und L eistungen sowie sonstige Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit dem jeweiligen Erflllungsbetrag angesetzt.

I11. Angaben und Erléuterungen zur Bilanz

1. Sachanlagen

Zum Geschéftsjahresende werden unter den Sachanlagen acht Immobilien ausgewiesen.

Die Angaben zu Kdufen und Bestand des Geschéftsjahres gemal3 § 271 Abs. 1 Nr. 2S. 3KAGB i. V. m. § 261 Abs. 1 Nr. 1 KAGB sind auf der Folgeseite dargestellt.

Die Angaben zu Verkéufen des Geschéftsjahres gemé § 271 Abs. 1 Nr. 2 S. 3KAGB i. V. m. § 261 Abs. 1 Nr. 1 KAGB entfallen, dakeine VerdufRerungen in 2019 stattgefunden haben.

Vermdgensaufstellung des Geschéftsjahres gemél? § 271 Abs. 1Nr. 2S. 3KAGB i. V. m. § 261 Abs. 1 Nr. 1 KAGB

Immobilieninvestitionen
Grundstiicksart
Architektur

L age/Standort

Grundstiicksgrofe
Gebaudenutzflache

Andere Anlagen (Stellplétze etc.)
Baujahr/Modernisierungsjahr

Erwerbgjahr (Nutzen-L asten-Wechsel)

Kaufpreis der Immobilie und Anschaffungsnebenkosten
Anschaffungsnebenkosten

Historische Anschaffungsnebenkosten:

in % des Kaufpreises

Kumulierte Abschreibungen der Vorjahre:

Abschreibungen des Geschéftsjahres:

Bestand zum 31.12.2019

Burogebaude L eonberg
Biirogebaude

Dreigeschossiges Biirogebaude
mit Tiefgarage

Mollenbachstralle 19
71229 Leonberg

ca. 4.260 m?

ca. 5.420 m?

102 Tiefgaragenstellplétze

28 AuRenstellplétze
1990

2017

TEUR 4.920

TEUR 420
9,3%
TEUR 168
TEUR 84

Burogebéude Wilhelmshaven
Birrogebaude

Siebengeschossiges Biirogebaude

Pazifik 1

26388 Wilhelmshaven
ca. 5.771 m?

ca 4.015 m?

142 Parkplétze auf vier Ebenen
der

Parkpalette 32 AuRenstellplétze
2013

2018

TEUR 8.947

TEUR 747

9,1%
TEUR 186
TEUR 187
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Immobilieninvestitionen

Zur Abschreibung verbleibend:

Voraussichtlicher verbleibender Abschreibungszeitraum:

L eerstandsquote/Nutzungsausfallentgel tquote
Durchschnittliche Restlaufzeit der Nutzungsvertrége
Fremdfinanzierungsquote *

Wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens

Bestands- und Proj ektentwicklungsmaf3nahmen

Immobilieninvestitionen

Grundstiicksart
Architektur

L age/Standort

Grundstiicksgrofe
Gebaudenutzflache

Andere Anlagen (Stellplétze etc.)
Baujahr/Modernisierungsjahr

Erwerbsjahr (Nutzen-Lasten-Wechsel)

Kaufpreis der Immobilie und Anschaffungsnebenkosten
Anschaffungsnebenkosten

Historische Anschaffungsnebenkosten:

in % des Kaufpreises

Kumulierte Abschreibungen der Vorjahre:
Abschreibungen des Geschéftsjahres:

Zur Abschreibung verbleibend:

Voraussichtlicher verbleibender Abschreibungszeitraum:

L eerstandsquote/Nutzungsausfall entgel tquote

Durchschnittliche Restlaufzeit der Nutzungsvertrége

Bestand zum 31.12.2019

Biirogeb&ude L eonberg
TEUR 168

2 Jahre

11%

ca. 1,9 Jahre

54,5%

normaler bis guter baulicher Zu-
stand

Im Berichtsiahr keine

Biirogeb&ude Wilhelmshaven
TEUR 374

2 Jahre

13%

ca. 12,2 Jahre

441 %

normaler bis guter baulicher Zu-
stand

Im Berichtsahr keine

Bestand zum 31.12.2019

Burogebdude Taunusstein

Burogebaude mit Labor- und So-
zialrdumen

Dreigeschosiges Biirogebaude

Limburger Str. 75
Taunusstein
ca 7.666 m°
ca. 4.020 m?

125 AulRenstellplétze

2001
2018
TEUR 3.420

TEUR 320
10,3 %
TEUR 80
TEUR 80
TEUR 160
2 Jahre

0%

ca 2,9 Jahre

Biirogebaude Bleicher fleck
Birogebaude

Dreigeschossiges Biirogebaude
mit Tiefgarage

Bleicherfleck 3

85737 Ismaning

ca 3531 m°

ca 3.146 m’

48 Tiefgaragenstellplétze
6 Aulenstellplétze

1992

2018

TEUR 3.612

TEUR 262
7,8%
TEUR 65
TEUR 197
TEURO
2,4 Jahre
16%

ca. 3,5 Jahre
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Immobilieninvestitionen
Fremdfinanzierungsquote *

Wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens

Bestands- und Projektentwicklungsmal3nahmen

Bestand zum 31.12.2019

Birogebdude Taunusstein
45,6 %

normaler bis guter baulicher Zu-
stand

Im Berichtsiahr keine

" Die Brechnung der Fremdfinanzierungsquote wurde wie folgt ermittelt: Fremdfinanzierungsquote = Darlehensbetrag/aktuelle Bewertung der Immobilie zum Stichtag 31.12.2019.

Immobilieninvestitionen
Grundstiicksart
Architektur

L age/Standort

GrundstiicksgroRe

Gebgudenutzflache

Andere Anlagen (Stellplétze etc.)
Baujahr/Modernisierungsjahr

Erwerbgjahr (Nutzen-Lasten-Wechsel)
Kaufpreis der Immobilie und Anschaffungsnebenkosten
Anschaffungsnebenkosten

Historische Anschaffungsnebenkosten:

in % des Kaufpreises

Kumulierte Abschreibungen der Vorjahre:
Abschreibungen des Geschéftsjahres:

Zur Abschreibung verbleibend:

Voraussichtlicher verbleibender Abschreibungszeitraum:

L eerstandsquote/Nutzungsausfall entgel tquote
Durchschnittliche Restlaufzeit der Nutzungsvertrége
Fremdfinanzierungsquote *

Wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens

Biirogeb&ude Bleicherfleck
0,0%

normaler bis guter baulicher Zu-
stand

Im Berichtsahr keine

Bestand zum 31.12.2019

Burogebaude Oberur sel
Birogebaude

Viergeschossiges Burogebaude
mit Tiefgarage und 2 Wohnein-
heiten

Naussauer Str 60

61440 Oberursel / Frankfurt
ca 1.952 m?

ca 2.440 m’

53 Tiefgaragenstellpléatze
2003

2019

5.494 TEUR

TEUR 507
9,0 %
TEURO
TEUR 169
338 TEUR
2 Jahre

11%

ca. 5,3 Jahre
56,4 %

normaler bis guter baulicher Zu-
stand

Burogebédude Kdln
Burogebaude

Zwel geschossiges Birogebaude

Von der Wettern Str. 15
51149 KéIn

ca 4.189 m’

ca 2.624 m’

58 AuRenstellplétze
2001

2019

4.910 TEUR

TEUR 511
10,0 %
TEUR O
TEUR 133
378 TEUR
2 Jahre

0%

ca. 9,8 Jahre
49,8 %

normaler bis guter baulicher Zu-
stand
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Immobilieninvestitionen

Bestands- und Proj ektentwicklungsmal3nahmen

Immobilieninvestitionen
Grundstiicksart
Architektur

L age/Standort

Grundstiicksgrofle
Gebaudenutzflache
Andere Anlagen (Stellplétze etc.)

Baujahr/Modernisierungsjahr

Erwerbgjahr (Nutzen-Lasten-Wechsel)

Kaufpreis der Immobilie und Anschaffungsnebenkosten
Anschaffungsnebenkosten

Historische Anschaffungsnebenkosten:

in % des Kaufpreises

Kumulierte Abschreibungen der Vorjahre:
Abschreibungen des Geschéftsjahres:

Zur Abschreibung verbleibend:

Voraussichtlicher verbleibender Abschreibungszeitraum:

L eerstandsquote/Nutzungsausfall entgel tquote
Durchschnittliche Restlaufzeit der Nutzungsvertrége
Fremdfinanzierungsquote *

Wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens

Bestands- und Projektentwicklungsmal3nahmen

Bestand zum 31.12.2019

Birogebaude Oberur sel
Im Berichtgjahr keine

Burogeb&dude Kdln
Im Berichtsjahr keine

Bestand zum 31.12.2019

Birogebaude Mainz-K astel
Birogebaude

Dreigeschossiges Biirogebaude
mit Tiefgarage

Anton-Zeeh-Str. 10
55252 Mainz-Kastel
ca 3.238 m’

ca 2.966 m*

23 Tiefgaragenstellplétze 32 Au-
Renstellplétze

1994
2019
3.978 TEUR

TEUR 390
10,0 %
TEURO
TEUR 97
293 TEUR

2 Jahre

31%

ca. 3,45 Jahre
48,9 %

normaler bis guter baulicher Zu-
stand

Im Berichtsiahr keine

" Die Brechnung der Fremdfinanzierungsquote wurde wie folgt ermittelt: Fremdfinanzierungsquote = Darlehensbetrag/aktuelle Bewertung der Immobilie zum Stichtag 31.12.2019.

2. Anschaffungsnebenkosten

Die aktivierten Anschaffungsnebenkosten betreffen im Wesentlichen Aufwendungen fiir Verkehrswertgutachten, Due Diligence, Notarkosten und Grunderwerbssteuer.

Birogebaude Herrenberg
Birogebaude

Dreigeschossiges Biirogebaude
mit Tiefgarage

Benzstr. 33

71083 Herrenberg

ca 3.241 m’

ca 2.294 m?

33 Tiefgaragenstellpléatze

1994
2019
3.974 TEUR

TEUR 360
9,0 %
TEUR O
TEUR 89
271 TEUR
2 Jahre

0%

ca. 0,2 Jahre
59,0 %

normaler bis guter baulicher Zu-
stand

Im Berichtsahr keine
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3. Barmittel und Barmittelaquivalente

Ausgewiesen sind die laufenden Bankkonten der Gesellschaft, die Konten bei der CACEIS Bank S.A., Germany Branch, Miinchen, als Verwahrstelle fiir die laufenden Geschéftsvorfélle. Zinsen und Spesen sind periodengerecht erfasst.
4. Forderungen und sonstige Ver mdgensgegenstéande

Die ausgewiesenen Forderungen betreffen Forderungen aus der Bewirtschaftung gegen Mieter in Hohe von TEUR 379 (Vorjahr: TEUR 97), tiberwiegend aus Betriebskostenabrechnungen.

Die sonstigen Vermdgensgegensténde betreffen ausschliefllich Umsatzsteuerforderungen (TEUR 3, Vorjahr: TEUR 48).

Es bestehen, wie im Vorjahr, keine Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.

5. Ruckstellungen

Die Ruckstellungen betreffen im Wesentlichen Abschluss- und Prifungskosten (TEUR 74, Vorjahr: TEUR 41) und ausstehende Rechnungen fiir Immobilien (TEUR 23, Vorjahr: TEUR 44).

6. Kredite von Kreditinstituten, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und L eistungen und sonstige Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem jeweiligen Erfillungsbetrag angesetzt und haben folgende Restlaufzeiten:

davon mit einer Restlaufzeit

zwischen einem und funf Jah-

Gesamtbetrag per 31.12.2019 bis zu einem Jahr ren mehr alsfunf Jahren

TEUR TEUR TEUR TEUR

Kredite von Kreditinstituten 20.010 0 20.010 0
(Vorjahr) (3.000) 0) (3.000) 0)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 810 810 0 0
(Vorjahr) (378) (378) 0) 0)
Sonstige Verbindlichkeiten 4.476 4.476 0 0
(Vorjahr) @] U] O] )
Summe 25.296 5.286 20.010 0
(Vorjahr) (3.385) (385) (3.000) 0)

Die Kredite von Kreditinstituten beinhalten Darlehen in Hhe von TEUR 20.010 (Vorjahr: TEUR 3.000) geméR Geschéftsumfangsbestétigung. Die Darlehen sind im Wesentlichen durch folgende Pfandrechte oder dhnliche Rechte gesichert:
—Buchgrundschuld in Hohe der Darlehensverbindlichkeit der kreditfinanzierten Objekte,
—Verpfandung der Mieteingangskonten mit gegenwartigen und kiinftigen Guthaben inkl. laufenden Zinsen der kreditfinanzierten Objekte,
—Abtretung aller gegenwartigen und kiinftigen Rechte und Anspriiche aus Miet- und Pachtvertrégen mit sémtlichen gegenwartigen und zukiinftigen Mietern/ Pachtern der kreditfinanzierten Objekte.
Die Verbindlichkeiten sind sémtlich innerhalb eines Jahres féllig.
Die ausgewiesenen Verbindlichkeiten betreffen im Wesentlichen Vergiitungsabrechnungen 2019 gegenuber der Kapital verwaltungsgesellschaft (TEUR 742, Vorjahr: TEUR 139) und sonstige Lieferungen und Leistungen.
Diesonstigen Verbindlichkeiten betreffenin Hohevon TEUR 10 (Vorjahr: TEUR 7) Zahlungsverpflichtungen aus den Auszahlungen an die Anleger sowie erhaltene Anzahlungen in Hohevon TEUR 4.140 (Vorjahr: TEUR 0) ausder V eréuf3erung der Immobilie Bleicherfleck.
7. Eigenkapital

Die Gliederung des Kommanditkapitals in der Bilanz entspricht den Bestimmungen geméi3 § 21 Abs. 4 KARBV i. V. m. § 264c HGB sowie den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags.
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Die personlich haftende Gesellschafterin ist nicht am Kapital der Gesellschaft beteiligt. Das Eigenkapital der Kommanditisten setzt sich zum Stichtag wie folgt zusammen:

Griundungskommanditist Treuhandkommanditist Gesamt
EUR EUR EUR
Kapitalkonto I/Einlagenkonto (gezeichnete Einlage) 10.000,00 30.302.000,00 30.312.000,00
Kapitalkonto |I/Rucklagenkonto (geleistetes Agio) 0,00 1.203.330,00 1.203.330,00
Kapitalkonto 111/ Gewinn- und Verlustkonto -4.908,19 -4.267.105,44 -4.272.013,63
Kapitalkonto 1V/Kapitalriickfiihrungs- und Entnahmekonto 0,00 -4,181.510,00 -4.181.510,00
Summe Kapitalkonten 5.091,81 23.056.714,56 23.061.806,37
Zeitwertanderungen (Neubewertung, Abschreibungen Anschaffungsnebenkosten und Riicknahme von Zeitwertanderungen in Fol- 6.284.826,56
ge von Verauerungen)
Summe Eigenkapital 5.091,81 23.056.714,56 29.346.632,93
Und hat sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:
Stand 01.01.2019 Zunahme Abnahme Stand 31.12.2019
EUR EUR EUR EUR
Kapitalkonto I/Einlagenkonto (gezeichnete Einlage) 30.312.000,00 0,00 0,00 30.312.000,00
Kapitalkonto I1/Ricklagenkonto (gel eistetes Agio) 1.203.330,00 0,00 0,00 1.203.330,00
Kapitalkonto |11/ Gewinn- und Verlustkonto -4.835.351,21 563.337,58 0,00 -4.272.013,63
Kapitalkonto |V/Kapitalriickfihrungs- und Entnahmekonto -2.666.410,00 0,00 -1.515.100,00 -4.181.510,00
Summe Kapitalkonten 24.013.568,79 563.337,58 -1.515.100,00 23.061.806,37
Zeitwertanderungen (Neubewertung, Abschreibungen Anschaffungsnebenkosten und Riick- 2.723.405,81 3.561.420,75 0,00 6.284.826,56
nahme von Zeitwerténderungen in Folge von VeréufRerungen)
Summe Eigenkapital 26.736.974,60 4.124.758,33 -1.515.100,00 29.346.632,93

Das Kommanditkapital ist in EUR zu erbringen. Es wurden bis zum 31. Dezember 2019 Anteile in Hohe von TEUR 30.312 gezeichnet. Hiervon war die Grindungs- und Treuhandkommanditistin mit einer Einlage aus eigenem Recht in Héhe von EUR 10.000 im
Handelsregister eingetragen. Gemél? § 4 Ziffer 4 des Gesellschaftsvertrags werden die von der Treuhandkommanditistin im Auftrag der Treugeber tibernommenen Kommanditanteile mit 10 % ihrer gesellschaftsvertraglich bedungenen Pflichteinlage eingetragen. Die
Eintragung der Erhéhung des Kommanditkapitals in Hohe der zum 31. Dezember 2017 bestehenden Einlage (= 10 % davon) ist zum 16. November 2017 nicht in korrekter Hohe erfolgt. Die Korrektur ist fur das Geschéftsjahr 2020 vorgesehen.

Auf dem Einlagenkonto (Kapitalkonto I) werden laut Gesell schaftsvertrag die gezeichneten Einlagen der Gesell schafter verbucht.
Auf dem Ricklagenkonto (Kapitalkonto I1) wird das Agio gefiihrt.

Auf dem Gewinn- und Verlustkonto (Kapitalkonto I11) werden die Anteile an den Gewinnen und Verlusten der Gesellschaft erfasst. Nachfolgende Gewinne werden dem Gewinn- und Verlustvortragskonto so lange gutgeschrieben, bis dieses wieder einen positiven
Saldo ausweist.

Auf dem Kapitalriickfuhrungs- und Entnahmekonto (Kapitalkonto V) werden sémtliche Auszahlungen erfasst, die an die Gesellschafter/ Treugeber ausgeschiittet oder von diesen entnommen worden sind. Darin enthalten sind der Friihzeichnerbonus in Hohe von TEUR
394, die Auszahlung fur das Geschéftsjahr 2017 in Héhe von 2,5 % des Kommanditkapitals (TEUR 758), die Auszahlung firr das Geschéftsjahr 2018 sowie fiir das Geschéftsjahr 2019 in Héhe von je 5 % des Kommanditkapitals (TEUR 1.515, Vorjahr: TEUR 1.515).

Das nicht realisierte Ergebnis wird nicht den einzelnen Kapitalkonten der Kommanditisten zugeordnet, solange keine Realisierung stattfindet.
V. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. Ertrage aus Sachwerten
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Die Ertrage aus Sachwerten betreffen Mieteinnahmen und Betriebskostenvorauszahlungen in Hohe von TEUR 3.062 (Vorjahr: TEUR 1.804).
2. Aufwendungen

Die wesentlichen Aufwendungen sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt. Die Gliederung der Aufwendungen erfolgt dabei abweichend von der Gewinn- und Verlustrechnung nach wirtschaftlichen Kriterien. Sdmtliche Vergitungen, die von der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft in Rechnung gestellt werden, sind in der Gewinn- und Verlustrechnung als Verwaltungsvergitung ausgewiesen.

EUR in % zu Gesamtkosten
Objektbezogene Kosten
- Bewirtschaftungskosten 1.008.410,35 42,79 %
- Aufwendungen fur Erstellung von Immobilien-Exposés 0,00 0,00 %
- Aufwendungen fir Finanzierung 296.386,95 12,58 %
Summe objektbezogene K osten 1.304.797,30 55,36 %
Laufende Kosten des Fonds
- Fondsverwaltung (KVG) 625.026,04 26,52 %
- Verwahrstelle 33.600,00 1,43 %
- Treuhander 47.197,00 2,00 %
- Komplementér 12.605,04 0,53%
- Prifungs- und Verdffentlichungskosten 45.169,50 1,92 %
- Zinsen aus Kreditaufnahmen 199.886,33 8,48 %
- Ubrige sonstige Kosten 88.469,15 3,75%
Summe laufende Kosten des Fonds 1.051.953,06 44,64 %
Gesamtkosten 2.356.750,36 100,00 %

Die von der Kapital verwaltungsgesellschaft (KVG) in Rechnung gestellten Kosten sind entsprechend gekennzeichnet.

Die Verwaltungsverguitung betrifft samtliche Aufwendungen zugunsten der externen Kapitalverwaltungsgesellschaft und beinhaltet laufende Aufwendungen fur die Fondsverwaltung (2,35 % des durchschnittlichen Nettoinventarwerts, von der Fondsauflage bis zum 31.
Dezember 2016 mindestens jedoch TEUR 480 zzgl. Umsatzsteuer).

Die Treuhandkommanditistin erhalt fiir ihre T&tigkeit eine jéhrliche Vergitung in Hohe von 0,4 % des durchschnittlichen Nettoinventarwerts bis zum Ablauf des ersten vollen Geschéftsjahres und sodann 0,2 % des durchschnittlichen Nettoinventarwerts.
3. Nicht realisiertes Ergebnis

Im Geschéftsjahr 2019 wurden Zuschreibungen in Hohe von TEUR 4.597 (Vorjahr: TEUR 2.522) auf die Sachanlagen vorgenommen. Aus der Neubewertung der Sachanlagen entstanden Aufwendungen in Héhe von TEUR 1.036 (Vorjahr: TEUR 416), welche im nicht
realisierten Ergebnis ausgewiesen sind.

V. Sonstige Pflichtangaben

1. Sonstige finanzielle Ver pflichtungen und Haftungsver haltnisse

Sonstige finanzielle Verpflichtungen und Haftungsverhétnisse i.S.v. § 268 Abs. 7i.V.m. § 251 HGB bestehen zum Bilanzstichtag nicht.

Die Hafteinlagen entsprechen fir die Griindungs- und Treuhandkommanditistin (eigene Einlage) den Pflichteinlagen. Die Hafteinlagen sind zum Bilanzstichtag vollsténdig gel eistet.

2. Fremdkapital

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr weitere Darlehen in Hohe von TEUR 17.010 (Vorjahr: TEUR 3.000) fur den Erwerb von Immobilie aufgenommen, welche mit variablen Zinssétzen verzinst und spétestens zum 31. Dezember 2021 zuriickzuzahlen sind.
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3. Geschéftsfihrung

Die Vertretung der Gesellschaft erfolgt alleinvertretungsberechtigt unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB durch die Komplementérin. Der Kapital verwaltungsgeselIschaft, der publity Performance GmbH, Leipzig, wird Alleinvertretungsberechtigung
kraft Vollmacht eingerdumt.

Die Komplementé&rin hat der Kapitalverwaltungsgesellschaft die unwiderrufliche Vollmacht erteilt, die Gesellschaft bei allen nach dem Gesellschaftsvertrag vorzunehmenden Handlungen, Geschéften oder zu ergreifenden Mal3nahmen allein zu vertreten.
4. Personlich haftende Gesellschafterin (Komplementérin)

Die personlich haftende Gesellschafterin ist die publity Emissionshaus GmbH, Leipzig.

Geschéftsfihrer der Komplement&rin waren im Berichtsjahr Herr Thomas Olek, Vorstand, und Frau Siglinde Heiche, Leiterin Finanzen. Das Stammkapital der personlich haftenden Gesellschafterin betrégt EUR 150.000,00.
Gemal Gesellschaftsvertrag erhélt die Komplementarin eine jahrliche Vergiitung in Hohe von EUR 15.000,00 inkl. Umsatzsteuer. Diese Vergiitung wird in angemessenen Teilbetrégen monatlich zur Auszahlung féllig.

5. GrundungsgeselIschafterin

Griundungskommanditistin ist die HF Treuhand GmbH mit Sitz in KoIn. Sie hat s Kommanditistin eine Kommanditeinlage (Pflichteinlage) in Hohe von EUR 10.000,00 geleistet.

6. Kapitalver waltungsgesell schaft

Kapitalverwaltungsgesel Ischaft im Geschéftsjahr war die publity Performance GmbH, Leipzig. Die publity Performance GmbH ist von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreit.

7. Ergebnisverteilung

Das redlisierte Ergebnis von EUR 563.337,58 (Vorjahr: EUR 275.997,22) wird gemaf? den Regelungen im Gesellschaftsvertrag dem Kapitalkonto 111 (Gewinn- und Verlustkonto) zugewiesen.

VI. Nachtragsbericht

Als Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Stichtag ist die sog. ,, Corona-Krise" zu erwahnen. Inwieweit Covid-19 Auswirkungen auf den Fonds Nr. 8 hat, ist derzeit schwer zu prognostizieren. Aufgrund der aktuellen Situation wurde das Mietausfallrisiko hther
bewertet. Es wird dennoch davon ausgegangen, dass die bestehenden Mietverhétnisse fortbestehen.

Weitere Vorgénge von besonderer Bedeutung sind nach Ende des Geschéftsjahres nicht eingetreten oder bekannt geworden.

VII. Verwendungs- und Entwicklungsrechnung

Die Verwendungs- und Entwicklungsrechnung beziehen sich jewells ausschliefdlich auf die Kommanditisten, da die Komplement&rin nicht am Kapital der Gesellschaft betelligt ist.
1. Verwendungsrechnung fur die Kommanditisten

Das redlisierte Ergebnis des Geschéftsjahres wurde wie fol gt verwendet:

2019 2018
EUR EUR
1. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 563.337,58 275.997,22
2. Belastung auf Kapitalkonto 111: Gewinn- und Verlustkonto 563.337,58 275.997,22
3. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00 0,00

2. Entwicklungsrechnung furr die Kommanditisten

Im Geschéftsjahr wurden an die Anteilseigner 5 % des eingeworbenen Kommanditkapitals (insgesamt TEUR 1.515) geleistet (Zwischenentnahmen).
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2019 2018

EUR EUR
I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres 26.736.974,60 26.627.463,99
1. Zwischenentnahmen -1.515.100,00 -2.272.650,00
2. Mittelzufluss (netto)
Mittel zufl isse aus Gesellschaftereintritten 0,00 0,00
3. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung 563.337,58 275.997,22
4. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 3.561.420,75 2.106.163,39
I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres 29.346.632,93 26.736.974,60

VII1. Angaben zur Mitarbeitervergiitung der Kapitalverwaltungsgesellschaft

Die Vergitung der externen Verwaltungsgesellschaft an ihre Mitarbeiter besteht aus einer festen Vergiitungskomponente. Die Hohe der gezahlten Vergiitungen entspricht dem branchentblichen Standard.

Im Geschéftsjahr 2019 waren bei der externen Verwaltungsgesellschaft im Durchschnitt 5 Mitarbeiter (Vorjahr: 5) angestellt, die Gesamtsumme der gezahlten (ausschlief3ich fixen) Vergitung belduft sich auf TEUR 371 (Vorjahr: TEUR 364).
Beziiglich der Informationen, die am Erwerb eines Anteils interessierten Anlegern zur Verfiigung zu stellen sind, ergab sich in 2019 keine Anderung.

I1X. Angaben gemaR § 300 KAGB

Zum Bilanzstichtag verfugte die Gesellschaft Uiber keine schwer liquidierbaren Vermdgensgegensténde, fir die deshalb besondere Regelungen gelten.

Neue Regelungen zum Liquiditdtsmanagement der Gesellschaft erfolgten in 2019 nicht und sind derzeit auch nicht absehbar.

Die Angaben zum Risikoprofil und den von der externen Verwaltungsgesel Ischaft zur Steuerung dieser Risiken eingesetzten Risikomanagementsysteme erfolgen im Lagebericht.

X. Angaben zur Transparenz und zur Gesamtkostenquote

Die Gesamtkostenquote (Total Expense Ratio TER) driickt sémtliche vom Investmentvermdgen im Jahresverlauf getragenen laufenden Kosten (ohne Transaktionskosten und Zinsen aus Kreditaufnahme) im Verhatnis zum Nettoinventarwert aus.
Im Geschéftsjahr betrug die Gesamtkostenquote 4,0 %. Die Quote der Vergutung fir die Bewirtschaftung von Vermégensgegenstanden betrug 4,9 % des durchschnittlichen Nettoinventarwerts.

Eine erfolgsabhangige Verguitung ist im Geschéftsjahr nicht gezahlt worden.

Die externe Kapital verwaltungsgesel Ischaft erhielt im Geschéftsahr keine Riickvergitungen aus an die Verwahrstelle oder Dritte geleistete Vergitungen. Aus der Verwaltungsvergiitung wurden keine Zahlungen an Vermittler von Anteilen geleistet.
XI. Unterschrift gemaf § 245 HGB

Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2019 bis 31. Dezember 2019 der publity Performance Fonds Nr. 8 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Leipzig, vertreten durch die personlich haftende Gesellschafterin publity Emissionshaus GmbH, Leipzig.

Leipzig, den 3. Juli 2020

Thomas Olek, Geschéftsfiihrer der personlich haftenden Gesellschafterin

Sglinde Heiche, Geschaftsfiihrerin der personlich haftenden Gesellschafterin

L agebericht

— Seite 15 von 19 —
Tag der Erstellung: 07.10.2020
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

|. Wirtschaftsbericht
1. Allgemeine I nformationen zum Unter nehmen

Die publity Performance Fonds Nr. 8 GmbH & Co. geschlossene Investment KG (kurz Fonds Nr. 8) wurde am 14. Januar 2015 gegriindet und unter HRA 17305 im Handel sregister beim Amtsgericht Leipzig am 16. Mé&rz 2015 eingetragen. Bel der Gesellschaft handelt es
sich um einen geschlossenen inléndischen Publikums-AlF gemaR 88 261 ff. Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB). Mit Bescheid vom 15. Februar 2015 hat die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) die Vertriebszulassung erteilt.

Gegenstand der FondsgeselIschaft ist die gemeinsame Anlage des von Anlegern eingezahlten Kommanditkapitals und die Erzielung von Einkiinften zum Nutzen der Anleger durch den Erwerb, die Bewirtschaftung und die anschlief3ende Veréuf3erung von Immobilien. Die
Anleger beteiligen sich mittelbar Uber die Treuhandkommanditistin, die HF Treuhand GmbH mit Sitz in Kdln, als Treugeber an der FondsgeselIschaft. Personlich haftende Gesell schafterin der Fondsgesell schaft ist die publity Emissionshaus GmbH mit Sitz in Leipzig.

2. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Unterscheidet man bei den Investments nach Assetklassen, konnten Biroimmobilien ihre Spitzenposition weiter ausbauen: Mit 40 Mrd. Euro (Vorjahr: 28,8 Mrd. Euro) wurde hier der hochste je dokumentierte Wert erreicht. Das entspricht 55 % (Vorjahr: 47,1 %) aller
Investmentsin Wirtschaftsimmobilien. Getragen wurde dieses Rekordergebnis von zahlreichen Grofitransaktionen, sowohl im Portfoliobereich als auch bei den Einzeltransaktionen. Im Jahr 2019 diirfte der Investment Peak erreicht worden sein, 2020 wird jedoch weiterhin

mit einem dynamischen, hochaktiven Marktgeschehen gerechnet. *
! Quelle: Frithjahrsgutachten Immobilienwirtschaft 2020

3. Lageder Gesellschaft

a) Ertragdage

Im Geschéftsjahr 2019 wurden TEUR 3.062 (Vorjahr: TEUR 1.804) Ertrage aus Sachwerten erzielt, denen Kosten in Hohe von TEUR 2.357 (Vorjahr: TEUR 1.565) gegeniiberstanden. Insgesamt wurde ein ordentlicher Nettoertrag in Héhe von TEUR 711 (Vorjahr:
TEUR 276) ausgewiesen.

Die entstandenen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:
Geschéftsjahr (Angaben in TEUR) 2019 2018
Objektbezogene und laufende Kosten 2.357 1.565

Die Zusammensetzung der angefallenen Kosten im Einzelnen ist im Anhang dargestellt. Die Vergiitungsangaben gemél3 § 101 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und 2 sowie Satz 2 KAGB erfolgen im Anhang.

Im Geschéftsjahr 2019 wurde keine Immobilie veréuliert.

Auf die Anschaffungsnebenkosten der Sachanlagen entfallen fir das Geschéftsjahr 2019 insgesamt TEUR 1.036 (Vorjahr: TEUR 416) Abschreibungen, welche im nicht realisierten Ergebnis ausgewiesen sind.

Im Geschéaftsjahr 2019 wurden Zuschreibungen in Hohe von TEUR 4.597 (Vorjahr: TEUR 2.522) auf die Sachanlagen vorgenommen, welche im nicht realisierten Ergebnis ausgewiesen sind.

Das nicht realisierte Ergebnis betragt damit im Geschéftsahr TEUR 3.561 (Vorjahr: TEUR 2.106). In Summe ergibt sich ein positives Ergebnis des Geschéftsjahres in Héhe von TEUR 4.125 (Vorjahr: TEUR 2.382).

b) Vermdgenslage

Zum 31. Dezember 2019 betrégt das Kommanditkapital wie im Vorjahr TEUR 30.312. Das Kommanditkapital wird von einer Griindungs- und Treuhandkommanditistin zu TEUR 10 und 30.302 Anteilen je TEUR 1 zum Bilanzstichtag mittelbar Uber die Treuhanderin
beteiligte Kommanditisten gehalten.

Dieim Berichtsjahr getétigten Investitionen und gel el steten Anzahlungen zu Immobilienerwerben betragen TEUR 12.013 (Vorjahr: TEUR 8.080). Zum Bilanzstichtag entfallen damit 80,2 % (V orjahr: 90,1 %) der Bilanzsumme auf Sachanlagen. Die Anschaffungsnebenkosten
betragen zum Stichtag TEUR 1.984 (Vorjahr: TEUR 2.016) und damit 3,6 % (Vorjahr: 6,6 %) der Bilanzsumme.

Zum weiteren Vermdgen der Gesellschaft gehdren Barmittel, bestehend aus taglichen Bankguthaben (15,5% [Vorjahr: 2,8 %] der Bilanzsumme), und kurzfristige Forderungen (0,7 % [Vorjahr: 0,3 %] der Bilanzsumme).
Die Eigenkapital quote betrégt am Bilanzstichtag 53,6 % (Vorjahr: 88,1 %) der Bilanzsumme. Die Anzahl der umlaufenden Anteile ist im Anhang angegeben.

Zum Bilanzstichtag bestehen langfristige Verbindlichkeiten in Hohe von 36,5 % (Vorjahr: 9,9 %) und kurzfristige Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von 9,6 % (Vorjahr: 1,3 %) der Bilanzsumme sowie Riickstellungen in Hohe von 0,2 %
(Vorjahr: 0,7 %) der Bilanzsumme.

c) Finanzlage
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Das Finanzmanagement ist darauf ausgerichtet, VVerbindlichkeiten stetsinnerhalb der Zahlungsfrist zu begleichen und Forderungen innerhalb der Zahlungsziele zu vereinnahmen.

Fur die Gesellschaft darf Fremdkapital aufgenommen werden, die Finanzierung kann daher tiber Eigen- und Fremdkapital erfolgen. Zur Finanzierung der Immobilienkaufe wurden daher verschiedene Kredite in Hohe von TEUR 17.010 aufgenommen.
Im Geschéftsjahr 2019 erfolgte eine Auszahlung in H6he von TEUR 1.515 an die Anleger.

Dieliquiden Mittel belaufen sich zum Bilanzstichtag auf TEUR 8.475 (Vorjahr: TEUR 848).

Auferbilanzielle Finanzierungsinstrumente sind nicht vorhanden.

Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war im Berichtszeitraum jederzeit gegeben.

I1. Tatigkeitsbericht

1. Kapitalverwaltungsgesellschaft

Alsexterne K apital verwal tungsgesel I schaft wurde mit Vertrag vom 14. Januar 2016 riickwirkend ab dem 14. Januar 2015 die publity Performance GmbH, Leipzig, bestellt. Der Vertrag endet grundsétzlich mit der Beendigung der Gesell schaft, sofern er nicht auf3erordentlich
gekiuindigt wird.

Die externe K apital verwal tungsgesel Ischaft tbernimmt die Verwaltung des Al F, insbesondere Portfoliomanagement, Risikomanagement, Vertrieb von Anteilen sowie administrative Tétigkeiten, wie Fondsbuchhaltung, Jahresabschlusserstellung und Anteil swertermittiung.

Die KapitalverwaltungsgeselIschaft und ihre Angestellten, Geschéftsfuhrer, Gremienmitglieder und Beauftragten haften der Gesellschaft und den Investoren fir Handeln oder Unterlassen nur, soweit ihnen oder ihren Erfullungsgehilfen Vorsatz oder grobe Fahrléssigkeit
nachgewiesen wird. Bei Verletzung wesentlicher Verpflichtungen aus dem Gesellschaftsvertrag sowie fur Pflichtverletzungen mit Schadenfolgen fiir Leben, Korper oder Gesundheit haften sie auch fir Fahrl&ssigkeit.

Die dem AlF von der externen Kapital verwaltungsgesellschaft berechneten Gebuhren sind im Anhang sowie im Verkaufsprospekt unter Abschnitt 8.3 dargestellt. Die im Geschéftsjahr angefallenen Gebiihren sind in der Gewinn- und Verlustrechnung unter dem Posten
Verwal tungsvergiitung ausgewiesen.

Die Mitarbeiter der externen Verwaltungsgesellschaft erhalten eine feste Vergiitung in branchentblicher Hohe. Im Geschéftsiahr 2019 waren bei der externen VerwaltungsgeselIschaft im Durchschnitt 5 Mitarbeiter angestellt (Vorjahr: 5 Mitarbeiter). Die Gesamtsumme
der gezahlten (ausschliefflich fixen) Vergitung beléuft sich auf TEUR 371 (Vorjahr: TEUR 364). Auf Fuhrungskréfte entfallt TEUR 60 an der Gesamtsumme. Im Rahmen einer Geschéftsleiterumlage erfolgt die Berechnung der ibrigen Geschéftsleitervergiitung durch
die publity AG an die Kapitalverwaltungsgesell schaft.

2. Anlagestrategie und Anlageziele

Die Anlagepolitik der Fondsgesellschaft besteht bis zum planmafigen Ende der Fondslaufzeit im Wesentlichen im Erwerb, der Bewirtschaftung, der Wertsteigerung und schliefdlich der Weiterverauf3erung von Immobilien. Dazu investiert die Fondsgesellschaft mittelbar
und unmittelbar in den Erwerb eines breiten Spektrums gewerblich genutzter Qualitétsimmobilien in guter Lage Investitionen wurden nur getétigt, wenn gemaf3 den Anlagerichtlinien Qualitét, Standort und Renditeerwartung stimmten.

Das Wertschdpfungspotenzial ergibt sich aus dem Zusammenwirken von giinstigen Einkaufspreisen von Immaobilien in Verbindung mit einer Aufwertung sowie einer anschlief3enden Neupositionierung der Immobilienobjekte, die einerseits laufende Einnahmen stabilisieren
und erhéhen und andererseits Wertsteigerungen erzielen. Solche Potenziale fur eine positive Entwicklung von erworbenen Immobilien kénnen sich beispiel sweise aus bestehenden L eerstdnden, Sanierungsstau, auslaufenden Mietvertrégen oder einer bislang ineffizienten
Objektverwaltung ergeben.

Es ergaben sich im abgelaufenen Geschaftsiahr keine wesentlichen Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiirten Anlagestrategie und der Anlageziele.
3. Anlagepolitik im Geschaftsjahr

Im Geschéftgjahr 2019 hat die Fondsgesellschaft den Erwerb von vier weiteren Immobilien beurkundet.

Im Geschéftsjahr 2019 wurde die Anlagepolitik nicht geéndert.

4. Risikoprofil

Risikomanagementsystem

Aufgabe des Risikomanagements der externen Kapitalverwal tungsgesellschaft ist es, dass das Risikoprofil des Fonds seinen Anlagestrategien und -zielen entspricht. Hierzu hat die externe Kapital verwaltungsgesellschaft Risikomanagementverfahren implementiert, die
die relevanten Risiken des Fonds beriicksichtigen.

Das Risikomanagement ist in sémtliche Erwerbe von Immobilien involviert und nimmt vor Erwerb eine Risikoanalyse des Objektes vor. Die Risikoanalyse umfasst die Auswertung externer Gutachten sowie Wirtschaftlichkeitsanalysen. Die erworbenen Objekte werden
im Rahmen von Plan-1st-Analysen laufend durch das Risikomanagement Uberwacht.
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Im Rahmen des Liquiditétsmanagementsystems werden Verfahren eingesetzt, die es der Kapitalverwaltungsgesellschaft ermdglichen, eine Deckung des Liquiditétsprofils des AIF mit den bestehenden Verbindlichkeiten zu erzielen. Hierbel werden Anlagestrategie,
Zahlungsverpflichtungen und Fristen, innerhalb derer die Vermdgensgegensténde verauRert werden konnen, sowie Informationen in Bezug auf die Entwicklung der Immobilienpreise und der Kapitalmarktzinsen, der aus den Anlageobjekten erzielbaren Erldse und der
allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung einbezogen. Die Stresstests simulieren gegebenenfalls mangelnde Liquiditét der Vermdgenswerte im AlF sowie atypische Riicknahmeforderungen.

Wesentliche Risiken
Die wesentlichen Risiken des Fonds Nr. 8 sind im V erkaufsprospekt dargestellt.
Folgende Risiken wurden identifiziert:

—Ertragsrisiken

—Liquiditéatsrisiken

—Fremdkapitalrisiken

—Mietausfallrisiken

—Marktpreisrisiken

—Objektrisiken

—Operationelle Risiken

Ertragsrisiken bestehen darin, dass die tatséchliche zukunftige Entwicklung von den in den Prognoserechnungen zugrunde gelegten Annahmen abweicht. Abweichungen mehrerer Eckdaten wie geplanter Ausgaben, Mieteinnahmen und V erauf3erungsprei se kdnnen zu einer
deutlichen Verschlechterung der Ertragslage der Investmentvermogen fuhren. Ertragsrisiken ergeben sich regelméiiig, wenn andere der genannten Risiken schlagend werden.

Das Ertragsrisiko der Gesellschaft ist gleichzeitig verbunden mit dem Risiko, nicht tber ausreichend Liquiditét zu verfugen. Liquiditétsrisiken kdénnen sich bei negativer Entwicklung des Immobilienmarktes oder einzelner Objekte ergeben. Bei steigenden Ausgaben oder
fehlenden Einnahmen kann es dazu kommen, dass dem Fonds nicht gentigend frei verfligbare Zahlungsmittel zur Verfligung stehen, um fallige Verbindlichkeiten zu erfiillen. Dieses kann dazu fiihren, dass Objekte auch zu ungiinstigen K onditionen veréuf3ert werden miissen.
Mindestens quartal sweise erfolgt eine Uberpriifung des Liquiditétsplanes. Durch eine wichentliche Ubersicht tiber die Liquiditétsiage werden potenzielle Risiken friihzeitig identifiziert. Aufgrund der stabilen Liquiditéts- und Eigenkapital situation der Fondsgesellschaften
sind Liquiditatsrisiken derzeit nicht erkennbar.

Durch Aufnahme von Fremdkapital zur Finanzierung der Immobilieninvestitionen bestehen Fremdkapitalrisiken. Anderungen in Bezug auf Zinssétze und Modalitdten der Kreditvergabe kénnen sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz-, und Ertragslage der Gesellschaft
auswirken. Die sich ergebenden Zinsanderungsrisiken sind aufgrund der aktuellen Lage der Finanzmérkte jedoch als gering einzustufen.

Mietausfallrisiken kénnen sich aus L eerstand bzw. Zahlungsausfall von Mietern ergeben. Die Gesellschaft versucht, dieses Risiko durch regional e sowie mieterseitige Streuung zu minimieren. Durch eine sorgféltige Auswahl von Mietern und eine laufende Uberwachung von
deren Bonitét wird das Risiko von Mietausféllen gering gehalten. Inwieweit Covid-19 Auswirkungen auf den Fonds Nr. 8 hat, ist derzeit schwer zu prognostizieren. Aufgrund der aktuellen Situation wurde das Mietausfallrisiko hdher bewertet. Es wird davon ausgegangen,
dass die bestehenden Mietverhal tnisse fortbestehen.

Marktpreisrisiken bestehen hinsichtlich der Entwicklung der Mietzinsen und der Preisentwicklung bezuglich Gewerbeimmobilien am deutschen Immobilienmarkt. Die Entwicklung des deutschen Immobilienmarktes wird insbesondere von dem gesamtwirtschaftlichen
Umfeld sowie der Werteinschétzung und der Wertentwicklung von Immobilien in Deutschland beeinflusst. Diese Gréf3en sind von zahlreichen, sich teilwei se gegenseitig beeinflussenden Faktoren wie Zinssdtzen und der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung abhéngig,
auf die die Gesellschaft keinen Einfluss hat. Dalediglich Immobilien in Deutschland erworben werden, bestehen keine Fremdwahrungsrisiken. Der Fonds Nr. 8 befindet sich in der Liquidations- und V erwertungsphase. Die Bestandsimmobilien werden Uiber Bieterverfahren
am Markt platziert. Es ergeben sich hieraus Verwertungsrisiken. Unberticksichtigt und derzeit nur schwer zu prognostizieren, sind die Auswirkungen des Covid-19 auf diese Verwertungsrisiken im Fonds Nr. 8.

Objektrisiken bestehen darin, dass sich bei einzelnen Immobilienobjekten unabhéngig von der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung der Immobilienmérkte die angestrebten Mieteinnahmen nicht erzielen lassen oder dass diese Objekte nur zu schlechten Bedingungen
weiterverkauft werden kénnen. Objektrisiken kdnnen sich beispiel sweise ergeben durch Altlasten, versteckte Baumangel, Verschlechterungen des Umfelds der Immobilie oder gréRere Ausfélle von Mietern. Die Gesellschaft versucht, Objektrisiken durch eine umfassende
kaufmannische, rechtliche und technische Due Diligence vor dem Erwerb von Objekten zu minimieren.

OperationelleRisiken fur die Fonds ergeben sich zum einen aus deren Verwaltung durch die Gesell schaft. Die diesbeziiglichen Risiken entsprechen den bereits dargestel lten operationellen Risiken auf Ebene der K apital verwaltungsgesell schaft. Dem Vertragspartnerrisiko wird
dabei durch eine vorherige Due Diligence und einelaufende Uberwachung von deren L eistung entgegnet. Daneben bestehen steuerliche und rechtliche Risiken. Die verwal teten Fonds unterliegen der Gewerbesteuer, die VVermietung erfol gt liberwiegend umsatzsteuerpflichtig.
Bei der steuerlichen Konzeption der Investmentvermégen wurden die aktuelle Rechtsprechung der Finanzgerichte zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung, die verdffentlichte Auffassung der Finanzverwaltung sowie die zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung geltenden
Steuergesetze beriicksichtigt. Auch koénnen sich die Steuergesetze (ggf. auch riickwirkend) andern oder sich Auffassungen in der Rechtsprechung und/ oder der Finanzverwaltung éndern. Die Gesellschaft 1&sst vor Erwerb von Objekten eine umfassende rechtliche Due
Diligence durch renommierte Rechtsanwal tskanzleien durchfiihren. Durch die laufende Zusammenarbeit mit Rechtsanwalten und Steuerberatern ist zudem gewéhrleistet, dass auf rechtliche und steuerliche Anderungen schnell reagiert werden kann.

Gesamtrisikolage

— Seite 18 von 19 —
Tag der Erstellung: 07.10.2020
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Die Gesamtrisikolage des Fonds Nr. 8, die sich aus den o. g. Einzelrisiken zusammensetzt, hat sich nach unserer Einschéatzung und entsprechender Analyse und Bewertung im L aufe des Geschéftsjahres auch unter Berticksichtigung von Covid-19 nicht wesentlich verandert.
Insgesamt wird die Risikolage als gering eingestuft.

Leipzig, 3. Juli 2020
Thomas Olek, Geschéftsfiihrer der personlich haftenden Gesellschafterin
Sglinde Heiche, Geschéftsfulhrerin der personlich haftenden Gesellschafterin

Versicherung der gesetzlichen Vertreter (Bilanzeid)

(Erkldrunggem. 8158 S. 1KAGBi.V.m.8135Abs. 1Nr. 3KAGBi.V.m. 8264 Abs. 2S.3,8289 Abs. 1S.5HGB
zum Jahresabschluss und zum Lagebericht fur das Geschaftgahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019)

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaf3 den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen der Jahresabschluss ein den tatséchlichen Verha tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage der geschlossenen Investment KG vermittelt und
im Lagebericht der Geschéftsverlauf einschliefdich des Geschaftsergebnisses und die Lage der geschlossenen Investment KG so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der geschlossenen
Investment KG vermittelt wird.

Leipzig, den 3. Juli 2020
Thomas Olek, Geschéftsfiihrer der personlich haftenden Gesellschafterin

Sglinde Heiche, Geschéftsfulhrerin der personlich haftenden Gesellschafterin
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