UNTERNEHMENSREGISTER

Servicel nvest K apitalver waltungsgesellschaft mbH
M dnchen

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

Geschéftsbericht zum Geschéftgahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

1. Rahmenbedingungen

Die Gesellschaft ist Bestandteil der Unternehmensgruppe I nstitutional Investment Group GmbH mit Sitz in der Hamburger Allee 45 in Frankfurt am Main (, Muttergesellschaft"). Die Muttergesellschaft halt samtliche Anteile an der Gesell schaft.
Bei dem vorliegenden Geschéftsbericht handelt es sich um den Jahresabschluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang sowie den Lagebericht der Gesellschaft fir das Geschéftsiahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018.
2. Lagebericht

a. Unternehmen

Samtliche Anteile an der Gesellschaft werden seit dem 1. Dezember 2017 von der Institutional Investment Group GmbH, Frankfurt am Main, gehalten. Im Rahmen der Ubernahme der Gesellschaftsanteile hat die Institutional Investment Group eine Anderung des
Geschéftsfokus hin zu Insourcing-Leistungen und Partnerfonds erwirkt.

b. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Vor dem Hintergrund der aktuellen, allgemeinen Rahmenbedingungen besteht nach wie vor wesentliches Interesse institutioneller Investoren an Immobilienanlagen, auch wenn sich Anzeichen fur eine Verlangsamung der Investitionstétigkeit feststellen lassen. Innerhalb
der institutionellen Immobilienanlage ist der Trend der Investoren zu eher kleineren Vehikeln mit stérkerer Spezialisierung sowie zu deutlich hoherer Transparenz, groRerer Unabhéngigkeit von Immobilienmanagern und allgemein héherer Professionalitét bis hin zur
Aufspaltung der bisher geschlossenen Wertschdpfungskette bei indirekten Immobilieninvestitionen jedoch véllig unverdndert. Gleichzeitig entwickelt sich der Markt fir Administrationsplattformen stetig weiter. Insbesondere die Aufspaltung der Wertschdpfungskette
bringt mit sich, dass auch K apital verwaltungsgeselIschaften sich im Rahmen der Administration der Immobilienanlage spezialisieren miissen, wenn sie wettbewerbsfahig bleiben mochten. Diese Trends férdern die Geschéftstétigkeit der Gesellschaft, die seit Ubernahme
der Gesellschaftsanteile durch die Institutional Investment Group GmbH den eigenen Fokus insbesondere auf das Insourcing von KV G-Leistungen und Partner-Fonds-L ésungen gesetzt hat.

Das wirtschaftliche Umfeld fur die Geschéftstétigkeit der Gesellschaft kann daher positiv bezeichnet werden.

c. Geschéftsver lauf

Im insgesamt 8. Geschéftsjahr hat die Gesellschaft ihre geschéftlichen Aktivitéten dahingehend verandert, dass sie erste Insourcing-Mandate abgeschlossen und einen Partner-Fonds aufgelegt hat, welcher sich noch in der Platzierungsphase befindet.
Daneben verwaltet die Gesellschaft unverandert geschlossene Immobilienfonds (,, Altfonds") fiir eine Konzerngesellschaft einer deutschen Versicherung.

Die Gesellschaft arbeitet mit ihrer MuttergeselIschaft eng zusammen, um insbesondere institutionellen Anlegern und |mmobilien-Asset-Managern stets geeignete L 6sungen fiir die Immobilienanlage anbieten zu kénnen und um die Nutzung der auf beiden Seiten bestehenden
K ompetenzen und Kapazitéten sowohl im Interesse der Mandanten als auch im Interesse der Gesell schaften zu optimieren.

d. Vermogens-, Finanz- und Ertragsiage
|. Ertragslage

Da die Gesellschaft ihre Geschéftstétigkeit im Geschéftsjahr 2018 auf die Geschéftsfelder Insourcing und Partnerfonds neu ausgerichtet hat, resultieren wesentliche Ertrége noch aus den fortgefthrten Altfonds-Mandaten. Aus dem genannten Grund konnten die Ertrage
nur leicht auf 892.319,29 € gesteigert werden (Vorjahr 886.163,36 €). Die zum Jahresstart begonnene strategi sche Neuausrichtung ist urséchlich dafiir, dass im abgelaufenen Jahr noch ein Fehlbetrag erzielt wurde, wenngleich die Neuausrichtung neben den gewonnenen
Mandaten insbesondere dahingehend erste Friichte zeigte, dass sich einige Kostenpositionen wesentlich reduzieren lielen. Dies betrifft z. B. die nahezu erreichte Halbierung der Miete fur unsere Birordume. Auf der Einnahmenseite werden kinftige Ertrége aus z. B.
dem noch in der Platzierungsphase befindlichen Partner-Fonds erwartet.
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Nach Abschreibungen betragt das Ergebnis der normalen Geschéftstétigkeit fur das Jahr 2018 23.222,67 € (nach -468.342,75 € in 2017). Der Fehlbetrag des Geschéftsjahres nach Steuern belauft sich auf -23.569,68 € (nach -468.574,09 € in 2017).
Aufgrund der ersten Erfolge der strategischen Neuausrichtung der Geschéftstétigkeit wird die Geschéftslage als glinstig eingeschétzt.
11. Finanzlage

Mit einer Liquiditétsreserve zum 31.12.2018 in Hohe von 586.122,13 € verfligt die Gesellschaft tiber einen ausreichenden Puffer, um auch fiir eventuell erforderliche Investments in der Zukunft gerlistet zu sein, ohne unmittelbar Darlehen (auch innerhalb der Unterneh-
mensgruppe) in Anspruch nehmen zu miissen. Die Liquiditét ist kurzfristig als Sichteinlage bzw. auf dem Geschéftskonto angelegt, um hohe Flexibilitét zu haben.

111. Vermogenslage

Die Bilanzsumme der Gesellschaft belé&uft sich bei einem bilanziellen Eigenkapital von 539 TEUR zum 31.12.2018 auf 707 TEUR. Dies entspricht einer Eigenkapitalquote von 76,3% (Vorjahr 73,9%). Der Gesamtrestbuchwert der Sachanlagen der Gesellschaft betrégt
10.983,00 € (nach 14.784,00 € zum 31.12.2017).

Das gezeichnete Kapital ist im VVergleich zum Vorjahr mit 125.000 € unverandert geblieben. In den Gewinnriicklagen ist unverandert ein Betrag in Hohe von 600.000 € eingestellt. Die Kapitalriicklage betragt unverandert 300.000 €.

31.12.2018 31.12.2017
gezeichnetes Eigenkapital 125 TEUR 125 TEUR
Kapitalricklage 300 TEUR 300 TEUR
Gewinnrucklagen 600 TEUR 600 TEUR
Bilanzgewinn/-verlust -486 TEUR -462 TEUR
Eigenkapital 539 TEUR 563 TEUR
Eigenkapital quote 76,3 % 739 %

Der Jahresfehlbetrag von 2017 fiihrt zu einem Bilanzverlust. Die Vermdgensiage des Unternehmens kann weiter aus Sicht des Zeitpunkts der Erstellung des L ageberichts al's geordnet betrachtet werden.

Auch die Liquiditét der Gesellschaft war im Berichtsjahr und am Bilanzstichtag geordnet und die Zahlungsbereitschaft jederzeit gewéhrleistet. Die Eigenkapitalquote stieg leicht auf 76,3 % (Vorjahr 73,9 %) bel einer vor Steuern erneut verbesserter Ertragssituation. Die
aufsichtsrechtlichen Kapitalanforderungen wurden im Berichtszeitraum eingehalten.

e. Risikobericht
1. Risikomanagementsystem

Die Gesellschaft verflgt Uber eine ordnungsgemafie Geschéftsorganisation, welche insbesondere die Einrichtung und Unterhaltung eines angemessenen Risikomanagementsystems und angemessene Kontrollverfahren umfasst. Dabei ist zu beachten, dass die Gesellschaft
zwar as externe KVG bei einem geschlossenen AlF beauftragt ist, dieser sich jedoch im Jahr 2018 noch in der Platzierungsphase befindet. Somit beziehen sich ale diesbeziiglichen Aussagen auf die derzeitige Geschéftstétigkeit der Gesellschaft. Ausgehend von dem
Geschéftsfeld sowie den Unternehmenszielen und Planungen hat die Gesellschaft im Rahmen ihrer Risikopolitik ihre Geschéfts- und Risikostrategie festgelegt. Hieraus abgeleitet hat die Gesellschaft angemessene interne Risikosteuerungs- und Controllingprozesse
eingerichtet, die eine | dentifizierung, Bewertung, Steuerung, Uberwachung und Kommunikation der wesentlichen Risiken gewéhrleisten.

Fur die kiinftig geplanten Aktivitaten und etwaige zu konzipierende geschlossenen AlF sind die nachstehend genannten Systeme Uiber eine vorbereitete Auslagerung soweit aufgebaut, dass die Umsetzung bei Bedarf sofort erfolgen kann:

Fur die Identifikation, Analyse, Bewertung und Steuerung der Einzelrisiken in den Betrachtungsbereichen sind die Risk Owner als Risikoverantwortliche zusténdig. Der Risk Manager tberpriift in seiner ibergeordneten Funktion im Rahmen des Monitorings regelméiig
die durch die Risk Owner vorgenommene Risikoeinstufung sowie insbesondere die eingel eiteten Gegenmaf3nahmen auf ihre Wirksamkeit und Effizienz im Sinne einer Reduktion des Gefahrdungspotenzials. Das Monitoring und die Risikofriiherkennung erfolgen anhand
von Limitsystemen. Der Risk Manager a's Risikomanagement-Beauftragter im Unternehmen tibernimmt neben der Uberwachung des Limitsystems und dem Risikoreporting an die Geschéftsfiihrung auch die Koordination der Risikomanagement-Aktivitéten, indem er u.
a. als zentraler Ansprechpartner fiir die Risk Owner fungiert. Der Risk Manager verantwortet zudem die prozessintegrierte Uberwachung der Angemessenheit der strukturellen und inhaltlichen Ausgestaltung desimplementierten Risikomanagementprozesses einschliellich
der genutzten Anwendungen und Tools im Hinblick auf aktuelle Anforderungen. Prozessunabhangig wird die Funktionsfahigkeit des RM S mindestens einmal jahrlich durch die Interne Revision Gberwacht.

Das Risikomanagement/-controlling ist organisatorisch vom Portfoliomanagement unabhangig und direkt jeweils einem anderen Mitglied der Geschéftsfihrung unterstellt. Die erforderliche Unabhéngigkeit von Portfoliomanagement und Risikocontrolling vollzieht sich
daher bis auf die Ebene der Geschéftsfiihrung.

GemaR den aufsichtsrechtlichen Anforderungen ermittelt die Gesellschaft regelméRig ihre Risikotragfahigkeit. Hierzu bestimmt die Gesellschaft zum einen das Gesamtrisikopotenzial, zum anderen das Risikodeckungspotenzial. Die Gesellschaft definiert das Risikode-
ckungspotenzia auf Basis des haftenden Eigenkapitals, also dem zur Verlustdeckung verfiigbaren Substanzwert, abziglich eines eventuellen Jahresfehlbetrages des |aufenden Jahres. Das Gesamtrisikopotenzial ermittelt sich aus der Summe aler Risiken, die sich aus der
Geschéftstétigkeit der Gesellschaft ergeben. Fur das Berichtsjahr war die Risikotragfahigkeit der Gesellschaft ausnahmsl os gegeben. Zum 31.12.2018 hat das ermittelte Gesamtrisikopotential 57,06% (V orjahr 48,81%) des Risikodeckungspotential s der Gesellschaft betragen.
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Zur Ermittlung dieses Wertes, werden die operationellen Risiken, das Liquiditétsrisiko sowie das Adressenausfallrisiko addiert und in das Verhdltnis zum Eigenkapital gesetzt. Das so ermittelte Gesamtrisikopotential fuhrt dann zu dem ausgewiesenen Wert. Nachdem
noch kein geschlossener AlF platziert wurde, waren diesbezgliche potentielle Risiken nicht zu berticksichtigen.

Die Gesellschaft hat 2018 das bestehende Risikomanagementsystem (RMS) tberpriift und bedarfsgerecht sowie regul atorisch bedingt angepasst und erweitert. Dasich die mai3geblichen Anforderungen und Rahmenbedingungen in einem dynamischen Geschéftsfeld laufend
verandern, ist der Status Quo permanent zu hinterfragen und sind entsprechende Anpassungen vorzunehmen. Dabei wird gepriift, ob die strukturelle und inhaltliche Ausgestaltung des implementierten RMS einschlief3lich der genutzten Anwendungen und Tools und der
Dokumentations- und Berichtserfordernisse noch den aktuellen Anforderungen gerecht wird.

I1. Fur unsere Gesellschaft relevante Risikokategorien im Einzelnen
Die Risikoeinschétzung ist im Verhdtnis zum Vorjahr nahezu unverandert geblieben und wird im Folgenden dargestellt.
1. Adressenausfallrisiken

Das Adressenausfallrisiko auf Ebene der Gesellschaft besteht darin, dass Geschéftspartner ihre vertraglich geschuldeten Leistungen mangels L eistungsfahigkeit oder Leistungswilligkeit nicht vertragsgerecht erbringen. Die fur die Gesellschaft wesentlichen ,, Adressen"
hierbel sind Kreditinstitute.

Das Adressenausfallrisiko wird als gering eingestuft. Freie Mittel werden in Form von Fest- oder Tagesgeldanlagen bei renommierten Kreditinstituten angelegt oder falls dies zu ,, Strafzinsen" des jeweiligen Kreditinstitutes filhren sollte, auf dem Geschéftskonto belassen.
2. Marktpreisrisiken

Das Marktpreisrisiko auf Ebene der Gesellschaft umfasst alle Risiken, die fir die Gesellschaft durch ungiinstige VV erdnderungen von Markt beeinflussenden Faktoren entstehen, welche sich negativ auf Gewinn-/V erlust- und Bilanzwerte der Gesellschaft auswirken. Hierunter
fallen insbesondere Zinsanderungsrisiken, Kursanderungsrisiken und Wahrungsrisiken. Da auf Gesellschaftsebene grundsétzlich nur Fremdwahrungsexposure im Zusammenhang mit Dienstleistungen fir Fonds in Fremdwahrungsléndern vorhanden ist, keine eigenen
Wertpapieranlagen getétigt werden und keine Fremdfinanzierung besteht, ist das Marktpreisrisiko a's gering einzustufen.

3. Liquiditatsrisiken

Das Liquiditatsrisiko besteht darin, dass die Gesellschaft ihren laufenden Zahlungsverpflichtungen nicht mehr nachkommen kann. Zur Uberwachung des Risikos dient der Cash-Flow-Plan, der monatlich erstellt und tiberwacht wird. Die Gesellschaft hat tber entsprechende
Prozesse sichergestellt, dass eine Liquiditétsplanung und -Uberwachung ordnungsgemén erfolgen kann.

Das Liquiditétsrisiko auf Ebene der Gesellschaft wird derzeit maf3geblich bestimmt durch den Liquiditétszufluss aus dem Gebuihrenaufkommen der Dienstleistungsvertrége fir die Verwaltung von Bestandfonds. Negative Einfliisse auf die kiinftige Liquiditatsentwicklung
der Gesellschaft sind derzeit nicht erkennbar.

4. Operationelle Risiken

Im Management der operationellen Risiken hat die Gesellschaft fur wesentliche Risikoarten ein mindestens quartal sweises Assessment durch die Risk Owner beibehalten. Fir Risiken, die nicht als wesentlich eingestuft sind, betragt der Untersuchungszeitraum bis zu 12
Monate. Die Berichterstattung erfolgt hier — wie bei den Finanzrisiken - auf Ebene der Gesellschaft und kiinftig auch auf Ebene der AIF.

Folgende Risikoarten stuft die Gesellschaft als Kernrisiken im Bereich der operationellen Risiken ein:
- Personalrisiko
- Prozess-/Schnittstel lenrisiko
- Reputationsrisiko
- Rechtsrisiko
- Produktrisiko

Der Limitierung kiinftigen Wachstums infolge begrenzter interner Kapazitéten (Personalrisiko) versucht die Gesellschaft durch ein adéquates Personal wachstum verbunden mit einem flexiblen Back-up durch externe Dienstleister weiter zu begegnen.

Infolge der zunehmenden Anzahl und Komplexitét der Prozesse und der an den Prozessen beteiligten Personen und Einheiten ist auch das Schnittstellenrisiko im Fokus, welchem mit berei chsiibergreifenden Prozessbeschreibungen und Arbeitsanwei sungen entgegengewirkt
werden soll. Die | T-Datenlandschaft ist vor dem Hintergrund erhdhter Datenanforderungen und gemél3 den gesetzlichen Anforderungen weiter fortzuentwickeln.

Erwartete Schadensfalle aus anhangigen Rechtsstreitigkeiten werden bei der Ermittlung des Risikopotentials zur vierteljahrlichen Priifung der Risikotragfahigkeit einbezogen.

Rechtsanderungsrisiken bestehen insbesondere hinsichtlich neuer aufsichtsrechtlicher Anforderungen. Diesen versucht die Gesellschaft durch eine frilhzeitige Analyse der Auswirkungen auf die Geschéftstétigkeit sowie des sich ergebenden Anpassungs- bzw. Umsetzungs-
bedarfs zu begegnen.
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Ein wesentliches operationelles Risiko auf Ebene der Gesellschaft besteht angesichts der bestehenden Produktpalette infolge moglicherweise nachlassender Attraktivitét der Produkte. Die Gesellschaft ist im Sinne ihrer Geschéfts- und Risikostrategie bestrebt, ihren
Unternehmenserfolg tber Produktdiversifizierung zu sichern.

111. Gesamteinschatzung

Wir erachten die Gesamtrisikosituation des Unternehmens fur ausgewogen und eine Geféhrdung der Risikotragfahigkeit fiir nicht gegeben. Nach Ablauf des Geschéftsjahres, sind keine Ereignisse eingetreten, die von wesentlicher Bedeutung sind und zu einer veranderten
Beurteilung der Lage des Unternehmens fuhren kénnten.

f. Prognosebericht

Die Strategie der Gesellschaft sieht vor, sich nach der Neuausrichtung mit ihren Aktivitaten insbesondere auf Insourcing- und Partnerfonds-Mandate zu konzentrieren. Dabei wird sie auf das Netzwerk, die Kompetenz und Ressourcen ihrer Gesellschafterin zuriickgreifen,
was wesentlich zu den Erfolgschancen beitragen sollte.

Daneben wird die Servicelnvest das von ihr bisher betriebene Geschaft —, namlich die Erbringung von Leistungen fur Bestandsfonds bzw. Fonds anderer Emittenten, — weiter betreiben.
Die geplanten Aufwendungen fiir bezogene L eistungen, Personal- und sonstige Aufwendungen haben wir konservativ berechnet.
In Anbetracht der ersten abgeschlossenen Insourcing-Mandate und des sich noch in der Platzierung befindlichen Partnerfonds im Jahr 2018 erwarten fir die Zukunft steigende Provisionsertrége und positive Jahresergebnisse.

Unter der Annahme, dass die Vergiitungen fir die bereits abgeschlossenen Neumandate vereinnahmt werden konnen, rechnet die Gesellschaft damit bei nicht wesentlich veréndertem Personalstand fir das Jahr 2019 mit einem positiven EBIT abschlief3en zu kénnen.

Munchen, den 04. April 2019
Servicel nvest K apitalver waltungsgesellschaft mbH
- Die Geschéftsfuhrung
Jorg Homann
Jirgen Preiflinger

Johannes Zahn

Bilanz zum 31.12.2018

AKTIVA

Geschéftg ahr Vorjahr
EUR EUR EUR

1. Forderungen an Kreditinstitute
Téglich falig 586.122,13 643.244,88
2. Beteiligungen 39.849,00 39.849,00
3. Anteile an verbundenen Unternehmen 25.000,00 25.000,00
4. Sachanlagen 10.983,00 14.784,00
5. Sonstige Vermdgensgegenstande 27.700,21 14.864,70
6. Rechnungsabgrenzungsposten 17.769,63 24.289,18

— Seite 4 von 12 -
Tag der Erstellung: 27.12.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
707.423,97 762.031,76
PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Sonstige Verbindlichkeiten 4.430,25 27.117,09
2. Rechnungsabgrenzungsposten 353,98 0,00
3. Ruckstellungen
Andere Ruckstellungen 163.190,82 171.896,07
4. Eigenkapital
a) Gezeichnetes Kapital 125.000,00 125.000,00
b) Kapitalriicklage 300.000,00 300.000,00
¢) Gewinnriicklagen
Andere Gewinnriicklagen 600.000,00 600.000,00
d) Bilanzverlust -485.551,08 -461.981,40
539.448,92 563.018,60
707.423,97 762.031,76
Fur Anteilinhaber verwaltete Investmentvermdgen:
Summe der Net Asset Values der zwei Investmentvermogen:
EUR 20.928.844,10 (im Vj. zwei Investmentvermdgen EUR 21.173.506,87)
Gewinn- und Verlustrechnung vom 1. Januar 2018 bis 31. Dezember 2018
Geschéftg ahr Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Laufende Ertrage aus Beteiligungen 0,00 12.500,00
2. Provisionsertrége 892.319,29 886.163,36
3. Sonstige betriebliche Ertrége 40.944,35 47.926,31
4. Allgemeine Verwal tungsaufwendungen
a) Personalaufwand
aa) L6hne und Gehalter 490.130,35 669.216,89
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Geschéftsjahr Vorjahr

EUR EUR EUR

ab) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung und fir Unterstiitzung 76.760,49 96.425,98
566.890,84 765.642,87

b) Andere Verwaltungsaufwendungen 359.156,31 593.411,68
-926.047,15 -1.359.054,55

5. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf immaterielle Anlagenwerte und Sachanlagen 4.608,78 5.138,90
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 25.830,38 50.738,97
7. Ergebnis der normalen Geschaftstétigkeit -23.222,67 -468.342,75
8. Sonstige Steuern 347,01 231,34
9. Jahresfehlbetrag 23.569,68 468.574,09
10. Verlustvortrag aus dem Vorjahr 461.981,40 -6.592,69
11. Bilanzverlust 485.551,08 461.981,40

Anhang zum 31.12.2018

1 Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die Servicelnvest Kapital verwaltungsgesel Ischaft mbH ist eine Kapital verwaltungsgesellschaft im Sinne des § 17 Abs. 1 des K apitalanlagegesetzbuches (KAGB).

Servicelnvest

Firmenname laut Registergericht Servicelnvest Kapital verwal tungsgesel Ischaft mbH
Firmensitz laut Registergericht Miinchen

Registergericht Mdinchen

Register-Nr. HRB 193208

2. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften des Handel sgesetzbuches in der Fassung des Bilanzrichtlinien-Umsetzungsgesetzes (BilRUG) und der Verordnung tiber die Rechnungslegung der Kreditinstitute und Finanzdienstleistungsinstitute
sowie des GmbH-Gesetzes erstellt.

Die Forderungen an Kreditinstitute sowie sonstige Vermdgensgegensténde sind zum Nennbetrag bewertet.

Die Beteiligungen und Anteile an verbundenen Unternehmen sind zu Anschaffungskosten bilanziert.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungskosten angesetzt und um planméf3ige Abschreibungen vermindert. Die planméfigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermdgensgegensténde linear vorgenommen.
Geringwertige Vermdgensgegenstande mit Anschaffungskosten bis EUR 800,00 wurden im Jahr des Zugangs voll abgeschrieben.

Die im aktiven Rechnungsabgrenzungsposten abgebildeten Ausgaben sind mit ihrem Nennbetrag angesetzt.
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Die Verbindlichkeiten sind zum Erfllungsbetrag passiviert.

Die Ruickstellungen wurden fir ungewissen Verbindlichkeiten gebildet, die das abgel aufene Geschéftsjahr betreffen. Dabel wurden alle erkennbaren Risiken beriicksichtigt.
3. Angaben zur Bilanz

3.1 Angabe zu Forderungen

Servicel nvest 2018

Art 0-3 Monate 3-12 Monate 1-5Jahre Uber 5 Jahre Summe
EUR EUR EUR EUR EUR

Forderungen an Kreditinstitute 586.122,13 0 0 0 586.122,13

Die Forderungen an Kreditinstitute betreffen ausschlief3lich Anlagen in kurzfristigen Termingeldern sowie Kontokorrentkonten.

3.2 Angaben Uber den Anteilsbesitz an anderen Unternehmen

Die Gesellschaft hélt 50 % an der CatellaDoric Verwaltungs GmbH mit Sitz in Offenbach am Main. Die Beteiligung ist mit einem Wert von TEUR 15in der Bilanz ausgewiesen. Das Eigenkapital der Gesell schaft betrégt TEUR 37. Der Jahrestiberschuss 2018 betrégt TEUR 5.

Die Gesellschaft hélt 50 % an der Zweite CD Verwaltungs GmbH mit Sitz in Offenbach am Main. Die Beteiligung ist mit einem Wert von TEUR 13in der Bilanz ausgewiesen. Das Eigenkapital der Gesellschaft betrégt TEUR 38. Der Jahrestiberschuss 2018 betragt TEUR 5.

Die Gesellschaft halt 50 % an der Dritte CD Verwaltungs GmbH mit Sitz in Offenbach am Main. Die Beteiligung ist mit einem Wert von TEUR 12 in der Bilanz ausgewiesen. Das Eigenkapital der Gesell schaft betrégt TEUR 31. Der Jahrestiberschuss 2018 betrégt TEUR 3.

Die Gesellschaft halt 100 % an der CT Komplementér GmbH mit Sitz in Miinchen. Die Gesellschaft wurde am 04.10.2016 gegriindet. Der Anteil an verbundenen Unternehmen ist mit einem Wert von TEUR 25 in der Bilanz ausgewiesen. Das Eigenkapital 2017 der
Gesellschaft betragt TEUR 16. Der Jahresfehlbetrag 2017 betrégt TEUR 6. Die ausgewiesenen Anteile an verbundenen Unternehmen sind insgesamt von untergeordneter Bedeutung. Auf die Aufstellung eines K onzernabschlusses wurde daher entsprechend § 290 Abs.

5 HGB in Verbindung mit § 296 Abs. 2 HGB verzichtet.
3.3 Sachanlagen
Die Entwicklung der Sachanlagen ist dem beigefuigten Anlagenspiegel zu entnehmen.

Die Sachanlagen bestehen insgesamt aus Betriebs- und Geschéftsausstattung. Die Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermdgensgegenstande linear vorgenommen.

ANLAGENSPIEGEL zum 31. Dezember 2018

Anschaffungs-, Her stellungskosten

01.01.2018 Zugénge Abgénge Umbuchungen
EUR EUR EUR EUR

Anlagevermdgen
I. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und Ge- 39.628,84 5.229,78 8.823,13 0,00
schéftsausstattung
Summe Sachanlagen 39.628,84 5.229,78 8.823,13 0,00
I1. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unterneh- 25.000,00 0,00 0,00 0,00
men

Anschaffungs-, Her stellungskosten
31.12.2018

EUR

36.035,49

36.035,49

25.000,00
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Anschaffungs-, Her stellungskosten

Anschaffungs-, Her stellungskosten

01.01.2018 Zugange Abgange Umbuchungen 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR
2. Beteiligungen 39.849,00 0,00 0,00 0,00 39.849,00
Summe Finanzanlagen 64.849,00 0,00 0,00 0,00 64.849,00
Summe Anlagevermdgen 104.477,84 5.229,78 8.823,13 0,00 100.884,49
kumulierte Abschreibungen Abschreibungen Geschéfts- kumulierte Abschreibungen
01.01.2018 jahr Zugange Abgange Umbuchungen 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Anlagevermdgen
|. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und 24.844,84 4.608,78 0,00 4.401,13 0,00 25.052,49
Geschéftsausstattung
Summe Sachanlagen 24.844,84 4.608,78 0,00 4.401,13 0,00 25.052,49
I1. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Un- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ternehmen
2. Beteiligungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe Anlagevermdgen 24.844,84 4.608,78 0,00 4.401,13 0,00 25.052,49
Zuschreibungen Geschéfts ahr Buchwert 31.12.2018
EUR EUR
Anlagevermdgen
I. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 0,00 10.983,00
Summe Sachanlagen 0,00 10.983,00
I1. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 25.000,00
2. Beteiligungen 0,00 39.849,00
Summe Finanzanlagen 0,00 64.849,00
Summe Anlagevermdgen 0,00 75.832,00

3.4 Sonstige Ver mogensgegenstande

Die sonstigen Vermégensgegenstande beinhalten im Wesentlichen die hinterlegte Kaution aufgrund des Mietverhétnissesin der Firstenrieder Stral3ein Miinchenin Hohevon TEUR 16, Umsatzsteuerforderungen in Héhe von TEUR 7 und K érperschaftsteuerriickforderungen
in Héhe von TEUR 3.
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3.5 Sonstige Verbindlichkeiten

Servicel nvest

Art 0-3 Monate 3-12 Monate 0-3 Monate 1-5 Jahre Uber 5Jahre Summe
EUR EUR EUR EUR EUR

Sonstige Verbindlichkeiten 0,00 1.321,83 0,00 0,00 1.321,83

Verbindlichkeiten aus L& L 3.108,42 0,00 0,00 0,00 3.108,42

Gesamtsumme 3.108,42 1.321,83 0,00 0,00 4.430,25

Die sonstigen Verbindlichkeiten betreffen Verbindlichkeiten aus der Umsatzsteuer in Hohe von TEUR 1 sowie Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung in Hhe von TEUR 3.

3.6 Andere Ruckstellungen

Die anderen Riickstellungen beinhalten Riickstellungen fir Personalkosten (inkl. Boni) in Hohe von TEUR 111, fiir ausstehende Rechnungen in Hohe von TEUR 14 sowie fiir sonstige Verwal tungsaufwendungen in Hohe von TEUR 38. Samtliche Rickstellungen haben
eine Restlaufzeit von unter einem Jahr. Eine Abzinsung war demzufolge nicht erforderlich.

3.7 Eigenkapital
Das Stammkapital der Gesellschaft betragt TEUR 125 und ist voll einbezahlt.
4. Erléuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

4.1 Provisionsertrége

Wesentlicher Posten innerhalb der Provisionsertrége ist die Vergiitung fir Immobilienfondsverwaltung in Hohe von TEUR 718. Dieser setzt sich zusammen aus den jéhrlichen Treuhandgebihren in Hohe von TEUR 129 und den Fondsverwal tungsgebihren in Hohe von
TEUR 589. Die Leistungen werden im Wesentlichen fiir Dritte erbracht. Die Ubrigen Provisionsertrége betreffen Erl6se aus A sset-Management-V ertrégen sowie sonstigen Dienstleistungen und Erlse aus V erkaufsgebihren.

4.2 Sonstige betriebliche Ertrége

Die sonstigen betrieblichen Ertrége beinhalten im Wesentlichen Ertrége aus verauslagten Fondskosten in Hohe von TEUR 25.

4.3 Personalaufwand

Von den Personalaufwendungen entfallen EUR 2.599,04 (Vj. EUR 2.599,04) auf Aufwendungen aus der betrieblichen Altersversorgung.
5. Sonstige Angaben

5.1 Sonstige finanzielle Ver pflichtungen

Servicel nvest

biszu 1 Jahr 1bis5 Jahre mehr als5 Jahre
Art TEUR TEUR TEUR
Miet- und Leasingvertrége 9 238 0
Summe 9 238 0
5.2 Mitarbeiter

Im Geschéaftsjahr wurden durchschnittlich 5,5 Arbeitnehmer beschéftigt (Vj. durchschnittlich 7,5 Arbeitnehmer).

5.3 Organbeziige
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Der Geschéftsfilhrer Jsrg Homann hat keine Beziige von der Gesellschaft erhalten. Im Ubrigen wird auf die Angabe der Organbeziige nach § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

5.4 Namen der Geschaftsfihrer

Servicel nvest 2018

Geschéftsfihrer Tatigkeit

Jurgen Preilinger Geschéftsfiihrer Asset- und Portfoliomanagement
Jorg Homann Geschéftsfiihrer Risikomanagement, Compliance

Mit Wirkung zum 01.02.2019 wurde Johannes Zahn als weiterer Geschéftsfiihrer bestellt.
5.5 Mitglieder des Aufsichtsrats

Servicel nvest 2018

Aufsichtsrat Tatigkeit

Georg Klusak (Vorsitzender) Rechtsanwalt

Andreas Billmaier (stellv. Vorsitzender) Bereichsleiter Beteiligungsmanagement der NURNBERGER Versicherung
Josef Brandhuber Selbststandiger Berater

5.6 Honorar des Abschlussprifers

Das vom Abschlusspriifer fur das Geschéftsjahr berechnete Gesamthonorar furr Abschlusspriifungsleistungen betrégt TEUR 25.

5.7 Vorgange von besonder er Bedeutung nach Ablauf des Geschéafts ahres

Nach Ablauf des Geschéftsjahres sind keine weiteren Ereignisse eingetreten, die von wesentlicher Bedeutung sind und zu einer veranderten Beurteilung der Lage des Unternehmens fiihren kdnnten.
5.8 Vorschlag bzw. Beschluss zur Ergebnisverwendung

Die Geschaftsfiihrung schlagt in Ubereinstimmung mit den Gesellschaftern vor, den Bilanzverlust von EUR 485.551,08 auf neue Rechnung vorzutragen.

5.9 Unterschrift der Geschéftsfuhrung

Miinchen, den 16.05.2019

Die Geschéftsfiihrung
Jurgen Preiflinger
Jorg Homann

Johannes Zahn

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Servicelnvest Kapital verwaltungsgesellschaft mbH, Miinchen
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Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Servicel nvest Kapital verwal tungsgesel | schaft mbH, M inchen, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und V erlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar biszum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang,
einschliefdich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der Servicelnvest Kapital verwal tungsgesellschaft mbH, Minchen, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

. entspricht der beigefiigte Jahresabschlussin allen wesentlichen Belangen den deutschen handel srechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsméiger Buchfiihrung ein den tat-
séachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 und

. vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsméRiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts' unseres Bestétigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen
unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen den Geschéftsbericht — ohne weitergehende Querverweise auf externe Informationen —, mit Ausnahme des gepriiften Jahresabschlusses, des gepruften
L ageberichts sowie unseres Bestétigungsvermerks.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen
. wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zum Lagebericht oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

. anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafirr, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze
ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhal tnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragsl age der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich firr dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit
den deutschen Grundsétzen ordnungsmaf3iger Buchfihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsi chtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlédgig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafurr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Auferdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Ma3nahmen (Systeme), die sie a's notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungsl egungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des L ageberichts.
Verantwortung des Abschlussprifers fur die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestétigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung
durchgefiihrte Prifung eine wesentliche fal sche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen knnen aus V erstdfR3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden al's wesentlich angesehen, wenn verniinfti gerwel se erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt
die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung iben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

. identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fuhren Priifungshandlungen al's Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um a's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche fal sche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei
VerstoRRen hoher as bei Unrichtigkeiten, da Verstof3e betriigerisches Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollstéandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AufRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten

konnen.

. gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten V orkehrungen und Maf3nahmen, um Priifungshandlungen
zu planen, die unter den gegebenen Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

. beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusam-
menhangenden Angaben.

. ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prii-

fungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit aufwer-

fen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestétigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu
machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestétigungsvermerks erlangten Pri-
fungsnachweise. Zukuinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfhren kann.

. beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschliefllich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrundeliegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmaf3iger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft vermittelt.

. beurteilen wir den Einklang des L ageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesell schaft.

. fhren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbeson-

dere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gel egten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen.
Ein eigensténdiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrundeliegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich
von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung
feststellen.

Frankfurt am Main, den 17. Mai 2019

Pricewater houseCooper s GmbH
Wirtschaftspr ifungsgesellschaft

Eva Handrick, Wirtschaftspr tfer
ppa. Heiko Sundermann, Wirtschaftspr ifer
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