UNTERNEHMENSREGISTER

WealthCap | mmobilien Deutschland 40 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
M inchen
Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020

VERMERK DESUNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Wealthcap Immobilien Deutschland 40 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Miinchen
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHL USSES UND DES LAGEBERICHTS
Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Wealthcap Immobilien Deutschland 40 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Miinchen, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020, der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftsiahr vom 1. Januar bis zum 31.
Dezember 2020 sowie dem Anhang einschliellich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der Wealthcap Immobilien Deutschland 40 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Miinchen, fir
das Geschéftsiahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 geprdift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

eentspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapital anlagegesetzbuchs (KAGB)
und den einschlagigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 sowie ihrer Ertragslage fur
das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 und

svermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
einschl&gigen européischen Verordnungen.

GemaR § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsméfiigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefuhrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt .,V erantwortung des Abschlusspriifers fir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige | nfor mationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen:
«die Erklérung der gesetzlichen Vertreter nach § 135 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 KAGB zum Jahresabschluss und Lagebericht sowie
«ale Ubrigen Teile des Geschaftsberichts,
«aber nicht den Jahresabschluss, nicht die inhaltlich gepriiften Lageberichtsangaben und nicht unseren dazugehérigen Vermerk.
Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Prufungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen Informationen zu lesen und dabel zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

swesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zu den inhaltlich gepriften Lageberichtsangaben oder zu unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder
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~anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschlussund den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen V orschriften unter Berticksi chtigung der V orschriften des deutschen KAGB und den einschlégi-
gen européischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Ur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser \ orschriften ein den tatséchlichen Verhal tni ssen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten
oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte im Zusammenhang mit
der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Auferdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines L ageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl&gigen européischen Verordnungen zu erméglichen und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschl&gigen européischen Verordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist €in hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Prifung tiben wir pflichtgemaies Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fihren Prifungshandiungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdRRen hoher als bel Unrichtigkeiten, da Verstt3e betriigerisches
Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AufRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

egewinnen wir ein Versténdnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Ma3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

*beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsl egungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

«ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlief3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschlagigen européischen Verordnungen ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung
feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN
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Prifungsurtell

Wir haben auch die ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der Wealthcap Immobilien Deutschland 40 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Miinchen, zum 31. Dezember 2020 geprdift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemal3.

Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméaien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) , Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt .,V erantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméiien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen exfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemal3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir die ordnungsgeméafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in alen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften a's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung der ordnungsgemaf3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzungiist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuwei sung von Gewinnen, V erlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apital konten ordnungsméfligist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemai3en
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass einein Ubereinstimmung mit § 159i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des I nternational Standard on Assurance Engagements (I SAE) 3000 (Revised) , Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefuihrte Prifung eine wesentliche fal sche Zuwei sung stets aufdeckt. Fal sche Zuweisungen kdnnen aus Verstél3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden al's wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemal3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Waéhrend der Priifung tben wir pflichtgeméiles Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um as Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bel Verstof3en hdher als bei
Unrichtigkeiten, da Verstdi3e betriigerisches Zusammenwirken, Fél schungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

ebeurteilen wir die Ordnungsméfligkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten unter Berticksichtigung der Erkenntnisse aus der Prifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Prifungshandlungen Gberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Muinchen, den 18. Juni 2021

Deloitte GmbH
Wirtschaftspr ifungsgesellschaft

Heiko Vogel, Wirtschaftspr Ufer
Martin Striicker, Wirtschaftsprifer

L agebericht fur das Geschéftgahr 2020

— Seite 3 von 24 —
Tag der Erstellung: 25.08.2021
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

1. Grundlagen der Gesellschaft
1.1 Geschaftsmodell der Gesellschaft

Die Wealthcap Immobilien Deutschland 40 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Miinchen (kurz: AlF, Gesellschaft, Investmentgesellschaft oder Wealthcap Immo 40 KG), wurde mit Grindungsvertrag vom 8. Februar 2017 und Eintragung in das Handel sregister
am 22. Februar 2017 unter der Firmierung , Wealthcap Immobilienfonds Deutschland 40 GmbH & Co. KG* mit Sitz in Miinchen gegriindet. Mit Gesellschafterbeschluss vom 4. September 2017 und Eintragung im Handelsregister am 18. Dezember 2017 erhielt die
Gesellschaft ihre aktuelle Firmierung.

Die Wealthcap Immo 40 KG ist eine vermdgensverwal tende geschlossene | nvestment-K ommanditgesellschaft. Sieist ein durch die Wealthcap Kapital verwaltungsgesellschaft mbH, Minchen (kurz: Verwaltungsgesellschaft oder WCK), fremdverwalteter geschlossener
Publikums-AlIF fir private Investoren nach dem Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) mit einer festen Laufzeit bis zum 31. Dezember 2029. Die Gesellschafter konnen mit einer Mehrheit von 50 % der abgegebenen Stimmen eine Verlangerung der Laufzeit der Investment-
gesellschaft bis langstens zum 31. Dezember 2034 beschliefen, sofern die Investmentgesellschaft die Vermdgensgegenstande noch nicht veréufiern konnte.

Die Genehmigung der Anlagebedingungen der Wealthcap Immo 40 KG erfolgte mit Schreiben der BaFin vom 24. August 2017. Die Anderung der Anlagebedingungen, die auf einer Berichtigung der Angaben zum Ausgabepreis, -aufschlag und Initialkosten berunte,
wurde mit Schreiben vom 28. November 2017 genehmigt. Die Anderung wurde im Bundesanzeiger am 2. Januar 2018 verdffentlicht. Prospektauflagedatum war nach dem 28. November 2017, wodurch hier keine Anderungen veranlasst waren. Mit Schreiben vom 20.
Dezember 2017 erteilte die BaFin die Vertriebserlaubnis firr die Anteile des AIF.

Das Geschéftsmodell des AlF sah die Einwerbung von Kommanditkapital von privaten und institutionellen Investoren in Hohe von bis zu 200 Mio. EUR (ohne Agio) vor. Die Platzierung des AlF hatte im Januar 2018 begonnen und wurde vorzeitig im August 2018 mit
einem Kommanditkapital von 70.965 Tsd. EUR beendet. Ein Riickgaberecht der Anleger besteht nicht.

Daseingeworbene Kommanditkapital dient der Finanzierung der Beteiligung an der Objektgesel | schaft Wealthcap Objekte Stidwest GmbH & Co. KG, Miinchen, an welcher sich die Gesell schaft mit Datum vom 2. Januar 2018 zu ca. 94,9 % beteiligt hat. Die Objektgesellschaft
ist wiederum in mehrere Gewerbeimmobilien in Freiburg, Stuttgart, Karlsruhe sowie in Korntal-M{nchingen investiert.

Die Wealthcap Objekte Stidwest GmbH & Co. KG hatte folgende Birogebaude erworben:

—mit Kaufvertrag vom 10./14. Oktober 2016 und Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten am 1. Dezember 2016 wurde ein Grundstiick mit einem Biirogebaude mit Freifl&che in Karlsruhe mit einer vermietbaren Fléache von ca. 7.800 gm zu einem Kaufpreis von
17.365 Tsd. EUR erworben. Generalmieter ist die PTV Planung Transport Verkehr AG, Karlsruhe, mit einem Mietvertrag bis 31. Juli 2033 (V erlangerungsoption von dreimal 5 Jahren). Die Immobilieist zum Abschlussstichtag zu 100 % vermietet.

—mit Kaufvertrag vom 31. Juli 2017 und Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten am 1. September 2017 wurde ein Grundstiick mit einem Biirogebéude mit Freifléche ebenfalls in Karlsruhe mit einer vermietbaren Fléche von ca. 6.500 gm, zu einem Kaufpreis von
14.000 Tsd. EUR erworben. Generalmieter ist die PTV Planung Transport Verkehr AG, Karlsruhe, mit einem Mietvertrag bis 31. Juli 2033 (Verlangerungsoption von dreimal 5 Jahren). Die Immobilie ist zum Abschlussstichtag zu 100 % vermietet.

Da die oben beschriebenen Objekte in Karlsruhe baulich und funktional zusammenhéngen werden diese im Weiteren als ein Objekt betrachtet.

—mit Kaufvertrag vom 10./14. Oktober 2016 und Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten am 1. Dezember 2016 wurde ein Grundstiick mit Biirogebéude und Freifléche in Freiburg mit einer vermietbaren Fl&che von ca. 16.400 gm zu einem Kaufpreis von 50.835
Tsd. EUR erworben. Hauptmieter sind die Senovum GmbH, Freiburg, mit einer Flache inkl. Sonderfléche Pflegeheim von ca 4.000 gm und mit einem Mietvertrag bis zum 31. Oktober 2028 (Verléngerungsoption einmal 5 Jahre), die IC FIZZ Freiburg |1 GmbH
& Co. KG, Miinchen, (untervermietet an Siemens) mit einer Flache von ca. 2.700 gm und einem Mietvertrag bis 30. September 2021 sowie die United Planet GmbH, Freiburg, mit einer Flache von ca. 2.000 gm und einem Mietvertrag bis zum 31. Januar 2023.
Die Immobilieist zum Abschlussstichtag zu 95 % vermietet.

—mit Kaufvertrag vom 10./14. Oktober 2016 und Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten am 1. Dezember 2016 wurde ein Grundstiick mit einem Biirogebsude und einer Freifléche in Korntal-Miinchingen mit einer vermietbaren Fléche von ca. 11.300 gm zu
einem Kaufpreis von 16.050 Tsd. EUR erworben. Hauptmieter sind die Faro Europe GmbH & Co. KG, Korntal- Miinchingen, mit ca. 5.900 gm Burofl&che, ca. 3.700 gm Produktionsfléche, ca. 250 gm Lagerfléche und einem Mietvertrag bis zum 31. Oktober 2030
(Sonderkiindigungsrecht gegen Pdnale zum 31. Oktober 2025) sowie die Lear Corporation GmbH mit ca. 900 gm Biiroflache zzgl. 80 gm Lagerflache und einem Mietvertrag bis zum 31. Juli 2021. Weiterer Mieter im Objekt ist die Future Electronics Deutschland
GmbH, Korntal-M tinchingen, mit einer Blrofléche von 500 gm und einem Mietvertrag bis 31. Dezember 2027. Die Immobilie ist zum Abschlussstichtag zu 100 % vermietet.

—mit Kaufvertrag vom 10./14. Oktober 2016 und Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten am 1. Dezember 2016 wurde ein Grundstiick mit einem Biirogebéude und Freifl&chein Stuttgart-Weilimdorf mit einer vermietbaren Flache von ca. 7.300 gm zu einem Kaufpreis
von 13.029 Tsd. EUR erworben. Hauptmieter sind die Informatica GmbH, Stuttgart, mit einer Gesamtmietflache von ca. 4.000 gm und einem Mietvertrag bis 31. Juli 2024, die CDM Smith Consult GmbH, Bochum, mit einer Gesamtmietflache von ca. 1.400 gm
und einem Mietvertrag bis 31. August 2026 sowie die Barmenia Krankenversicherung a.G., Wuppertal, mit einer Gesamtmietflache von ca. 550 gm und einem Mietvertrag bis zum 29. September 2023. Die Immobilie ist zum Abschlussstichtag zu 99 % vermietet.

Die Finanzierung der Beteiligung erfolgte bis zur vorzeitigen Beendigung der Platzierung im August 2018 durch ein Zwischenfinanzierungsdarlehen der Wealthcap Investment Services GmbH, Miinchen (kurz: WIS), welches im Rahmen der Platzierungsgarantie begeben
wurde. Das Zwischenfinanzierungsdarlehen tiber anféngliche 64.265 Tsd. EUR wurde sukzessive durch die Einwerbung des Kommanditkapitals zuriickgefuhrt. Die Zwischenfinanzierung wurde am 31. August 2018 durch das eingeworbene Kommanditkapital vollsténdig
zurtickgefuhrt.

Der Nettoinventarwert des Fondsvermdgens zum Abschlussstichtag betragt 92.845 Tsd. EUR (Vorjahr 90.300 Tsd. EUR). Der Nettoinventarwert je Anteil von 1 Tsd. EUR betrégt bei 55.215 (Vorjahr: 55.215) umlaufenden Anteilen fur die Anteilklasse A 1.309,23 EUR
(Vorjahr: 1.273,37 EUR) bei 8.250 (Vorjahr: 8.250) umlaufenden Anteilen, fur die Anteilklasse B 1.303,73 EUR (Vorjahr: 1.267,86 EUR) und bei 7.500 (Vorjahr: 7.500) umlaufenden Anteilen fur die Anteilklasse C 1.306,73 EUR (Vorjahr: 1.270,87 EUR).

1.2 Zieleund Strategien
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Gegenstand des AlF ist die Anlage und Verwaltung ihrer Mittel nach der durch den Gesellschaftsvertrag und die Anlagebedingungen der InvestmentgeselIschaft festgel egten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den 88 261 bis 272 des Kapitalanla-
gegesetzbuches (KAGB) in die nach den Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft festgel egten Vermdgensgenstande zum Nutzen der Anleger unter Wahrung der gesetzlichen Vorgaben des KAGB.

Anlageziel der Wealthcap Immo 40 KG ist die Erwirtschaftung einer positiven Rendite fir ihre Anleger mit jahrlichen Ausschiittungen und Wertzuwéchsen bei moglichst geringen Wert- und Ausschiittungsschwankungen. Mit Halten der Beteiligung an der Objektgesellschaft,
dieihrerseitsin entsprechende Immobilien investiert ist, ist die Anlagestrategie umgesetzt. Weitere Investitionen sind derzeit nicht geplant.

Gemél3 den Anlagebedingungen des AlF sind grundsétzlich Investitionen in weitere ObjektgeselIschaften mdglich. Bei der Anlage in weitere ObjektgeselIschaften gelten ausschlief3ich folgende Anlagegrenzen fur die von der Objektgesellschaft gehaltenen Immobilien:
*Region: Deutschland
*Nutzungsart: der Gewerbeanteil der Immobilien betragt mindestens 80 %
*GrofRenklasse: Verkehrswert der jeweiligen Immobilie betrégt mindestens 10,0 Mio. EUR
*Objektqualitét: Neubauten/Bestandsgebaude/general sanierte Altbauten

Fur den AIF wurde eine Planungsrechnung erstellt, auf deren Basis ausschiittungsfahige Ertrége aus der ObjektgeselIschaft erwartet werden. Durch die vorgenannte Beteiligung an der Objektgesellschaft soll der AlF - entsprechend des Beteiligungsverhaltnisses an der
Objektgesell schaft-jahrliche Ertrégei. H. v. anfanglich ca. 3,2 Mio. EUR generieren.

Der AlF ist fur die Zeit bis zum 31. Dezember 2029 errichtet. Die Gesellschafter kénnen mit einer Mehrheit von 50 % der abgegebenen Stimmen eine Verléngerung der Laufzeit bislangstens 31. Dezember 2034 beschlie3en. Anschlief3end sind ein Verkauf der Immobilien
und/oder der Beteiligung und eine damit einhergehende Liquidation des Al F geplant.

2. Tétigkeitsbericht der KVG

Die Weslthcap Kapital verwaltungsgesell schaft mbH (WCK) mit Sitz in Bavariafilmplatz 8, 82031 Grunwald, ist die Kapital verwaltungsgesell schaft des AlF. Sie wurde mit Bestellungsvertrag vom 24. August 2017 zur externen K apital verwaltungsgeselIschaft desAlFi. S.
d. KAGB bestellt. Der Bestellungsvertrag ist fir den Zeitraum bis zur Auflésung des AlF abgeschlossen. Der Vertrag kann von den Parteien aus wichtigem Grund geméf3 den Vorschriften des KAGB mit einer Frist von sechs Monaten zum Monatsende gekiindigt werden.

Die KVG hatte am 14. Oktober 2014 von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungen (BaFin) die Erlaubnis zum Geschéftsbetrieb als Kapital verwaltungsgesellschaft erhalten. Die Vertriebsgenehmigung fir die Wealthcap Immo 40 KG wurde mit Datum vom 20.
Dezember 2017 erteilt.

Der Kapitalverwaltungsgesellschaft obliegt die Vornahme aller Rechtsgeschéfte, die zum Betrieb des AIF gehdren, insbesondere die Verwaltung und Anlage des Vermdgens des AlF. Hierbel umfasst der Aufgabenbereich der Verwaltungsgesellschaft insbesondere
Tétigkeiten wie die Portfolioverwaltung, Risikomanagement, Administration der Investmentgesellschaft, Aufnahme von Anlegern, Anlegerverwaltung und die Beauftragung einer Verwahrstelle.

Die Verwaltungsgesellschaft nimmt sémtliche ihr aufgrund ihrer Position als Geschéftsfulhrungsorgan und Verwaltungsgesel |schaft gesetzlich und vertraglich zukommenden Aufgaben nach eigenem Ermessen und unter Wahrung des Bestellungsvertrages, der geltenden
Gesetze, des Gesellschaftsvertrages und der Anlagebedingungen des AlF wahr. Die Verwaltungsgesel Ischaft handelt bei der gesetzmaRigen Erfiillung ihrer Aufgaben nicht weisungsgebunden. Gesetzlich zul&ssige Wei sungsrechte und Zustimmungsvorbehalte der Gesell-
schafterversammlung bleiben unberiihrt.

Die WCK handelt mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns und haftet bei grob fahrlassiger oder vorsétzlicher Verletzung der ihr obliegenden Verpflichtungen und bei wesentlichen Vertragspflichten auch bei einer fahrl&ssigen Verursachung fiir den typischerweise
vorhersehbaren Schaden.

Fur die Ubernahme der Aufgaben gemaR Bestellungsvertrag wurden die folgenden Gebiihren mit der WCK vereinbart:
«fUr die Konzeption der Gesellschaft erhalt die WCK eine Konzeptionsvergitung i.H.v. 2,5 % des vom Anleger libernommenen Zeichnungsbetrages

«eine laufende jéhrliche Verwaltungsvergitung in Hohe von bis zu 0,1 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des AIF im jewelligen Geschéftsjahr, in den Jahren 2017 bis 2019 jedoch mindestens 72,5 Tsd. EUR; durch die Verwaltungsvergiitung wird zudem
die Tétigkeit der WCK al's geschéftsfiihrende Kommanditistin abgedeckt

«eine laufende j&hrliche Treuhandvergitung in Hohe von bis zu 0,1 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des AIF im jeweiligen Geschéftsjahr, in den Jahren 2017 bis 2019 jedoch mindestens 72,5 Tsd. EUR
*Vergiitung wahrend des Liquidationszeitraums von bis zu 0,1 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des AlF im jeweiligen Geschéftsjahr

~erfolgsabhangige Vergiitungi.H.v. 15 % aller weiteren Auszahlungen aus Gewinnen der Investmentgesell schaft, wenn die Anleger Auszahlungeni.H. ihrer geleisteten Einlagen erhalten haben und dartiber hinaus Auszahlungen fiir den Zeitraum, ab dem Geschéftsjahr
2018 bis zum Berechnungszeitpunkt, durchschnittlich einer jahrlichen Verzinsung von mindestens 4,0 % bezogen auf die geleistete Einlage entsprechen

Transaktionsgeblhr in Hohe von bis zu 1 % des V erkauf sprei ses (ohne Umsatzsteuer) fir die VerauRerung der Vermogensgegenstande des AlF.
Die WCK steuert und iiberwacht im operativen Betrieb die Dienstleister wie den Property Manager. AuRerdem wird die Uberwachung des Einganges der Mietertrage sowie die Anweisung der Auszahlungen an die Anleger durchgefiihrt.
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DieWCK darf sich gemaf Bestellungsvertrag und soweit gesetzlich zul assig der Hilfe Dritter insbesondereim Rahmen einer Auslagerung bedienen. DieWCK hat die Aufgaben der Internen Revision (seit 17. Oktober 2014) sowie Teileder Vorkehrungen zur Verhinderung von
Geldwasche und Terrorismusfinanzierung (seit 19. Dezember 2014) auf die UniCredit Bank AG, Miinchen, ausgelagert. Der I T-Bereichiist seit dem 1. April 2018 von der WCK an die DATAGROUP Business Solutions GmbH, Siegburg, ausgelagert. Mit der Wahrnehmung
des kaufménnischen Property Managements (Mieter- und Objektbetreuung, Unterstiitzung bei Vermietungsleistungen, | T-basierte Erfassung von Mietvertrégen und Datenmanagement, Organisation der Bewirtschaftung und Erstellung von Nebenkostenabrechnungen) in
Bezug auf bestimmte Immobilien von mehreren Immobilien-Publikums-AlF und Immobilien-Spezial-AlF wurden mit Auslagerungsvertrag vom 29. Juni 2018 und Wirkung zum gleichen Tage die |C Property Management GmbH, Miinchen, und mit Auslagerungsvertrag
vom 28. Februar 2019 und Wirkung zum 1. Mé&rz 2019 die Tectareal Property Management GmbH, Essen, betraut.

Mit der Verwahrstellenfunktion wurde die State Street Bank International GmbH, Miinchen (State Street), beauftragt. Die Aufgabenverteilung wurde zwischen der WCK und der State Street im Rahmen eines Verwahrstellenvertrags sowie eines Service Level Agreements
geregelt.

Die Gesellschaft ist durch ihre Geschéftstétigkeit diversen Risiken ausgesetzt. Risiken mit der grofiten finanziellen Auswirkung bei Eintritt bestehen grundsétzlich mittelbar auf Ebene der Objektgesellschaft und wirtschaftlich auf Ebene des AIF in Form eines Ausfalls
eines oder mehrerer bedeutender Mieter und damit einhergehend der Verlust einer wesentlichen Ertragsquelle sowie der Liquiditét. Zum jetzigen Zeitpunkt ist das Risiko als gering einzuschétzen.

Hinsichtlich der weiteren Risiken der Wealthcap Immo 40 KG verweisen wir auf unsere Darstellungen im Abschnitt 4.1 ,, Risikobericht* dieses Lageberichts.
3. Wirtschaftsbericht

3.1 Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

3.1.1 Aktuelles Wirtschaftsumfeld

Wirtschaftliches Umfeld

Die deutsche Volkswirtschaft durchlebte im vergangenen Jahr aufgrund der Corona-Pandemie eine schwere Rezession, vergleichbar mit der Wirtschafts- und Finanzkrise in den Jahren 2008 und 2009. Im Jahr 2020 ist das Bruttoinlandsprodukt um 5,0 % gegentiber dem
Vorjahr zuriickgegangen. Als Folge des Teil-L ockdowns im November und der anschlief3enden Verschérfung und Verlangerung dirfte die Wirtschaftsl eistung nach einer kréftigen Erholung im dritten Quartal 2020 von 8,5 % im Schlussquartal lediglich stagnieren. Trotz des
Teil-Lockdowns hat die Industrieproduktion im November weiter zugenommen, ebenso wie die Auftragseingange des verarbeitenden Gewerbes. Dies deutet darauf hin, dass die Industrie - anders al's noch im Frihjahr - von den Mal3nahmen bisher weniger stark betroffen
ist. Die Umsétze im Einzelhandel ohne Kfz sind im November weiter gestiegen, die Entwicklung im Einzelnen verlief alerdings recht unterschiedlich. Wéahrend die Umsétze im Internet- und Versandhandel deutlich zunahmen, litt der stationére Handel insbesondere
unter den Maf3nahmen der Pandemiebekampfung. Die Friihindikatoren haben sich im Dezember eingetriibt, obwohl die Verschérfung des Lockdowns noch nicht mal3geblich mit eingeflossen ist. Der Arbeitsmarkt entwickelte sich trotz des Teil-Lockdowns stabil. Die
Erwerbstétigkeit ging im November nur leicht zuriick und die um saisonale Einflisse bereinigte Arbeitslosigkeit sank im Dezember erneut merklich. Die Anzeigen fur Kurzarbeit im November und Dezember deuten indes auf einen Anstieg der Personen in Kurzarbeit hin.

Unser e makr oskonomischen Prognosen:*

RealesBIP (in % ggi. Vj.)

2020 2021 2022
Industriel &nder
USA -38 18 315
Euroraum (EWU) -7.4 3,0 45
Deutschland -4,8* 3,3* 4,2%
Frankreich -9,5 32 51
Italien -9,2 2,8 4,4
Spanien -11,9 33 6,7
Osterreich -75 31 52
Griechenland -9,2 20 58
Portugal -8,5 23 4.2

Verbraucherpreise (in % ggu. Vj.)

2020 2021 2022

Industriel &nder
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Verbraucherpreise (in % ggu. Vj.)

2020 2021 2022
USA 1,2 19 21
Euroraum (EWU) 0,2 0,7 1,6
Deutschland 04 0,9 17
Frankreich 0.5 0,5 15
Italien -0,1 0,1 0,8
anien -0,3 05 16
Sp
Osterreich 15 15 19
Griechenland -1,1 0,4 0,9
Portugal 0.0 05 0,9
Haushaltssaldo (in % desBIP)
2020 2021 2022
Industriel&nder
USA -17,0 -10,0 -6,0
Euroraum (EWU) -9.3 -6,1 -3,1
Deutschland -6.0 -3,0 -1,0
Frankreich -12,0 -8,1 -4,0
Italien -11,3 -8,8 -52
Spanien -12,0 -95 -5,5
Osterreich -10,5 -6,9 -35
Griechenland -9,0 -6,0 -4,5
Portugal -8,0 & -4,2

Investitionsmarkt fur deutsche Gewer beimmobilien

Die schon zum Ende des dritten Quartals ausgemachte rege Aktivitét auf dem deutschen Investmentmarkt hat sich auch im letzten Quartal fortgesetzt. Mit einem gesamten Transaktionsvolumen in Hohe von rund 81,6 Mrd. Euro (inklusive Living) schlief3t das ,Krisenjahr’
2020 nur um rund 11 % unter dem Vorjahreswert. Bemerkenswert ist, dass 2020 mit tber 1.700 erfassten Einzel- und Portfoliotransaktionen mehr Abschlisse generiert wurden al's 2019.

Das durchschnittlich investierte Volumen ist damit mit rund 48 Mio. Euro pro Transaktion zwar nahezu konstant geblieben. Die Analyse zeigt aber auch, dass vor allem grof3e Transaktionen im dreistelligen Millionen-Euro-Bereich um 35 % in Bezug auf Anzahl und
Volumen signifikant gesunken sind. Dies ist eher einem geringeren Angebot in diesem Grof3ensegment geschuldet als einem mangelnden Kéauferinteresse. Zusammen mit den langfristig niedrigen Zinsen ist der anhaltende Kapitaldruck nach wie vor die Triebfeder fur
Immobilien-Investments. Hinzu kommt, dass zahlreiche institutionelle Investoren ihre jeweiligen Immobilienquoten erhdht haben und hieraus zusétzliche Nachfrage generiert wurde. Und vor allem Portfolios waren begehrt. Ca. 37,6 Mrd. Euro wurden in Paketkéufe oder
Unternehmensiibernahmen investiert und damit sogar 7 % mehr als noch 2019. Risiken werden derzeit eher gemieden - der Fokus richtet sich in Bezug auf die Segmente mehr und mehr auf krisenresistente Assets (Living, Logistik, Core-Offices, Einzelhandelsimmobilien
mit Lebensmittelgeschaften). Hinzu kommt ein erhdhtes Interesse an alternativen Nutzungsarten wie Datencentern oder Gesundheitsimmobilien. Diese sind und werden aber Nischen bleiben und sind nicht fur alle Investoren eine Option. Mit ca. 25,2 Mrd. Euro (31 %)
floss das Gros des investierten Kapitals in die Assetklasse Living mit dem gréRten Einzelabschluss des Jahres, die bereitsim ersten Quartal vollzogene 90-prozentige Ubernahme des Wohnungskonzerns Adler durch Ado.

Knapp hinter Living liegen die Biroimmobilien mit einem Anteil von 30 % (24,5 Mrd. Euro). Steigende Preise kennzeichnen auch nach wie vor Immobilien der stark nachgefragten Assetklasse Logistik. Hier wurden 2020 mehr als 8,7 Mrd. Euro investiert. Der Antelil
dieser Assetklasse stieg damit auf rund 11 % und Ubertraf damit das Vorjahresvolumen um 2 Mrd. Euro. In Aggregation entfallt ein Transaktionsvolumen von knapp 40 Mrd. Euro auf die Big 7 (Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg, Miinchen, Kéln und Stuttgart).
Das entspricht einem Anteil von 49 % am gesamtdeutschen Transaktionsvolumen und einem Minus von 25 % gegentiber dem Vorjahresvolumen. Das relative Minus hat sich damit im letzten Quartal 2020 noch einmal vergrofRert, was andererseits bedeutet, dass das
Interesse fur Produkte und Investitionen aulRerhalb der etablierten Hochburgen weiter zugenommen hat. Und das zeigt sich auch in den Zahlen: 41,7 Mrd. Euro wurden 2020 nicht in einer der Big 7 investiert, das entspricht einem Plus von 7 % gegentiber dem Vorjahr.

— Seite 7 von 24 —
Tag der Erstellung: 25.08.2021
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Auch in den letzten drei Monaten des Jahres hat sich bei den Renditen wenig verandert; es zeigen sich weiterhin nur vereinzelt Tendenzen zu steigenden Renditen. Dies betrifft vor allem die Sektoren und Bereiche, wo angesichts der Pandemie Mietausféle drohen und
in der Folge Wertkorrekturen zu erwarten sind.

*Vgl. UCG, the Macro& Markets Weekly Nr. 214, 11. Januar 2021

Im Biirobereich liegt die gemittelte Spitzenrendite zum Jahresende bei 2,81 % und damit um 12 Basispunkte niedriger als Ende 2019. In allen Hochburgen auf3er Berlin gaben die Spitzenwerte in den vergangenen zw6lf Monaten nochmals leicht nach und sind damit
Spiegelbild der Investorennachfrage nach vollvermieteten Core-lmmobilien.?

Vermietungsmarkt fir deutsche Biiroimmobilien

Die konjunkturellen Rahmenbedingungen stellten sich vor diesem gesamtwirtschaftlichen Hintergrund alles andere als positiv dar. So ist es wenig verwunderlich, dass sich auch auf den deutschen Buromérkten eine deutliche Nachfrageschwache ausgebreitet hat. Der
Riickgang des Biirofl&chenumsatzes in den Big 7 belduft sich auf tber 33 % und schlief3t mit einem Gesamtvolumen von 2,67 Mio. gm. Umzugspléne werden zunéchst aufgeschoben oder es wird eine Vertragsverléngerung in den bestehenden Fléchen angestrebt. In
der Konsequenz fehlen vor allem die grof¥flachigen Vermietungen ab 10.000 gm. Hier zeigen sich die Zuriickhaltung und Nachfrageschwéche besonders deutlich. 32 Abschliisse mit insgesamt 656.000 gm in der Aggregation Uber ale Big 7 konnten 2020 in dieser
Grofenordnung verzeichnet werden, entsprechend einem Minus von 43 % gegeniiber 2019 in Bezug auf die Anzahl der Deals. Umsatzriickgange sind in alen sieben Immobilienhochburgen zu beobachten.

Die Biro-Leerstandsquote hat zum Jahresende im Schnitt 3,7 % (2019: 3,0 %) erreicht und bewegt sich damit noch immer noch deutlich unter dem langfristigen Durchschnitt. Im Gegensatz zum Umsatz zeigen sich die Mérkte in Bezug auf die Leerstandsentwicklung
noch uneinheitlich, in der Aggregation aller Big 7 ist das Volumen freier Fléchen im Jahresvergleich um 23 % angestiegen. Die Leerstandsquote variiert von 6,8 % in Disseldorf bis 2,1 % in Stuttgart. Der Buromarkt ist aber weit von einer Angebotsschwemme entfernt,
Leerstandsquoten im zweistelligen Bereich wie etwa 2010 wird es mittelfristig nicht geben. Untermietflachen sind in einer Krise immer ein Thema, so auch dieses Mal, lassen sich doch Einsparungen bei erfolgreicher Vermietung generieren. Aktuell werden in den Big
7 knapp 12 % (ca. 420.000 gm) des gesamten Leerstandes zur Untermiete angeboten. Im Vergleich dazu waren es in Krisenjahren wie 2009 nur 370.000 gm, 2002 aber fast 1,1 Mio. gm. 2020 haben die Burofertigstellungen deutlich zugelegt, aber insgesamt nicht so
stark wie erwartet. Bis Ende des Jahres wurden knapp 1,5 Mio. gm fertiggestellt, entsprechend einem Zuwachs von 29 % im Vergleich zum Vorjahr. Besonders schnell drehten sich die Baukréne 2020 in Berlin, wo knapp 490.000 gm neu auf den Markt kamen und
sich das Volumen damit im Vergleich zu 2019 mehr als verdoppelte. Nach wie vor profitieren die neu auf den Markt gekommenen Fléachen in allen Stadten von den starken Vermietungsjahren. Das | &sst sich an den Vorvermietungsquoten ablesen, denn zum Zeitpunkt
der Fertigstellung waren in Aggregation aller Big 7 nur noch 232.000 gm unvermietet bzw. 84 % zum Zeitpunkt der Fertigstellung belegt. Bereits im vergangenen Jahr hatten Projektentwickler aber auf die Marktlage reagiert bzw. reagieren miissen: zahireiche Pléne
sind zeitlich nach hinten verschoben worden.

2 JLL Investmentmarktiiberblick Deutschland Q4 2020, 21. Januar 2021

Die Spitzenmieten aller Big 7 Stédte verzeichneten zum Ende des Jahres alle einen Anstieg im Vergleich zum Jahresende 2019. Beim Blick auf die Big 7 zeigen Stuttgart mit einem Plus von 4,1 % und Hamburg mit 6,9 % die stérksten Steigerungen im 12-Monatsvergleich.
Und selbst in Berlin, wo sowohl Leerstand al's auch Fertigstellungen zugelegt haben, zog die Spitzenmiete um 2,7 % an. Dies zeigt deutlich, dass trotz dieser Rahmenbedingungen und sinkender Nachfrage Mietwachstum méglich ist und es aufgrund des extrem niedrigen
Angebots der Vorjahre eine Art Puffer gibt, der zumindest unmittelbare Mietpreisreaktionen auf L eerstandsanstiege abfedert und die Nominamieten auf Kurs halt. Effektiv, d.h. nach Abzug von gewéhrten Incentives durch die Eigentiimer, kann aber schon eine leichte
Bewegung nach unten beobachtet werden. Viele Vermieterzeigten sich bereit, groRziigigere Anreize als zuvor in Bezug auf mietfreie Zeiten oder Ausbauzuschiisse zu gewshren.®

Freiburg

Diekreisfreie Stadt Freiburg im Breisgau befindet sich im Bundesland Baden-Wiirttemberg, erstreckt sich auf einer Flache von 153 km? und wird mit einer Einwohnerzahl von ca. 230.241 Einwohnern al's Kleinere GroRstadt klassifiziert.* Die Stadt nimmt die Funktion eines
Oberzentrums ein. Nach Angaben der statistischen Amter des Bundes und der Lénder hat die Bevolkerung in den vergangenen Jahren 2012-2017 um 5,3 % zugenommen. Bis zum Jahr 2025 wird nach Berechnungen des Statistischen Landesamt innerhalb der kreisfreien
Stadt mit einem Bevolkerungszuwachs um 3,8 % gerechnet.® Die Arbeitslosenquote innerhalb der kreisfreien Stadt Freiburg liegt bei 4,4 %. Dies entspricht einer leichten Erhdhung von absolut 0,7 % auf den Vorjahreswert von 3,7 % (Stand: 01/2021).° Die immer noch
niedrige Arbeitslosenzahl liegt primér am attraktiven Wirtschaftsstandort. Freiburg liegt im Dreilandereck Deutschland, Frankreich und Schweiz, in européischer Zentrallage. Dank der leistungsfahigen Infrastruktur, der starken Innovationskraft und dem breiten Angebot an
Forschungs- und Bildungseinrichtungen gehért Freiburg zu einer der dynamischsten Stadte Deutschlands.” Als Immobilienstandort ist Freiburg durch hohe Mieten und K aufpreise gekennzeichnet. Der vergleichsweise kleine Freiburger Biiromarkt ist durch ein weitgehend
ruhiges Marktgeschehen gekennzei chnet. Neue Projekte werden meist eigennutzungs-orientiert entwickelt.®

3 JLL Biiromarktiiberblick Deutschland Q4 2020, 21. Januar 2021

* Wirtschaftsférderung Region Freiburg, Wirtschaftsstandort Freiburg.

® Baden-Wiirttemberg Statistisches Landesamt, Bevélkerungsvorausrechnung im Kreisvergleich.
® Bundesagentur fur Arbeit, Arbeitslosenquoten.

" Wirtschaftsférderung Region Freiburg, Wirtschaftsstandort Freiburg.

Das knappe Fl&chenangebot am Biiromarkt schiagt sich in einer hohen Spitzenmiete von 16,50 EUR/m? (Vorjahr: 15,50 EUR/m? ) sowie Bruttoanfangsrenditen von 4,8 % (Vorjahr: 5%) nieder.’
Karlsruhe

Die tber 17.000 ha grof3e Stad Karlsruhe verfugt tber rund 310.000 Einwohner und gehért somit zu einer der grofiten Stadte in Baden-Wurttemberg. Die am Oberrhein gelegene Stadt ist Sitz bedeutender Institutionen. Hier befinden sich das Bundesverfassungsgericht, der
Bundesgerichtshof, die Verwaltung des Regierungsbezirks und die Versorgungsanstalt des Bundes und der L ander.® Als Wissenschaftsstandort kann Karlsruhe mit diversen Hochschulen glénzen, an denen rund 43.000 Studenten eingeschrieben sind. Als Wirtschaftsstandort
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profitiert die Stadt von der guten Verkehrsanbindung tiber die Autobahnen A5, A6 und A65, einen ICE-Anschluss sowie einen Flug- und Binnenhafen. Neben der 6ffentlichen Verwaltung, Bildung und Forschung sind in Karlsruhe schwerpunktmaf3ig Unternehmen
aus der Computer- und IT-Branche, der chemischen Industrie und dem Maschinenbau ansissig.™* Der Biiromarkt ist in Bezug auf die GréRe der Stadt mit rd. 2,5 Mio. m? groR. Dies ist Ausdruck der Bedeutung Karlsruhes als Dienstleis- tungs-, Verwaltungs- und
Wissenschaftsstandort. Die Burobeschéftigtenzahl wuchs innerhalb der letzten zehn Jahre um rd. 17 %, wéhrend die Fléche sich nur um 8 % erweiterte. So liegt die Buro Leerstandsquote gegenwartig bei sehr niedrigen rd. 3 %. Die Spitzenmiete nimmt seit Jahren zu
und liegt derzeit im Birosektor bei rund 15 EUR/m*.*

Korntal-M tinchingen

Korntal-Miinchingen liegt in Baden-Wrttemberg und grenzt an die Landeshauptstadt Stuttgart - Zentrum einer der wirtschaftsstérksten Regionen Europas sowie die exportstérkste Region Deutschlands. Die dynamische wirtschaftliche Entwicklung und vorbildliche
Lebensqualitét sind die Starken der Wirtschaftsregion. Korntal-Minchingen ist ein hervorragender Standort fiir Gewerbe, Handel und Dienstleistungen. Die verkehrsglinstige Lage im Schnittpunkt BAB 81 und B 10 unmittelbar an der Anschlussstelle Stuttgart-Zuffenhausen
und die direkte Nachbarschaft zu Stuttgart weisen Korntal-Minchingen als regionalen Gewerbeschwerpunkt im Entwurf des Regionalplanes des Verbandes Region Stuttgart aus. Die groftenteils mittelsténdischen Betriebe am Standort Korntal-Minchingen stellen

derzeit rund 7.500 Arbeitsplétze tiber die Stahlbearbeitung, die Flugsicherungssystem- und Automobilzuliefer-Industrie, von Farben und GroRhandel bis zum Werkzeugmaschinenbau.®® Von der Néhe zu Stuttgart, dem Wirtschaftsmotor der Region, profitiert auch der
Immobilienstrandort K orntal-Minchingen. In den angrenzenden Staditteilen Stuttgart Weilimdorf und Stuttgart Zuffenhausen werden Biiromieten zwischen 10,00 EUR/gm und 16,50 EUR/gm aufgerufen.™

8 DZ Hyp (2018), Immobilienmarkt Baden-Wiirttemberg 2018.

° Catella (2019), Investmentstandorte Deutschland 2019 Biiro - Mieten und Renditen.
10 Stadt Karlsruhe (2020): Aktuelle Kennzahlen.

! Stadt Karlsruhe (2020), Wirtschaft & Wissenschaft.

2TD 100 CITIES SURVEY 2020 Stadt Karlsruhe.

'3 Stadt K orntal-M iinchingen, Wirtschaftsstandort.

Stuttgart

Im Herzen Europas gelegen ist Stuttgart mit seinen rund 609.000 Einwohner das Zentrum einer der wirtschaftsstérksten Metropolregionen und innovativsten High-Tech Standorte in Europa. Aktuelle Umfragen bescheinigen der Region beste Zukunftsperspektiven. Die
Region ist Europas fuhrender Hochtechnologiestandort und verfugt Gber eine erstklassige Forschungsinfrastruktur. hre besonderen Stérken hat sie im Fahrzeug- und Maschinenbau, in der Kreativwirtschaft und der 1 T-Branche mit dem Schwerpunkt industriebezogene
Dienstleistungen.” Der Biirofl&chenumsatz im Jahr 2020 blieb 47 % hinter dem Zehnjahresschnitt zuriick und bilanzierte al's das schwéchste Ergebnis seit 2002. Insgesamt beherrscht grofe Unsicherheit den Markt. Oft wurde versucht, Umziige aufzuschieben, etwa tiber
das Instrument einer kurzfristigen Mietvertragsverlangerung. Die grofRte Vermietungstransaktion des Jahres wurde im schwéchsten zweiten Quartal abgeschlossen: Mit der Bundesanstalt furr Post und Telekommunikation mietet im Teilmarkt Cannstatt ein Vertreter der
offentlichen Hand 14.500 gm an. Auf Ganzjahressicht war die 6ffentliche Hand mit 27 % des Fléchenumsatzes die zweitstérkste Branche nach den unternehmensbezogenen Dienstleistern mit 29 %. Dass sich der Leerstand seit Ende 2019 weiter abgebaut hat, liegt unter
anderem darin begriindet, dass 2020 das Fertigstellungsvolumen um 63 % zuriickging, und sich dabei freie Flachen auf nicht einmal 7.000 gm summierten. Fir 2021 héngt alles davon ab, wie rasch die Pandemie und deren wirtschaftlichen Auswirkungen zuriickgedréangt
werden kénnen. Sollte es allerdings weiterhin bei der konjunkturellen Eintriibung bleiben, kénnten Insolvenzen und Einsparmal3nahmen zu einem L eerstandsanstieg auf tber 3 Prozent fuhren. Dennoch wird bei steigenden L eerstdnden 2021 mit einem weiteren Anstieg
der Spitzenmiete, derzeit 25,50 EUR/m?, gerechnet, da viele Firmen unveréndert nach Top-Fl&chen in Top-Lagen suchen, deren Verfligharkeit stark limitiert ist und mindestens kurzfristig auch bleiben wird.*®

* JLL (2020), Office Markt Profile Stuttgart, Q4 2020, Januar 2021.
' Stadt Stuttgart, Wirtschaftsstandort.
6 Il Buromarktiiberblick Deutschland Q4 2020, 21. Januar 2021

3.2 Geschéftsverlauf und Lage
Der Geschéftsverlauf - insbesondere das positive realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres in Hohe von 4.769 Tsd. EUR - entspricht den Erwartungen fur das Geschéftsahr 2020.

Der Nettoinventarwert des Fondsvermdgens zum Abschlussstichtag betragt 92.845 Tsd. EUR (Vorjahr: 90.300 Tsd. EUR). Der Nettoinventarwert je Anteil von 1 Tsd. EUR betrégt bei 55.215 (Vorjahr: 55.215) umlaufenden Anteilen firr die Anteilklasse A 1.309,23 EUR
(Vorjahr: 1.273,37 EUR) bei 8.250 (Vorjahr: 8.250) umlaufenden Anteilen, firr die Anteilklasse B 1.303,73 EUR (Vorjahr: 1.267,86 EUR) und bei 7.500 (Vorjahr: 7.500) umlaufenden Anteilen fir die Anteilklasse C 1.306,73 EUR (Vorjahr: 1.270,87 EUR).

Anteilklasse A Anteilklasse B Anteilklasse C

EUR EUR EUR

Wert des Investmentvermdgens am 31.12.2019 70.308.985,52 10.459.858,67 9.531.497,56
Wert des Investmentvermdgens am 31.12.2020 72.289.247,78 10.755.741,37 9.800.481,84
Veranderung 1.980.262,26 295.882,70 268.984,28
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Der Anstieg des Werts des Investmentvermogens im Vergleich zum Vorjahr ist im Wesentlichen auf das positive realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres in Hohe von 4.769 Tsd. EUR zuriickzufihren sowie das positive nicht realisierte Ergebnis in Hohe von 970 Tsd.
EUR. Hierin spiegeln sich bel der Bewertung der Objekte insbesondere die positiven Markteffekte im Hinblick auf gewerbliche Immobilien sowie die Angebotsknappheit im baden-wiirttembergischen Gewerbeimmobilienmarkt wider.

Fruhere Wertentwicklungen stellen keinen Indikator fir zukuinftige Wertentwicklungen dar.
3.3 Ertrags-, Finanz- und Vermdgenslage

3.3.1Ertragslage

Das positive Ergebnis des Geschéftgahres in Hohe von 5.739 Tsd. EUR (Vorjahr: 11.235 Tsd. EUR) setzt sich aus dem positiven realisierten Ergebnis in Hohe von 4.769 Tsd. EUR (Vorjahr: 4.763 Tsd. EUR) sowie dem positiven nicht realisierten Ergebnis in Héhe
von 970 Tsd. EUR (Vorjahr 6.473 EUR) zusammen.

Das positive redisierte Ergebnis des Geschéftgahres in Hohe von 4.769 Tsd. EUR (Vorjahr: 4.763 Tsd. EUR) resultiert im Wesentlichen aus Beteiligungsertrégen aus der Beteiligung an der Objektgesellschaft in Hohe von 5.044 Tsd. EUR (Vorjahr: 4.980 Tsd. EUR).
Diesen stehen insbesondere sonstige Aufwendungen in Hohe von 110 Tsd. EUR (Vorjahr: 85 Tsd. EUR), Verwaltungsvergutungen in Héhe von 99 Tsd. EUR (Vorjahr: 73 Tsd. EUR), Verwahrstellen-vergutung in Hohe von 45 Tsd. EUR (Vorjahr: 39 Tsd. EUR) sowie
Abschluss- und Verdffentlichungskosten in Héhe von 22 Tsd. EUR (Vorjahr: 21 Tsd. EUR) gegentiber.

Die sonstigen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2020 Vorjahr

Tsd. EUR Tsd. EUR

Treuhandvergiitung 97 73
Komplementérvergiitung 8 7
Versicherung 3 3
Ubrige 2 2
110 85

Das nicht realisierte Ergebnisin Hohe von 970 Tsd. EUR (Vorjahr: 6.473 Tsd. EUR) resultiert aus der Neubewertung der Beteiligung zum Abschlussstichtag.

3.3.2 Finanzlage

Kapitalstruktur

Zum Abschlussstichtag betragt die Eigenkapital quote 99,92 % (Vorjahr: 99,93 %) bezogen auf die Bilanzsumme. Die Fremdkapital quote betragt zum Abschlussstichtag 0,08 % (Vorjahr: 0,07 %).

Zum Abschlussstichtag bestehen Kapitaleinlagen in Hohe von 70.965 Tsd. EUR (Vorjahr: 70.965 Tsd. EUR). Diese setzen sich zum Bilanzstichtag aus den Einlagen der Verwaltungsgesellschaft WCK (10 Tsd. EUR) und den Einlagen der Treuhandkommanditisten von
70.955 Tsd. EUR zusammen. Daneben bestehen Riicklagen der Treuhand-kommanditisten von 2.614 Tsd. EUR (Vorjahr: 2.614 Tsd. EUR). Zum Abschlussstichtag war das zu platzierende Eigenkapital in voller Hohe eingeworben und eingezahit.

Die Wealthcap Immobilien 40 Komplementar GmbH, Miinchen, ist Komplementérin ohne Kapitaleinlage.
Zum 31. Dezember 2020 stellen sich die Kapitalstruktur sowie die bestehenden Fremdfinanzierungen in der Objektgesellschaft auf Basis der fiir die Objektgesellschaft einschlégigen Rechnungslegungsvorschriften (HGB) wie folgt dar:
Objekte Stidwest KG

Tsd. EUR %

Fremdkapital 60.061 49,79
davon Darlehen:

- UniCredit Bank AG 47.974 39,77

Eigenkapital 60.577 50,21

120.639 100,00
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Investitionen

Im Berichtsjahr wurden keine neuen Investitionen getétigt.

Liquiditat

Die Liquiditétslage der Gesellschaft war im Geschéftsjahr 2020 stets geordnet. Die Gesellschaft sowie die Objektgesellschaft sind samtlichen Zahlungsverpflichtungen fristgerecht nachgekommen. Zum Abschlussstichtag hélt die Gesellschaft freie Liquiditét in Hohe von
711 Tsd. EUR in Form von téglich verfuigbaren Bankguthaben bei der UniCredit Bank AG, Miinchen.

3.3.3 Vermdgenslage

Die Summe der Aktiva betragt zum Abschlussstichtag 92.920 Tsd. EUR (Vorjahr: 90.360 Tsd. EUR). Wesentliche Posten der Aktivasind die Beteiligung in Hohe von 84.511 Tsd. EUR (Vorjahr: 83.541 Tsd. EUR), Forderungen gegen Beteiligungsgesellschaften in Hohe
von 7.698 Tsd. EUR (Vorjahr: 6.225 EUR) und das Bankguthaben in Hohe von 711 Tsd. EUR (Vorjahr: 594 Tsd. EUR).

Die Passiva beinhalten neben dem Eigenkapital 92.845 Tsd. EUR (Vorjahr: 90.300 Tsd. EUR) inshesondere Riickstellungen 62 Tsd. EUR (Vorjahr: 57 Tsd. EUR) und sonstige Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern aus einbehaltenen Ausschiittungen 12 Tsd.
EUR (Vorjahr: 2 Tsd. EUR).

Auf Ebene der Objektgesellschaft stellt sich die Vermdgensiage auf Basis der fir die Objektgesellschaft einschldgigen Rechnungslegungsvorschriften (HGB) wie folgt dar:

Objekte Sudwest KG

Tsd. EUR %

Aktiva
Sachanlagen 108.487 89,93
Forderungen und sonst. Vermdgensgegenstande 7.161 594
Guthaben bei Kreditinstituten 3.828 3,17
Rechnungsabgrenzungsposten 54 0,05
Nicht durch Vermdgenseinlagen gedeckte Verlustanteile der Kommanditisten 1.108 0,91
120.639 100,00

Passiva
Eigenkapital 60.577 50,21
Fremdkapital 60.061 49,79
120.639 100,00

Die Vermogenslage auf Ebene der Objektgesellschaft wird demnach wesentlich durch die unter den Sachanlagen ausgewiesenen Immobilien bestimmt. Die nicht durch Vermdgenseinlagen gedeckten Verlustanteile der Kommanditisten sind konzeptionsbedingt durch
Anlaufkosten verursacht, welche von den Griindungskommanditisten der Gesellschaft getragen werden. Die Passivseite wird insbesondere durch die langfristigen Darlehen geprégt.

3.4 Finanzielle und nichtfinanzielle L eistungsindikatoren

Der bisherige Geschéftsverlauf der Gesellschaft entspricht den Erwartungen. Der wesentliche finanzielle L eistungsindikator der Gesellschaft sind die auf der Planungsrechnung basi erenden Ausschittungsquoten. Weitere relevante Steuerungsgrofen der Objektgesellschaft
sind der Loan-to-value, das Debt-service-coverage-ratio sowie der Liquiditétsgrad erster und zweiter Grad.

Eine Steuerung der Gesellschaft Giber andere finanzielle und nichtfinanzielle L eistungsindikatoren erfolgt nicht.
3.5 Gesamtaussage
Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage ist geordnet.

4. Risiko- und Liquiditdtsmanagement
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4.1 Risikobericht
4.1.1 Vorbemerkung
Der AlF ist in das Risikomanagement der WCK eingebunden, die die zentrale Steuerung gemél’ KAGB ubernimmt.

Der Risikomanagementprozess der WCK dient dem Schutz der Interessen der Anleger und erstreckt sich von der Anbindung bis zur Desinvestition von Vermdgensgegenstanden tiber den gesamten Produktlebenszyklus eines AIF. Im Fokus stehen dabei die wesentlichen
Risiken, die in einem engmaschigen Verfahren identifiziert, laufend bewertet, gesteuert und kontrolliert werden.

Mit einem ausfuhrlichen Regel- und Ad-hoc-Berichtswesen wird sichergestellt, dass die Entscheidungstrager und Risikokontrollgremien jederzeit iber die aktuelle Risikosituation informiert sind.

Der Risikomanagementprozess sieht vor, dass das Risikomanagement bereits zu einem frilhen Zeitpunkt wéhrend der Anbindungsphase und ggf. vor Konzeptionierung eines AlF eingebunden wird. Die Risiken von abweichenden Prognoseverl&ufen werden hier bereits
durch Sensitivitétsanalysen geprift; dabei werden Verénderungen der wesentlichen wirtschaftlichen Parameter vorgenommen und deren Auswirkungen auf die Zahlungsstrome Uberpruft.

Fur den AlFwurden durch das Risikomanagement auf Basisdes RisikoprofilsLimitsund Warnlevel-Wertefir verschiedene Kennziffern festlegt. Alsrelevante Kennziffern wurden dabei der L oan-to-value und die Debt-service-coverage-ratio auf Ebene der Objektgesellschaft
sowie der Liquiditéatsgrad erster und zweiter Grad und der Kapitalerhalt auf Ebene des AlF festgelegt.

Drohende und tatséchliche Limitverletzungen der definierten Risikolimits16sen einen Eskal ationsprozess bzw. Maf3nahmen zur Risikominderung aus. Ein Ubergeordnetes, mit Produktverantwortlichen, Risikomanagern und Geschéftsfiihrern besetztes Risiko-K omitee wird
regelméaidig tber die Risikosituation informiert und entscheidet ggf. Uber die Einsetzung einer bereichslibergreifenden Task-Force zur Erarbeitung und Durchfiihrung von risikominimierenden Mal3nahmen.

Zusétzlich werden in der Bestandsphase eines AlF Uber ein zentrales Risikoinformations-Tool laufend risikorelevante Daten gesammelt und ausgewertet. Die Einmeldung erfolgt in der Regel Uber die risikoverantwortlichen Fondsmanager. Einmal jahrlich erfolgt eine
Risikoinventur. Die Ergebnisse werden im Rahmen eines Strategiejahresgesprachs offengelegt und, falls erforderlich, entsprechende Maf3nahmen abgel eitet.

Eine eigene Risikotragfahigkeitsrechnung fiir den AIF erfolgt nicht, da die Gesellschaft ausschlieRlich tiber ihre Objektgesellschaft Immobilien besitzt, und keine Anderung der Risikostrategie vorgesehen ist. Die Steuerung der Risikodeckungsmasse erfolgt tiber die
Liquiditatsplanung.

Die fr den AlF wesentlichen Ergebnisse der Risikoanalyse werden von der WCK direkt an die gesetzlichen Vertreter der Wealthcap Immobilien Deutschland 40 GmbH & Co. geschlossene Investment KG berichtet.
4.1.2 Adressenausfall- und Liquiditétsrisiken

Adressenausfallrisiken bestehen grundsétzlich mittelbar auf Ebene der Objektgesellschaft und wirtschaftlich auf Ebene des AIF in Form eines Ausfalls der Hauptmieter. Durch die wirtschaftlichen Folgen des Pandemiegeschehens (siehe Wirtschaftsbericht) dirfte sich
das allgemeine Adressausfallrisiko erhdht haben. Einzelne Mieter, die vom Lockdown besonders betroffen sind, haben temporére Liquiditatsengpésse. Dies spiegelt sich in vereinzelten Anfragen zu Stundungen und/oder Minderungen der Mieten wieder. Ein Ausfall von
Mietern mit bedeutendem Einfluss auf den Geschéftserfolg wird derzeit jedoch als gering angesehen. Zum einen erfolgt die Beurteilung der Bonitét von wesentlichen Mietern durch eigene Priifungen sowie tber Auskiinfte von Creditreform. Zum anderen besteht durch
verschiedene Mieter Uber verschiedene Branchen hinweg eine ausreichende Risikostreuung. Weiterhin wird das Mietausfallwagnis in der Prognoserechnung angemessen berticksichtigt.

Liquiditétsrisiken entstehen aufgrund der abgeschlossenen Vertrége grundsétzlich nur bei einem Ausfall eines wesentlichen Mieters und soweit keine Anschlussmietvertrage abgeschlossen bzw. die Immobilie nicht verauert werden kann. Die hieraus entstehenden
Liquiditétsrisiken konnen die Zahlungsunfahigkeit und Insolvenz der Objektgesellschaft nach sich ziehen. Der Ausfall der Objektgesellschaft kann auch zur Zahlungsunfahigkeit und Insolvenz des AlF fiihren, welche den teilweisen oder vollstandigen Verlust der von
den Anlegern geleisteten Einlagen zur Folge haben kann.

Umstande und Risiken, welche zu einer Zahlungsunfahigkeit der Objektgesellschaft und/ oder des AlF filhren kénnen, werden frithzeitig durch das von der Verwaltungsgesellschaft implementierte Liquiditatsmanagement identifiziert und den Risiken entgegengewirkt.
Temporére Leerstande sowie ggf. erforderliche liquiditatswirksame Mal3nahmen an den Objekten werden angemessen in der Planungsrechnung einkalkuliert.

Fir das Fondsvermégen wird mindestens einmal jahrlich eine Bewertung durchgefiihrt. Neben dem regelméRigen Monitoring der Bonitét der Mieter erfolgt auch regelmaRig die Uberpriifung der Verwertbarkeit der iber die Objektgesellschaft bzw. mittelbar gehaltenen
Objekte.

Zudem erfolgt ein laufender Abgleich der Planungsrechnung mit den I st-Werten.
4.1.3 Marktpreisrisiken
Als Marktpreisrisiken kommen fur die Wealthcap Immo 40 KG im Rahmen ihrer Geschéftstétigkeit grundsétzlich Zinsdnderungsrisiken bezlglich der Refinanzierung sowie Immobilienmarktrisiken mittelbar auf Ebene der Objektgesellschaft in Betracht.

Die Steuerung der Zinsanderungsrisiken auf Ebene der Objektgesellschaft erfolgt dabei bereits bei der Konzeption der Gesellschaft durch eine entsprechende Gestaltung der Finanzierungsstruktur. Die langfristige Finanzierung der von der Objektgesellschaft gehaltenen
Immobilien erfolgt planm&Rig neben dem vom AIF eingezahlten Eigenkapital durch langfristige Darlehensvertrége mit festen Laufzeiten tiber die Giberwiegende Fondslaufzeit sowie fest vereinbarten Zinssétzen. Zinsanderungsrisiken sollen damit weitgehend minimiert
werden.

Wahrungsrisiken bestehen nicht.
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Immobilienmarktrisiken bestehen grundsétzlich mittelbar auf Ebene der Objektgesellschaft. Immobilienmarktrisiken werden derzeit erst bei Ausfall eineswesentlichen Mieters schlagend, dain diesem Fall eine alternative V erwertung der Immobiliein Frage kommen wiirde.
Dieses Risiko wurde daher primér tiber die Adressenausfallrisiken betrachtet. Zusétzlichist der AIF voll investiert und derzeit sind keine V erkéufe geplant bzw. erforderlich. Dartiber hinaus zeigt die aktuelle Entwicklung, dass die Objektein gefragteren Investitionsstandorten
gelegen sind.

Es besteht ein Restwertrisiko am Ende der geplanten Fondslaufzeit. Uber konservative K alkulationsannahmen u.a. angemessene Instandhaltungsriicklagen und den Verkaufsfaktor wurde dieses Risiko ausreichend beriicksichtigt. Aktuell gibt es keine Hinweise auf eine
Risikoerhthung.

4.1.4 Operationelle Risiken

Operationelle Risiken werden grundsétzlich nicht gesehen, da samtliche Aufgaben im Rahmen des Bestellungsvertrags mit der WCK als externe Verwaltungsgesellschaft auf diese ausgelagert sind. Auch das Risikomanagement fiir die operationellen Risiken ist damit
auf die WCK ausgelagert. Sollte die WCK ihren Leistungen operationell nicht nachkommen kénnen, besteht grundsétzlich die Mdglichkeit, eine andere Kapital verwaltungsgesel I schaft mit diesen Leistungen zu beauftragen. Bei den Objektgesellschaften waren samtliche
Aufgaben auf die WCK ausgelagert, so dass auch auf dieser Ebene grundsatzlich keine operationellen Risiken gesehen werden. Operationelle Risiken sind fir die WCK im Wesentlichen identifizierte Risiken aus Personal, I T sowie Prozessen.

Im Geschéftgiahr 2020 sind keine fiir die Gesellschaft relevanten Schadensfélle aus operationellen Risiken aufgetreten. Auch liegen derzeit keine Hinweise dafir vor, dass ein operationelles Risiko schlagend werden kénnte. So liegen etwa keine relevanten anhangigen
Rechtsstreitigkeiten, Beschwerden oder Ereignisse aus der Schadensdatenbank fir den AIF bei der WCK vor.

4.1.5 Zusammengefasste Dar stellung der Risikolage

Aufgrund des Coronavirus wurden weltweit Wachstumsprognosen gesenkt. Die Wealthcap- Gruppe ist in das Krisenmanagement der HVB eingebunden und halt dessen Vorgaben, die im Einklang mit den Empfehlungen der Weltgesundheitsorganisation stehen, ein.
Es wurde ein Business-Continuity-Plan entwickelt, welcher laufend an aktuelle Entwicklungen angepasst wird. Die Auswirkungen des Coronavirus auf den Geschéftsverlauf des AIF sind derzeit nicht bestandsgefahrdend. Die (weiteren) Auswirkungen des Coronavirus
werden fortlaufend durch den Fondsverwalter Wealthcap KV G analysiert und Mal3nahmen zur Risikoverminderung diskutiert. Im abgeschlossenen Geschéftsjahr 2020 ging die Miete von nicht wesentlichen Mietern verspétet ein. Aktuell weist die Fondsgesellschaft keine
Corona-bedingten offenen Forderungen auf. Esist nicht auszuschlief3en, dass eine weitere Verbreitung des Virus den zukiinftigen Geschéftsverlauf der Gesellschaft weiter beeinflussen kdnnte.

Dadurch ergeben sich fur die zukinftige Entwicklung der Gesellschaft derzeit nicht konkret abschétzbare Risiken.

Bis zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses L ageberichts sind keine bestandsgefahrdenden Risiken fir den AlF erkennbar.

4.2 Liquiditdtsmanagement

Die WCK hat schriftliche Grundsétze und Verfahren festgelegt, die esihr ermdglichen, die Liquiditétsrisiken zu Uberwachen.

Gegenstand des Liquiditétsmanagements sind die Planung, Analyse, Anlage und Steuerung der Liquiditét des AlF zur Einhaltung der Liquiditatsgrenzen, die die WCK in Bezug auf die Liquiditétsrisiken des AlF festgesetzt hat, sowie die Koordination des kurz-, mittel-
und langfristigen Kapitalbedarfs des AlF. Das Liquiditétsmanagement hat neben der Renditeoptimierung das Ziel, die kurz-, mittel- und auch langfristige Zahlungsfahigkeit des AIF zu sichern. Das Liquiditétsmanagement fir den AlF umfasst dabel auch die Durchschau
auf die Liquiditétssituation der Objektgesellschaft.

Im Rahmen des Liquiditésmanagements erfolgt ein kontinuierlicher Abgleich der vorhandenen Liquiditét mit den Zahlungsverpflichtungen des AIF. Hierbei werden insbesondere die von dem AlF zu tragenden Kosten und Gebiihren, weitere feststehende Zahlungen (etwa
Zins-zahlungen und Tilgungsleistungen) sowie die Ausschittungsplanung des AIF beriicksichtigt.

Die WCK verwendet ein EDV-gestitztes Liquiditatsmanagementsystem. Der Abgleich der aktuellen Liquiditétssituation des AIF mit den Liquiditatsgrenzen, deren Einhaltung z.B. fir die weitere Entwicklung des AIF unter verschiedenen Annahmen erforderlich ist,
erfolgt auf Basis von Liquiditétskennziffern, wie Liquiditatsgrad erster und zweiter Grad. Regelméiig werden Stresstests durchgefuihrt, um die Liquiditétsrisiken des AIF unter unterschiedlichen Annahmen zu simulieren und daraus ggf. Ableitungen fur die Verwaltung
des AIF vornehmen zu kénnen.

5. Vergiutungen

Angaben gemé&R § 101 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und 2 KAGB

Als Kapitalverwal tungsgesel | schaft wurde mit Wirkung seit 24. August 2017 die WCK beauftragt. Die WCK hat in ihrem Geschéftsjahr 2020 folgende V ergiitungen an ihre Fulhrungskréfte und Mitarbeiter geleistet:
Anhang gem. § 7 Nr. 9 KARBV

Gesamtsumme der von der KV G im Kalenderjahr 2020 gezahlten Mitarbeitervergiitung Gesamtsumme entspr. JA 2020
der KVG (L6hne + Gehélter)

EUR 22.420.688 (ohne Soziale

Abgaben)

davon feste Vergiitung 19.025.653 €
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davon variable Vergitung 3.395.035€
Zahl der Mitarbeiter der KV G zum 31.12.2020 242 HCY / 222,01 FTE™®
Hohe des vom AIF gezahlten Carried Interest EUR 0,00
Gesamtsumme der von der KV G im Kalenderjahr 2020 an Fuhrungskréfte und 7.146.127 €
Mitarbeiter gezahlte Vergitung, deren T&tigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil des AlF ausgewirkt hat

davon Fihrungskréfte 3483515 €
davon andere Mitarbeiter 3.662.612 €

Bei den in der obigen Tabelle dargestellten Betragen handelt es sich um die im Geschéftsjahr 2020 tatséchlich gezahlten Mitarbeitervergiitungen.

Die Verwaltungsgesellschaft hat fur Mitarbeiter, die geméR § 37 Abs. 1 Satz 1 KAGB als Risikotrager bzw. fir Mitarbeiter mit Kontrollfunktionen eine Vergutungspolitik festgelegt, die einem soliden und wirksamen Risikomanagement entspricht, um den potenziell
schéadlichen Auswirkungen schlecht gestalteter Vergutungsstrukturen auf ein solides Risikomanagement und auf die Risikobereitschaft von Einzel personen entgegenzuwirken. Die Vergiitungspolitik der Verwaltungsgesell schaft steht in Einklang mit der Geschéftsstrategie,
den Zielen, Werten und Interessen der Verwaltungsgesellschaft und der von ihr verwalteten I nvestment-gesell schaften sowie der Anleger dieser Investmentgesel Ischaften.

" HC: Headcount; Mitarbeiterzahl
8 FTE: Full time equivalent; Vollzeitaquivalent

Grundsétzlich sind alle Mitarbeiter und Fuhrungskréfte der Verwaltungsgesellschaft, deren berufliche Tétigkeit sich wesentlich auf die Risikoprofile der Verwaltungsgesellschaft oder auf die Risikoprofile der von ihr verwalteten Investmentgesellschaften auswirkt, von
den Regelungen zum Vergiitungssystem betroffen. Dies umfasst die Geschéftsfuhrer und Fihrungskréfte, Risikotrager, Mitarbeiter mit Kontrollfunktionen sowie alle Mitarbeiter, die eine Gesamtvergiitung erhalten, aufgrund derer sie sich in derselben Einkommensstufe
befinden wie die Fihrungskréfte und Risikotréger.

Fir diese Mitarbeiter gelten insbesondere folgende Vergutungsrichtlinien:
*Die Vergutung der Mitarbeiter der Verwaltungsgesel Ischaft setzt sich aus einem Fixgehalt sowie einem variablen Bestandteil zusammen.

*Dievariable Vergiitung ist derart ausgestaltet, dass sie teilweise bis vollsténdig reduziert werden kann. Zum Zwecke der Einschrénkung einer ibermaf3igen Risikolbernahme erfolgt die Berechnung der variablen Vergiitung risikogewichtet und erfolgsabhangig. Fir
die Beriicksichtigung von Risiken und Ergebnissen in der variablen Vergiitung werden sowohl quantitative al's auch qualitative Indikatoren im Einklang mit Geschéfts- und Risikostrategie der Verwaltungsgesellschaft sowie der jeweiligen Investmentgesellschaft
verwendet. Die Festlegung der variablen Vergitung erfolgt auf der Basis von zu Beginn des Geschéftsjahres dokumentierten Zielvereinbarungen. Diese bestehen zum einen aus von der Geschéftsfilhrung festgelegten allgemeingiiltigen Unternehmenszielen und
zum anderen aus von den Filhrungskréften festgelegten individuellen Zielen fiir alle Mitarbeiter. Die Zielvereinbarungen beriicksichtigen die individuellen Anforderungen an den jeweiligen Unternehmensbereich und dienen der Bewertung von Leistung und Erfolg
der einzelnen Mitarbeiter. Diese Bewertung erfolgt im Rahmen eines jéhrlichen Mitarbeitergespréchs.

«Im Allgemeinen werden bel der Verwaltungsgesellschaft Anreize fur die Geschéftsfuhrer und Mitarbeiter zum Eingehen unverhétnismafig hoher Risikopositionen vermieden, da die Geschéftsfiihrung sichergestellt hat, dass alle Geschéfte insbesondere einer
vorherigen Genehmigung durch die Geschéftsf ihrer unterliegen. Die Geschéftsfiihrung hat hierbei die V orgaben die Geschaftsordnung zu beachten, d.h. insbesondere sind alle dort festgel egten Geschéfte mit Risikobezug dem Aufsichtsrat der V erwal tungsgesel | schaft
zur Genehmigung vorzulegen. Dadurch ist grundsétzlich sichergestellt, dass die Geschéftsfuhrung am Aufsichtsorgan vorbel keine Risikopositionen eingehen kann, die unverhéltnismafige Folgen fir die Hohe der Vergitung haben kénnen.

Entscheidungen tber die Hohe von Vergiitungen werden von der Geschéftsfilhrung der V erwaltungsgesell schaft getroffen. Sollte die Geschéftsfiihrung selbst betroffen sein, werden diese Entscheidungen durch den Aufsichtsrat der Verwaltungsgesellschaft getroffen.
Die Verwaltungsgesellschaft hatte im Dezember 2016 einen V erglitungsausschuss eingerichtet.

Der Vergitungsausschuss besteht aus dem Aufsichtsratsvorsitzenden sowie einem weiteren Mitglied des Aufsichtsrats der KVG. Der Aufsichtsrat bedient sich der internen Beratung durch die Leitung der KVG und der Leitung HR der KVG. Die Leitung HR der KVG
nimmt i.d.R. als Gast an den Sitzungen des Vergutungsausschusses teil. Die Teilnehmer des V ergiitungsausschusses treffen sich zweimal jahrlich. Sitzungen und Beschluisse kdnnen auch im Umlaufverfahren durchgefiihrt werden. Der V ergutungsausschuss tberwacht
die Ausgestaltung der Anreiz- und V erglitungssysteme gemal? den gesetzlichen Vorgaben der ESMA Leitlinien und berichtet an den Aufsichtsrat Uber notwendige Anpassungen sowie ob es mit den nationalen und internationalen Vorschriften, Grundsétzen und Standards
vereinbar ist.

Einzelheiten zur Vergiitungspolitik werden von der Gesellschaft jahrlich in Form eines Vergiitungsberichtes auf der Internetseite bzw. auf Anfrage al's Papierversion zur Verfiigung gestellt.
6. Wesentliche Anderungen im Geschéaftgahr
Angaben gemaR § 101 Abs. 3Nr. 3KAGB

Im abgelaufenen Geschéftsjahr 2020 erfol gten keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen.
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Angaben gemaR Artikel 105 Abs. 1c L evel-11-Verordnung
Es ergeben sich keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der Angaben gemé&R § 158 Satz 1i.V.m. § 135 Abs. 7 Satz 2 KAGB i.V.m. Artikel 105 Abs. 1c Level-11-Verordnung.

Der maximale Umfang der Hebelfinanzierung (L everage) wurde nicht geéndert.

Muinchen, den 10. Juni 2021
Die personlich haftende Gesell schafterin
Wealthcap Immobilien 40 Komplementar GmbH
gez. Dr. Kordula Oppermann

gez. Johannes Seidl

Grunwald, den 10. Juni 2021

Die geschéftsfiihrende Kommanditistin Weal thcap Kapital verwaltungsgesellschaft mbH
gez. Dr. Rainer Kritten
gez. Achimvon der Lahr
gez. Sven Markus Schmitt

Bilanz zum 31. Dezember 2020

A. Aktiva
31.12.2020 Antell am Fondsver mogen
EUR EUR in %

A. Aktiva
1. Beteiligungen 84.510.776,58 91,02

2. Barmittel und Barmittel aguivalente
a) Téaglich verflighare Bankguthaben 710.665,01 0,77
3. Forderungen
a) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften 7.698.071,90 8,29
4. Sonstige Vermdgensgegenstande 7,50 0,00
92.919.520,99

B. Passiva

1. Ruckstellungen 61.600,00 0,07

Vorjahr
EUR

83.541.042,57

593.695,35

6.224.833,40

0,00
90.359.571,32

57.100,00
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2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen aus anderen Lieferungen und L eistun-
gen

3. Sonstige Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern

4. Eigenkapital

a) Komplementérin

b) Kommanditisten

ba) Kapitalanteile bzw. gezeichnetes Kapital

bb) Kapitalriicklagen

bc) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung
bd) Gewinnvortrag/Verlustvortrag

be) Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

0,00

12.450,00

0,00
65.903.219,54
2.614.432,50
20.856.518,58
-1.297.519,86
4.768.820,23

92.845.470,99

92.919.520,99

0,00

0,01

0,00

70,98
2,82
22,46
-1,40
5,14
100,00

33,32

2.096,25

0,00

69.096.644,54

2.614.432,50
19.886.784,57
-6.060.058,29

4.762.538,43
90.300.341,75
90.359.571,32

Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftgahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020

1. Ertrége

a) Zinsen und &hnliche Ertrage

Summe Ertrége

2. Aufwendungen

a) Verwaltungsvergiitung

b) Verwahrstellenvergltung

c) Prifungs- und Verdffentlichungskosten

d) Sonstige Aufwendungen

Summe der Aufwendungen

3. Ordentlicher Nettoertrag/ Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
4. Zeitwertanderungen

a) Ertrage aus der Neubewertung

Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres
5. Ergebnis des Geschéftsjahres

2020

EUR

5.044.039,54

98.517,82

44.753,61

21.601,95
110.345,93

969.734,01

EUR

5.044.039,54

275.219,31
4.768.820,23

969.734,01
5.738.554,24

Vorjahr
EUR

4.979.949,59
4.979.949,59

72.500,00
39.000,00
21.232,34
84.678,82
217.411,16
4.762.538,43

6.472.840,17
6.472.840,17
11.235.378,60
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Anhang fur das Geschéftgahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020

1. Allgemeine Angaben

Die Wealthcap Immobilien Deutschland 40 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Miinchen (Gesellschaft oder AIF), ist eine geschlossene Investmentkommanditgesellschaft im Sinne des § 149 Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) und gilt as kleine Kapital- und
Personengesellschaft im Sinne des § 267 HGB. Der Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 wurde nach den Vorschriften des § 1581i.V.m. § 135 KAGB sowie den Bestimmungen der K apitalanlagerechnungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBV)
aufgestellt. Somit sind fur den Jahresabschluss die Bestimmungen des Ersten Unterabschnitts des Zweiten Abschnitts des Dritten Buches des HGB und fur den Lagebericht § 289 HGB anzuwenden, soweit sich aus den Vorschriften des KAGB nichts anderes ergibt.
Grofenabhangige Erleichterungen wurden teilweise in Anspruch genommen.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind entsprechend § 135 KAGB i.V.m. den 88 21 und 22 der KARBYV gegliedert.
Die Gesellschaft ist im Handelsregister Abteilung A des Amtsgerichts Minchen unter der Nummer HRA 106806 eingetragen.
2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Beteiligung ist gemal’ §28 KARBYV i.V.m.§ 168 Abs. 3 KAGB zum anteiligen Verkehrswert bewertet. Dieser entspricht dem Net Asset Value (NAV) und ist als Summe der Betrége zu verstehen, zu denen die von der Beteiligungsgesellschaft gehaltenen Vermdgens-
gegenstande bzw. die Verbindlichkeiten in einem Geschéft zwischen sachversténdigen, unabhéngigen und vertragswilligen Geschéftspartnern ausgetauscht werden kénnen.

Zur Ermittlung des NAV der Beteiligung wurde fir die Bewertung des Sachanlagevermdgens in der Objektgesellschaft die Discounted Cash Flow Methode (DCF-V erfahren) angewandt, d.h. die erwarteten Zahlungsstréme aus den Objekten wurden auf den Barwert zum
Abschlussstichtag abgezinst. Der Bewertung liegt ein Detail prognosezeitraum vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2030 zugrunde. Gemél3 der Bewertungsrichtlinie der Wealthcap K apitalverwaltungsgesel I schaft mbH, Minchen (WCK) werden die Zahlungsstrome
mit einem risikoadaguaten Diskontierungszinssatz bewertet.

Die tibrigen Aktiva sind zum Nennwert angesetzt und bewertet.

Die Ruckstellungen beriicksichtigen alle zum Zeitpunkt der Bilanzaufstellung erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten, die das abgelaufene Geschéftsjahr betreffen. Sie sind in Héhe des nach vernuinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen
Erfullungsbetrages angesetzt und bewertet.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihren jeweiligen Riickzahlungsbetrégen angesetzt und bewertet.
Ertrége und Aufwendungen werden periodengerecht abgegrenzt.

3. Sonstige Angaben zur Bilanz

3.1 Aktiva

Die Gesellschaft ist zum Abschlussstichtag an der Objektgesellschaft Wealthcap Objekte Stidwest GmbH & Co. KG, Miinchen (Objekte Stidwest KG) in Hohe von rd. 94,89 % beteiligt. Die ergdnzenden Angaben fir die Immobilieninvestitionen der Objektgesellschaft
nach § 25 Abs. 5 KARBV werden in der Anlage 1 zum Anhang aufgefuhrt.

Ubersicht tiber die Beteiligung zum 31. Dezember 2020 gemaR den §8 158 Satz 2i.V.m. 148 Abs. 2 KAGB:

Objekte Sidwest KG

Firma, Rechtsform und Sitz Wealthcap Objekte Stidwest

GmbH & Co. KG, Minchen
Gesellschaftskapital (HGB) in Tsd. EUR 33542
Hohe der Beteiligung in % 94,89
Zeitpunkt des Erwerbs 2.Januar 2018
Verkehrswert der Beteiligung in Tsd. EUR 84.511

Die téglich verfuigbaren Bankguthaben betreffen das Guthaben auf dem laufenden Konto bei der UniCredit Bank AG, Miinchen.
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Die Forderungen bestehen gegen die Objektgesellschaft aus der phasengleichen Gewinnvereinnahmung (7.698 Tsd. EUR; Vorjahr: 6.225 Tsd. EUR). Sie haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr. Die Gewinnanspriiche des AIF sind bei der Objektgesellschaft
entsprechend als Verbindlichkeit passiviert und in den Bewertungen zugrunde liegenden V ermdgensaufstellungen dementsprechend NAV-mindernd beriicksichtigt.

3.2 Passiva
Das Eigenkapital in Hohe von 92.845.470,99 EUR (Vorjahr: 90.300.341,75 EUR) entféllt ausschliefflich auf die Kommanditisten (Anleger und Wealthcap K apital verwaltungsgesel Ischaft mbH, Miinchen).

Dieim Eigenkapital unter der Position b) ba) ausgewiesenen Kapitalanteile der Kommanditisten setzen sich zum Abschlussstichtag wie folgt zusammen:

31.12.2020 Vorjahr

EUR EUR

Kapitalanteile 70.965.000,00 70.965.000,00
Entnahmen -5.061.780,46 -1.868.355,46
65.903.219,54 69.096.644,54

Dieim Geschéftsjahr 2020 getétigten Entnahmen fir das Geschéftsjahr 2019 betreffen in voller Hohe Kapitalriickzahlungen.

Die Ruckstellungen in Hohe von 62 Tsd. EUR (Vorjahr: 57 Tsd. EUR) beinhalten neben der Verwahrstellenvergiitung in Hohe von 43 Tsd. EUR die Kosten der Jahresabschlusspriifung fir das Geschéftsjahr 2020 (17 Tsd. EUR).
Die sonstigen Verbindlichkeiten zum Abschlussstichtag in Hhe von 12 Tsd. EUR (Vorjahr: 2 Tsd. EUR) betreffen einbehaltene Ausschiittungen an die Anleger.

Séamtliche Verbindlichkeiten haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

4. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Angaben je Anteilklasse gemal3 § 15 KARBV i.V.m. § 22 KARBV werden in Anlage 2 zum Anhang dargestellt.

Die Zinsen und dhnlichen Ertrage enthalten im Wesentlichen die Ertrége aus der Objektgesellschaft Objekte Stidwest KG.

Die Verwaltungsvergiitung fir das Jahr 2020 in Hohe von 99 Tsd. EUR (Vorjahr: 72,5 Tsd. EUR) betréagt 0,1 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Geschéftsjahres aber mindestens 72,5 Tsd. EUR brutto.

Die Verwahrstellenvergiitung von 45 Tsd. EUR (Vorjahr: 39 Tsd. EUR) betrifft die Vergitung fir die State Street Bank International GmbH, Miinchen, gemal3 Verwahrstellenvertrag.

Die Prufungs- und Veréffentlichungskosten gliedern sich wie folgt auf:

2020 Vorjahr
Tsd. EUR Tsd. EUR
Rickstellung fur Prufung des Jahresberichts fur das Geschaftsjahr 2020 bzw. 2019 17 16
Nachberechnung fur Priifung des Vorjahres 3 3
Veréffentlichungskosten 2020 bzw. 2019 2 2
22 21

Die sonstigen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:
2020 Vorjahr
Tsd. EUR Tsd. EUR
Treuhandvergiitung 97 73
Komplementérvergiitung 8 7
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2020
Tsd. EUR
Versicherung 3
Ubrige 2
110
Das nicht realisierte Ergebnisin Hohe von 970 Tsd. EUR (Vorjahr: 6.473 Tsd. EUR) resultiert aus der Neubewertung der Beteiligung an der Objekte Stidwest KG zum Abschlussstichtag.
5. Angaben zu (Eigen-)K apital und Ergebnisverwendung
5.1 Verwendungs- und Entwicklungsrechnung gemaR § 24 KARBV
Die Verwendungs- und die Entwicklungsrechnung gemaR § 24 KARBV werden in Anlage 4 zum Anhang dargestellt.
5.2 Darstellung der Kapitalkonten gemafR Regelung im Gesellschaftsvertrag nach § 25 Abs. 4 KARBV
Das Eigenkapital der Kommanditisten geméf3 den gesellschaftsvertraglichen Regelungen (§ 25 Abs. 4 KARBV) stellt sich zum Abschlussstichtag wie folgt dar:
Kommanditisten 31.12.2020
EUR
Kapitalkonto | (Einlagen) 70.965.000,00
Kapitalkonto 11 (Ausgabeaufschlag) 2.614.432,50
Kapitalkonto |11 (Ausschiittungen, sonstige Entnahmen) -5.061.780,46
Kapitalkonto 1V (realisierte Gewinne/Verluste) 3.471.300,37
Kapitalkonto V (nicht realisierte Gewinne/Verluste) 20.856.518,58
92.845.470,99

Die im Handelsregister eingetragenen Haftsummen betragen insgesamt EUR 709.650,00.

Die Komplementérin hat keine Einlage geleistet und ist am Vermdgen der Gesellschaft nicht beteiligt.

5.3 Vergleichende Uber sicht sowie umlaufende Anteile und Anteilswert gemé&R § 101 Abs. 1 Satz 3Nr. 6 KAGB

Die Anteile haben nicht die gleichen Ausgestaltungsmerkmale. Es wurden verschiedene Anteilklassen geméf? § 149 Abs. 2i.V.m. § 96 Abs. 1 KAGB gebildet.

Vorjahr
Tsd. EUR

85

Vorjahr
EUR
70.965.000,00
2.614.432,50
-1.868.355,46
-1.297.519,86
19.886.784,57
90.300.341,75

Die Anteile werden mit unterschiedlichen Mindestzei chnungssummen ausgestaltet, die zu unterschiedlichen Ausgabeaufschlagen fulhren. Die Hohe des Ausgabeaufschlags richtet sich nach der ibernommenen Zeichnungssumme wie folgt:

*Einlage in Hohe von 10.000,00 EUR und mehr bis zu 5 % (Anteilklasse A)
*Einlage in Hohe von 200.000,00 EUR und mehr bis zu 2,5 % (Anteilklasse B)
*Einlage in Hohe von 1.000.000,00 EUR und mehr bis zu 1 % (Anteilklasse C).
Der Nettoinventarwert (NAV) je Anteilklasse wird geméi3 § 96 Abs. 1 Satz 4 und Abs. 4 Satz 1 KAGB i.V.m. § 15 Abs. 2 KARBV ermittelt.
31.12.2020
EUR
Anteilklasse A Fondsvermdgen 72.289.247,78

31.12.2019
EUR
70.308.985,52
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31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR

Anteilklasse A Wert je Anteil 1.309,23 1.273,37
Anteilklasse A Umlaufende Anteile 55.215 55.215
Anteilklasse B Fondsvermdgen 10.755.741,37 10.459.858,67
Anteilklasse B Wert je Anteil 1.303,73 1.267,86
Anteilklasse B Umlaufende Anteile 8.250 8.250
Anteilklasse C Fondsvermogen 9.800.481,84 9.531.497,56
Anteilklasse C Wert je Anteil 1.306,73 1.270,87
Anteilklasse C Umlaufende Anteile 7.500 7.500

Ein Anteil entspricht 1.000,00 EUR am zum Abschlussstichtag bisher ausgegebenen Kapital von 70.965.000,00 EUR (davon Kommanditkapital: 70.965.000,00 EUR).
6. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft beschéftigt kein eigenes Personal.

Im Berichtszeitraum wurden keine Geschéfte i.S.d. Artikel 3 Nr. 11 bzw. Nr. 18 der Verordnung (EU) 2015/2365 (iber die Transparenz von Wertpapierfinanzierungsgeschéften und der Weiterverwendung sowie zur Anderung der Verordnung (EU) Nr. 648/2012, d.h.
Wertpapierfinanzierungsgeschéfte oder Gesamtrendite-Swaps, abgeschlossen.

6.1 Vermogensaufstellung gemaR § 101 Abs. 1 Nr. 1 KAGB
Die Vermdgensaufstellung ist dem Anhang al's Anlage 3 zum Anhang beigefugt.
6.2 Angaben geméR § 101 Abs. 2 KAGB

6.2.1 Angaben zur Gesamtkostenquote gemaf? § 101 Abs. 2 Nr. 1 KAGB

Die Gesamtkostenquote gemal3 § 101 Abs. 2 Nr. 1 KAGB betragt im Geschaftsjahr 2020 rund 0,30 % und setzt sich aus der Summe der laufenden Aufwendungen des Geschéftsjahres (275 Tsd. EUR) bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermdgen zusammen. Die
Initialkostenquote betragt im Geschéftsjahr 2020 0,00 % da keine Initialkosten im Geschéftsjahr 2020 angefallen sind. Das durchschnittliche Fondsvermdgen (91.572.906,37 EUR) wurde al's Durchschnitt aus dem Fondsvermdgen per 31. Dezember 2019 (90.300.341,75
EUR) und per 31. Dezember 2020 (92.845.470,99 EUR) ermittelt.

6.2.2 Angaben zu den vereinbarten Pauschalgebiihren geméaR § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB sowie weiter e vereinbarte Gebiihren

Von der Gesellschaft zu |eistende Pauschal gebiihren liegen nicht vor.

Ruckvergutungeni.S.v. § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB hat die Gesellschaft im abgelaufenen Geschéftsjahr 2020 nicht erhalten.

Die jahrlichen Vergutungen beziehen sich jeweils auf das Geschéftsjahr der Gesellschaft und sind jeweils zum 30. Juni des Folgejahres féalig. Die Verwaltungsgesellschaft ist jedoch berechtigt, bereits vor dem 30. Juni anteilige Abschlagszahlungen zu verlangen.
Folgende Vergiitungen an die WCK, die Verwahrstelle oder an Dritte wurden vertraglich vereinbart:

Die Komplementérin der Gesellschaft erhélt fiir die Ubernahme der personlichen Haftung einejahrliche Vergiitung i.H.v. biszu 0,01 % (inkl. USt.) der Bemessungsgrundlage, fiir den Zeitraum ab der Fondsauflage bis zum Ende des Geschéftsjahres 2019 jedoch mindestens 7
Tsd. EUR. Als Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung der laufenden Vergiitungen gilt die Summe aus dem durchschnittlichen Nettoinventarwert der Gesellschaft im jeweiligen Geschéfts ahr. Wird der Nettoinventarwert nur einmal jahrlich ermittelt, wird der Berechnung
des Durchschnitts der Wert am Anfang und am Ende des Geschéftsjahres zugrunde gelegt. Im Geschaftsjahr 2020 betrégt die Komplementarvergiitung 8 Tsd. EUR.

Die Verwahrstelle erhélt eine jahrliche Vergitung in Hohe von 0,0476 % (inkl. USt.) auf Basis des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft, mindestens jedoch 35.700,00 EUR. Im Geschéftsjahr 2020 wurde hierfiir eine Rickstellung in Hohe von 43
Tsd. EUR gebildet.

Diejéahrlichen laufenden Kosten, welche der Gesellschaft entstehen, setzen sich wie folgt zusammen:
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*Die WCK erhdlt fir die Verwaltung der Gesellschaft eine jahrliche Verwaltungsvergitung i.H.v. biszu 0,1 % (inkl. USt) der Bemessungsgrundlage, fur den Zeitraum ab der Fondsauflage bis zum Ende des Geschéftsjahres 2019 jedoch mindestens 72,5 Tsd. EUR.
Im Geschéftsjahr 2020 betrégt die Verwaltungsvergiitung 99 Tsd. EUR.

*Die WCK erhdlt zudem fir die Verwatung der Beteiligungen an der Gesellschaft, die sie gegentiber allen Anlegern einschlielflich der Direktkommanditisten erbringt, eine jahrliche Vergitung i.H.v. bis zu 0,1 % (inkl. USt.) der Bemessungsgrundlage, fiir den
Zeitraum ab der Fondsauflage bis zum Ende des Geschéftsjahres 2019 jedoch mindestens 72,5 Tsd. EUR (inkl. USt.). Im Geschéftsjahr 2020 ist eine Treuhandvergiitung i.H.v. 97 Tsd. EUR angefallen.

«In der Liquidationsphase erhdlt der Liquidator eine jahrliche Vergiitung bis zu 0,1 % (inkl. USt.) der Bemessungsgrundlage. Als Liquidatorin ist die VerwaltungsgeselIschaft nach 8 24 Abs. 3 Gesellschaftsvertrag bestellt.
Weitere Aufwendungen zulasten der Gesellschaft:
a) Folgende Kosten einschlieflich darauf ggf. entfallender Steuern hat die Gesellschaft zu tragen:
*Kosten fir externe Bewerter fir die Bewertung der VVermdgensgegenstande gem. §8§ 261,271 KAGB;
*bankibliche Depothankgebiihren, Kontofihrungsgebiihren auflerhalb der Verwahrstelle, ggf. einschlieldlich der bankiiblichen Kosten fiir die Verwahrung auslandischer Vermdgensgegenstéande im Ausland;
*Kosten fiir Geldkonten und Zahlungsverkehr;
*Aufwendungen fir die Beschaffung von Fremdkapital, insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen;
«fUr die Vermdgensgegenstande entstehende Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Instandhaltungs- und Betriebskosten), die von Dritten in Rechnung gestellt werden;
*Kosten fir die Prifung der Gesellschaft durch deren Abschlusspriifer;
von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fur die Geltendmachung und Durchsetzung von Rechtsanspriichen der Gesellschaft sowie der Abwehr von gegen die Gesellschaft erhobenen Anspriichen;
*Gebiihren und Kosten, die von staatlichen und anderen offentlichen Stellen in Bezug auf die Gesellschaft erhoben werden;

«ab Zulassung der Gesellschaft zum Vertrieb entstandene Kosten fur Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf die Gesellschaft und ihre Vermdgensgegenstande (einschliefdich steuerrechtlicher Bescheinigungen), die von externen Rechts- und Steuerberatern
in Rechnung gestellt werden;

*Kosten fir die Beauftragung von Stimmrechtsbevollméachtigten, soweit diese gesetzlich erforderlich sind;
«Steuern und Abgaben, die die Gesellschaft schuldet;

*Kosten fir Directors-and-Officers-Versicherung sowie Errors-and Omissions-V ersicherung;
~angemessene Kosten furr Gesellschafterversammlungen.

b) Auf Ebene der von der Gesellschaft gehal tenen Obj ektgesel I schaft konnen u.a. Kosten nach M al3gabe des vorstehenden lit. @) anfallen. Siewerden nicht unmittelbar der Gesell schaft in Rechnung gestellt, gehen aber unmittel bar in die Rechnungslegung der Objektgesel Ischaft
ein, schméern ggf. deren Vermdgen und wirken sich mittelbar tber den Wertansatz der Beteiligung in der Rechnungslegung auf den Nettoinventarwert der Gesellschaft aus.

Aufwendungen, die bei der Objektgesellschaft aufgrund besonderer Anforderungen des KAGB entstehen, sind von der daran beteiligten Gesellschaft, die diesen Anforderungen unterliegt, im Verhéltnisihres Anteils zu tragen.
¢) Transaktionsgebiihr sowie Transaktions- und Investitionskosten:
*Die Verwaltungsgesellschaft kann fir die VerauBerung der Beteiligungen an der Objektgesellschaft oder der Immobilien in der Objektgesellschaft eine Transaktionsgebiihr in Hohe von bis zu 1 % des Verkaufspreises (ohne Umsatzsteuer) erhalten.

*Der Gesellschaft werden dartiber hinaus die auf die Transaktion ggf. entfallenden Steuern und Gebiihren gesetzlich vorgeschriebener Stellen belastet. Die im Zusammenhang mit Transaktionen von Dritten beanspruchten Kosten einschliefflich der in diesem
Zusammenhang anfallenden Steuern werden der Gesellschaft unabhéngig vom tatséchlichen Zustandekommen der Transaktion belastet.

*Der Gesellschaft werden die im Zusammenhang mit anderen Transaktionen, d.h. insbesondere dem Erwerb, der Instandhaltung, dem Umbau, der Belastung und der Vermietung und Verpachtung von Vermégensgegensténden, von Dritten beanspruchte Kosten
belastet. Diese Aufwendungen einschliefflich in diesem Zusammenhang anfallender Steuern werden der Gesellschaft unabhéngig vom tatséchlichen Zustandekommen des Geschéfts bel astet.

d) Erfolgsabhangige Vergutung:
Die Verwaltungsgesellschaft hat Anspruch auf eine zusétzliche erfolgsabhangige Vergitung, wenn zum Berechnungszeitpunkt folgende V oraussetzungen erfillt sind:

*Die Anleger haben Auszahlungen in Hohe ihrer geleisteten Einlagen erhalten, wobei die Haftsumme erst im Rahmen der Liquidation ausgekehrt wird.

— Seite 21 von 24 —
Tag der Erstellung: 25.08.2021
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

*Die Anleger haben dariiber hinaus Auszahlungen in Hohe einer durchschnittlichen jahrlichen Verzinsung von 4 % bezogen auf ihre geleisteten Einlagen fir den Zeitraum ab dem Geschéftsjahr 2018 bis zum Berechnungszeitpunkt erhalten.
Danach besteht ein Anspruch auf erfolgsabhangige Vergiitung fir die Verwaltungsgesellschaft in Hohe von 15 % aller weiteren Auszahlungen aus Gewinnen der Gesell schaft.
6.2.3 Angaben geméf § 101 Abs. 2 Nr. 3und Nr. 4 KAGB

Die KVG hat im abgel aufenen Geschéftsjahr keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt und keine Riickvergitungen der aus dem AlF an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Vergiitungen und Aufwendungserstattungen erhalten. Des Weiteren hat die WCK
keinen wesentlichen Teil der von dem AIF an die WCK geleisteten Vergiitungen fir Zahlungen an Vermittler von Anteilen des AIF auf den Bestand von vermittelten Anteilen verwendet. Weiterhin sind keine Vergiitungen der WCK selbst oder einer anderen KV G oder
einer Gesellschaft, mit der die KV G eine wesentliche mittelbare/unmittel bare Beteiligung eingegangen ist, fur die gehaltenen Anteile berechnet worden.

Der Ausgabepreis der Anteile ergibt sich aus dem Nominalbetrag des vom Anleger (ibernommenen Zeichnungsbetrags zuziglich des Ausgabeaufschlags. Die Summe der in Form des Ausgabeaufschlags und der Initialkosten anfallenden Kosten betragt bei einem
Ubernommenen Zeichnungsbetrag in Hohe von

+10.000,00 EUR und mehr maximal 14,0 %

+200.000,00 EUR und mehr maximal 11,8 %

+1.000.000,00 EUR und mehr maximal 10,5 %
des Ausgabepreises.

Der Ausgabeaufschlag der Anteile betragt je nach Anteilsklasse bis zu 5 % des Zeichnungsbetrags. Es steht der Verwaltungsgesellschaft frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen. Im Geschéftsjahr 2020 sind aufgrund der abgeschlossenen Platzierung keine
Ausgabeaufschldge angefallen.

Der Anleger hat kein Recht auf ordentliche Kiindigung und damit kein Recht auf Rickgabe der Anteile. Daher wird ein Rucknahmepreis nicht fortlaufend berechnet und ein Riicknahmeabschlag nicht erhoben.
6.3 Verglitungsangaben gemé&n § 101 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1und 2 KAGB

Die Vergiitungsangaben (Mitarbeitervergiitungen der KVG) werden im Lagebericht in Abschnitt 5, Vergitungen dargestellt.

6.4 Wesentliche Anderungen im Geschéftsiahr gemaR § 101 Abs. 3Nr. 3KAGB

Die wesentlichen Anderungen im Geschiftsjahr 2020 werden im Lagebericht in Abschnitt 6, Wesentliche Anderungen im Geschaftsjahr* dargestellt.
6.5 Angaben geméR § 300 KAGB

6.5.1 Angaben zu schwer liquidierbaren Vermdgensgegensténden

Anlagen in schwer liquidierbare Vermogensgegensténde bestehen zum Abschlussstichtag nicht.

6.5.2 Angaben zu neuen Regelungen zum Liquiditatsmanagement

Im Berichtsjahr hat es keine Anderungen im Liquiditétsmanagement gegeben.

6.5.3 Risikoprofil der Gesellschaft

Mit der Anlage in den AlF sind neben der Chance auf Wertsteigerung und Ausschiittungen auch Verlustrisiken verbunden.

Der Fokus liegt auf Immobilien in Deutschland mit einem Gewerbeanteil von mindestens 80 %. Die Fremdkapitalaufnahme auf Ebene der Objektgesellschaft ist begrenzt; eine Risikodiversifikation ist durch die Streuung auf mindestens drei Immobilien mit verschiedenen
Mietern gegeben.

Der AIF ist somit geeignet fur Anleger mit folgendem Risikoprofil:
—hohere Ertragserwartungen und die Sicherheit der Anlage stehen in einem ausgewogenen Verhéltnis zueinander;
—Inkaufnahme von Erfolgsschwankungen und méglichen Verlusten, jedoch keine Ertragsmaximierung zum Preis erhohter Verlustgefahren.

Folgende wesentlichen Risiken kénnen die Wertentwicklung des AIF und damit das Ergebnis der Anleger beeintréchtigen. Die beschriebenen Risiken kdnnen einzeln oder kumulativ auftreten. Bei negativer Entwicklung besteht daher das Risiko, dass die Anleger einen
Totalverlust ihres eingesetzten Kapitals und des Ausgabeaufschlags erleiden.
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Durch den Beitritt zum AlF geht der Anleger eine unternehmerische Beteiligung ein, die signifikante Risiken beinhaltet. Die aus der Beteiligung erzielbaren Erldse und Rickflisse sind von vielen unvorhersehbaren und durch den AlF und die V erwaltungsgesel | schaft nicht
beeinflussbaren zukunftigen Entwicklungen im wirtschaftlichen, steuerlichen, rechtlichen und tatséchlichen Bereich abhangig. Anleger sollten in der Lage sein, einen teilweisen oder vollsténdigen Verlust ihresinvestierten Kapitals wirtschaftlich zu tragen.

Wertentwicklung

Es besteht das Risiko, dass die angenommenen Kaufpreisfaktoren bzw. Verkaufspreise der von der Objektgesellschaft gehaltenen Immobilien nicht erzielt werden kénnen. Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Immobilien am Ende der Laufzeit der
Investmentgesel I schaft teilweise oder Uiberhaupt nicht verwertet werden kdnnen. Eine geringere Wertentwicklung der Immobilien als angenommen, wiirde zu einem geringeren Verkaufserl8s fuhren, was sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren RiickflUsse auswirken
und bis hin zu einem Totalverlust fihren kann.

Allgemeine Immobilienrisiken

Die Ertrége der Objektgesellschaft und damit die des AIF kdnnen sich verringern oder ausfallen, z.B. aufgrund eines Konjunkturabschwungs und einer damit verbundenen, reduzierten Mieternachfrage und damit geringeren Mieteinnahmen, infolge der Verschlechterung
der wirtschaftlichen Situation einer Mieterin, welche ihre félligen Mietzahlungen und sonstigen Verpflichtungen nicht mehr begleichen kann, aufgrund einer negativen Mietentwicklung, infolge von Leerstand, z.B. wegen lang andauernden I nstandhaltungsmal3nahmen
oder wegen fehlender Anschlussvermietung sowie aufgrund von fehlender Durchsetzbarkeit vertraglich vereinbarter Indexklauseln oder einer hohen Inflationsrate. Dariiber hinaus kénnen die Immobilien an Attraktivitét verlieren, so dass neben geringeren Mieten auch
keine bzw. geringere Verkaufserl dse erzielbar sind. Auch kénnen die Instandhaltungs- und Erneuerungsaufwendungen teurer werden al's geplant bzw. kénnen mehr Bauméngeln an den Immobilien vorhanden sein, als dies erkennbar war. Ebenso ist nicht ausgeschlossen,
dass die Immobilien mit Altlasten belastet sind. Das V orstehende wiirde zu htheren Kosten bzw. verminderten Ertrégen fiihren und das Ergebnis des Anlegers negativ beeinflussen.

Insolvenzrisiko/keine Einlagensicherung

Der AlF kann zahlungsunfzhig werden oder in Uberschul dung geraten, wenn er geringere Einnahmen erzielt und/oder hthere Ausgaben tétigt al s erwartet. Eine daraus folgende Insolvenz des Al F kann zum Verlust der Einlage desjeweiligen Anlegers samt Ausgabeaufschlag
flhren, da der AIF keinem Einlagensicherungssystem angehort. Das gleiche Risiko besteht auf Ebene der ObjektgeselIschaft.

Einsatz von Fremdkapital

Auf Ebene der Objektgesellschaft sind Fremdmittel zur Finanzierung der Immobilien aufgenommen worden. Durch die Verpflichtungen zur Riickzahlung aufgenommener Kredite ist die Liquiditét der Immobiliengesellschaft gebunden. Dies kann sich auch negativ auf
die Ruckflisse und damit die Liquiditétslage des AlF auswirken und bis zu einem Totalverlust des eingesetzten Kapitals fiihren (Total verlustrisiko).

Aktuelle Risikobewertung

Im Rahmen der erfolgten Anbindung der Objektgesellschaft wurden alle relevanten Risikoarten im Rahmen vorgegebener Prozesse intensiv geprift und bewertet Fokus lag dabei auf den wesentlichen - das Risikoprofil bestimmenden - Risiken, insbesondere allgemeine
Markt- und Immobilienrisiken unter Beruicksichtigung des Diversifikationsgrades bzw. der Anlagebedingungen. Es ergeben sich keine Hinweise, dass die Risiken aktuell schlagend werden.

Illiquiditat und beschrankte Handelbarkeit

Eine VerauRerung des Anteils durch den Anleger ist zwar grundsétzlich rechtlich mdglich, insbesondere tber sog. Zweitmarktplattformen. Aufgrund deren geringer Handel svolumina und dem Erfordernis einer Zustimmung durch die Verwaltungsgesellschaft kann ein
Verkauf jedoch ggf. auch gar nicht oder nur mit grof3en Abschlégen oder unter starken Einschrankungen moglich sein.

6.5.4 Riskomanagementsystem der WCK

Zur Wahrung der organi satorischen Grundlagen zum Risikomanagement firr die von der WCK verwalteten AIF wurden Richtlinienim Hinblick auf die Anforderungen nach KAGB erstellt. Die AlF-spezifischen Risikoprozesse werden von der WCK durch die Risikostrategie
sowie durch die , Risiko-Richtlinie fiir die Steuerung von AIF* geregelt. Die vom Risikomanagement der WCK eingerichteten Risikosteuerungs- und -controllingprozesse beriicksichtigen im Wesentlichen die | dentifikation, Bewertung und Uberwachung, Steuerung und
K ommunikation/Reporting der Risiken und auch die Uberwachung des L everage. Stresstestswerden al's Teil der quantitativen Risikobewertung vorgenommen. Die Uberwachung der Risiken eines AIF erfolgt mithilfe eines Limitsystems, welches am jeweiligen Risikoprofil
des AIF ausgerichtet ist. Risikolimits wurden im Berichtsjahr nicht tberschritten. Anderungen im Risikomanagementsystem im Vergleich zum Vorjahr der KV G haben sich nicht ergeben.

6.5.5 Anderungen des maximalen Umfangs von L ever age

Im Berichtsjahr hat es keine Anderungen des maximalen Umfangs des L everage gegeben.

6.5.6 Gesamthohe des L everage

Tatséchlicher Leverage-Umfang nach der Bruttomethode: 1,69

Tatsachlicher Leverage-Umfang nach der Commitmentmethode: 1,74

Zum Abschlussstichtag war das zu platzierende Eigenkapital in Hohe von 70.965 Tsd. EUR vollstandig eingeworben. Zum Abschlussstichtag ergibt sich ein NAV in Hohe von 92.846 Tsd. EUR (Vorjahr: 90.300 Tsd. EUR).

Die WCK hat keine das I nvestmentvermdgen betreffenden Hedging- oder Nettinginstrumente eingesetzt.

— Seite 23 von 24 —
Tag der Erstellung: 25.08.2021
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

6.6 Organe
Personlich haftende Gesellschafterin ist die Wealthcap Immobilien 40 Komplementdr GmbH mit Sitz in Minchen (Komplementérin). Das gezeichnete Kapital der Komplement&rin betrégt 25.000,00 EUR.
Deren Geschéftsfuhrer sind:

«Johannes Seidl,

Dr. Kordula Oppermann (seit 1. Oktober 2020),

*Alfred Gangkofner (bis 30. September 2020) und

*Michael Stiiber (bis 30. September 2020).
Die Wealthcap Kapital verwal tungsgesell schaft mbH, Griinwald, ist mit der Geschéftsfiihrung der Gesellschaft beauftragt.
Deren Geschéftsfuhrer sind:

*Dr. Rainer Kriitten,

*Sven Markus Schmitt,

*Achim von der Lahr (seit 1. Oktober 2020)

eund Gabriele Volz (bis 30. September 2020).

Minchen, den 10. Juni 2021
Die personlich haftende Gesellschafterin
Wealthcap |mmobilien 40 Komplementér GmbH
gez. Dr. Kordula Oppermann

gez. Johannes Seidl

Griunwald, den 10. Juni 2021
Die geschéftsfiihrende Kommanditistin
Wealthcap Kapital verwaltungsgesel | schaft mbH
gez. Dr. Rainer Kriitten
gez. Achimvon der Lahr
gez. Sven Markus Schmitt
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