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Glossar

AlIF Alternativer Investmentfonds. Als alternativer Investmentfonds wird geméR § 1 KAGB ein Organismus bezeichnet,
der von einer Anzahl von Anlegern Kapital einsammelt, um es geméR einer festgel egten Anlagestrategie zum Nutzen
dieser Anleger in Vermdgensgegensténde, die keine Wertpapiere sind, zu investieren.
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AIFM-VO

Anteilswert

Asset Deal

BaFin
Erhaltungsaufwand

ESIG

HGB

Immobilien-Gesell schaft
KAGB

KARBV
Kaufpreisfaktor

Kommanditist

Komplementar

KVG
NIW

Share Dedl

Treuhandkommanditist

Verwahrstelle

Die Abkirrzung steht fur die Delegierte Verordnung (EU) Nummer 231/2013. Diese wurde zur Erganzung der Richtli-
nie 2011/61/EU erlassen, in der die Verwalter aternativer Investmentfonds reguliert werden.

Nettoinventarwert je Anteil, errechnet aus dem Wert des Fondsvermdgens, geteilt durch die Zahl der insgesamt aus-
gegebenen Anteile.

Bei Durchfuihrung eines Asset Deals erwirbt der Kéufer ein spezifisches Wirtschaftsgut. Im Zusammenhang mit Im-
mobilieninvestitionen erfolgt ein direkter Erwerb der Immobilie.

Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht, Frankfurt am Main

Der bei Ankaufsentscheidung ermittelte Wert fur kurz- und mittelfristig erforderliche Maf3nahmen (Reparatur, In-
standhaltung oder Sanierung).

Einkommensteuergesetz

Handel sgesetzbuch

Ist eine Beteiligungsgesel Ischaft (Objektgesel Ischaft) der Fondsgesell schaft.

K apital anlagegesetzbuch

Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung

Der Kaufpreisfaktor gibt das Verhaltnis des Kaufpreises relativ zur Jahresnettokaltmiete an.

Beschrénkt haftender Gesellschafter einer Kommanditgesellschaft. Seine Haftung ist grundsétzlich auf dieim Han-
delsregister eingetragene Haftsumme begrenzt. Die personliche Haftung des Kommanditisten erlischt, wenn er seine
Kommanditeinlage erbracht hat. Die Haftung lebt bis zur Haftsumme wieder auf, wenn das im Handel sregister einge-
tragene Haftkapital zuriickgezahlt oder unterschritten wird (z. B. durch Entnahmen von nicht durch Gewinne gedeck-
ten Betrégen).

Unbeschréankt haftender Gesellschafter einer Kommanditgesellschaft, der in der Regel zugleich geschéftsfiihrungs-
und vertretungsbefugt ist.

K apital verwaltungsgesel I schaft, Fondsverwaltung

Nettoinventarwert. Der Nettoinventarwert, auch Fondsvermdgen oder Fondswert genannt, berechnet sich anhand aller
zur FondsgeselIschaft gehdrenden Vermdgensgegensténde abziiglich aufgenommener Kredite und sonstiger Verbind-
lichkeiten.

Erwerb von Anteilen an einer Gesellschaft. Mit dem Erwerb der Anteile an einem Unternehmen gehen alle damit ein-
hergehenden Rechte und Pflichten auf den Kéufer tber. Bei dem Erwerb einer Mehrheit von Anteilen einer Gesell-
schaft erhélt der Kéufer in der Regel einen Beherrschungsanspruch tiber die betroffene Gesellschaft sowie deren Ver-
mogen.

Ist die Treuhénderin bei geschlossenen Immobilienfonds und verpflichtet sich schuldrechtlich gegentber ihrem Treu-

geber (dem Anleger), gemal den Regelungen des Treuhandvertrages Uber dasihr anvertraute Treugut treuhanderisch

zu verfugen. Die Treuhénderin wird im Handel sregister entsprechend den gesellschaftsvertraglichen Regelungen ein-

getragen. Sieist Kommanditist und halt und verwaltet die Beteiligung fur den Anleger / Treugeber. Die Treuhénderin
ist gegeniiber den jeweiligen Treugebern stets weisungsgebunden. Damit wird sichergestellt, dass der treuhanderische
Treugeber-Kommanditist die gleichen Rechte und Pflichten hat, wie ein direkt eingetragener Kommanditist.

Ist eine behdrdlich beaufsichtigte Einrichtung, dhnlich wie beispiel sweise Kreditinstitute, und hat, unabhangig vom
separaten Portfolio-und Risikomanagement der KV G, die Interessen der Anleger zu wahren und unter anderem die
Pflicht zur Uberpriifung der Eigentumsverhéltnisse beziiglich der Vermogensgegensténde der Fondsgesellschaft und
der Fiihrung eines stets aktuellen Bestandsverzeichnisses. Daneben Uiberwacht sie die Zahlungsstrome der Fondsge-
sellschaft. Sie soll insbesondere sicherstellen, dass das Geld der Anleger und die Barmittel der FondsgeselIschaft ord-
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nungsgemal auf Konten verbucht werden, welche im Namen der Fondsgesellschaft oder der fur sie tétigen Verwahr-
stelle eréffnet wurden.

ZBI Professional 11 - auf einen Blick
Wertpapierkennnummer (WKN): A2H5X0
ISIN: DEOOOA2H5X 08

Bewirtschaftungskennzahlen 30.06.2021" 30.06.2020
Anzahl der bewirtschafteten Einheiten Gesamtbestand Bilanzstichtag? 2.504 Einheiten 2.503 Einheiten
Bewirtschaftete Fl&che Gesamtbestand Bilanzstichtag? 165.546 m? 165.511 m?
Anzahl gekaufte Einheiten® 0 Einheiten 1.661 Einheiten
Anzahl verkaufte Einheiten® 0 Einheiten 0 Einheiten
Vermietungsquote Einheiten 93,0% 90,6%
Durchschnittliche Monatsmiete / m? Gesamtbestand Bilanzstichtag 6,34 EUR 6,28 EUR
Mietentwicklung p.a. 2,7%

Ergebniskennzahlen 30.06.2021 30.06.2020
Jahresnettokaltmiete (geméf3 konsolidiertem Abschluss) 11,9 Mio. EUR 10,2 Mio. EUR
Instandhaltung und Sanierung / Modernisierung 8,2 Mio. EUR 5,5Mio. EUR
Instandhaltung und Sanierung / Modernisierung / m? 49,33 EUR 38,92 EUR
Ergebnis aus Vermietung und Verpachtung (gemal? konsolidiertem Abschluss) 7,3Mio. EUR 6,7 Mio. EUR
VeréauRerungsergebnis (gemaf konsolidiertem Abschluss) 0,0 Mio. EUR 0,0 EUR
Realisiertes Ergebnis (gemal konsolidiertem Abschluss) -3,0 Mio. EUR -2,8 Mio. EUR
Nicht realisiertes Ergebnis (gemaf? konsolidiertem Abschluss) 0,4 Mio. EUR -2,1 Mio. EUR
Durchschnittszins Fremdfinanzierung p.a. 1,18% 1,18%
Bilanzielle Kennzahlen 30.06.2021 30.06.2020
Fondsvermdgen (netto) / NIW 130,7 Mio. EUR 140,1 Mio. EUR
Immobilienvermdgen zu Verkehrswerten / Kaufpreisen (gemal? konsolidiertem Abschluss) 261,4 Mio. EUR 253,5Mio. EUR
Anteilswert 754,32 EUR 808,76 EUR
Auszahlungen (an Anleger) bezogen auf das Kapital inklusive Agio 3,75% p.a 3,25% p.a.
Gesamtliquiditét (gemal konsolidiertem Abschluss) 3,9 Mio. EUR 7,6 Mio. EUR
Fremdmittel (gem&f? konsolidiertem Abschluss) 144,5 Mio. EUR 136,1 Mio. EUR
Fremdfinanzierungsquote (geméaR konsolidiertem Abschluss)* 55,3% 53,7%

! Das Portfolioist seit einem Jahr unverandert, so dass keine gesonderten Angaben zum like-for-like-Bestand (seit zwdlf Monaten im Bestand der Fonds- / Objektgesellschaften befindlichen Objekte) erfolgen miissen. Siehe hierzu Seite 34 unter Punkt |1.B Tétigkeitsbericht.
2 Einzelheiten zu den Veranderungen der bewirtschafteten Einheiten und der bewirtschafteten Flache im Berichtszeitraum sind unter Punkt 11.B.a)(2) Veranderung des |mmobilienportfolios im Berichtsjahr auf Seite 35 aufgefiihrt.
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® Besitziibergang im Berichtszeitraum erfolgt
“ Berechnung: effektiver Darlehensbetrag / Verkehrswert

1. Jahresabschluss

A. Aktiva

I. Investmentanl agevermdgen

1. Beteiligungen

2. Barmittel und Barmittelaguivalente

a) Taglich verfiigbare Bankguthaben

3. Forderungen

a) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften
4. Sonstige Vermdgensgegenstande

Summe Aktiva

B. Passiva

1. Ruckstellungen

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen

3. Sonstige Verbindlichkeiten

a) gegenuiber Gesellschaftern

b) Andere

4. Eigenkapital

a) Kapitalanteile Kommanditisten

- Kapitalanteile

- Kapitalriicklagen

- Nicht redlisierte Gewinne/ Verluste aus der Neubewertung
Summe Eigenkapital

Summe Passiva

A. Bilanz

Geschéftgahr 30.06.2021
in EUR

94.930.481,57

302.284,77

35.419.843,73

77.789,57
130.730.399,64

45.946,34

0,00

24.683,75
1,25

130.852.175,31
8.660.300,00
-8.852.707,01
130.659.768,30
130.730.399,64

Antell am Fondsver mogen

in %

72,7

0,2

27,1
0,1

0,0

0,0

0,0
0,0

100,1
6,6
-6,8
100,0

Geschéftgahr 30.06.2020
in EUR

101.522.252,44

102.388,38

39.075.348,61

0,00
140.699.989,43

67.026,77

534.691,23

8.726,01
0,65

137.590.180,91
8.660.300,00
-6.160.936,14
140.089.544,77
140.699.989,43

Anteil am Fondsver mogen

in %

72,5

01

27,9
0,0

01

04

0,0
0,0

98,2
62
-4.4
100,0
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I. Investmenttatigkeit

1. Ertrage

a) Zinsen und dhnliche Ertrége

b) Sonstige betriebliche Ertrage

Summe der Ertrage

2. Aufwendungen

a) Verwaltungsvergiitung

b) Verwahrstellenvergiitung

¢) Prufungs- und Veroffentlichungskosten
d) Sonstige Aufwendungen

Summe der Aufwendungen

3. Ordentlicher Nettoertrag

4. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
5. Zeitwertanderung

a) Ertrage aus der Neubewertung

b) Aufwendungen aus der Neubewertung
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres
6. Ergebnis des Geschéftsjahres

1. Allgemeine Angaben
a) Firma, Sitz und Handelsr egister

Die Gesellschaft wurde unter der FirmaZBI Zentral Boden Immobilien GmbH & Co. Elfte Professional Immobilien Holding geschlossene Investmentkommanditgesellschaft (im Folgenden ZBI Professiona 11, AlF, Gesellschaft oder Fondsgesellschaft genannt) errichtet.

Sitz der Gesellschaft ist 91054 Erlangen, Henkestral3e 10.

B. Gewinn- und Verlustrechnung

C. Anhang

Die Gesellschaft ist in das Handel sregister beim Amtsgericht Firth unter der Nummer HRA 10943 eingetragen.

b) Gegenstand des Unter nehmens

Geschéftgahr 30.06.2021
in EUR

2.594.495,12
4.974,95
2.599.470,07

-1.990.007,45
-145.000,00
-41.249,63
-340.850,85
-2.517.107,93
82.362,14
82.362,14

1.372.488,94
-4.064.259,81
-2.691.770,87
-2.609.408,73

Geschéftgahr 30.06.2020
in EUR

2.849.024,31
18.715,29
2.867.739,60

-2.111.746,07
-145.000,00
-31.269,65
-324.614,73
-2.612.630,45
255.109,15
255.109,15

1.363.307,30
-6.734.559,58
-5.371.252,28
-5.116.143,13

Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und Verwaltung der Mittel nach einer festgel egten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den 88 261 bis 272 KAGB zum Nutzen der Kommanditisten.
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c) Geschéftsfiihrung und Vertretung

Die Gesellschaft wird gesetzlich durch die personlich haftende Gesell schafterin (Komplementérin) ZBI Professional Fondsverwaltungs GmbH vertreten. Sieist zur Geschéftsfiihrung in der Gesellschaft berechtigt und verpflichtet und bildet die Geschéftsleitung.
Auf Basis des mit Wirkung zum 21.09.2017 mit der ZBI Fondsmanagement AG als KV G abgeschlossenen Geschéftshesorgungsvertrages hat die Geschéftsleitung alle gemal? dem KAGB vorgesehenen Aufgaben auf die ZBI Fondsmanagement AG Ubertragen.
d) Gesetzliche Grundlagen der Rechnungslegung

Die Gesellschaft ist eine geschlossene I nvestmentkommanditgeselIschaft im Sinne von § 149 KAGB und gilt al's kleine Personengesellschaft im Sinne des § 264a Absatz 1 HGB. Der vorliegende Jahresabschluss wurde demzufolge gemé § 158 KAGB in Verbindung mit
§ 135 KAGB nach den Vorschriften des HGB fiir kleine Kapitalgesell schaften unter Beriicksichtigung der Sondervorschriften des KAGB und der KARBYV erstellt.

Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung wurden danach in Staffelform aufgestellt und gemé3 den 88 21, 22 KARBYV gegliedert. Die Vorschriften des KAGB und der KARBV zur Bewertung der Vermdgensgegensténde und Schulden wurden beachtet und diein KAGB
und KARBV vorgeschriebenen ergénzenden Angaben in den Anhang und in den aufgrund der Vorschriften des KAGB zu erstellenden Lagebericht aufgenommen.

2. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften (Objektgesel Ischaften) erfolgt zu Verkehrswerten auf Basis der nach § 271 Absatz 3 KAGB aufzustellenden Vermogensaufstellungen. Die Verkehrswerte der von Objektgesell schaften gehaltenen Immobilien
werden hierzu durch unabhéngige externe Bewerter nach den Wertermittlungsstandards der Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) und im Einklang mit den 1V SC International Valuation Standards ermittelt. Dabei kommt eine dynamische Barwertberechnung in
Form der Discounted Cash Flow Methode (DCF-V erfahren) zur Anwendung, nach der die wéhrend eines Detail planungszeitraums von zehn Jahren erwarteten Einzahl ungstiberschiisse aus der Immobilie mit marktiiblichen Zinssétzen auf den Bewertungsstichtag diskontiert
werden und nach Ablauf der zehn Jahre ein hypothetischer Verkaufswert abziiglich markttblicher Erwerbsnebenkosten angesetzt und ebenfalls auf den Bewertungsstichtag abgezinst wird.

Soweit der Erwerb weniger als zwélf Monate zuriickliegt, wird nach § 271 Absatz 1 Nummer 1 KAGB der Kaufpreis als Verkehrswert angesetzt, es sei denn, dieser ist aufgrund von Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren nicht mehr sachgerecht. In diesem Fall
wird der Verkehrswert neu ermittelt.

Geméf3 den Vorgaben der BaFin erfolgte im Oktober 2020 eine nachtrégliche Besichtigung der Bewertungsobjekte, die bedingt durch die Regeln wéahrend der Coronavirus-Pandemie, vor dem Vorjahres-Bewertungsstichtag 30.06.2020 nicht besichtigt werden konnten.
Gravierende Abweichungen zu dem zum 30.06.2020 erstellten Gutachten wurden nicht festgestellt, so dass die Verkehrswerte bestétigt wurden.

Zum Stichtag 30.06.2021 erfol gte die gutachterliche V erkehrswertermittlung aller Einzel objekte des AlF. Die Bewertungsobjekte wurden zwischen dem 03.05.2021 und 18.05.2021 besichtigt. V on negativen Auswirkungen der Coronavirus-Pandemieauf die Wertentwicklung
der Fondsimmobilien wird in dem Gutachten nicht berichtet.

Beim Immobilienerwerb anfallende Anschaffungsnebenkosten werden in den Vermdgensaufstellungen der Objektgesellschaften gemél? § 271 Absatz 1 Nummer 2 KAGB gesondert ausgewiesen und beginnend mit dem Besitziibergang der Immobilie, tber die geplante
Fondslaufzeit, langstens uiber zehn Jahre bel Bestandsimmobilien und drei Jahre bei Handelsimmobilien, in gleichen Jahresbetrégen abgeschrieben. Wird innerhalb der zugrunde gel egten Abschreibungsdauer die Immobilie verdufert, erfol gt eine vollsténdige Abschreibung
des Restwertes.

Soweit Objektgesellschaften der Besteuerung unterliegen, werden auf Bewertungsunterschiede zwischen der Vermégensaufstellung und der Steuerbilanz unter Beriicksichtigung vorhandener steuerlicher Verlustvortrége passive latente Steuern angesetzt.
Anschaffungsnebenkosten der Beteiligungen werden nicht aktiviert, sondern im Anschaffungsjahr in voller Hohe erfolgswirksam im nicht realisierten Ergebnis erfasst.

Die Bewertung der tbrigen Vermdgensgegenstande, Riickstellungen und Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft und in den Vermdgensaufstellungen der Objektgesellschaften erfolgt einheitlich nach den folgenden Grundsétzen:

Barmittel und Barmitteldquivalente (Liquiditétsanlagen) werden zum Nennwert angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande werden grundsétzlich ebenfalls zum Nennbetrag bewertet. Dem Ausfallrisiko wird durch angemessene Wertberichtigungen Rechnung getragen, uneinbringliche Forderungen werden abgeschrieben. Forderungen der
ObjektgeselIschaften aus noch nicht abgerechneten Betriebs- und Heizkosten werden in Hohe der weiterbel astbaren Kosten erfasst und saldiert mit zu Nominalwerten bewerteten Nebenkostenvorauszahlungen der Mieter unter den Forderungen aus der Bewirtschaftung
bzw. den sonstigen Verbindlichkeiten ausgewiesen.

Der Ansatz und die Bewertung von Riickstellungen erfolgen nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung mit dem voraussichtlichen Erfillungsbetrag.
Verbindlichkeiten werden mit ihrem Ruickzahlungsbetrag bilanziert.

3. Angaben zur Bilanz

a) Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Der AIF hélt Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften im Sinne des § 261 Absatz 1 Nummer 3 KAGB in der Rechtsform einer GmbH & Co. KG oder einer GmbH. Gesellschaften in der Rechtsform einer GmbH & Co. KG erwerben Immobilien, um diese nachhaltig
zu bewirtschaften. In der Rechtsform einer GmbH gegriindete Gesellschaften betreiben gewerblichen Handel mit den erworbenen Grundstiicken. Bei im Rahmen von Share Deals erworbenen GmbHs kann das V erwertungskonzept auch die nachhaltige Bewirtschaftung
der Immobilien vorsehen.
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Zum 30.06.2021 umfasst der Beteiligungsbestand wie im Vorjahr drei unmittelbare Beteiligungen mit Verkehrswerten von 94,9 Mio. EUR (Vorjahr 101,5 Mio. EUR). Ihre Zusammensetzung zeigt die nachfolgende Ubersicht:

Nameund Sitz

ZBI F 1101 GmbH & Co. KG, Erlangen
ZBI F 1102 GmbH & Co. KG, Erlangen
ZBI Fonds 11 H / GmbH, Erlangen
Summe

Summe Vorjahr

Nameund Sitz

ZBI F 1101 GmbH & Co. KG, Erlangen
ZBI F 1102 GmbH & Co. KG, Erlangen
ZBI Fonds 11 H / GmbH, Erlangen
Summe

Summe Vorjahr

Als Gesellschaftskapital und Jahresergebnis sind die handel srechtlichen Werte angegeben.

Kurzbezeichnung

F 1101
F 1102
11H

Gesellschaftskapital
in TEUR

48.053

15.367

16.989

80.409

87.867

Errichtungs- / Erwerbsdatum

18.10.2017
01.08.2018
18.12.2017

Jahreser gebnis 2020 / 2021
in TEUR

-690

-338

-2.526

-3.554

-16.259

® Der Verkehrswert der Beteiligung entspricht dem auf den AIF entfallenden Wert des Eigenkapitals in der Vermdgensaufstellung der BeteiligungsgesdlIschaft.

Der Gesamtwert der Beteiligungen hat sich gegentiber dem Vorjahr um 6,6 Mio. EUR verringert. Dies resultiert mit 3,9 Mio. EUR aus der Riickzahlung von Kapitaleinlagen der F 1101 (3,6 Mio. EUR) und der F 1102 (300 TEUR), sowie mit 4,1 Mio. EUR aus einem

Beteiligungsquote
in %

100,0%

89,9%

100,0%

Verkehrswert der Beteiligung
in TEUR®

52.030

20.641

22.259

94.930

101.522

Verlust aus der Neubewertung der Beteiligung an der 11 H, denen Gewinne in Hohe von 1,4 Mio. EUR aus der Neubewertung der Beteiligungen an der F 1101 (694 TEUR) und F 1102 (679 TEUR) gegenuiberstehen.

Der Neubewertungsverlust bei der Beteiligung an der 11 H ergibt sich bei einem positiven Bewirtschaftungsergebnis von 4,2 Mio. EUR und einem Nettogewinn aus der Neubewertung der Immobilien von 4,2 Mio. EUR vor alem aus Sanierungskosten von 3,2 Mio. EUR,
Zinsaufwendungen fir Objektfinanzierungen von 3,4 Mio. EUR (davon firr Gesellschafterdarlehen des AIF 2,6 Mio. EUR) sowie planmaf3igen Abschreibungen auf Anschaffungsnebenkosten der Immobilien von 5,2 Mio. EUR aufgrund der kurzen Abschreibungsdauer

von drei Jahren. Bei den Gesellschaften F 1101 und F 1102 ist der Neubewertungsgewinn insbesondere auf Wertsteigerungen der Immobilien um 3,3 Mio. EUR zurtickzuf Gihren.

b) Anschaffungsnebenkosten

In der folgenden Ubersicht sind die fiir die Beteiligungen angefallenen Kaufpreise und Anschaffungsnebenkosten dargestelIt:

Gesellschaft (Kurzbezeichnung)

F1101
F 1102
11H

Summe

Kaufpreis der Beteiligung
in TEUR®

10

18.862

21

18.893

Anschaffungskosten Gebiihren/Steuern

in TEUR
0

0
0
0

Anschaffungsnebenkosten Sonstige
in TEUR

0

778

2

780
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Gesellschaft (K urzbezeichnung) Anschaffungsnebenkosten Gesamt Anschaffungsnebenkosten in % des Kaufpreises Abschreibung Berichtsiahr
in TEUR in TEUR’

F 1101 0 0,0 0
F 1102 778 41 0
11H 2 9,5 0
Summe 780 0
Gesellschaft (Kurzbezeichnung) verbleibender Buchwert 30.06. des Berichtsjahres
in TEUR

F 1101 0
F 1102 0
11H 0
Summe 0

c) Barmittel, Forderungen und sonstige Ver mdgensgegenstande
Die Barmittel und Barmitteldquivalente in Hohe von 302 TEUR (Vorjahr 102 TEUR) betreffen téglich verfligbare Bankguthaben.

Die Forderungen gegen Beteiligungsgesel I schaften in Hohe von 35,4 Mio. EUR (Vorjahr 39,1 Mio. EUR) setzen sich aus Gesellschafterdarlehen an die 11 H zur Immobilienfinanzierung (35,3 Mio. EUR) sowie Gewinnanspriichen gegen die F 1101 aus dem Geschéftsjahr
2017/ 2018 (68 TEUR) und Anspriichen gegen die F 1102 aus Vorabgewinnen fir geleistete Kapitaleinlagen (22 TEUR) zusammen.

Die Rickzahlung der an die 11 H gewahrten Gesellschafterdarlehen einschliefflich der aufgelaufenen Zinsen ist vor allem vom Zeitpunkt der Verwertung des Immobilienbestandes abhéngig. Bel dem weitaus Giberwiegenden Teil der Forderungen ist deshalb von einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr auszugehen. Die tibrigen Forderungen gegen BeteiligungsgeselIschaften haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

d) Ruckstellungen und Verbindlichkeiten

Die Ruickstellungen in Hohe von 46 TEUR (Vorjahr 67 TEUR) und die Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen des Vorjahres (Vorjahr 543 TEUR; aktuelles Jahr 0 TEUR) betreffen im Wesentlichen Kosten der Erstellung, Prifung und Verdffentlichung
des Jahresberichts. Der Vorjahresausweis enthalt auBerdem Ruickstellungen fiir ausstehende Abrechnungen der Verwaltungs- und Treuhandgebiihren (28 TEUR).

Bei den sonstigen Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern in Hohe von 25 TEUR (Vorjahr 9 TEUR) handelt es sich um noch zu leistende Auszahlungen von Zwischenentnahmen an einzelne Fondsanleger.
Die Restlaufzeit der Verbindlichkeiten betrégt wie im Vorjahr weniger as ein Jahr.

® Der Kaufpreis der Beteiligung entspricht den urspriinglichen Anschaffungskosten bzw. bei selbst gegriindeten Gesellschaften der Einlage bei Griindung.
" Infolge der zum Erwerbszeitpunkt der Beteiligungen bestehenden Auslegung der gesetzlichen Vorschriften wurden die Anschaffungsnebenkosten der Beteiligungen nicht aktiviert, sondern im Erwerbsjahr in voller Héhe im nicht realisierten Ergebnis erfasst.

€) Eigenkapital

Das Eigenkapital des AIF in Hohe von 130,7 Mio. EUR (Vorjahr 140,1 Mio. EUR) entspricht dem NIW des AlF. Seine Zusammensetzung und Entwicklung sind im Abschnitt 1.C.6.c) Kapitakonten nach 8 25 Absatz 4 KARBV auf Seite 12 dargestellt. Danach ergibt sich
eine Verringerung um 9,4 Mio. EUR, die sich aus den prospektierten Zwischenentnahmen der Fondsanleger in Héhe von 6,8 Mio. EUR und dem negativen Gesamtperiodenergebnis in Hohe von 2,7 Mio. EUR zusammensetzt.

Die Einlagen der Kommanditisten sind vollstandig eingezahlt. Die in das Handelsregister eingetragene Haftsumme betrégt entsprechend § 3 Absétze 1 und 2 des Gesellschaftsvertrages fir die Treuhandkommanditistin 10% ihres Gesellschaftsanteils (1.000 EUR) und
fur jeden Treugeberkommanditisten pauschal 500 EUR.

Unter den Kapitalriicklagen (8,7 Mio. EUR) sind die auf die gezeichneten Kommanditeinlagen geleisteten Ausgabeaufschlége ausgewiesen.
Die Komplement&rin halt keinen Kapitalanteil und ist am Ergebnis der Gesellschaft nicht beteiligt.

4. Angaben zu Haftungsver haltnissen, sonstigen finanziellen Ver pflichtungen und Rechten Dritter an Vermogensgegenstéanden der Gesellschaft
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Zum 30.06.2021 bestehen - wie im Vorjahr - keine Haftungsverhéltnisse im Sinne von § 251 HGB, keine sonstigen finanziellen Verpflichtungen im Sinne von § 285 Nummer 3a HGB und keine Rechte Dritter an Vermogensgegenstanden der Gesellschaft.
5. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung
a) Realisiertes Ergebnis

Die Zinsen und &hnlichen Ertrégein Hohe von 2,6 Mio. EUR (Vorjahr 2,8 Mio. EUR) entfallen mit 2,6 Mio. EUR auf Zinsertrage aus den Gesellschafterdarlehen an die 11 H und mit 4 TEUR auf Beteiligungsertrége aus dem V orabgewinn 2020/ 2021 aus den Kapitaleinlagen
des AIF bei der F 1102.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage in Hohe von 5 TEUR (Vorjahr 18 TEUR) ergeben sich aus der Auflésung von Riickstellungen des vorangegangenen Geschéftsjahres und der Ausbuchung des Agios einesim Vorjahr ausgeschlossenen Anlegers.

Die Verwaltungsvergitung in Hohe von 2,0 Mio. EUR (Vorjahr 2,1 Mio. EUR) betrifft die fir das abgelaufene Geschéftsjahr auf Basis des durchschnittlichen NIW berechnete, umsatzsteuerfreie Vergitung fur die kollektive Vermdgensverwaltung durch die KVG.
Die Verwahrstellenvergiitung in Hohe von 145 TEUR (Vorjahr 145 TEUR) entspricht der jahrlichen Maximalvergiitung.

Priifungs- und Veroffentlichungskosten sind in Hohe von 41 TEUR (Vorjahr 31 TEUR) angefallen.

Die sonstigen Aufwendungen des Berichtsjahres in Hohe von insgesamt 341 TEUR (Vorjahr 325 TEUR) enthalten insbesondere die Treuhandvergiitung (244 TEUR, Vorjahr 259 TEUR). Weitere Posten sind Negativzinsen auf Bankguthaben, Buchhaltungskosten und
Kosten der Gesellschafterversammlung.

Insgesamt ergibt sich danach ein positives realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres in Hohe von 82 TEUR (Vorjahr 255 TEUR).
b) Nicht realisiertes Ergebnis
Der nicht realisierte Verlust in Hohe von 2,7 Mio. EUR aus der Neubewertung der Beteiligungen setzt sich im Vergleich zum Vorjahr (Verlust von 5,4 Mio. EUR) wie folgt zusammen:

Gesellschaft (Kurzbezeichnung)

Geschéftsjahr 2020/2021 Geschéftgahr 2019 / 2020

in TEUR in TEUR
F 1101 694 -950
F 1102 679 1.363
11H -4.064 -5.784
Gesamt -2.692 -5.371

Die Verbesserung des nicht realisierten Ergebnisses aus der Neubewertung der Beteiligungen um 2,7 Mio. EUR ist vor allem auf den um 4,1 Mio. EUR auf 7,9 Mio. EUR gestiegenen Gewinn aus der Neubewertung der Immobilien der Beteiligungsgesellschaften
zurtickzufuhren. Gegenléufig wirkten sich insbesondere die infolge der Immobilienerwerbe des Vorjahres um 1,2 Mio. EUR erhdhten Abschreibungen auf Anschaffungsnebenkosten sowie latente Steuern in Hohe von 453 TEUR aus der Immobilienneubewertung bei
der 11 H aus.

6. Erganzende Angaben nach KARBV

a) Verwendungsrechnung nach § 24 Absatz 1 KARBV

Komplementarin Kommanditisten Gesamt

in EUR in EUR in EUR

1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 0,00 82.362,14 82.362,14
2. Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonten 0,00 -82.362,14 -82.362,14
Bilanzgewinn / Bilanzverlust 0,00 0,00 0,00

b) Entwicklungsrechnung nach § 24 Absatz 2 KARBV
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I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres

1. Zwischenentnahmen

2. Redisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung
3. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres

c) Kapitalkonten nach § 25 Absatz 4 KARBV

Kapitalkonto | (Kommanditeinlage)

Kapitalkonto Il (Kapitalriicklage aus Agio)
Verrechnungskonto

- Zwischenentnahmen

- Gutschrift Vorabgewinne®

Verlustvortragskonto

- redisiertes Ergebnis

- nicht redlisiertes Ergebnis aus der Neubewertung
- Belastung Vorabgewinne®

Stand 30.06.2021

8 Vorabgewinn gemaR § 11 Absatz 2 des Gesellschaftsvertrages. Details hierzu sind unter 1.C.8.a) Ergebnisverteilung auf Seite 25 dargestelIt.
d) Vergleichende Ubersicht nach § 14 KARBV in Verbindung mit § 25 Absatz 3 Satz 1 und 2 KARBV

Jahr 30.06.2021
Fondsvermdgen (NIW) in EUR 130.659.768,30
Wertentwicklung absolut in EUR -9.429.776,47
Wertentwicklung in % -6,73

Der Wert des Fondsvermdgens wird mindestens einmal jahrlich, spétestens sechs Monate nach Ablauf des Geschéftsjahres der Gesellschaft im Zuge der Erstellung des Jahresberichtes gemal? § 158 KAGB in Verbindung mit den 88 135 und 101 Absatz 2 KAGB unter

Komplementarin
in EUR

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Komplementérin
in EUR

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

30.06.2020
140.089.544,77
42.777.631,14
43,96

Kommanditisten
in EUR
140.089.544,77
-6.820.367,74
82.362,14
-2.691.770,87
130.659.768,30

Kommanditisten
in EUR
173.216.000,00
8.660.300,00

-14.009.489,35
19.836.492,21

-28.354.335,34

-8.852.707,01
-19.836.492,21
130.659.768,30

30.06.2019
97.311.913,63
55.659.747,34

133,63

Gesamt

in EUR
140.089.544,77
-6.820.367,74
82.362,14
-2.691.770.87
130.659.768,30

Gesamt

in EUR
173.216.000,00
8.660.300,00

-14.009.489,35
19.836.492,21

-28.354.335,34

-8.852.707,01
-19.836.492,21
130.659.768,30

30.06.2018
41.652.166,29
41.652.166,29

100,00

Anwendung der in Kapitel 1.C.2 Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden auf Seite 8 dieses Berichtes beschriebenen Methoden und Wertansétze ermittelt. Der Ausgabeaufschlag (Agio) findet dabei Berticksichtigung.

Die Reduzierung des Fondsvermdgens gegentiber dem Vorjahr um 9,4 Mio. EUR ergibt sich aus dem positiven realisierten Ergebnisin Hohe von 82 TEUR, wel ches durch das negative nicht realisierte Ergebnisin Hohe von 2,7 Mio. EUR und prospektgeméi3e Auszahlungen

an die Anleger in Hohe von 6,8 Mio. EUR gemindert wurde.

Die Veroffentlichung des Wertes des Fondsvermogens erfol gt durch die Fondsverwal tung im Zuge der Offenlegung des Jahresberichtes tiber den el ektroni schen Bundesanzeiger und auf der I nternetseite www.zbi.de im Bereich Anlegerverwaltung unter Bekanntmachungen.

Hinweis: Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist kein Indikator fur zukinftige Wertentwicklungen.

— Seite 11 von 72 —

Tag der Erstellung : 31.03.2022
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

€) Bestand der zum 30.06.2021 von den | mmobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien

(1) Immobilienver zeichnis

Nr. Gesellschaft PLZ Stadt Straie
1 11H 12277 Berlin An den Klostergérten 3-17, Marienfelder Al-
lee 110-114a
2 11H 10317 Berlin Eitelstral3e 64, 65, 66
3 F1102 12527 Berlin Wernsdorfer Stral2e 3
4 F1101 46236 Bottrop Friedrich-Ebert-Stra3e 130-134, 130a-132a
5 F1101 46236 Bottrop Horster Stral3e 23
6 F1102 01157 Dresden Droste-Hulshoff-Strale 8
7 F1101 01309 Dresden Justinenstral3e 3
8 11H 01259 Dresden Lockwitztalstra3e 2
9 F1101 01279 Dresden Marienberger Strafe 82
10 F1101 01328 Dresden Markt 1, 2
11 F1101 01157 Dresden Pennricher Stral3e 17
12 F1101 01187 Dresden Pestitzer Stral3e 16
13 F1101 47138 Duisburg Bahnhofstral3e 54a-58a
14 F1101 47137 Duisburg Briickelstral3e 63-69
15 F1101 47137 Duisburg Hagenauer Stral3e 35-51, Neubreisacher Stra-
f3e 20, 20au.a
16 F1101 47198 Duisburg Duisburger Stral3e 55-59
17 F1101 47198 Duisburg Duisburger Stral3e 259
18 11H 47179 Duisburg Hamborner Stral3e 20-26
19 11H 47198 Duisburg Kirchstraf3e 187-193
20 11H 47053 Duisburg Gitschiner Strale 70
21 11H 47198 Duisburg Husemannstral3e 47-51
22 11H 47053 Duisburg Karl-Jarres-Straf3e 156-178
23 11H 47198 Duisburg Kirchstral3e 146-148, 146a-146b
24 F1101 47137 Duisburg L dsorter Stral3e 54
25 11H 47057 Duisburg Nettelbeckstralle 1, Sternbuschweg 123-125
26 11H 47053 Duisburg Saarbriicker Straf3e 44b
27 F1101 47059 Duisburg Scharnhorststraf3e 27-35
28 F1101 47167 Duisburg Schlachthofstraf3e 60, 60a
29 11H 45356 Essen Forderstral3e 1-9, 9a
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Nr.

31
32
33

35
36
37
38
39
40
a4
)
43

45
46
47

49

51
52
53

55
56
57
58
59

Gesellschaft
11H
11H

F 1102
F 1101
F 1101
F 1101
F 1101
F 1101
F 1101
F 1101
F 1101
11H

F 1101
F 1101
F 1102
F 1102
F 1102
11H

F 1101
F 1101
F 1101
F 1102
F 1102
F 1102
F 1102
F 1102
F 1102
F 1102
F 1102
F 1102
F 1102

PLZ
45279
45356
14612
01705
01705
01705
01705
01705
01705
45899
45881
45899
45881
45881
06110
06110
06110
22457

63456
50765
47798
04275
04317
04317
04315
04315
04229
04157
04315
04315
04315

Stadt

Essen

Essen
Falkensee
Freital

Freital

Freital

Freital

Freital

Freital
Gelsenkirchen
Gelsenkirchen
Gelsenkirchen
Gelsenkirchen
Gelsenkirchen
Halle (Saale)
Halle (Saale)
Halle (Saale)
Hamburg

Hanau
Kéln
Krefeld
Leipzig
Leipzig
Leipzig
Leipzig
Leipzig
Leipzig
Leipzig
Leipzig
Leipzig
Leipzig

Strale

Nietzscheweg 1, 2-14, Philosophenweg u.a.
Vogelheimer Stral3e 209-227, 233-245, u.a.
Lilienthalstrale 44

Burgerstraite 1

Kreuzstral3e 8

Kronertstralle 15

Kronertstralie 4

Poisentalstral3e 25

Weilliger Stral3e 4

Poststral3e 25

Herzogstraze 30

Kaérntener Ring 2-20

Liebfrauenstral3e 41

Wilhelminenstral3e 50

Hochstralte 9

Kurt-Eisner-Stral3e 5

Turmstrafie 159

Marek-James-Stral3e 18, Hol steiner Chaussee
390

Offenbacher Landstral3e 3
Staffel sbergstraf3e 50-74
Stidwall 42
Brandvorwerkstral3e 6, 6a
Breite Stral3e 22
Eilenburger Straf3e 43
Einertstral3e 10
Elsastrale 12
Erich-Zeigner-Allee 27
Etkar-André-Stral3e 33
Mariannenstral3e 105
Mariannenstrai3e 3
Mariannenstral3e 47
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Nr.
61
62
63

65
66
67
68
69
70
71
2
73
74
75
76
7
78
79

80
81

z
<

0 N o o b~ W N P

Gesellschaft
F 1102
F 1102
F 1102
F 1102
F 1102
F 1102
F 1102
F 1102
F 1102
F 1102
F 1101
F 1102
F 1102
F 1102
11H

F 1101
F 1101
F 1101
11H

F 1101
11H

Summe

. Art des Grundstiickes®

-

PLZ
04315
04315
04315
04315
04315
04315
04159
04299
04129
39108
39116
39112
04416
04416
47441
63165
63065
63065
01445

42477
21465

Baujahr

1979
1996
1912
1956
1961
1920
1994
1907

Stadt

Leipzig

Leipzig

Leipzig

Leipzig

Leipzig

Leipzig

Leipzig

Leipzig

Leipzig

Magdeburg
Magdeburg
Magdeburg
Markkleeberg
Markkleeberg
Moers

Muhlheim am Main
Offenbach am Main
Offenbach am Main
Radebeul

Radevormwald
Reinbek

M oder nisier ungsjahr
1998

1985
2003

Strale

Mariannenstral3e 5
Mariannenstra3e 82
Mariannenstral3e 84

Meifner Strafe 2

Meiner Stral2e 4

MeiRner Stralle 6
Nernststral3e 2

WeiRestral3e 8

Wittenberger Stral3e 28
Arndtstraie 33, Kleiststral3e 2
Otto-Richter-Straf3e 35-39b
Sankt-Michael-Straf3e 6
Hauptstral3e 41
Karl-Liebknecht-Strafe 1
Uerdingerstralie 2-8
Bischof-Ketteler-Stral3e 23-25
Bleichstralle 69-71
Mathildenstrafie 6

Gutenbergstraiie 2&° (vormals Maxim-Gor-
ki-StraRe 2)

Auf’m Winkel 2-8
Gorlitzer Weg 6, 7, Bunzlauer Weg 6-8

Erwer bsdatum®
01.01.2020
01.03.2019
01.08.2018
01.08.2019
01.08.2019
01.08.2018
01.04.2020
01.04.2020
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Nr.

10
1
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
2
33

35
36
37
38
39
40

Art des Grundstiickes®

- T - T

Baujahr M oder nisierungsjahr

1928
1993
1927
1910
1968
1923
1873
1929
1955
1969
1939
1965
1950
1950
1952
1963
1953
1920
1953
1960
1963
1967
1929
1995
1910
1900
1900
1903
1900
1914
1955
1958

1994

2003
2000

2006

2002

2004

2002

2007

2000

1989

Erwer bsdatum®
01.04.2020
01.04.2020
01.04.2020
01.04.2020
01.02.2019
01.08.2019
01.08.2019
01.08.2019
01.08.2019
01.08.2019
01.08.2019
01.08.2019
01.08.2019
01.08.2019
01.08.2019
01.08.2019
01.08.2019
01.08.2019
01.08.2019
01.03.2019
01.08.2019
01.08.2019
01.08.2019
01.08.2018
01.04.2020
01.04.2020
01.04.2020
01.04.2020
01.04.2020
01.04.2020
01.03.2019
01.03.2019
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NI
M
a2

&

- - - - - -

45
46
a7

49

51
52
53

55
56
57
58
59

61
62
63

65
66
67
68
69
70
71
72

Art des Grundstiickes®

Baujahr

1938
1956
1953
1890
1890
1900
1999
1967
1997
1969
1932
1900
1890
1901
1900
1913
1910
1900
1902
1900
1900
1900
1900
1900
1900
1900
1910
1900
1900
1899
1920
1880

2004

M oder nisierungsjahr

Erwer bsdatum®
01.08.2019
01.03.2019
01.03.2019
01.08.2018
01.08.2018
01.08.2018
31.12.2019
01.01.2019
01.03.2018
01.03.2019
01.08.2018
01.08.2018
01.08.2018
01.08.2018
01.08.2018
01.08.2018
01.08.2018
01.08.2018
01.08.2018
01.08.2018
01.08.2018
01.08.2018
01.08.2018
01.08.2018
01.08.2018
01.08.2018
01.08.2018
01.08.2018
01.08.2018
01.08.2018
01.06.2019
01.08.2018
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Nr.
73
74
75
76
77
78
79

81

Art des Grundstiickes®

T =2z =2£=£8

GrundstiicksgréRein m’
15.004
2518
922
2.566
481
940
1.010
470
820
698
700
1.217
2.779
824
19.489
681
824
3.261
2.267
240
1.486
7.726

Baujahr

1895
1911
1967
1967
1910
1960
1996
1957
1961

Miteigentumsanteil®

M oder nisierungsjahr

Nutzfl&che gesamt in m?

9.434
5.889
318
2.524
686
789
765
812
461
642
681
1.488
3.335
533
14.912
506
362
1.920
994
496

4.568

Erwer bsdatum®
01.08.2018
01.08.2018
01.04.2019
01.01.2019
01.01.2019
01.01.2019
01.04.2020
01.02.2019
31.12.2019

Nutzflache Wohnen in m?
9.434
5.889

318
2.128
539
789
765
557
461
267
590
1.488
3.335
533
14.712
506
362
1.920
994
473
848
4.568

Nutzflache Gewerbein m?

396
147

255

375
91

200

23
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N
23
24
25
2
27
28
29
30
31
32
33

35
36
37
38
39
40
Vil
42
43

45
46
47

49
50
51
52
53

GrundstiicksgréRein m*
949
473
632
285

3117
978
6.837
61.435
14.471
2.158
850
610
700
480
1.143
428
556
596
5.267
181
319
288
332
274
1.106
1.559
8.071
161
590

530

Miteigentumsanteil®

Nutzflache gesamt in m?
1.225
488
985
450
1.289
1.220
2.788
35.341
6.650
502
505
368

818
1.051
403
338
563
3.288
364
407
480
607
786
1.643
1552
9.144
331
770
1.366
858
1.289

Nutzflache Wohnen in m?
1.225
488
985
358
1.289
1.220
2.788
35.273
6.650
502
505
368
834
818
809
403
338
563
3.288
364
3%
480
607
707
1.643
1.552
9.144
225
770
1.022
858
1.289

Nutzflache Gewerbein m?
0

92

o

o O O O o o

242

o o O O o o

o o o

106

OO%O
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Nr. GrundstiicksgréRein m’ Miteigentumsanteil® Nutzflache gesamt in m? Nutzflache Wohnen in m? Nutzflache Gewerbein m?
55 560 - 779 779 0
56 489 - 775 750 25
57 300 - 659 527 132
58 430 - 706 706 0
59 520 - 1.305 1.305 0
60 240 - 337 337 0
61 530 - 1.416 1416 0
62 380 - 904 904 0
63 370 - 736 736 0
64 510 - 1.410 1.410 0
65 370 - 839 839 0
66 360 - 821 821 0
67 410 - 754 754 0
68 610 - 688 688 0
69 410 - 819 745 74
70 645 - 1.159 1.064 95
71 2.757 - 3.235 3.235 0
72 134 - 211 211 0
73 340 - 828 648 180
74 500 - 748 578 170
75 3.965 - 6.663 3.711 2.952
76 1.017 - 1.006 891 115
77 649 - 1.202 1.202 0
78 565 - 1.270 1.139 131
79 1.240 - 1.814 949 865
80 2.325 - 1.540 1.540 0
81 2.703 - 1.256 1.256 0

206.401 165.546 158.376 7.170

Nr. Ausstattungsmerkmale®
1 F,S,Sa Bt S
2 Sa, A FB
3 Sa,B
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Nr. Ausstattungsmerkmale®
Bt, Sa, Ft
Bt, S, Sa F
D, Sa, Bt

D, Sa, F, Bt
D,B

Sa, Bt

10 D, Sa

11 D, S, Sa, Bt
12 D,Si,AF,B
13 Si, Sa, Bt, Ft
14 -

15 Sa Ft, Bt
16 B

17 Sa Ft, B

18 Sa, B

19 Si, Sa Bt
20 B

21 Bt

22 Sa Ft, B

23 Bt

24 Sa, B

25 Bt

26 -

27 Sa, Bt

28 Ft

29 B

30 Sa A, Bt
3l Sa

32 Sa Bt

33 Sa Bt

© 0o N o o b

35 Ft, Bt
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Nr.
36
37
38
39

41
42

S

46
47

49

51
52
53

55
56
57

59
60
61
62
63

65
66
67

Ausstattungsmerkmale”
D, Sa F, Bt
D, Sa, Bt

B

S

Si, Sa

Bt

D, Bt

D, A, Bt

D

B, Si

Sa, B
Si,Sa, A, F, B
Bt

Sa, F

D, A, Bt
D,B

D

D

D, Ft, Bt
D,A,B

D, Bt

D, Sa
D, Bt
D, Bt
D, Sa

D, Bt
D, Bt
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Nr. Ausstattungsmerkmale®
68 D, Sa, Bt

69 D

70 D, Bt

71 Ft, Bt

72

73 D, Sa Bt

74 D, S, Sa, Bt
75 Si,Sa, A FB
76 Si,Sa B

77 Bt Si

78 Si, Sa, Bt

79 Si,Sa AFB
80 F,S,Sa B
81 -

AW = Mietwohngrundstiick (> 80% Mietflache Wohnen), G = Geschéftsgrundstiick (> 80% Mietflache Gewerbe), M = gemischtgenutztes Grundstiick, S = sonstig bebautes Grundstiick (im Wesentlichen Stellplatz- / Garagengrundstiicke)

® Ubergang von Nutzen und Lasten

¢ Angabe nur bei Teileigentum in WEG (Wohnungseigentiimergemeinschaft)

® A = Aufzug, B = Balkone, Bt = teilweise Balkone, D = Denkmalschutz, F = Fassadenddmmung, Ft = teilweise Fassadendammung, Si = Stellplétze innen, Sa= Stellplétze auRen, S = sozialer Wohnungsbau

E Mit Bescheid vom 16.07.2020 Nr. 50/20 des Staditplanungs- und Bauaufsichtsamt Radebeul erfolgte eine Umbenennung der Anschrift von Maxim-Gorki-StraRe 2 in GutenbergstraRe 2a, mit der Begriindung dass es sich hier um ein Eckhaus handelt und der Haupteingang
des Gebaudes sich in der Gutenbergstral3e befindet.

(2) Verkehrswerte, Mieten, Vermietungsstande und Fremdfinanzierungsguoten

Nr. Gesellschaft PLZ Stadt Straie
1 11H 12277 Berlin An den Klostergérten 3-17, Marienfelder Al-
lee 110-114a
2 11H 10317 Berlin Eitelstral3e 64, 65, 66
3 F1102 12527 Berlin Wernsdorfer Stral3e 3
4 F1101 46236 Bottrop Friedrich-Ebert-Stral3e 130-134, 130a-132a
5 F1101 46236 Bottrop Horster Stral3e 23
6 F 1102 01157 Dresden Droste-Hulshoff-Stral3e 8
7 F1101 01309 Dresden Justinenstral3e 3
8 11H 01259 Dresden Lockwitztalstraf3e 2
9 F1101 01279 Dresden Marienberger Straf2e 82
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Nr.

10
11
12
13
14
15

16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

31
32
33

35
36
37
38
39
40

Gesellschaft

F 1101
F 1101
F 1101
F 1101
F 1101
F 1101

F 1101
F 1101
11H
11H
11H
11H
11H
11H
F 1101
11H
11H
F 1101
F 1101
11H
11H
11H
F 1102
F 1101
F 1101
F 1101
F 1101
F 1101
F 1101
F 1101
F 1101

PLZ

01328
01157
01187
47138
47137
47137

47198
47198
47179
47198
47053
47198
47053
47198
47137
47057
47053
47059
47167
45356
45279
45356
14612
01705
01705
01705
01705
01705
01705
45899
45881

Stadt

Dresden
Dresden
Dresden
Duisburg
Duisburg
Duisburg

Duisburg
Duisburg
Duisburg
Duisburg
Duisburg
Duisburg
Duisburg
Duisburg
Duisburg
Duisburg
Duisburg
Duisburg
Duisburg
Essen
Essen
Essen
Falkensee
Freital
Freital
Freital
Freital
Freital
Freital
Gelsenkirchen

Gelsenkirchen

Straile

Markt 1, 2

Pennricher Straf3e 17
Pestitzer Stral3e 16
Bahnhofstra3e 54a-58a
Briickel stral3e 63-69

Hagenauer Straf3e 35-51, Neubreisacher Stra-
Re

Duisburger Stral3e 55-59

Duisburger Stral3e 259

Hamborner Stral3e 20-26

Kirchstralke 187-193

Gitschiner StraRe 70
Husemannstral3e 47-51
Karl-Jarres-Stral3e 156-178
Kirchstralle 146-148, 146a- 146b
Ldsorter Strafle 54

Nettelbeckstral?e 1, Sternbuschweg 123-125
Saarbriicker Strale 440
Scharnhorststra3e 27-35
SchlachthofstralRe 60, 60a
Forderstral3e 1 -9, 9a

Nietzscheweg 1, 2-14, Philosophenweg u.a.
Vogelheimer Stral3e 209-227, 233-245
Lilienthalstrale 44

Burgerstraite 1

Kreuzstral3e 8

Kronertstral3e 15

Kronertstralle 4

Poisentalstral3e 25

Weildiger Stral3e 4

Poststralie 25

Herzogstral3e 30
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Nr. Gesellschaft PLZ Stadt Strale
41 11H 45899 Gelsenkirchen Kaérntener Ring 2-20
42 F1101 45881 Gelsenkirchen Liebfrauenstralle 41
43 F1101 45881 Gelsenkirchen Wilhelminenstral3e 50
44 F1102 06110 Halle (Saale) Hochstralle 9
45 F 1102 06110 Halle (Saale) Kurt-Eisner-Stral3e 5
46 F 1102 06110 Halle (Saale) Turmstraie 159
47 11H 22457 Hamburg Marek-James-Stral3e 18, Holsteiner Chaussee
390
48 F1101 63456 Hanau Offenbacher Landstral3e 3
49 F 1101 50765 Kdln Staffel sbergstrafde 50-74
50 F1101 47798 Krefeld Siidwall 42¢
51 F1102 04275 Leipzig Brandvorwerkstral3e 6, 6a
52 F1102 04317 Leipzig Breite Stral3e 22
53 F1102 04317 Leipzig Eilenburger Stral3e 43
54 F 1102 04315 Leipzig Einertstral3e 10
55 F 1102 04315 Leipzig Elsastral3e 12
56 F 1102 04229 Leipzig Erich-Zeigner-Allee 27
57 F1102 04157 Leipzig Etkar-André-Straf3e 33
58 F 1102 04315 Leipzig Mariannenstral3e 105
59 F1102 04315 Leipzig Mariannenstralie 3
60 F 1102 04315 Leipzig Mariannenstralie 47
61 F 1102 04315 Leipzig Mariannenstralie 5
62 F 1102 04315 Leipzig Mariannenstral3e 82
63 F 1102 04315 Leipzig Mariannenstralie 84
64 F 1102 04315 Leipzig Meifner Strafte 2
65 F 1102 04315 Leipzig Meif3ner Stralle 4
66 F 1102 04315 Leipzig MeiRner Strale 6
67 F 1102 04159 Leipzig Nernststraile 2
68 F 1102 04299 Leipzig WeifRestrale 8
69 F1102 04129 Leipzig Wittenberger Stral3e 28
70 F1102 39108 Magdeburg Arndtstra3e 33, Kleiststrale 2
71 F1101 39116 Magdeburg Otto-Richter-Stral3e 35-39%b
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Nr.

2
73
74
75
76
7
78
79

81

Gesellschaft

F 1102
F 1102
F 1102
11H

F 1101
F 1101
F 1101
11H

F 1101
11H

Summe

Vermietungsstand gesamt”

100,0%
100,0%
100,0%
84,2%
100,0%
100,0%
91,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
97,2%
81,8%
100,0%
91,2%
92,1%
100,0%
96,3%
89,0%

Vermietungsstand Wohnen”

100,0%
100,0%
100,0%
94,7%
100,0%
100,0%
91,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
97,2%
81,8%
100,0%
91,1%
92,1%
100,0%
96,3%
89,0%

PLZ

39112
04416
04416
47441
63165
63065
63065
01445

22477
21465

Stadt

Magdeburg
Markkleeberg
Markkleeberg
Moers

Muhlheim am Main
Offenbach am Main
Offenbach am Main
Radebeul

Radevormwald
Reinbek

Vermietungsstand Gewer be™

27,5%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

100,0%

Straile

Sankt-Michael-Straf3e 6
Hauptstral3e 41
Karl-Liebknecht-Strafte 1
Uerdingerstralte 2-8
Bischof-Ketteler-Stral3e 23-25
Bleichstra3e 69-71
Mathildenstral3e 6

Gutenbergstralte 2a (vormals Maxim-Gor-
ki-Stral3e 2)

Auf'm Winkel 2-8-

Gorlitzer Weg 6,7, Bunzlauer Weg 6-8

L eer standsquote gesamt™

0,0%
0,0%
0,0%
15,8%
0,0%
0,0%
9,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
2,8%
18,2%
0,0%
8,8%
7,9%
0,0%
3,8%
11,0%

Mietver tr &ge ohne Festlaufzeiten®

100,0%
100,0%

89,8%
100,0%
100,0%
100,0%
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Nr.

20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

35
36
37
38
39
40
41
42
43

45
46
47

49
50
51

Vermietungsstand gesamt”

77,4%
100,0%
89,1%
92,7%
100,0%
87,7%
64,4%
89,1%
90,0%
92,5%
91,0%
99,2%
100,0%
88,7%
85,6%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
88,3%
98,6%
81,6%
86,2%
100,0%
100,0%
80,8%
89,2%
81,5%
95,8%
49,8%
91,6%

Vermietungsstand Wohnen”

81,2%
100,0%
89,1%
92,7%
100,0%
87,7%
81,0%
89,1%
90,0%
92,5%
91,2%
99,2%
100,0%
88,7%
85,6%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
88,3%
98,6%
81,6%
85,8%
100,0%
100,0%
89,8%
89,2%
81,5%
95,8%
73,3%
91,6%

Vermietungsstand Gewer be™

0,0%

100,0%

100,0%

L eer standsquote gesamt”

22,6%
0,0%
10,9%
7,3%
0,0%
12,3%
35,6%
10,9%
10,0%
7,5%
9,0%
0,8%
0,0%
11,3%
14,4%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
11,7%
1,4%
18,4%
13,8%
0,0%
0,0%
19,2%
10,8%
18,5%
4,2%
50,2%
8,4%

Mietver trage ohne Festlaufzeiten®

100,0%
100,0%
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Nr. Vermietungsstand gesamt” Vermietungsstand Wohnen” Vermietungsstand Gewer be™ L eerstandsquote gesamt™  Mietvertr &ge ohne Festlaufzeiten®
52 100,0% 100,0% 100,0% 0,0% 35,2%
53 94,3% 94,3% - 5,7% -
54 89,4% 89,4% - 10,6% -
55 91,7% 91,7% - 8,3% -
56 100,0% 100,0% 100,0% 0,0% 0,0%
57 80,0% 100,0% 0,0% 20,0% -
58 100,0% 100,0% - 0,0% -
59 93,9% 93,9% - 6,1% -
60 100,0% 100,0% - 0,0% -
61 100,0% 100,0% - 0,0% -
62 100,0% 100,0% - 0,0% -
63 93,2% 93,2% - 6,8% -
64 100,0% 100,0% - 0,0% -
65 91,8% 91,8% - 8,2% -
66 100,0% 100,0% - 0,0% -
67 90,1% 90,1% - 9,9% -
68 100,0% 100,0% - 0,0% -
69 100,0% 100,0% 100,0% 0,0% 100,0%
70 100,0% 100,0% 100,0% 0,0% 100,0%
71 90,3% 90,3% - 9,7% -
72 100,0% 100,0% - 0,0% -
73 100,0% 100,0% 100,0% 0,0% 0,0%
74 100,0% 100,0% 100,0% 0,0% 100,0%
75 87,8% 78,1% 100,0% 12,2% 0,0%
76 96,6% 96,2% 100,0% 3,4% 0,0%
77 84,9% 84,9% - 15,1% -
78 82,7% 80,7% 100,0% 17,3% 57,7%
79 100,0% 100,0% 100,0% 0,0% 100,0%
80 77,3% 77,3% - 22,7% -
81 97,9% 97,9% - 2,1% -

93,1% 93,2% 89,0% 6,9% 34,2%
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Nr.
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Mietvertrage mit Festlaufzeiten®

0,0%
0,0%
10,2%
0,0%
0,0%

Restlaufzeit in Jahren® Jahresnettokaltmiete
in TEUR"

. 836

- 508

; 24

- 152

- 47

- 67

- 71
1,67 66
- 39

- 57

- 71

- 133

- 187

- 852
- 29
- 24
- 119
- 62
- 25
- 56
- 264
- 75
: 28

- 21
- 71
- 79
- 166
= 2.243
- 415

gutachterliche Bewertungsmiete
in TEUR

943

656

31

170

2
85
2

58
76
158
251
38
1.032
35
27
142
74
35
61
359
88

71
33
93
88
192
2.602
489

Nutzungsentgeltausfallquote

0,0%
0,0%
0,0%
7,3%
2,1%
0,0%
11,3%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
4,3%
19,4%
0,0%
9,7%
9,3%
0,0%
4,0%
11,4%
24,6%
0,0%
13,4%
7,4%
0,0%
14,2%
38,3%
12,3%
9,2%
7,8%
10,2%
1,9%
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Nr. Mietvertrdge mit Festlaufzeiten® Restlaufzeit in Jahren® Jahresnettokaltmiete gutachterliche Bewertungsmiete Nutzungsentgeltausfallquote
in TEUR" in TEUR
32 - - 44 50 0,0%
33 - - 39 44 11,4%
34 - - 26 33 16,4%
35 - - 60 70 0,0%
36 - - 64 72 0,0%
37 0,0% - 78 87 0,0%
38 - - 31 34 0,0%
39 - - 22 26 0,0%
40 - - 34 38 14,9%
41 - - 201 228 1,5%
42 - - 20 25 20,4%
43 0,0% - 24 31 14,1%
44 - - 32 40 0,0%
45 - - 47 51 0,0%
46 - - 46 59 19,4%
47 - - 175 202 14,2%
48 - - 132 169 18,5%
49 - - 1.002 1.094 6,1%
50 - - 12 24 51,0%
51 - - 56 65 8,2%
52 64,8% 2,21 97 104 0,0%
53 - - 59 70 6,4%
54 = = 81 97 11,0%
55 - - 54 63 8,5%
56 100,0% 19,52 55 63 0,0%
57 - - 41 57 18,0%
58 - - 42 53 0,0%
59 - - 83 98 6,8%
60 - - 27 27 0,0%
61 - - 88 106 0,0%
62 - - 59 68 0,0%
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Nr.

63

65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
v
78
79
80
81

Mietvertrage mit Festlaufzeiten®

0,0%
0,0%
100,0%
0,0%
100,0%
100,0%
42,3%
0,0%

65,8%
Nr.
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Restlaufzeit in Jahren®

4,92

514
10,05

3,00

Jahresnettokaltmiete
in TEUR"
44

86

50

58

44

50

55

84

212

15

55

705

124

135

131

156

93

134
11.998
Verkehrswert It. Gutachten
in TEUR’
22.500
16.400
820

2.340

750

1.670
2.150
1.590
1.090

gutachterliche Bewertungsmiete
in TEUR
57

114

68

66

59

57

62

89
243

16

65

58
834
129
164
161
161
135
151
14.099

Nutzungsentgeltausfallquote

8,3%
0,0%
10,7%
0,0%
12,1%
0,0%
0,0%
0,0%
9,8%
0,0%
0,0%
0,0%
12,5%
3,9%
16,1%
17,1%
0,0%
27,3%
2,2%
7,7%

Fremdfinanzierungsquote®

62,2%
51,8%
60,0%
66,5%
63,9%
40,6%
17,3%

0,0%
16,5%
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Nr.

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

31
32
33

35
36
37
38
39
40

Verkehrswert It. Gutachten
in TEUR’
1.250
1.760
3.890
3.500
550
13.900
490
370
1.920
990
420
770
5.140
1.070
450
990
370
1.190
1.300
2.920
39.200
7.300
1.040
910

1.460
1.520
1.710
700
330
490

Fremdfinanzierungsquote®

17,4%
18,1%
19,6%
70,7%
60,2%
62,5%
63,4%
57,8%
62,8%
59,6%
62,5%
59,6%
65,4%
63,6%
60,4%
69,2%
70,9%
62,1%
50,8%
66,8%
63,8%
64,5%
48,4%
16,5%
17,4%
17,0%
16,9%
16,2%
15,6%
61,2%
62,4%

— Seite 31 von 72 —
Tag der Erstellung : 31.03.2022
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Nr. Verkehrswert It. Gutachten Fremdfinanzier ungsquote®
in TEUR’
41 3.100 58,6%
42 300 61,2%
43 420 49,5%
44 650 53,6%
45 820 44,3%
46 990 49,3%
47 5.370 67,0%
48 2.800 59,9%
49 26.300 53,2%
50 330 66,7%
51 1.540 49,3%
52 2.300 46,8%
53 1.530 51,6%
54 2.140 43,8%
55 1.400 45,1%
56 1.450 47,8%
57 1.280 57,2%
58 1.100 46,6%
59 2.260 49,8%
60 560 51,2%
61 2.380 45,2%
62 1.520 42,2%
63 1.180 51,2%
64 2.480 43,4%
65 1.470 46,7%
66 1.430 46,3%
67 1.220 49,5%
68 1.290 48,5%
69 1.340 47,1%
70 1.630 50,3%
71 4.180 67,0%
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F Basis m? -Fl&che Wohn- und Gewerbeeinheiten

Nr.

72
73
74
75
76
77
78
79

81

Verkehrswert It. Gutachten

in TEUR’

280
1.390
1.240

16.500

2.380
3.520
3.450
2.980
1.890
3.190

261.430

% Restlaufzeit der Mietvertrage ohne / mit Festlaufzeiten: Angabe nur fir Gewerbeflachen, Wohnraummietvertrage in der Regel unbefristete Laufzeit
" Basis Jahresangabe = Hochrechnung vertraglich vereinbarte Mieten (= Sollstellung) zum 30.06. auf Jahresmiete

' Angabe auf Basis der Jahresnettokaltmiete zzgl. der Mieten fiir L eerstande (Gesamtmiete). Die Leersténde werden zur Planmiete bewertet und in Prozent der Gesamtmiete angegeben.

’ Bezogen auf den 30.06. des Berichtszeitraumes

¥ Der Immobilie zugeordneter effektiver Darlehensbetrag bezogen auf den Verkehrswert zum 30.06.

Fremdfinanzierungsquote®

43,7%
42,4%
46,3%
68,2%
55,9%
57,5%
57,0%

0,0%
67,4%
65,9%
55,3%

" Die Objekte mit einer Leerstands- bzw. Nutzungsentgeltausfallquote > 20% sind wie folgt zu erl&utern: Duisburg (Zeile20): Die leerstehende Gewerbeeinheit befindet sich im Vermarktungsprozess. Aufgrund der geringen Ausstattung (kein WC vorhanden) und der
strukturschwachen Mikrolage existiert eine geringe Nachfrage. Eine der beiden |eerstehenden Dachgeschosswohnungen befindet sich im Sanierungsprozess. Die andere Wohnung wird zum Stichtag durch einen Dritten unerlaubt genutzt, eine entsprechende Zahlungs- und
Raumungsklage ist eingereicht. Duisburg (Zeile 26): Die einzige zum Stichtag |eerstehende Wohneinheit ist zum 01.09.2021 vermietet. Die |eerstehende Gewerbeeinheit befindet sich in der Vermarktung, verflgt aber nur Uber eine kleine Verkaufsfléche im Vergleich zur
Gesamtfléche, was die Vermietung erschwert. Gelsenkirchen (Zeile 42): Der Leerstand bezieht sich auf eine Wohnung im Objekt, die zum 01.09.2021 neu vermietet ist. Krefeld (Zeile 50): Zum Stichtag 30.06.2021 stand eine von vier Wohneinheiten leer. Diese wurde
saniert und befindet sich aktuell in der Vermarktung. Der weitere Leerstand ist eine eingerichtete Zahnarztpraxis, die sich ebenfals in der Vermarktung befindet. Aufgrund der eingeschrénkten Nutzungsmdglichkeit und der strukturschwachen Mikrolage inkl. fehlender
Parkmdglichkeiten existiert nur eine sehr geringe Nachfrage. Radevormwald (Zeile 80): Sowohl die Sanierung der vier Leerwohnungen als auch die Vermietung wird Uber den Voreigentimer per vertraglich gebundener Mietgarantie erbracht.

(3) Kaufpreise und Anschaffungsnebenkosten mmoabilien
Nr. Gesellschaft

1 11H

11H

F 1102
F 1101
F 1101
F 1102
F 1101

N o g o~ WwN

PLZ

12277

10317
12527
46236
46236
01157
01309

Stadt

Berlin

Berlin
Berlin
Bottrop
Bottrop
Dresden
Dresden

StraRe

An den Klostergérten 3-17, Marienfelder Al-
lee 110-114a

Eitelstral3e 64, 65, 66

Wernsdorfer Stral2e 3
Friedrich-Ebert-Stra3e 130-134, 130a-132a
Horster Stral3e 23

Droste-Hulshoff-Strale 8

Justinenstrae 3
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Nr.

10
11
12
13
14
15

16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

35
36
37
38

Gesellschaft

11H

F 1101
F 1101
F 1101
F 1101
F 1101
F 1101
F 1101

F 1101
F 1101
11H
11H
11H
11H
11H
11H
F 1101
11H
11H
F 1101
F 1101
11H
11H
11H
F 1102
F 1101
F 1101
F 1101
F 1101
F 1101
F 1101

PLZ

01259
01279
01328
01157
01187
47138
47137
47137

47198
47198
47179
47198
47053
47198
47053
47198
47137
47057
47053
47059
47167
45356
45279
45356
14612
01705
01705
01705
01705
01705
01705

Stadt

Dresden
Dresden
Dresden
Dresden
Dresden
Duisburg
Duisburg
Duisburg

Duisburg
Duisburg
Duisburg
Duisburg
Duisburg
Duisburg
Duisburg
Duisburg
Duisburg
Duisburg
Duisburg
Duisburg
Duisburg
Essen
Essen
Essen
Falkensee
Freital
Freital
Freital
Freital
Freital
Freital

Straile

Lockwitztalstra3e 2
Marienberger Strafe 82
Markt 1, 2

Pennricher Stral3e 17
Pestitzer Strale 16
Bahnhofstralle 54a-58a
Briickelstraf3e 63-69

Hagenauer Stral3e 35-51, Neubreisacher Stra-
Re

Duisburger Stral3e 55-59

Duisburger Stral3e 259

Hamborner Straf3e 20-26

Kirchstraf3e 187-193

Gitschiner Stral3e 70

Husemannstral3e 47-51
Karl-Jarres-Straf3e 156-178
Kirchstral3e 146-148, 146a-146b

L dsorter Stral3e 54

Nettelbeckstral?e 1, Sternbuschweg 123-125
Saarbriicker Straf3e 44b
Scharnhorststral3e 27-35
Schlachthofstral3e 60, 60a
Forderstrale 1-9, 9a

Nietzscheweg 1, 2-14, Philosophenweg u.a.
Vogelheimer Stral3e 209-227, 233-245
Lilienthalstrale 44

Burgerstralte 1

Kreuzstral3e 8

Kronertstralle 15

Kronertstralle 4

Poisentalstral3e 25

Weilliger Stral3e 4
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Nr. Gesellschaft PLZ Stadt Strale
39 F1101 45899 Gelsenkirchen Poststralie 25
40 F1101 45881 Gelsenkirchen Herzogstral3e 30
41 11H 45899 Gelsenkirchen Karntener Ring 2-20
42 F1101 45881 Gelsenkirchen Liebfrauenstral3e 41
43 F1101 45881 Gelsenkirchen Wilhelminenstraf3e 50
44 F 1102 06110 Halle (Saale) Hochstralle 9
45 F 1102 06110 Halle (Sadle) Kurt-Eisner-Stral3e 5
46 F 1102 06110 Halle (Saale) Turmstraile 159
47 11H 22457 Hamburg Marek-James-Stral3e 18, Hol steiner Chaussee
390
48 F1101 63456 Hanau Offenbacher Landstralle 3
49 F 1101 50765 Koln Staffelsbergstrale 50-74
50 F1101 47798 Krefeld Sudwall 42
51 F1102 04275 Leipzig Brandvorwerkstrai3e 6, 6a
52 F1102 04317 Leipzig Breite Stral3e 22
53 F1102 04317 Leipzig Eilenburger Stral3e 43
54 F 1102 04315 Leipzig Einertstral3e 10
55 F 1102 04315 Leipzig Elsastral3e 12
56 F 1102 04229 Leipzig Erich-Zeigner-Allee 27
57 F1102 04157 Leipzig Etkar-André-Straf3e 33
58 F 1102 04315 Leipzig Mariannenstral3e 105
59 F1102 04315 Leipzig Mariannenstral3e 3
60 F 1102 04315 Leipzig Mariannenstralie 47
61 F 1102 04315 Leipzig Mariannenstralde 5
62 F 1102 04315 Leipzig Mariannenstral3e 82
63 F 1102 04315 Leipzig Mariannenstralie 84
64 F 1102 04315 Leipzig MeiRner Straf3e 2
65 F 1102 04315 Leipzig Meifner Stralke 4
66 F 1102 04315 Leipzig Meiner Stral2e 6
67 F 1102 04159 Leipzig Nernststraile 2
68 F 1102 04299 Leipzig WeilRestrale 8
69 F 1102 04129 Leipzig Wittenberger Stral3e 28
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Nr.
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Nr.

70
71
72
73
74
75
76
7
78
79

80
81

Gesellschaft

F 1102
F 1101
F 1102
F 1102
F 1102
11H

F 1101
F 1101
F 1101
11H

F 1101
11H

Summe

Kaufpreis (Grund / Boden und Ge-

béude)
in TEUR™
21.450
14.570
926
2.448
755
1.328
2125
1.540
1.050
1.244
1.750
3.870
3481
520
13.670

Anschaffungsnebenkosten Gebiih-
ren/ Steuern

in TEUR
1.394
938

61

167

53
76
63
38

63
145
233

35
911

PLZ

39108
39116
39112
04416
04416
47441
63165
63065
63065
01445

42477
21465

Sonstige Anschaffungsnebenkosten

Stadt

Magdeburg
Magdeburg
Magdeburg
Markkleeberg
Markkleeberg
Moers

Muhlheim am Main
Offenbach am Main
Offenbach am Main
Radebeul

Radevormwald
Reinbek

in TEUR
1231
837
20
144
44

28
139
89

69

79
109
242
223
31
808

Anschaffungsnebenkosten Gesamt

Straile

Arndtstrai3e 33, KleiststralRe 2
Otto-Richter-Stra3e 35-39b
Sankt-Michael-Stral3e 6
Hauptstral3e 41
Karl-Liebknecht-Strafte 1
Uerdingerstral3e 2-8
Bischof-Ketteler-Stralte 23-25
Bleichstrale 69-71
Mathildenstralle 6

Gutenbergstral3e 2a (vormals Maxim-Gor-
ki-Straf3e 2)

Auf'm Winkel 2-8
Gorlitzer Weg 6,7, Bunzlauer Weg 6-8

Im Verhaltnis zum Kaufpreiszum
Zeitpunkt der Anschaffung

in TEUR in %
2.625 13,43
1.775 12,18
81 8,75
311 12,70
94 12,45
81 6,10
215 10,12
152 9,71
107 10,19
124 9,97
172 9,83
387 10,00
456 13,10
66 12,69
1.719 12,57
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Nr.

16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

35
36
37
38
39
40
el
42
43

45

Kaufpreis (Grund / Boden und Ge-
baude)

in TEUR
490
337
1.826
898
398
694
5.101
1.030
428
1.041
398
1.163
1112
2.958
37.950
7.141
947
840
615
1.445
1.506
1.655
540
319
515
2.754
309
340
613
886

Anschaffungsnebenkosten Gebiih-
ren/ Steuern

in TEUR
33
23
126
62
27
48
348
71
29
71
27
7
75
201
2.547
485
67
30
22
52

59
19
22
35
190
21
23

49

Sonstige Anschaffungsnebenkosten
in TEUR
29

20

104

51

23

40

291

59

25

59

23

69

78

169
2.167
408

53
39
91
95
103

2
36
157
2
24
13
19

Anschaffungsnebenkosten Gesamt
in TEUR

62

43

230

113

50

88

639

130

130
50
146
153
370
4.714
893
71
83
61
143
149
162
53

71
347
43
47
47
68

Im Verhaltnis zum Kaufpreiszum
Zeitpunkt der Anschaffung

in %
12,65
12,76
12,58
12,41
12,53
12,41
12,53
12,41
12,62
12,53
12,53
12,55
13,76
12,50
12,42
12,50
7,50
9,88
9,92
9,90
9,89
9,79
9,81
13,79
13,79
12,61
13,92
13,82
7,67
7,67
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Nr.

46
47

49
50
51
52
53

55
56
57
58
59
60
61
62
63

65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75

Kaufpreis (Grund / Boden und Ge-
baude)

in TEUR
957
5.100
2.905
23.050
371
1.370
2.002
1.465
1.806
1.245
1.164
1513
870
1.858
494
2.011
1.225
988
2.021
1.227
1.216
1154
1.240
1.211
1.731
3.900
212
1.274
1.001
16.080

Anschaffungsnebenkosten Gebiih-
ren/ Steuern

in TEUR
53

264

176
1.527

25

53

75

&

59

82
19
838
47
38
89

53

45

95

205
12

1.147

Sonstige Anschaffungsnebenkosten
in TEUR

20

293

181

1.448

26

29

31
39
27
25
32
19

11

26
21

26
26
25
27
26
37
247

27
21
892

Anschaffungsnebenkosten Gesamt
in TEUR
73
557
357
2975
51
82
118
88
119
75
70
91
53
122
30
131
73
59
132
80
79
70
75
71
132
452
15
81
61
2.039

Im Verhaltnis zum Kaufpreiszum
Zeitpunkt der Anschaffung

in %
7,63
10,96
12,29
12,91
13,75
5,99
5,89
6,01
6,59
6,02
6,01
6,01
6,09
6,57
6,07
6,51
5,96
5,97
6,53
6,52
6,50
6,07
6,05
5,86
7,63
11,59
7,08
6,36
6,09
12,67
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Nr.

76
v
78
79
80
81

Kaufpreis (Grund / Boden und Ge-

Nr.
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baude)

in TEUR
2.304
3.506
3.406
3.000
1.834
3.000
246.682

Anschaffungsnebenkosten Gesamt

Anschaffungsnebenkosten Gebiih-
ren/ Steuern Sonstige Anschaffungsnebenkosten
in TEUR in TEUR
140 140
213 215
207 215
125 165
123 121
215 172
14.876 13.201
Nutzungsdauer Restnutzungsdauer
in Monaten" in Monaten
36 30
36 20
92 60
88 71
88 71
91 60
88 63
36 33
88 63
88 63
88 63
88 63
88 7
88 71
88 71
88 71
88 71
36 25
36 25
36 25
36 25

inTEUR
280

428

422

290

244

387
28.077

Im Verhaltnis zum Kaufpreiszum
Zeitpunkt der Anschaffung

in %
12,15
12,21
12,39

9,49
13,30
12,80

Abschreibung Berichtsjahr
in TEUR
832
592
10
54
16
11
41
51
20
23
33
74
72
11
295
11
7
7
38
17
29
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Nr.

22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

35
36
37
38
39

4
42

&5 R

47

49
50
51
52

Nutzungsdauer
in Monaten"
36
36
88
36
36
88
88
36
36
36
92
88
88
88
88
88
88
88
88
36
88
88
92
92
92
36
88
88
88
92
92

Restnutzungsdauer
in Monaten
25

25

71

25

25

71

76

25

25

25

60

&

76
76
25
76
76

3

30
78

76

Abschreibung Berichtsiahr
in TEUR
213

44

9

43

17

25

25

123
1571
298

16
12
27
28
31
10

11
116

10
185
55
406

11
15
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Nr. Nutzungsdauer Restnutzungsdauer Abschreibung Berichtsiahr
in Monaten" in Monaten in TEUR

53 92 60 11
54 92 60 15
55 92 60 10
56 92 60 9
57 92 60 12
58 92 60 7
59 92 60 16
60 92 60 4
61 92 60 17
62 92 60 10
63 92 60 8
64 92 60 17
65 92 60 10
66 92 60 10
67 92 60 9
68 92 60 10
69 92 60 9
70 92 60 17
71 88 73 73
72 92 60 2
73 92 60 11
74 92 60 8
75 36 21 680
76 88 78 43
77 88 78 66
78 88 78 65
79 36 33 97
80 88 7 38
81 36 30 130
7.082
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Nr.
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Verbleibender Buchwert 30.06. des Berichtsjahres
in TEUR

1.312

394

42

214

43
164
89
81

131
296
286

45
1.183
yY)
29

a4
18
)
231
a7
38
47
18
%
%
134
1.702
322
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Nr. Verbleibender Buchwert 30.06. des Berichtsjahres
in TEUR

32 37
33 63
34 46
35 109
36 113
37 123
38 41
39 28
40 46
41 125
42 27
43 30
44 24
45 35
46 38
47 278
48 220
49 1.623
50 33
51 43
52 61
53 46
54 62
55 39
56 37
57 48
58 27
59 63
60 16
61 68
62 39
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Nr. Verbleibender Buchwert 30.06. des Berichtsjahres
in TEUR

63 31
64 69
65 42
66 41
67 36
68 39
69 37
70 69
71 299
72 7
73 42
74 32
75 510
76 172
7 264
78 260
79 169
80 154
81 194
13.479

M Fiir die im Share Deal erworbene Gesellschaft F 1102 sind die von der Objektgesellschaft gezahlten K aufpreise angegeben.
N Die Nutzungsdauer betrégt grundsétzlich 3 Jahre fiir Handels- und 10 Jahre fiir Bestandsobjekte, jedoch maximal bis zum Laufzeitende des AIF.

f) Angabe der wahrend des Berichtszeitraumes getétigten Kéaufe und Verkaufe
(1) Kéufeim Berichtszeitraum
Geschéftsjahr 2020 / 2021 haben der AIF oder seine Beteiligungsgesel Ischaft keine Immobilien erworben.

Der Ankauf nachfolgender Objekte wurde nicht weiterverfolgt. Fur die hier bereits erfolgten Prifungen sind im Berichtsjahr Kosten der Dienstleister (Break-up Fee) fur den bereits getétigten Aufwand in Hohe von insgesamt 40 TEUR entstanden. Diese wurden entsprechend
den vertraglichen Bestimmungen den Beteiligungsgesellschaften bzw. dem AlF belastet. Die Grunde fur den Abbruch der Ankaufsprifung waren wie folgt:

*Objekt Magdeburg-Am Polderdeich (Investitionsvolumen 1,9 Mio. EUR): Der Kaufvertrag kam durch eine verkauferseitige Absage nicht zustande.
Portfolio Oranienburg / Konigs Wusterhausen (Investitionsvolumen 13,8 Mio. EUR): Ein Ankauf war aufgrund von Bau- und Ausfiihrungsméngeln sowie die nicht vorhandene Moglichkeit, die Risiken beim Verkaufer zu verorten, nicht umsetzbar.
Alle vorgenannten abgebrochenen Transaktionen wurden durch die ZBI Immobilien AG als Transaktionsberater, einer Schwestergesellschaft der ZBI Fondsmanagement AG, begleitet.

(2) Verkéaufeim Berichtszeitraum
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Im Geschéftsjahr 2020 / 2021 haben der AIF oder seine BeteiligungsgeselIschaft keine Immobilien veraufert.

7. Ergénzende Angaben nach KAGB

a) Geschafte nach § 101 Absatz 1 Satz 3 Nummer 2 KAGB

Der AlF darf nach § 4 der Anlagebedingungen Geschéfte, die Finanzinstrumente zum Gegenstand haben, nur zur Absicherung der Vermogensgegenstande gegen einen Wertverlust abschlie3en. Pensionsgeschéfte und Wertpapier-Darlehen sind nicht zul&ssig.

Die Gesellschaft und ihre Beteiligungsgesellschaften haben im Berichtszeitraum keine Geschéfte abgeschl ossen, die Finanzinstrumente zum Gegenstand haben.

b) Umlaufende Anteile und Anteilswert nach § 101 Absatz 1 Satz 3 Nummer 3 KAGB

Jahr 30.06.2021 30.06.2020 30.06.2019 30.06.2018
Umlaufende Anteile 173.216 173.216 173.331 47.234
Anteilswert (NIW) in EUR 754,32 808,76 561,42 881,83

Das gezeichnete Kapital des AIF betrégt 173.216.000 EUR. Ein Anteil entspricht 1.000 EUR, so dass die Anzahl der ausgegebenen Anteile bei 173.216 liegt. Details zur Wertentwicklung siehe unter |.C.6.d) Vergleichende Ubersicht nach § 14 KARBV in Verbindung
mit § 25 Absatz 3 Satz 1 und 2 KARBV auf Seite 13.

Hinweis: Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist kein Indikator fur zuktnftige Wertentwicklungen.

c) Gesamtkostenquote nach § 101 Absatz 2 Nummer 1 Halbsatz 1 KAGB

Die Gesamtkostenquote betragt 1,9% (Vorjahr 1,8%) und zeigt die Summe der auf Ebene des AIF im Geschéftsiahr 2020 / 2021 angefallenen laufenden Kosten im Sinne von Artikel 10 Absatz 2 b) der Verordnung (EU) Nr. 583 / 2010 (das heif3t ohne Initial- und
Transaktionskosten) als Prozentsatz des durchschnittlichen NIW.

d) Angaben zu Vergutungen nach § 101 Absatz 2 Nummer 1 Halbsatz 2 KAGB
Im Geschéftsjahr ist - wieim Vorjahr - keine erfolgsabhangige Verwaltungsvergiitung oder zusétzliche Verwaltungsvergitung fur die VerauRerung oder die Verwaltung von Vermdgensgegensténden angefallen (a's Prozentsatz des durchschnittlichen NIW: 0,0%).

Fur den Erwerb von Vermdgensgegensténden hat die KV G gegentiber den Immobilien-Gesellschaften eine Verwaltungsvergitung fur Transaktionsberatung und -abwicklung in Hhe von 62 TEUR (Vorjahr 2,8 Mio. EUR) berechnet. Der vorgenannte Betrag setzt sich aus
Vergutungen fur abgebrochene Ankaufsvorgénge und aus der Abrechnung von Ankaufsvorgangen des Vorjahres zusammen und entspricht 0,05% (Vorjahr 1,9%) des durchschnittlichen NIW.

€) Angaben zu Pauschalver giitungen nach § 101 Absatz 2 Nummer 2 KAGB
Im Geschéftsjahr wurden - wie im Vorjahr - keine Pauschalvergiitungen im Sinne des § 101 Absatz 2 Nummer 2 KAGB gewéhrt.

f) Angaben zu Riickver glitungen nach § 101 Absatz 2 Nummer 3KAGB

Der KVG flossen keine Rickvergiitungen beziiglich der aus dem Fondsvermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Vergiitungen und Aufwendungserstattungen zu. Die KV G gewahrte aus der an sie gezahlten Verwaltungsvergiitung im Berichtsjahr keine
Vergitungen an Vermittler von Anteilen.

g) Angaben zu Ausgabeaufschldgen und Ricknahmeabschlédgen nach § 101 Absatz 2 Nummer 4 KAGB

Beim Erwerb von Kommanditanteilen an der Gesellschaft war ein Ausgabeaufschlag (Agio) in Hohevon 5% der gezei chneten Einlagen zu zahlen. Sofern eswahrend der Laufzeit zu einer Kiindigung der Beteiligung auswichtigem Grund gema3 § 17 des Gesel I schaftsvertrages
kommt, erhebt die KV G keinen Riicknahmeabschlag.

h) Angaben nach § 101 Absatz 3 Satz 1 Nummer 1 bis3 KAGB und § 300 Absatz 1 und 2 KAGB

Die Angaben zu den Vergiitungen der Mitarbeitenden der KVG und wesentlichen Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen nach § 101 Absatz 3 Satz 1 Nummer 1 bis 3 sowie die Angaben nach § 300 KAGB zu schwer verwertbaren Vermégens-
gegenstanden, neuen Regelungen zum Liquiditétsmanagement, dem Risikoprofil der Gesellschaft und den eingesetzten Risikomanagementsystemen sowie zum Leverage werden im Lagebericht gemacht.

8. Sonstige Angaben

a) Ergebnisverteilung
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Nach § 11 Absatz 1 des Gesellschaftsvertrages werden Verluste im Verhéltnis der Kapitalkonten | (Kommanditeinlagen ohne Agio) auf alle Kommanditisten und Anleger verteilt. Eine Verpflichtung zum Ausgleich von entstandenen Verlusten besteht nicht. Wahrend der
Platzierungsphase entstandene V erluste werden unabhéngig vom Zeitpunkt des Beitrittes der Kommanditisten und Anleger zur Gesellschaft so verteilt, dass sich eine identische Relation zwischen Nominaleinlage und Verlustzuweisung ergibt.

Geméf3 § 11 Absatz 2 des Gesellschaftsvertrages werden die auf den Kapitalkonten | und |1 der Kommanditisten und Anleger zu buchende Betrége ab dem vierten, auf die Einzahlung folgenden Monatsersten biseinschliefflich 31.12.2018 mit 3% p.a. und ab 01.01.2019 mit 5%
p.a. rechnerisch verzinst. Die aufgelaufenen Zinsen werden dem Verrechnungskonto gutgeschrieben. Nicht von Gewinnen der Gesellschaft gedeckte Zinsgutschriften werden geméaR der im vorhergehenden Absatz erl&uterten Verteilungsregel auf die Verlustvortragskonten
gebucht.

Gewinne der Gesellschaft werden im Verhdtnis der Kapitalkonten | solange auf die Verlustvortragskonten der Kommanditisten und Anleger verteilt, bis alle negativen Salden auf den Verlustvortragskonten ausgeglichen sind.
Nach Ausgleich aler negativer Salden auf den Verlustvortragskonten verbleibende Gewinne der Gesellschaft werden im Verhaltnis der Kapitalkonten | der Kommanditisten und Anleger verteilt.
b) Entnahmen und anrechenbare Steuern

(1) Entnahmen

Uber Entnahmen entscheidet die Fondsverwaltung. GeméR § 8 der Anlagebedingungen soll die verfiighare Liquiditét an die Gesellschafter ausgezahlt werden, soweit sie nicht al's angemessene Liquiditétsreserve zur Sicherstellung der ordnungsgeméRen Fortfilhrung der
Geschéfte der Gesellschaft und zur Erfiillung von Zahlungsverpflichtungen oder zur Substanzerhaltung benétigt wird. Uber die Angemessenheit der Liquiditatsreserve entscheidet die KVG.

Prognostiziert sind gemal Verkaufsprospekt vom 30.08.2017 Auszahlungen in Héhe von 3% p.a. (bis 31.12.2019), von 3,5% p.a. (bis 31.12.2020), von 4% p.a. (bis 31.12.2021), von 4,25% p.a. (bis 31.12.2023), 4,5% p.a. (bis 31.12.2025) und 5% p.a. bis zum Ende
der planméidigen Fondslaufzeit, jeweils bezogen auf das gezeichnete und einbezahlte Kommanditkapital inklusive Agio. Die Auszahlungen sollten jahrlich zum 31.07. (fir die Monate Juli bis Oktober), zum 30.11. (fir die Monate November bis Februar) und zum 31.03.
(fur die Monate Mérz bis Juni) eines jeden Jahres vorgenommen werden.

Im Geschéftsjahr 2020 / 2021 leistete der AlF prognosegemal3 Auszahlungen an die Gesellschafter zum 31.07. (fur die Monate Juli bis Oktober), zum 30.11. (fir die Monate November bis Februar) und zum 31.03. (fur die Monate Mé&rz bis Juni). Ab dem Geschéftsjahr
2021 / 2022 wurde die Auszahlungshohe auf 1% p.a. der Zeichnungssumme inkl. Agio reduziert. Weitere Angaben zur Reduzierung der Auszahlung werden unter 11.B.€) Liquiditéat auf Seite 38 gemacht.

Kumuliert wurden bis zum Ende des Berichtszeitraumes Auszahlungen wie folgt vorgenommen:

Jahr 2020/ 2021 2017-2020 Gesamt
in EUR in EUR in EUR
Betrag 6.820.367,74 7.189.121,61 14.009.489,35

(2) Anrechenbare Steuern

Auf inlandische Zinsertrége sowie Gewinnausschiittungen von Beteiligungsgesellschaften in der Rechtsform einer GmbH wird eine 25%ige Kapital ertragsteuer zuziglich des darauf entfallenden 5,5%igen Solidaritétszuschlages einbehalten und seitens der Kreditinstitute
unmittelbar an das Finanzamt abgefiihrt. Die einbehaltene K apital ertragsteuer und der Solidaritatszuschlag stellen fur den inléndischen Anleger, entsprechend dem auf seine Beteiligung entfallenden Betrag eine Einkommensteuervorauszahlung dar, welche auf die personliche
Steuerschuld des Anlegers angerechnet wird. Der anteilige Betrag stellt sich fiir den Anleger liquiditétsméiig wie eine zusétzliche Barauszahlung dar.

Kapitalertragsteuern sowie Solidaritatszuschlége fielen infolge der Zinsentwicklung auf den Kapitalmérkten seit Griindung der Gesellschaft nicht an.
(3) Ubersicht Entnahmen / anrechenbar e Steuern

Die bisherigen Entnahmen stellen sich zusammen mit den anrechenbaren Steuern fur einen zu Beginn der Zeichnungsfrist beigetretenen Zeichner, ausgedriickt in % der Kommanditeinlage inklusive des Agios, wie folgt dar:

Jahr 2020/ 2021 in % bis 30.06.2020 in %° Gesamt in %
Entnahmen 3,75 7,50 11,25
anrechenbare Steuern 0,0 0,0 0,0
Gesamt 3,75 7,50 11,25

c) Steuerliche Verhéaltnisse
(1) Einkommensteuer

Steuerlich erzielen die Gesellschafter des AIF aus ihrer Beteiligung Einkiinfte aus Gewerbebetrieb nach § 15 EStG.
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Alle Anleger werden mit Einreichung der gesonderten und einheitlichen Feststellungserklarung der Fondsgesellschaft beim Finanzamt Erlangen durch die Treuhandkommanditistin (Erlanger Consulting GmbH) tber den auf sie entfallenden Ergebnisanteil unter Bertick-
sichtigung der von ihnen individuell gemeldeten Sondereinnahmen bzw. Sonderwerbungskosten informiert. Fir die Einkommensteuerveranlagung der einzelnen Anleger ist ausschliefdich das vom Betriebsfinanzamt der Gesellschaft - Finanzamt Erlangen - mitgeteilte
steuerliche Ergebnis maf3geblich. Dabei werden aufgrund der eingereichten Erkléarung der Gesellschaft die fir den jeweiligen Kapitalanleger steuerlichen Ergebnisanteile durch das Finanzamt Erlangen festgestellt und amtsintern dem zusténdigen Wohnsitzfinanzamt des
Anlegers mitgeteilt. Die Einkommensteuererkl&rungen der Anleger konnen unabhangig von den Ergebnismitteilungen jedes Jahr bei ihrem Wohnsitzfinanzamt eingereicht werden. Bei den unterjahrigen Auszahlungen handelt es sich um Kapitalentnahmen, die steuerlich
unbeachtlich sind.

Das im Verkaufsprospekt des ZBI Professional 11 beinhaltete Steuerkonzept ging auf Basis des zum Zeitpunkt der Fondsetablierung geltenden koordinierten Landererlasses (sogenannter 5. Bauherrenerlass bzw. Fondserlass) vom 20.10.2006 davon aus, dass die
Fondsetablierungskosten im Wesentlichen als Anschaffungsnebenkosten zu aktivieren sind und unter bestimmten V oraussetzungen abzugsféhige Betriebsausgaben darstellen. Die Hohe der Verlusteim Verhéltnis zum Eigenkapital in der Anlaufsphase fiihrte zur Annahme,
dass die Verlustbeschrankung gemé3 § 15a EStG greift und damit Anfangsverluste in den entsprechenden Jahren mit anderen Einkunften verrechenbar sind.

9 In den Jahresberichten der Vorjahre wurde das erste Geschaftgahr 2017 / 2018 mit einem Jahreswert von 3% p.a. beriicksichtigt. Durch den Start der Zeichnungsphase am 09.10.2017 waren die ersten Anleger ab Februar 2018 auszahlungsberechtigt, so dass firr das
Geschéftsjahr 2017/ 2018 ein Ansatz von 1,25% anteilig fir finf Monate (Februar bis Juni 2018) zu beriicksichtigen ist.

Mit dem am 11.07.2018 verdffentlichten Urteil vom 26.04.2018 (Nr. IV R 33/15) hatte jedoch der Bundesfinanzhof (BFH) seine bisherige Rechtsprechung geandert und entschieden, dass der Fondserlass seit Inkrafttreten des § 15b EStG nicht mehr anwendbar ist.
Die Fondsverwalterin ging deshalb aufgrund dieser Rechtsprechung davon aus, dass samtliche fondsbedingten Nebenkosten der Investitionsphase (Eigenkapital vermittlungsprovision, Konzeptionsgebiihren, Rechtsberatung, Einrichtung Portfolioverwaltung etc.) geméfd
dem BFH-Urteil sofort abzugsfahige Betriebsausgaben darstellen. Mit Nachtrag Nummer 2 vom 30.08.2018 wurde der Verkaufsprospekt entsprechend angepasst. Der Fonds wurde aufgrund der Hohe der zu erwartenden Verluste deshalb seit Fondsbeginn geméf? § 15b
EStG behandelt.

Das steuerliche Ergebnis bildet die Grundlage fiir die Erklarung zur gesonderten und einheitlichen Feststellung von Grundlagen fiir die Einkommensbesteuerung, wobei der Verlust den Beschrénkungen des § 15b EStG unterliegt. Auf Grund dieser Beschrénkung darf der
ermittelte steuerliche Verlust bei den Kommanditisten nicht mit anderen (positiven) Einkiinften verrechnet werden (z.B. Einkiinfte aus Gewerbebetrieb, selbsténdiger Arbeit etc.). Darliber hinaus ist in diesem Zusammenhang auch der Verlustriicktrag nach § 10d EStG
ausgeschlossen. Der steuerliche Verlust mindert jedoch die Gewinne aus dieser Beteiligung in den folgenden Wirtschaftgiahren. Der auf die Kommanditisten entfallende (vorzutragende) Verlust wird durch das Finanzamt gesondert festgestellt.

Die steuerlichen Ergebnismitteilungen werden durch die Treuhandkommanditistin (Erlanger Consulting GmbH) an die Anleger nach Erstellung der Steuererkl&rung versandt.

(2) Betriebspriifung

Fur den AIF wird ab dem 30.11.2021 fiir den Zeitraum 2018 bis 2019 eine Betriebspriifung stattfinden. Die entsprechende Priifungsanordnung wurde vom zustandigen Finanzamt Erlangen erlassen.

Bei den geschlossenen Publikumsfonds der ZBI Gruppe wurden im Rahmen der Betriebspriifung folgende Themenbereiche aufgezeigt, Uber welche wir Sie hiermit, soweit sie den AlF betreffen, informieren:

Im Jahr 2019 hat der Gesetzgeber mit der Einfiihrung des § 6e EStG auf die unter dem vorherigen Abschnitt (1) Einkommensteuer erlauterte BFH-Rechtsprechung mit einem sogenannten Nichtanwendungsgesetz reagiert. Die darin enthaltenen Regelungen sehen vor,
dass die Etablierungskosten grundsétzlich als Anschaffungsnebenkosten zu aktivieren sind. In dem aktuellen Betriebspriifungsturnus kam es auf Grund der neuen gesetzlichen Regelung seitens der Betriebspriifung bei den geschlossenen Publikumsfonds der ZBI Gruppe
zu der Feststellung, dass die Regelungen des § 6e EStG - auch beim ZBI Professional 11 - anzuwenden sind.

Im Zuge der Betriebspriifung wurde ebenfalls festgestellt, dass der § 3c Absatz 2 EStG bei allen Fonds greift. Das bedeutet, dass die anteilig auf die Tochtergesellschaften in Rechtsform einer Kapital gesellschaft entfallenden allgemeinen Verwaltungskosten in Héhe von
40% nicht abziehbare Betriebsausgaben darstellen, wodurch ebenfalls die Verluste entsprechend gemindert werden. Diese Regelung betrifft ausschlieflich Anleger, die natiirliche Personen sind.

Bezogen auf den ZBI Professional 11 hat die Betriebspriifung im Rahmen der fondstibergreifenden Feststellungen dieim 2. Nachtrag zum V erkauf sprospekt dargestellten steuerlichen Rahmenbedingungen hinsichtlich § 15b EStG bestétigt (Details siehe unter dem vorherigen
Abschnitt (1) Einkommensteuer). Die Folge aus der Anwendung der Berticksichtigung der Regelungen der 8§ 3c und 6e ist, dass sich die Verluste der Anfangsjahre reduzieren. Eine Auswirkung auf die Steuerebene der Anleger daraus ist jedoch nicht gegeben, da die
Verluste auf Basis von § 15b EStG vorgetragen werden und erst mit zukinftigen Gewinnen verrechnet werden kdnnen. Der Abzug der nach § 6e aktivierten Kosten erfolgt im Jahr der Aufldsung des Fonds und mindert damit die Gewinne aus Grundstiicksverauf3erungen.

(3) Erbschaft- und Schenkungsteuer

Ubertragungsvorgange im Wege der Schenkung oder Erbschaft unterliegen der Schenkung- bzw. Erbschaftsteuer, sofern entweder der Schenkende bzw. Erblasser oder der Beschenkte bzw. Erbe in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig ist. Betroffene Anleger erhalten
hinsichtlich der Bewertung des Anteils Unterstiitzung bei der Treuhandkommanditistin (Erlanger Consulting GmbH, Rathsberger Stral3e 6, 91054 Erlangen, Tel. 091 31 - 78 80 0).

d) Mitarbeitende

Der AIF beschéftigt keine eigenen Mitarbeitenden.

€) Organeund Vertragspartner

(1) Komplementarin (personlich haftende Gesellschafterin)

ZBI Professional Fondsverwaltungs GmbH
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Stammkapital: 25 TEUR (voll eingezahlt)
Geschéftsfuhrung:
Herr Dr. Bernd Ital (Geschéftsfuhrer der ZBlI GmbH, bis 22.03.2021 firmierend unter ZBI Partnerschafts-Holding GmbH),
Herr Gert Wachsmann (Leiter Buchhaltung ZBI Gruppe)
Henkestraf3e 10, 91054 Erlangen
Tel.:09131-480090, Fax: 091 31 - 480 09 1500
E-Mail: info@zbi.de

(2) Fondsverwaltung / K apitalver waltungsgesellschaft (KVG)
ZBI Fondsmanagement AG
Vorstand:
Herr Fabian John,
Michael Krzyzanek (ab 01.09.2021),
Herr Christian Reif3ing,
Frau Michiko Schéller,
Herr Thomas Wirtz (ab 23.09.2020)
Henkestraf3e 10, 91054 Erlangen
Tel.: 091 31-480 09 1102, Fax: 091 31 -4 80 09 1350
E-Mail: info@zbi.de
Web: www.zbi.de

(3) Treuhandkommanditistin
Erlanger Consulting GmbH
Rathsberger Strafle 6, 91054 Erlangen
Tel.:09131-78800, Fax: 09131 - 78 80 80
E-Mail: info@erlanger-consulting.de

(4) Verwahrstelle
Asservandum Rechtsanwaltsgesel Ischaft mbH
Spardorfer Stral3e 10, 91054 Erlangen
Tel.:09131- 6302360, Fax: 091 31- 6 30 23 62
E-Mail: info@asservandum.de

f) Anlegerausschuss
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Der aus drei Personen bestehende Anlegerausschuss wurde durch die Gesellschafterversammlung am 12.12.2018 gewahlt und, nach Abstimmung mit der BaFin und einer weiteren schriftlichen Beschlussfassung der Gesellschafter vom 11.03.2019 implementiert. Die
Amtszeit begann nach § 18a des Gesellschaftsvertrages mit der Annahme der Wahl durch die Ausschussmitglieder und endet im dritten auf die Wahl folgenden Jahr mit der Gesellschafterversammlung, die turnusméf3ig die Neuwahl des Anlegerausschusses durchzufiihren
hat. Die Neuwahl ist im Jahr 2021 vorgesehen.

Der durch die Gesellschafterversammlung gewahlte Anlegerausschuss setzt sich im Berichtsjahr wie folgt zusammen:

Herr Manfred Hopfengértner (Vorsitzender des Anleger ausschusses)
Marie-Curie-Stralte 21 Tel.: 091 31 - 5335822

91052 Erlangen E-Mail: manfredhopfengaertner@gmx.de

Herr Dr. Dirk Becker

Georg-Dehio-Weg 10 Tel.: 055 1 -44 166 oder 01 71 - 64 62 376
37075 Gottingen E-Mail: dirk-b@gmx.de

Herr Detlev Wurzler

Buchwalder Stralte 14a Tel.: 03573 - 7984 79 oder 01 76 - 23 20 96 66
01968 Senftenberg E-Mail: detlev.wurzler@googlemail.com

Der Anlegerausschuss hat sich im Geschéftsjahr 2020 / 2021 im Rahmen von zwei Sitzungen am 09.09.2020 und am 23.03.2021 uber die Entwicklung des AIF informiert. Wegen der Coronavirus-Pandemie fanden die Sitzungen nicht al's Présenzveranstaltungen, sondern
als Telefon- bzw. Videokonferenzen statt.

Erlangen, den 09.11.2021
ZBlI Professional Fondsverwaltungs GmbH
personlich haftende Gesellschafterin
Dr. Bernd Ital
Gert Wachsmann
ZBl Fondsmanagement AG
Kapital verwal tungsgesel I schaft

Michael Krzyzanek

Michiko Scholler

I1. Lagebericht

A. Grundlagen des Unternehmens
1. Gesdllschaftsrechtliche und investmentrechtliche Grundlagen
a) Geschaftsmodell

Gegenstand einer Beteiligung am ZBI Professional 11 ist die mittelbare Beteiligung am unternehmerischen Erfolg eines auf Mietenerzielung ausgerichteten |mmobilienportfolios und an einem Immobilienhandel skonzept. Es handelt sich um eine Treuhandbeteiligung.
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b) Gesellschaftsvertrag und Anlagebedingungen

Es gilt der Gesellschaftsvertrag vom 10.12.2019 in Verbindung mit den Anlagebedingungen, die am 23.03.2017 in Kraft getreten sind.
¢) Beginn und Ende der Platzierungsphase/ Dauer der Gesellschaft

Die Platzierungsphase des ZBI Professional 11 begann am 09.10.2017 und endete am 31.03.2019.

Die Gesellschaft ist bis zum Ende des sechsten (Geschéfts-)Jahres nach Beendigung der Zeichnungsfrist, und somit bis zum 30.06.2025 befristet. Sie wird nach Ablauf dieser Dauer aufgel6st und abgewickelt (liquidiert), es sei denn, die Gesellschafter beschlief3en eine
Verléngerung um bis zu drei Jahre, wenn nach Einschétzung der Fondsverwaltung eine Liquidation nach Ablauf der Festlaufzeit nicht im wirtschaftlichen Interesse der Anlieger liegt.

d) Gesellschafter und Gesellschaftskapital

Kapital per 30.06.2021

in EUR

Komplementérin: ZBlI Professiona Fondsverwaltungs GmbH 0
Kommanditisten: Erlanger Consulting GmbH 10.000
Erlanger Consulting GmbH als Treuhandkommanditistin auf Basis von 3.516 Treuhandvertrégen 173.206.000

Summe Gesellschaftskapital 173.216.000
Umlaufende Anteile 173.216

Die Zeichnungssumme inklusive Ausgabeaufschlag lag zum Bilanzstichtag 30.06.2021 bei 181,9 Mio. EUR und war in voller Hohe einbezahit.
€) Hafteinlage

Die Hafteinlage wurde in das Handel sregister entsprechend § 3 Absatz 1 des Gesellschaftsvertrages fiir die Treuhandkommanditistin mit 10% ihres Gesellschaftsanteils (1 TEUR) eingetragen. Fur die Aufstockung der Beteiligung der Treuhandkommanditistin wurden fir
jeden Treugeberkommanditisten geméf’ § 3 Absatz 2 des Gesell schaftsvertrages pauschal 500 EUR als Haftsumme in das Handel sregister eingetragen.

2. Anlagestrategie, Anlageziele, Steuerung des Al F und Ausiibung von Stimm- und Beteiligungsr echten
a) Anlagestrategie, Anlageziele

Der AIF darf entsprechend seiner in § 1 der Anlagebedingungen festgelegten Anlagegrundsétzen in Immobilien, Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften, in Bankguthaben sowie in Gelddarlehen, die ausschliefdich an Beteiligungsgesellschaften begeben werden,
investieren (8§ 261 Absatz 1 Nummer 1 in Verbindung mit § 261 Absatz 2 Nummer 1 KAGB, § 261 Absatz 1 Nummer 3 KAGB, § 195 KAGB und § 261 Absatz 1 Nummer 8 KAGB in der ab dem 18.03.2016 geltenden Fassung) und daftr Fremdkapital einsetzen. Zu
konkreten Investitionskriterien und Anlagegrenzen wird auf § 2 und zur zul&ssigen Belastung auf § 3 der Anlagebedingungen verwiesen.

Zum Status der Einhaltung der in den Anlagebedingungen vorgegebenen Kennziffern wird im Tétigkeitsbericht auf Seite 37 unter 11.B.c) Einhaltung der Investitionskriterien, Anlagegrenzen und Belastungsgrenze nach § 2 bis 3 der Anlagebedingungen berichtet.

Anlageziel des AlF ist es, sowohl mit der Bewirtschaftungsstrategie als auch mit der Handel sstrategie und mit der Verduf3erung der Immobilien oder der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften am Fondsl aufzeitende Ertrége zu generieren. Aus den Anlagegrundsétzen
und dem Anlageziel der Fondsgesellschaft ergibt sich die Anlagestrategie der FondsgeselIschaft. Dementsprechend sollen die Ertréage durch moglichst niedrige Einkaufspreise der Immobilien bzw. der Gesell schaftsanteile an Immobilien-Gesellschaften und die immobili-
enwirtschaftliche Weiterentwicklung des Immobilienportfolios erzielt werden.

Das unternehmerische Handeln fir den AlF ist ausgerichtet auf die Wertentwicklung des Immobilienportfolios sowie die Sicherstellung und Stabilitét der an die Anleger vorgesehenen Auszahlungen.
b) Steuerung des AlF

Die Steuerung basiert auf einem kennzahlenorientierten Steuerungssystem. Die Fondsgeschéftsleitung wird tber ein standardisiertes Berichtswesen bei Bedarf Giber den Geschéftsverlauf informiert. Die Planungen werden in der Regel monatlich Uberarbeitet und an aktuelle
Entwicklungen angepasst, so dass Planabweichungen zeitnah erkannt und Handlungsalternativen erarbeitet werden kdnnen.

Im Bereich der Bewirtschaftung der angekauften Immobilien liegt das Ziel der Steuerung in der stetigen Verbesserung der Werttreiber des operativen Geschéftes. Wesentliche SteuerungsgrofRen sind dabei die Entwicklung des Vermietungsstandes und der monatlichen
Durchschnittsmieten, ggf. differenziert nach festgelegten Portfolios oder Regionen. Dariiber hinaus erfolgt ein Monitoring der Kennzahlen Fluktuation, Nachvermietungen und Kosten fur den Betrieb. Fir den erforderlichen Erhaltungsaufwand der Objekte werden
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jahrliche Budgets erstellt, wobei neben dem bei Ankauf geplanten Aufwand auch aktuelle Erkenntnisse aus der Objektbewirtschaftung Beriicksichtigung finden. Aus allen ermittelten Kennzahlen werden Strategien entwickelt, um die Wertschopfungspotenziale aus dem
bewirtschafteten Portfolio sukzessive zu realisieren.

Der Bereich Objekthandel wird Uber die Festlegung der Verkaufspreise und die Definition der Marge zwischen den Gestehungskosten bei Anschaffung und dem Verkaufspreisinklusive Verkaufsnebenkosten gesteuert. Dabel werden die festgelegten Zahlen mit dem Markt
durch das Einholen von Verkehrswertgutachten abgeglichen. Nach Verkauf eines Objektes erfolgt nach Abrechnung des Geschéftes ein Abgleich des erreichten Ergebnisses mit den geplanten Zahlen.

AuRerdem kommt dem Kapitaldienst im Hinblick auf seine Auswirkung auf die Entwicklung des Cash-Flows eine erhebliche Bedeutung zu. Im Bereich Finanzierung besteht das Ziel, durch ein aktives Management, verbunden mit einer laufenden Marktiberwachung, die
bestmdglichen Konditionen zu erreichen und unter Ausschopfung der zul&ssigen Fremdmittelquote den Fremdmittelhebel zu nutzen. Berichte zu Durchschnittszins, Belastungsquote und Zinsbindungsausl&ufen sind Bestandteil des monatlichen Berichtswesens.

Mit Hilfe des regelméiigen Berichtswesens kann die Fondsgeschéftsleitung die wirtschaftliche Entwicklung des AlF zeitnah bewerten und insbesondere einen Vergleich mit Vormonats-, Vorjahres- oder Planzahlen anstellen. Chancen und Risiken kdnnen kurzfristig
identifiziert und erforderliche Ma3nahmen zur Nutzung von Chancen oder zur Reduzierung / VVermeidung von Risiken abgeleitet werden.

¢) Ausiibung von Stimm- und Beteiligungsr echten

Die Stimm- und Beteiligungsrechte des AIF werden von der KV G im In- und Ausland grundsétzlich aktiv und unabhéngig von den Interessen Dritter ausschliefllich im Interesse der Anleger wahrgenommen. Im Berichtszeitraum wurden keine Dritten mit der Stimmrechts-
auslibung oder mit der Analyse von Gesellschafter- oder Hauptversammlungsunterlagen beauftragt. Mit der Geschéftsfihrung der Immobilien-Gesellschaften, welche alle ZBI-gruppenintern gefuhrt werden, steht die KV G in sténdigem Kontakt.

3. Angaben zur externen KVG
a) Vertragliche Grundlagen

Die ZBI Fondsmanagement AG ist mit Geschéftsbesorgungsvertrag vom 21.09.2017, Nachtrag Nummer 1 vom 10.01.2018, Nachtrag Nummer 2 vom 19.08.2019 und Nachtrag Nummer 3 vom 26.02.2020 mit der Verwaltung des AlIF als externe KV G beauftragt. Alle
Beteiligungsgesell schaften des AIF sind dem Geschéftsbesorgungsvertrag beigetreten.

Die ZBI Fondsmanagement AG hat seit 10.10.2014 die nach § 20 KAGB erforderliche Erlaubnis der BaFin zur Verwaltung und zum Vertrieb von AlF.
b) Name, Rechtsform und K apital

Die ZBI Fondsmanagement AG ist durch formwechselnde Umwandlung aus der ZBI Fondsmanagement GmbH entstanden. Die ZBI Fondsmanagement GmbH wurde am 15.10.2012 gegriindet. Der Formwechsel wurde am 17.12.2013 beim Amtsgericht Furth unter HRB
14323 eingetragen. Der Sitz der ZBI Fondsmanagement AG ist Henkestral2e 10, 91054 Erlangen. Das Grundkapital der Gesellschaft betrégt 1,0 Mio. EUR und ist vollsténdig einbezahlt.

c) Wesentliche Merkmale des Verwaltungsvertrages

(1) Dauer

Die Laufzeit des Geschaftsbesorgungsvertrages begann am 01.10.2017. Der Vertrag ist bis zur Beendigung des AlF fest abgeschlossen.
(2) Kiindigungsr echte

Eine Kiindigung des Vertrages ist bei Vorliegen eines wichtigen Grundes moglich.

(3) Umfang

Die KVG ist mit der Erbringung der kollektiven Vermdgensverwaltung, insbesondere mit der Portfolioverwaltung, dem Risikomanagement und administrativer Tétigkeiten sowie sonstigen Té&tigkeiten im Zusammenhang mit den Vermdgensgegensténden des AlF oder
seiner Beteiligungsgesell schaften beauftragt.

(4) Haftungsr egelungen

Die KV G haftet gegeniiber dem AIF im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben.
(5) Auslager ungen einzelner Tétigkeiten

Folgende Tétigkeiten hat die KVG gemal3 § 36 KAGB ausgel agert:

Nr. Vertragvom Vertrag tber Auslager ungsebene Auslager ungsbeginn
1 19.03.2018 Property Management (Immobilienbewirt- AlF 09.10.2017
schaftung / Hausverwaltung)
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Nr. Vertragvom Vertrag tiber Auslager ungsebene Auslager ungsbeginn
2 26.06.2019 Transaktionsberatung und Transaktionsab- AlF 01.01.2018
wicklung Ankauf
3 26.06.2019 Transaktionsberatung, Verkaufsmaklerleis- AIF 01.01.2018
tung und Transaktionsabwicklung Verkauf
4 29.11.2017 Laufendes Management von Darlehensvertra  AIF 29.11.2017
genm
5 03.12.2018 Fondsbuchhaltung inklusive Jahresabschluss-  AIF 01.01.2018
erstellung
6 05.02.2015 Dateng;hutz.Beauftrwtefm KVG 01.02.2014
7 05.02.2015 Geldwéasche-Beauftragter™ KVG 01.01.2014
8 05.07.2021 Informationssi cherheitsbeauftragter™ KVG 01.02.2014
9 10.06.2021 Comp“mce.Beauftrag[erw KVG 01.09.2015
10 26.01.2017 Interne Re\/isionm KVG 01.01.2014
11 15.10.2021 I T-Betrieb™ KVG 01.01.2020

Im Berichtsjahr wurden folgende Vertrége neu vereinbart:

eLfd. Nummer 8 und 9: Mit Vertragsdatum 05.07.2021 hat die KV G die Funktion des Informationssi cherheitsbeauftragten und mit V ertragsdatum 10.06.2021 die Funktion des Compliance-Beauftragten an die ZBI GmbH jeweils mit Wirkung zum 01.07.2021 neu
ausgel agert. Die bisherigen Auslagerungen der beiden Funktionen an die Treuhand GmbH Franken, Wirtschaftspriifungsgesel Ischaft (Vertrag vom 05.02.2015 bzw. 30.10.2015) endeten zu diesem Stichtag.

eLfd. Nummer 11: Mit Vertragsdatum 09.11.2020 hat die KVG mit der ZBI Immobilien AG einen neuen I T-Geschéftsbesorgungsvertrag (Rahmenvertrag) mit Wirkung zum 01.07.2020 geschlossen sowie an aktuelle Bedingungen angepasst. Der urspriinglich
abgeschlossene Vertrag vom 21.01.2020 (Vertragsbeginn 01.01.2020) wurde im gleichen Zug aufgehoben. Mit Vereinbarung vom 15.10.2021 trat die ZBI GmbH als Auftragnehmerin in den Rahmenvertrag zum | T-Geschéftsbesorgungsvertrag mit Wirkung zum
01.11.2021 ein. Der Rahmenvertrag mit der ZBI Immobilien AG endet zu diesem Stichtag.

0 Kogtentrager ist die KVG
(6) Vergutungen

Firr die Ubernahme der Tétigkeiten geméaR Geschéftsbesorgungsvertrag sind folgende Vergiitungen vereinbart:

Nr." Vergiitungen Hohe”? Bemessungsgrundlage

1 Fondsverwaltung (Bewirtschaftungsphase) 1,47% Durchschnittlicher NIW im jeweiligen Geschéftsjahr. Von der
Fondsauflage bis zum 31.12.2020 (maximal jedoch fiir 36 Mona-
te) betragt die Vergiitung mindestens 300.000 EUR p.a.

2 Fondsverwaltung (Liquidationsphase) 3,36% bezogen auf die unter Nummer 1 erléuterte Bemessungsgrundlage

3 Transaktionsberatung, Transaktionsabwicklung Ankauf 2,10% bezogen auf den notariellen Kaufpreis des jeweiligen Investiti-
onsobjektes bzw. bezogen auf den anteiligen Wert der gehalte-
nen Immobilien bel einem Gesell schaftsanteil sankauf jeweils oh-
ne Erwerbsnebenkosten und Sanierungskosten.

4 Transaktionsberatung, V erkaufsmaklerleistung, Transaktionsab- 3,20% (Globalverkauf) 4,30% bezogen auf den notariellen Kaufpreis des jeweiligen Investiti-
wicklung Verkauf (Privatisierung) onsobjektes bzw. bezogen auf den anteiligen Wert der gehalte-
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Nr.* Vergiitungen Hohe? Bemessungsgrundlage

nen Immobilien bei einem Gesellschaftsanteil sankauf jeweils oh-
ne Erwerbsnebenkosten und Sanierungskosten.

5 Erfolgsabhéngige Vergitung 50,00% Betrag, um den der Anteilswert am Ende der Abrechnungsperiode
unter Beriicksichtigung bereits geleisteter Auszahlungen die ge-
zeichnete Kommanditeinlage zuztglich einer jahrlichen Verzin-
sung (3% p.a. bis 31.12.2018 und 5% p.a. ab 01.01.2019) Uber-
steigt, jedoch hochstens bis zu 10% des durchschnittlichen NIW
der Gesellschaft in der Abrechnungsperiode. Die Abrechnungspe-
riode ist identisch mit der Fondslaufzeit.

Soweit Leistungspflichten aus mit anderen Dienstleistern des AIF oder seiner Beteiligungsgesel I schaften abgeschl ossenen Vertrégen auf die ZBI Fondsmanagement AG Ubergehen, steht der KV G die diesbeziiglich mit dem Dienstleister vertraglich vereinbarte Vergiitung zu.
4. Angaben zur Verwahrstelle

Mit der Funktion der Verwahrstelle als Kontrollorgan wurde die Asservandum Rechtsanwaltsgesellschaft mbH mit Sitz in Erlangen beauftragt. Die Verwahrstelle hat unabhangig vom separaten Portfolio- und Risikomanagement der KV G die Interessen der Anleger zu
wahren. Der Verwahrstelle kommen insoweit spezifische, gesetzlich festgeschriebene Kontrollaufgaben sowie Zustimmungspflichten in Bezug auf bestimmte Transaktionen der Fondsgesellschaft zu. Die Aufgaben sind im Rahmen eines Verwahrstellenvertrages sowie
eines Service Level Agreements geregelt.

Im Berichtsjahr wurde fur alle festgelegten Vorgénge die Zustimmung der Verwahrstelle eingeholt. Seitens der Verwahrstelle angeforderte Informationen und Auskiinfte wurden jeweils ertellt.

* Begrenzung der Gebiihren Nummer 1 -2 zusammen mit den Vergiitungen der K omplementérin und der Treuhandkommanditistin durch § 7 Absatz 1 der Anlagebedingungen auf maximal 1,96% p.a. (in der Liquidationsphase auf maximal 4,21% p.a.) des durchschnittlichen
NIW der Gesellschaft im jeweiligen Geschéftsjahr. Kostentrager Gebiihren: Fondsgesel I schaft

12 Seit dem 01.01.2018 sind die Vergitungen durch die Neufassung des § 4 Nummer 8h UStG umsatzsteuerfrei abzurechnen. Die dargestellten Vergiitungssitze berticksichtigen dies. Sie enthalten keinen Umsatzsteueranteil.
B. Tétigkeitsbericht

In nachfolgendem Tétigkeitsbericht sind die wesentlichen Geschéftsvorféle des Berichtsjahres enthalten. Soweit nichts anderes angegeben, beziehen sich die Werte auf den 30.06. des Berichtsahres.

a) Investitionen

(1) Immobilienportfolio

Der AIF ist an drei Immobilien-Gesellschaften beteiligt, welche das Eigentum an 2.456 Wohn- und 48 Gewerbeeinheiten mit einer Nutzflache von 165.546 m? (davon 158.376 m? Wohn- und 7.170 m? Gewerbefl&che) halten.

Die folgende Ubersicht zeigt fur das Portfolio den Verkehrswert zum Berichtsstichtag, den gezahlten Kaufpreis sowie den Kaufpreisfaktor (Verhdltnis Kaufpreis / Jahresnettokaltmiete zum Ankaufszeitpunkt) und den entwickelten Kaufpreisfaktor (Verhaltnis Kaufpreis/
Jahresnettokal tmiete zum Berichtsstichtag) nach der Lage im jeweiligen Bundesland. Auf Basis des Verkehrswertes liegt der Investitionsschwerpunkt des AIF in Nordrhein-Westfalen (52%) und Sachsen (21%).

Faktor Kaufpreis/ Miete zum

Bundesland Verkehrswert Kaufpreis Ankaufszeitpunkt Faktor Kaufpreis/ Miete
in TEUR in TEUR

30.06.2021 30.06.2021
Berlin 39.720 36.970 27,53 27,03
Brandenburg 1.040 970 24,19 21,90
Hamburg 5.370 5.100 26,34 29,12
Hessen 12.150 12.120 20,89 2321
Nordrhein-Westfalen 135.590 129.411 18,30 18,18
Sachsen 55.820 52.055 27,23 23,64
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Bundesland

Sachsen-Anhalt
Schleswig-Holstein
Summe

davon Bestandsobjekte™
davon Handel sobjekte™

In den Bundeslandern Hamburg, Hessen und Schleswig-Holstein kann zum 30.06.2021 noch keine positive Entwicklung des Kaufpreisfaktors im Vergleich zum Ankaufszeitpunkt gezeigt werden, was grofitenteils aus sanierungsbedingten Leerstanden und demzufolge

geringeren Mieteinnahmen resultiert.

In Hamburg besitzt der Fonds ein einziges Handelsobjekt mit 20 Wohneinheiten. Hier resultiert der Stand aus einem Leerstand von zwei Wohneinheiten zum Bewertungsstichtag, was 10,8% der Einheiten entspricht. Aufgrund der guten Lage und des hervorragenden

Verkehrswert
in TEUR
30.06.2021
8.550

3.190

261.430
128.710
132.720

Objektzustandes konnten die Wohnungen bis zur Erstellung dieses Berichtes bereits wieder vermietet werden.

Die Faktorenentwicklung in Hessen resultiert vor allem aus L eerstdnden > 15 % zum Stichtag 30.06.2021 an den Bestandsobjekten in Offenbach am Main, Mathildenstraf3e 6 sowie Bleichstralde 69-71 und Hanau, Offenbacher Landstral3e 3. Von den insgesamt 9 Leereinheiten

Kaufpreis
in TEUR

8.036
3.000
247.662
120.733
126.929

Faktor Kaufpreis/ Miete zum
Ankaufszeitpunkt

21,39
22,39
21,26
22,74
20,02

konnten bis zur Erstellung dieses Berichtes vier Einheiten weitervermietet werden. Die restlichen funf Einheiten werden nach Abschluss notwendiger Sanierungen wieder der Vermietung zugefihrt.

Die Abweichung des Kaufpreises im Bundesland Nordrhein-Westfalen in Hohe von 20 TEUR (Vorjahr 129.431 TEUR) betrifft das Objekt Moers, Uerdingerstral3e 2-8 und resultiert aus dem Kaufpreiseinbehalt fur nicht erflllte Leistungen gemal Kaufvertrag, der

endgiltig beim Fonds verbleibt.

Neben den bereits getétigten Investitionen stehen dem AIF aus der Erstinvestitionstétigkeit weitere Mittel fur Objektankéufe in Hohe von ca. 8 Mio. EUR zur Verfiigung. Das Fondsmanagement hat sich die Vollinvestition bis zum Ende des Geschéftsjahres 2021 /

2022 zum Ziel gesetzt.

 Alle von den Kommanditgesellschaften (KG) gehaltenen Objekte werden als Bestands- und alle von der 11 H gehaltenen Objekte als Handel sobjekte gefiihrt.

Die regionale Verteilung des Immobilienportfolios nach Anzahl der Einheiten, Hohe der Verkehrswerte und der Mieteinnahmen zeigt folgendes Bild:

Faktor Kaufpreis/ Miete

30.06.2021
18,42
22,42
20,64
21,12
20,21
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Anzahl Wohn- und Gewerbeeinheiten

Verkehrswert Mieteinnahmen
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Im Geschéaftsjahr wurden von den Beteiligungsgesel | schaften keine neuen Einheiten erworben oder verdufiert.

Dieim Vergleich zum Vorjahr erhéhte Gesamtwohnfléche kommt aus der Erweiterung einer Wohneinheit durch die Schaffung einer Dachterrasse in Miihlheim am Main, Bischof-K ettel er-StralRe 23-25. Weitere Anderungen an Fléche und Anzahl der Einheiten gegentiber
dem Vorjahr resultieren aus der Ruickfuhrung einer Wohneinheit in ihre urspriingliche Nutzung als Gewerbeeinheit in Duisburg, Saarbriicker Straf3e 44b, welche durch den Vorbesitzer ohne Beantragung einer Umnutzung zu Wohnzwecken vermietet wurde, sowie den
Ruickbau einer grolRen Wohneinheit in zwei 3-Zimmer Wohnungen in Duisburg, Hagenauer Stral3e 35-51, Neubreisacher Stral3e 20, 20au.a.

Das Immobilienportfolio hat sich dadurch wie folgt verandert:

Anzahl Gewerbeeinheiten

Immobilien Gesellschaften Anzahl Wohnungen 30.06.2021 30.06.2021 Summe Einheiten 30.06.2021 Summe Einheiten 30.06.2020 Veranderung
Bestand* 1.183 30 1.213 1212 +1
Handel* 1.273 18 1.291 1.291 0
SUMME AIF 2.456 48 2.504 2.503 +1

* Alle von Kommanditgesellschaften (KG) gehaltenen Objekte werden al's Bestands- und alle von der 11 H gehaltenen Objekte al's Handel sobjekte gefiihrt.

Das Immobilienportfolio, aufgeteilt nach den Nutzungsarten Wohnen und Gewerbe, bezogen auf das jeweilige Bundesland, in welchem sich die Objekte befinden, hat sich im Vergleich mit dem Vorjahr wie folgt entwickelt:

Bundesland Anzahl Anzahl #Miete/ m?
Einheiten Einheiten in EUR
30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021
WOHNEN
Berlin 199 199 7,13
Brandenburg 6 6 7,35
Hamburg 20 20 9,64
Hessen 69 69 9,30
Nordrhein-Westfalen 1.635 1.635 591
Sachsen 400 400 6,12
Sachsen-Anhalt 99 99 6,05
Schleswig-Holstein 28 28 9,07
Summe WOHNEN 2.456 2.456 6,24
GEWERBE
Hessen 3 3 12,53
Nordrhein-Westfalen 14 13 9,99
Sachsen 28 28 6,67
Sachsen-Anhalt 3 3 5,52
Summe GEWERBE 48 47 8,66
Summe GESAMT 2.504 2.503 6,34
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Bundesland

WOHNEN

Berlin

Brandenburg
Hamburg

Hessen
Nordrhein-Westfalen
Sachsen
Sachsen-Anhalt
Schleswig-Holstein
Summe WOHNEN
GEWERBE

Hessen
Nordrhein-Westfalen
Sachsen
Sachsen-Anhalt
Summe GEWERBE
Summe GESAMT

(3) Instandhaltung und Sanierung/ Moder nisierung

Dieim abgelaufenen Geschéftsjahr aufgewendeten Kosten fur laufende Instandhaltung und M odernisierung des |mmobilienportfolios sind im Vergleich zum Vorjahr in der nachfolgenden Tabelle dargestellt:

Laufende Instandhaltung
Sanierung / Modernisierung
Summe (Aufwand)
Aktivierte Kosten

Summe

Dur chschnittsmiete/ m?
in EUR
30.06.2020

7,06
7,32
9,56
9,26
5,83
6,02
5,95
9,01
6,18

12,53
9,92
6,49
5,86
8,55
6,28

2020/ 2021 Entspricht
in TEUR EUR /m?p.a.
3.039 18,36

5.127 30,97

8.166 49,33

0 0,00

8.166 49,33

In folgenden Objekten wurden wesentliche Sanierungs- / Modernisierungs- / Umbaumal3nahmen mit einem Volumen tiber 100 TEUR durchgefihrt:

Vermietungsstand (m?)

in %

30.06.2021

100,0
100,0
89,2
84,9
91,5
97,1
93,9
97,9
93,3

100,0
85,6
95,2
54,6
89,0
93,1

2019/ 2020
in TEUR
2.076

3.473

5.549

0

5.549

Vermietungsstand (m?)
in %

30.06.2020

99,6
100,0
100,0

94,3

88,4

95,6

89,6

96,5

91,2

100,0
87,6
91,4

100,0
89,8
91,2

Entspricht
EUR/m’p.a.
14,56

24,36

38,92

0,00

38,92
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Objekt

Berlin, An den Klostergérten 3-17, Marienfelder Allee 110-114a
Duisburg, Bahnhofstra3e 54a-58a

Duisburg, Karl-Jarres-Stra3e 156-178

Duisburg, Saarbriicker Stral3e 44b

Duisburg, Husemannstral3e 47-51

Duisburg, Scharnhorststra3e 27-35

Duisburg, Hagenauer Straf3e 35-51, Neubreisacher Stral3e

Essen, Nietzscheweg 1, 2-14, Philosophenweg, u.a.

Essen, Forderstral3e 1 -9, 9a

Essen, Vogelheimer Stral3e 209-227, 233-245
Freital, Kreuzstrale 8

Gelsenkirchen, Herzogstraf3e 30
Gelsenkirchen, Kérntener Ring 2-20

Koln, Staffelsbergstral’e 50-74

Leipzig, Eilenburger Stral3e 43

b) Finanzierung

(1) Abschluss von Darlehensvertrégen im Berichtgahr

Im Berichtszeitraum wurden keine Fremdfinanzierungsvertrége abgeschl ossen.

(2) Ubersicht Fremdfinanzierungen / Finanzier ungsstruktur

Maflinahme

Wohnungssanierungen und laufende Instandhaltungen
Wohnungssanierungen und laufende Instandhaltungen
Wohnungssanierungen

Wohnungssanierungen

Wohnungssanierungen und laufende Instandhaltungen
Laufende Instandhaltungen

Wohnungssanierungen und laufende Instandhaltungen

Fassadensanierung inkl. Balkone, Erstellung eines Brandschutzkonzeptes, erste Umsetzung des
Brandschutzkonzeptes

Wohnungssanierungen und laufende Instandhaltungen

Wohnungssanierungen und laufende Instandhaltungen

Abdichtung des Kellers

Wohnungssanierungen, Zahlerzentralisierung

Wohnungssanierungen und laufende Instandhaltungen

Erneuerung Tiefgaragentor, Wohnungssanierungen, Erneuerung Brandmeldeanlage

Dachsanierung inkl. Dachterrassenerneuerung, Fassadeninstandsetzung, Wohnungssanierungen

Volumen
in TEUR
104

153

135

114

103

108
1.037
2.447

171
313
118
125
179
229
110

Die zur Finanzierung der Objekte der Immobilien-Gesellschaften abgeschlossenen Darlehen (nominal) lagen hinsichtlich der Zinsbindung (Restlaufzeit) zum Ende des Berichtszeitraumes schwerpunktméi3ig im langfristigen Bereich.

Laufzeit

Kurzfristig (bis zu einem Jahr)
Mittelfristig (bis zu funf Jahren)
Langfristig (I&nger as funf Jahre)

Summe

Alle Immobilien, die sich zum 30.06.2021 im Eigentum des AIF oder der Beteiligungsgesellschaften befanden, waren finanziert. Die Differenz zwischen dem Nominalbetrag und den Effektivstand resultiert im Wesentlichen aus dem noch nicht vollstandig erfolgten Abruf

Nominalbetrag Anteil Effektivstand
in TEUR in % in TEUR

0 0 0

33.674 21,96 30.950

119.660 78,04 113.545
153.334 100,0 144.495

zweier Darlehen des Elbland Portfolios. Der Abruf der noch frei verfugbaren Fremdmittel in Hohe von 8,4 Mio. EUR erfolgt im Zuge der weiteren Investitionstétigkeit.

(3) Ubersicht Fremdfinanzierungen nach Bestands- und Handelsobjekten

Anteil
in %
0
21,42
78,58
100,0
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Zum 30.06. des Berichtsjahres bestanden folgende Fremdfinanzierungen:

Immobilien-
Gesellschaften
Bestand™®
Handel™®
SUMME

Nominalbetrag
in TEUR
70.160

83.174

153.334

Der Durchschnittszinssatz in Hohe von 1,18% p.a fur die abgeschlossenen Fremdfinanzierungen ist gegentiber dem Vorjahr (1,18% p.a.) unveréndert.

¢) Einhaltung der Investitionskriterien, Anlagegrenzen und Belastungsgr enze nach 8§ 2 bis 3 der Anlagebedingungen

Die Anlagegrenzen und Investitionskriterien sind spétestens 36 Monate nach Beginn des Vertriebs und somit seit 08.10.2020 einzuhalten. Zum Stichtag 30.06.2021 war die Vorgabe, mindestens 5% des investierten Kapitals in Gewerbeimmobilien vom Typ Biro, Praxis,
Gastronomie und Handel anzulegen, nicht erfiillt, dader Fonds lediglich tber 4,33% Gewerbeimmobilien (im Verhatnis der Nutzflache) verfigte. Die BaFin ist Uber die Grenzverletzung und deren Entwicklung seit dem 28.10.2020 in Kenntnis gesetzt. Die Einhaltung der

Effektivstand
in TEUR
64.045
80.450
144.495

Grenze soll im Zuge der weiteren Investitionstétigkeit berticksichtigt und geheilt werden. Alle anderen Anlagegrenzen und Investitionskriterien gemaf3 Anlagebedingungen sind eingehalten.

Zum Berichtsstichtag ergab sich eine Belastung in Hohe von 94,55% (Verhdtnis des eingeforderten zugesagten Kapitals des AIF abziiglich der direkt und indirekt von den Anlegern getragenen Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fir Anlagen zu den effektiven
Kreditstdnden). Die gesetzliche Begrenzung gemal3 KAGB in Hohe von maximal 150% muss spétestens 18 Monate nach Beginn des Vertriebs des Fonds, also seit 08.04.2019, dauerhaft eingehalten werden und war damit eingehalten. Die Erhéhung der Belastungsguote
in die gesetzlich erlaubte GréRenordnung wird im Zuge von weiteren Immobilienankaufen angestrebt.

5 Alle von Kommanditgesellschaften (K G) gehaltenen Objekte werden als Bestands- und alle von der 11 H gehaltenen Objekte al's Handel sobjekte gefihrt.

d) Immobilienbewirtschaftung

Sollzinsp.a.
in %
1,36
1,03
1,18

Der AlF ist noch nicht vall investiert und das Portfolio seit den letzten Objektibernahmen im April 2020 unveréndert. Die nachfolgend zum Stichtag 30.06. des Berichts- und des V orjahres angegebenen Kennzahlen sind somit vergleichbar.

(1) Vermietungsstand

Der Vermietungsstand nach vermietbarer Fléche und nach Anzahl der Einheiten zum 30.06. des Berichtsjahres und zum 30.06. des Vorjahres stellt sich wie folgt dar:

Immobilien-Gesellschaften

Bestand™®
Handel*®
Gesamtbestand

(2) Jahresnettokaltmiete und Dur chschnittsmiete

Die auf Basis des Monats Juni 2021 hochgerechnete Jahresnettokaltmiete aller im Eigentum des AlFs und der Immobilien-Gesellschaft befindlichen Objekte betragt 12,0 Mio. EUR (Vorjahr 11,7 Mio. EUR) und hat sich damit im Vergleich zum Vorjahresmonat um

rund 2,7% erhoht.

Flache 30.06.2021 Fléache 30.06.2020
in % in %

92,6 89,3

935 92,8

931 91,2

Die monatliche Durchschnittsmiete des Gesamtfonds, Wohnen und Gewerbe pro m? hat sich betrachtet nach den Bestands- und den Handel sobjekten wie folgt entwickelt:

Immobilien-Gesellschaften

Bestand™®

Handel*®

Wohnen 30.06.2021 Wohnen 30.06.2020
in EUR/m? in EUR/m?

6,37 6,31

6,13 6,08

Einheiten 30.06.2021
in %
92,7
93,3
93,0

Einheiten 30.06.2020
in %
88,7
92,3
90,6

Gewer be 30.06.2021
in EUR

6,84

9,69
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Immobilien-Gesellschaften Wohnen 30.06.2021 Wohnen 30.06.2020 Gewer be 30.06.2021

in EUR/ m? in EUR/m? in EUR

Gesamtbestand 6,24 6,18 8,66

Immobilien-Gesellschaften Gewer be 30.06.2020 Gesamt 30.06.2021 Gesamt 30.06.2020

in EUR /m’ in EUR / m? in EUR/M?

Bestand™® 6,75 6,39 6,32

Handel*® 9,57 6,31 6,25

Gesamtbestand 8,55 6,34 6,28
e) Liquiditat

Zum 30.06.2021 verfiigte der AIF inklusive seiner Beteiligungsgesellschaften gemaR den Vermdgensaufstellungen iiber eine Liquiditét in Héhe von 3,9 Mio. EUR. Unter Beriicksichtigung des Beteiligungsverhaltnisses” an den Immobilien-Gesellschaften entfallt ein
Anteil von 3,8 Mio. EUR des Gesamtbetrages auf den AIF.

Im Rahmen des Liquiditésmanagements hat die KV G die Auszahlungen an die Anleger ab dem 01.07.2021 auf 1% p.a. (bezogen auf die Zeichnungssumme inkl. Agio) reduziert. Die Entscheidung beruht im Wesentlichen darauf, dass nach aktuellem Stand ein Verkauf
der Handelsobjekte erst nach weiteren Bewirtschaftungsjahren und Realisierung von Wertsteigerungspotenzialen mit einem fur den Fonds signifikant positiven Ergebnis moglich ist. Aus der Herausnahme der bislang geplanten Objektverkéufe aus der Fondsplanung
der kommenden Jahre ergibt sich ein fehlender Liquiditétszufluss im Fonds. Daneben ist es noch nicht gelungen, freies Investitionsvolumen in Héhe von ca. 8 Mio. EUR in attraktive Immobilien zu investieren, so dass die daraus geplanten zusétzliche Mieteinnahmen
noch nicht generiert werden kénnen.

Mit der Entscheidung zur Reduzierung der Auszahlungen kommt die K apital verwaltungsgesel Ischaft der nach dem KAGB vorgeschriebenen Pflicht zur Liquiditétsvorsorge nach. So ist es gemal3 § 30 KAGB Aufgabe des Liquiditdtsmanagements, das Liquiditétsrisiko
der FondsgeselIschaft zu identifizieren und entsprechend des Liquiditétsprofils sowie der Investmentstrategie zu handeln.

Im Zuge der rollierenden Fondsplanung wird die Hohe der mdglichen Auszahlungen einer regelméiiigen Prufung unterzogen. Ziel ist es, unter Betrachtung aler aktuellen sich jedoch marktbedingt auch verdndernden Parameter bis zum Ende der Fondslaufzeit eine
Wertsteigerung der Vermdgenswerte und damit das bestmdgliche Anlageergebnis zu erreichen. Die Anleger wurden mit den Kundeninformationsschreiben vom 30.03.2021 und 23.06.2021 Uber die Reduzierung der Auszahlungen und deren Hintergriinde informiert.

'8 Alle von Kommanditgesellschaften (K G) gehaltenen Objekte werden al's Bestands- und alle von der 11 H gehaltenen Objekte al's Handel sobjekte gefiihrt.
Y F 1101 und 11 H = 100,0%, F 1102 = 89,9%

f) Wertentwicklung des Al F

Der NIW des AlF verzeichnete im Geschéftsjahr 2020 / 2021 aufgrund von prospektgeméi3en Zwischenentnahmen der Anleger von 6,8 Mio. EUR und des mit 2,6 Mio. EUR negativen Gesamtperiodenergebnisses einen Riickgang um 9,4 Mio. EUR auf 130,7 Mio. EUR.
Wir weisen darauf hin, dass die Wertentwicklung in der Vergangenheit kein Indikator fur zukunftige Wertentwicklungen darstellt.

g) Gesellschafter versammlung / Gesellschafter beschliisse

Aufgrund der Coronavirus-Krise und den vom Staat ergriffenen Mafl3nahmen zur Einddmmung der Pandemie konnte die furr den 26.11.2020 urspriinglich al's Prasenzveranstal tung geplante Gesell schafterversammlung nicht stattfinden. Anstelle dessen wurden die Beschllisse
zum Geschéftsjahr 2019 / 2020 al's ordentliche Gesellschafterversammlung im schriftlichen Beschlussverfahren gefasst. Die Abstimmunterlagen gingen den Gesellschaftern mit Schreiben vom 19.11.2020 zu. Neben der Feststellung des Jahresabschlusses zum 30.06.2020
und der Bestellung des Wirtschaftspriifers fir den Jahresabschluss zum 30.06.2021 erfolgten diverse weitere Beschlussfassungen der Gesellschafter zum Geschéftsjahr 2019 / 2020. Details sind dem Protokoll zur Gesellschafterversammlung zu entnehmen, welches mit
Schreiben vom 21.01.2021 an ale Gesellschafter versandt wurde.

C. Wirtschaftsbericht
1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen
a) Gesamtwirtschaftliches Umfeld

Die wirtschaftliche Entwicklung weltweit und in Deutschland ist seit M&rz 2020 durch die Coronavirus-Krise und dem Ausmaf3 der damit verbundenen Einschrankungen gepragt. Nach dem historischen konjunkturellen Einbruch im 2. Quartal 2020 aufgrund des ersten
Lockdowns mit einem Riickgang der Wirtschaftsleistung um 9,7% gegenuber dem Vorquartal und 11,3% im Vergleich zum 2. Quartal des Jahres 2019 erholte sich die Wirtschaft aufgrund der Lockerungen bei den Corona-Beschrénkungen im 3. Quartal 2020 mit
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einem Plus von 8,5% zunéchst deutlich, wurde danach durch die zweite Corona-Welle aber wieder stark abgebremst. Im 4. Quartal 2020 erhohte sich die Wirtschaftsleistung nur noch um 0,3% und im 1. Quartal 2021 war erneut ein Riickgang um 2,0% gegentber dem
Vorquartal zu verzeichnen.

Im 2. Quartal 2021 erholte sich die deutsche Wirtschaft aufgrund der erneuten Lockerungen der Corona-Beschrankungen sowie steigender Impfquoten wieder und erzielte nach Angaben des statistischen Bundesamtes vom 24.08.2021 ein Wachstum von 1,6% gegeniiber
dem Vorquartal. Im Vorjahresvergleich erreichte das Bruttoinlandsprodukt ein preis- und kalenderbereinigtes Plus von 9,4% gegeniiber dem 2. Quartal 2020. Es lag damit aber noch 3,3% unter dem 4. Quartal 2019, dem Quartal vor Beginn der Corona-Krise.

Von der Erholung profitierten vor allem die Bereiche, die wahrend des ersten Lockdowns besonders stark eingebrochen waren. So verzeichnete der AuRenhandel einen deutlichen Zuwachs von 26,5% bei den Exporten und von 20,1% bei den Importen. Die Ausriistungs-
investitionen legten im Vergleich zum 2. Quartal 2020 um 20,4% zu. Die privaten Konsumausgaben stiegen nach einem Riickgang um 13,0% im Vorjahr, preisbereinigt um 6,0%. Auch die staatlichen Konsumausgaben und die Bauinvestitionen, die von dem Konjunktur-
einbruch des 2. Quartals 2020 weitgehend verschont geblieben waren, leisteten mit Zuwéchsen von 3,7% und 2,9% ebenfalls wesentliche Beitrage zur konjunkturellen Erholung.

Auf dem Arbeitsmarkt hatte die Corona-Krise im ersten Halbjahr 2020 mit einem Riickgang der Zahl der Erwerbstétigen um 574.000 Personen auf rund 44,7 Mio. Personen gegeniiber dem Vorjahr und einem Anstieg der Arbeitslosenquote um 1,3 Prozentpunkte auf
6,2% ebenfalls Spuren hinterlassen. Seitdem spiegelt sich der wirtschaftliche Aufschwung auch in den Arbeitsmarktdaten wider. Dies gilt insbesondere fur die Kurzarbeit, von der im Juni 2020 rund 5,4 Mio. Personen betroffen waren. Im Juni 2021 wurde demgegenilber,
nach vorléufigen Angaben der Bundesagentur fiir Arbeit, nur noch an 1,6 Mio. Personen Kurzarbeitergeld gezahlt. Parallel dazu erhthte sich die Zahl der Erwerbstétigen saisonbereinigt auf 44,8 Mio. Personen und die Arbeitslosenquote verminderte sich auf 5,7%. Der
Aufwértstrend setzte sich auch im Juli und August 2021 fort. Ende August lag die Zahl der Erwerbstétigen mit rund 45,1 Mio. um 328.000 Personen tiber dem Vorjahr und die Arbeitslosenquote bei 5,6%.

Bei den Verbraucherpreisen, dieim 2. Halbjahr 2020 noch eine riicklaufige Tendenz verzeichneten, hat seit Anfang 2021 ein deutlicher Anstieg eingesetzt. Fir August 2021 errechnete das Statistische Bundesamt eine Inflationsrate von 3,9%, die damit den hochsten Stand
seit Dezember 1993 erreichte. Hierzu wesentlich beigetragen haben neben der temporéren Herabsetzung des Mehrwertsteuersatzes im 2. Halbjahr 2020 vor allem stark gestiegene Energiepreise infolge der Preisentwicklung auf den Rohdlmérkten und der Einfiihrung einer
CO, -Emmisionsabgabe sowie Versorgungsengpasse bei Halbleitern und bei Rohstoffen fir die Bauindustrie.

Der geldpolitische Kurs der Européischen Zentralbank blieb angesichts der bestehenden Unsicherheiten expansiv ausgerichtet, so dass sich die Kapitalmarktzinsen weiterhin auf historisch niedrigem Niveau bewegten.
b) Markt fir Wohnimmobilien

Der deutsche Wohninvestmentmarkt erfreut sich trotz der Corona-Krise einer anhaltend regen Nachfrage. Nach dem Residential Report Deutschland des Immobiliendienstleisters BNP Paribas Real Estate fir das 1. Halbjahr 2021 wurde in den ersten sechs Monaten des
Jahres 2021 mit Wohnbesténden ab 30 Wohneinheiten in rund 200 Einzeldeals ein Transaktionsvolumen von knapp 9,9 Mrd. EUR erreicht, welches damit um 14% Uber dem Durchschnitt der letzten zehn Jahre lag. Im 1. Halbjahr 2020 betrug der Investmentumsatz
12,7 Mrd. EUR und im Gesamtjahr 2020 20,8 Mrd. EUR, welcher durch die Groflibernahme der ADLER Real Estate AG durch die ADO Properties S.A. mit einem Volumen von rund 6 Mrd. EUR geprégt war. Vergleichbare Transaktionen in dieser GréRenordnung
fanden im 1. Halbjahr 2021 nicht statt.

Gebremst wurde die Entwicklung durch das nicht ausreichende Angebot an Bestandsobjekten. Dagegen erzielten Projektentwicklungen im 1. Halbjahr 2021 einen neuen Umsatzrekord von 3,1 Mrd. EUR und trugen damit gut 31% zum Gesamtumsatzvolumen bei. Nach
Einschétzung von BNP Paribas Real Estate unterstreicht diese Entwicklung, dass die Investoren von einer nachhaltig positiven Entwicklung der Méarkte ausgehen.

Der starke Nachfrageliberhang spiegelt sich auch in der Preisentwicklung fur Wohnimmobilienportfolios wider. So haben sich die Multiplikatoren in den Top-7-Stédten im Schnitt vom 33,2fachen auf das 34,2fache der Mieten und in den von BNP Paribas Real Estate
anaysierten B-Stédten vom 28,1fachen auf das 29,6fache der Mieten erhoht. Damit hielt der Druck auf die Anfangsrenditen weiter an.

Auch die Wohnungsmieten erweisen sich seit Beginn der Coronavirus-Pandemie, entgegen anfanglicher Beflirchtungen, al's auRerst robust und zogen in allen Stadtekategorien an. Bei den Angebotsmieten fiir Bestandsobjekte verzeichneten dabei die Grof3- und Mittel stadte
mit einem Anstieg um jeweils 6% auf durchschnittlich 8,70 EUR / m? bzw. 8,00 EUR / m? die gréte Wachstumsdynamik. In den Top-7-Stédten betrug der Zuwachs durchschnittlich 4% auf 13,80 EUR / m?.

Entsprechend aufwarts entwickelten sich die Neubaumieten. Insgesamt sind nach Analyse der BNP Paribas Real Estate die durchschnittlichen Angebotsmieten seit Anfang 2020 um rund 5% gestiegen. Nach Auffassung der Experten des Immobiliendienstleisters ein
deutliches Indiz fir die starke Resilienz des Mietwohnungsmarktes.

2. Geschaftsverlauf
Im Berichtsjahr befand sich der AIF in der Investitions- und Bewirtschaftungsphase.

Durch die umfassende Anpassung der Fondsplanung mit konservativen Ansétzen hat sich das Volumen fir Investitionen auf 8 Mio. EUR reduziert. Das Investitionskriterium, gemél3 § 2 Ziffer 3 der Anlagebedingungen mindestens 5% des investierten Kapitalsin Gewer-
beimmobilien anzulegen, konnte im laufenden Geschaftsjahr mit 4,33% nicht erfiillt werden, soll jedoch bei Neuinvestitionen beriicksichtigt werden, was allerdings die Allokation geeigneter Objekte einschrénkt. Die Investitionsphase soll nun bis zum Geschéftsjahresende
2021 / 2022 abgeschlossen werden.

Der in der Fondskonzeption vorgesehene Objekthandel wurde vorerst eingestellt. Nach aktuellem Stand ist ein Verkauf von Handel sobjekten des ZBI Professional 11 erst nach entsprechender Entwicklung der Objekte, nach weiteren Bewirtschaftungsjahren und Realisierung
von Wertsteigerungspotentialen mit einem fur den Fonds signifikant positivem Ergebnis moglich. Aus der Herausnahme der bislang geplanten Objektverkaufe aus der Fondsplanung der kommenden Jahre ergibt sich ein fehlender Liquiditétszufluss in einer Bandbreite
zwischen jahrlich 2% und 4% der Bemessungsgrundlage fir Auszahlungen an die Anleger. Diese Mittel sollten gemaf3 der bisherigen Fondsplanung erheblich zur Finanzierung der Auszahlungen an die Anleger beitragen. Dieser Sachverhalt hat, neben den Preissteigerungen
im Bereich Bau- und Handwerkerleistungen, wesentlich die Entscheidung zur Auszahlungsreduzierung auf 1% p.a. bezogen auf das Kommanditkapital inkl. Agio ab dem Geschéftsjahr 2021 / 2022 beeinflusst. Gemaf3 Fondsprospekt waren Auszahlungen in Hohe von
4,0% p.abis zum 31.12.2021 sowie 4,25% p.a. bis zum 30.06.2022 auf das Kommanditkapital inkl. Agio fir das Geschéftsjahr 2021 / 2022 prognostiziert.

Immobilienkaufe und -verkéufe fanden im Berichtsjahr nicht statt.

— Seite 61 von 72 —
Tag der Erstellung : 31.03.2022
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Im Gesamtbestand waren zum Stichtag 30.06.2021 93,0% der 2.504 Wohn- und Gewerbeeinheiten vermietet. Die Jahresnettokaltmiete aller zum 30.06.2021 im Bestand befindlichen Objekte konnte im Vergleich zum Vorjahr um rund 2,7% gesteigert werden. Es besteht
weiteres Mietsteigerungspotenzial durch Mieterhthungsverfahren, Neuvermietungen zu Marktpreisen und Entwicklung des V ermietungsstandes.

Der Berliner Mietendeckel wurdeim April 2021 durch das Bundesverfassungsgericht fir nichtig erklért und die Mietnachforderungen an die Mieter der Berliner Objekte im Juni kommuniziert. Ein Grof3teil der Nachzahlungen erfolgten bereitsim Juni und Juli 2021.

Bis zum Stichtag 30.06. wurden im Jahr 2021 bereits 90 Wohnungssanierungen beauftragt, was sich letztendlich in htheren Mieteinnahmen und Wertzuwéchsen der Immobilien auswirken soll; auch wenn mit durchschnittlichen Kosten von rd. 13,3 TEUR im Jahr 2021
fur Wohnungssanierungen diese weiterhin auf hohem Niveau bleiben, was insbesondere auf die aktuellen Preissteigerungen fiir Rohstoffe und Handwerkerleistungen zuriickzufiihren ist.

In den Vermietungsaktivitéten zeichnet sich ein positiver Trend ab. Durch die in den letzten Jahren getroffenen Maf3nahmen zur Entwicklung des Vermietungsstandes sowie die bereits durchgef tihrten Wohnungssanierungen konnte der Leerstand um 62 Wohneinheiten
auf 168 Wohneinheiten (Vorjahr 230) zum Stichtag 30.06.2021 reduziert werden. Die Vermietungsquote erhohte sich damit von 90,6% auf 93,0 % der Einheiten.

Dieim Eigentum der Immobilien-Gesell schaften befindlichen Objekte waren zum 30.06.2021 mit Fremdfinanzierungen unter Einhaltung der gesetzlichen Begrenzung (bis zu 150% des aggregi erten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesagten K apitals,
nach Abzug sémtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragenen Gebiihren, Kosten und Aufwendungen) unterlegt.

Der NIW des AIF hat sich vom Ende des V orjahres bis zum Ende des Geschéftsjahres von 140,1 Mio. EUR auf 130,7 Mio. EUR reduziert. Die Minderung um 9,4 Mio. EUR gegenuber dem Vorjahr ergibt sich im Wesentlichen aus den prospektierten Zwischenentnahmen
der Fondsanleger in Hohe von 6,8 Mio. EUR sowie dem negativen Gesamtperiodenergebnis in Hohe von 2,6 Mio. EUR.

Das gezeichnete Kapital des AIF betragt 173.216.000 EUR. Ein Anteil entspricht 1.000 EUR, so dass die Anzahl der ausgegebenen Anteile bei 173.216 liegt. Der Wert eines Anteilsliegt damit zum Stichtag mit 754,32 EUR unter dem Wert von 808,76 EUR des Vorjahres.
Hinweis: Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist kein Indikator fur zukinftige Wertentwicklungen.

3. Lage der Gesellschaft

a) Ertragslage

Der AIF weist fir das Geschéftsjahr 2020 / 2021 ein negatives Gesamtperiodenergebnis von 2,6 Mio. EUR (Vorjahr 5,1 Mio. EUR) aus, das sich aus einem positiven realisierten Ergebnis in Hohe von 82 TEUR (Vorjahr 255 TEUR) und einem negativen nicht realisierten
Ergebnis aus der Neubewertung der Beteiligungen in Hohe von 2,7 Mio. EUR (Vorjahr 5,4 Mio. EUR ) zusammensetzt.

Das redlisierte Ergebnis ergibt sich aus vereinnahmten Zins-, Beteiligungs- und sonstigen Ertrégen in Hohe von 2,6 Mio. EUR (Vorjahr 2,9 Mio. EUR) und laufenden Fondskosten in Hohe von 2,5 Mio. EUR (Vorjahr 2,6 Mio. EUR). Die Ertrage resultieren dabei mit 2,6
Mio. EUR (Vorjahr 2,8 Mio. EUR) vor alem aus Zinsen fur die der 11 H gewahrten Gesell schafterdarlehen, wahrend die Verwaltungs-, Treuhand- und die Verwahrstellenvergiitung mit zusammen 2,4 Mio. EUR (Vorjahr 2,5 Mio. EUR) die wesentlichen K ostenpositionen
darstellen.

Das negative nicht realisierte Ergebnis aus der Beteiligungsneubewertung von 2,7 Mio. EUR ergibt sich auseinem Verlust von 4,1 Mio. EUR (Vorjahr 5,8 Mio. EUR) bei der Beteiligung an der Handel sgesellschaft 11 H, bei der hohe Sanierungskosten, Zinsaufwendungen fur
die Gesellschafterdarlehen und planméf3ige Abschreibungen auf Anschaffungsnebenkosten nur zum Teil durch Wertsteigerungen der Immobilien kompensiert werden konnten, sowie Gewinnen von jeweils 0,7 Mio. EUR bel den Beteiligungen an den Bestandsgesel | schaften
F 1101 (Vorjahr Verlust von 1,0 Mio. EUR) und F 1102 (Vorjahr Gewinn von 1,4 Mio. EUR).

b) Finanzlage
(1) Kapitalstruktur

Zum 30.06.2021 betréagt das Eigenkapital (NIW) des AIF 130,7 Mio. EUR. Gegenuiber dem Vorjahr (140,1 Mio. EUR) bedeutet dies einen Rickgang um 9,4 Mio. EUR, der auf prospektgeméen Zwischenentnahmen in Héhe von 6,8 Mio. EUR und das negative
Gesamtperiodenergebnis in Hohe von 2,6 Mio. EUR zuruickzufiihren ist. Bei kurzfristigen Verbindlichkeiten und Ruckstellungen in Hohe von 71 TEUR (Vorjahr 602 TEUR) errechnet sich, bezogen auf die Bilanzsumme von 130,7 Mio. EUR, eine Eigenkapitalquote
von 99,9% (Vorjahr 99,6%).

(2) Investitionen
Im abgelaufenen Geschéftsjahr hat die Gesellschaft keine Investitionen in die Immobilien-Gesellschaften getétigt (Vorjahr 59,7 Mio. EUR).
(3) Liquiditat

Im abgel aufenen Geschéaftsjahr konnten samtliche Zahlungsverpflichtungen fristgerecht erfiillt sowie die prospektierten Auszahlungen an die Fondsanleger geleistet werden. Hierzu sind der Fondsgesell schaft durch Darlehenstilgungen und Zinszahlungen der 11 H in Hohe
von 6,3 Mio. EUR sowie die Riickzahlung von Kapitaleinlagen der F 1101 und der F 1102 in Héhe von 3,9 Mio. EUR liquide Mittel in Hohe von 10,2 Mio. EUR zugeflossen. Zum 30.06.2021 verfugt der AIF tber liquide Mittel von 302 TEUR (Vorjahr 102 TEUR).
Einschlief3ich seiner Beteiligungsgesel Ischaften belaufen sich die liquiden Mittel des AIF auf 3,9 Mio. EUR (Vorjahr 7,6 Mio. EUR).

c) Vermogenslage
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Wesentliche Vermdgensposten des AlF sind die Beteiligungen an drei Immobilien-Gesellschaften in Hohe von 94,9 Mio. EUR (Vorjahr 101,5 Mio. EUR) sowie Forderungen gegen die Handel sgesellschaft 11 H in Hohe von 35,3 Mio. EUR (Vorjahr 39,0 Mio. EUR),
die hauptsachlich verzinsliche Gesellschafterdarlehen zur Immobilienfinanzierung betreffen.

Der Riickgang der Beteiligungen um 6,6 Mio. EUR resultiert aus den Kapitalriickzahlungen der F 1101 und F 1102 sowie aus dem Nettoverlust von aus der Neubewertung der 11 H aufgrund eines negativen Periodenergebnisse der Handel sgesellschaft infolge hoher
Sanierungskosten, Zinsaufwendungen fiir die Gesellschafterdarlehen und planmafiigen Abschreibungen auf Anschaffungsnebenkosten.

d) Gesamtaussage zur Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Das negative Ergebnis des Geschéftsjahres 2020 / 2021 entspricht den Erwartungen. Die Vermdgenslage ist geordnet. Der AlF verfligt Uber ausreichende Mittel, um seine Zahlungsverpflichtungen auch zukiinftig fristgerecht erfullen zu kénnen. Ausbleibende Handel serl6se
und tiberdurchschnittlich hohe Sanierungskosten machen jedoch eine Reduzierung der Auszahlungen an Fondsanleger erforderlich.

e) Finanzielle und nichtfinanzielle L eistungsindikatoren

Der Erfolg der Geschéftstétigkeit wird insbesondere anhand der Ermdglichung der Auszahlungen an die Anleger gemessen, welche abhéngig sind vom erzielten Bewirtschaftungs- und Handel sergebnis des AlF. Die erzielten Ergebnisse werden in der Entwicklung von
Kennzahlen wie Vermietungsstand, Durchschnittsmiete und aus der Berechnung des prozentual en Handel sergebni sses bezogen auf die Gestehungskosten (Kaufpreis, Anschaffungsnebenkosten, Erhaltungsaufwand) gemessen.

Wesentlicher Erfolgsfaktor ist dartiber hinaus die Entwicklung des NIW des AlF, der den Substanzwert des AIF angibt und damit ein entscheidender Leistungsindikator ist.

D. Ereignisse nach Bilanzstichtag

Bis zum Abschluss der Berichterstellung haben sich keine wesentlichen Geschéftsvorfalle ergeben, tiber die zu berichten ware.

E. Risikobericht

Zu den zentralen Erfolgsfaktoren im Fondsgeschéft gehort die Fahigkeit, die aus der Geschéftstétigkeit resultierenden Risiken friihzeitig zu erkennen und auf Basis angemessener Methoden und Prozesse zu steuern.
Die Ubergeordnete Zielsetzung des Risikomanagements ist das kontrollierte Eingehen von geschéftstypischen Risiken in dem fiir die Geschéftstétigkeit notwendigen Umfang.

1. Risikomanagementsystem

Ausgehend von der Geschéfts- und Risikostrategie hat die KV G ein Risikomanagementsystem geméR § 29 KAGB eingerichtet. Dieses System bildet die Gesamtheit aller MaRnahmen zur Erkennung, Analyse, Bewertung, Uberwachung, Steuerung und Kommunikation
der Risiken. Das Risikomanagementsystem wird regel méRig, insbesondere durch die Interne Revision, iberpriift. Bei sich dndernden Rahmenbedingungen sowie Feststellungen aus der Uberpriifung erfolgen entsprechende Anpassungen.

Das Risikomanagementsystem beinhaltet insbesondere eine regel mafige | dentifizierung der wesentlichen Risiken auf Basis quantitativer und qualitativer Bewertungskriterien. Alswesentlich sind in diesem Zusammenhang digjenigen Risiken klassifiziert, die aufgrund der
Art, desUmfangs, der Komplexitéat und des Risikogehalts der Geschaftsaktivitéaten der verwalteten Investmentvermdgen geeignet sind, die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des AlF nachhaltig zu beeinflussen. Dabei werden auch Wechselwirkungen, Risikoverkettungen
und Risikokonzentrationen beriicksichtigt.

Im Rahmen der Risikoidentifizierung und -bewertung verschafft sich die KV G regelmaRig einen Uberblick tiber dasjeweils aktuelle Gesamtrisikoprofil des AIF. Basierend auf den Ergebnissen wird sichergestellt, dass alle wesentlichen Risiken angemessen und vollstandig
in die bestehenden Risikosteuerungs- und -controllingprozesse integriert sind und somit eine laufende adéquate Messung, Steuerung, Uberwachung und Kommunikation erfolgt.

Auf Basisder Ergebnisse erfolgen eine regel méflige Analyse der Risikosituation und eine entsprechende Berichterstattung. Neben der laufenden Risikosteuerung auf Grundlage festgel egter Prozesse werden bei Bedarf anlassbezogen zusétzliche Risikosteuerungsmaf3nahmen
abgeleitet.

2. Wesentliche Risiken des AlF
Die folgenden Risikoarten wurden fur den AIF als wesentlich identifiziert und werden laufend Uberwacht:
a) Adressenausfallrisiken

Adressenausfallrisiken bezeichnen die Gefahr, dass Geschéftspartner ihre geschuldeten Leistungen nicht vertragsgerecht erbringen und daraus finanzielle Schaden entstehen. Beim AlF sind derartige Risiken in Bezug auf Verkéufer und Kéufer von Immobilien oder
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften sowie bei Mietern, externen Dienstleistern im Bereich der Immobilienbewirtschaftung und Finanzinstituten, bei denen die liquiden Mittel des AIF angelegt werden, relevant.

Zur Minimierung der Adressenausfallrisiken fuhrt die KVG eine umfassende Risikoanalyse zu Beginn einer Geschéftsbeziehung sowie eine laufende nachfolgende Risikouberwachung der Geschéftspartner durch. Der AIF legt seine liquiden Mittel grundsétzlich nur
bei Finanzinstituten mit gutem Rating an.

In Bezug auf Mieter ist infolge der Fokussierung des AIF auf Wohnimmobilien mit einem in der Regel nur geringen Anteil von zudem meist nur kleinflachigen Gewerbemietern das Ausfallrisiko durch die ausreichend breite Mieterstreuung grundsétzlich limitiert. Im
Ubrigen begegnet die KV G dem Adressenausfallrisiko aus der Vermietung durch ein aktives, ganzheitliches und professionelles Property Management.
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Die Adressenausfallrisiken des AIF sind insgesamt al's gering einzustufen.
b) Liquiditatsrisiken
Liquiditétsrisiken beinhalten die Gefahr, dass die zum Ausgleich gegenwértiger oder zukinftiger Zahlungsverpflichtungen erforderlichen Zahlungsmittel nicht oder nicht fristgerecht zur Verfuigung stehen bzw. nur zu erhéhten Kosten beschafft werden kénnen.

Die Zahlungsfahigkeit des AlF gefahrdende Liquiditétsrisiken kénnen insbesondere durch Einnahmeausfélle und ungeplante Ausgaben bzw. Ausgabensteigerungen aus den Immobilien des AIF bzw. seiner Beteiligungsgesellschaften sowie dadurch entstehen, dass zur
Erst- und Anschlussfinanzierung von Immobilien geplante Kreditaufnahmen nicht im geplanten Umfang, nicht termingerecht oder nicht zu den vorgesehenen Konditionen gelingen oder dass bei V erstdf3en gegen Covenantsin Kreditvertragen (Abreden bspw. zu Miethéhen
und Vermietungsstanden) aufferordentliche Tilgungszahlungen bzw. hohere Zinszahlungen zu leisten sind (Fremdfinanzierungsrisiko).

Zur moglichst weitgehenden Sicherstellung der geplanten Einnahmen und Ausgaben aus dem Immobilienportfolio erfolgt vor jedem Objekt- oder Beteiligungserwerb eine ausfiihrliche technische, kaufménnische und steuerliche Due Diligence, in die auch das Risiko-
management eingebunden ist. Im Falle einer positiven Kaufentscheidung werden Risiken aus moglichen Mindereinahmen bzw. Mehrausgaben soweit wie mdglich durch Garantie- bzw. Nichtkenntniserkldrungen des Verkaufers zu den bestehenden Miet- und Dienstleis-
tungsvertragen sowie z.B. zu Altlasten, Bauschéden, schadstoffbel astete Baumaterialien, Brandschutz- und Verkehrssicherungspflichten, Denkmal schutzauflagen, Instandhaltungsversaumnissen und ausstehenden Erschliel3ungsbeitragen abgesichert. Ein professionelles
Property Management der Immobilien sowie eine detaillierte Uberwachung und regelmaRige Bewertung der Risikoentwicklung durch das Risikomanagement in Zusammenarbeit mit dem zustéandigen Portfoliomanagement tragen auRerdem dazu bei, Liquiditétsrisiken
aus dem Immobilienportfolio zu minimieren.

Das Finanzierungsrisiko wird dadurch begrenzt, dass die Darlehensvermittiung und -verwaltung durch eine zentrale Stelle innerhalb der ZBI Gruppe erfolgt und die Einhaltung der einschlégigen Kreditvertragsbedingungen laufend uberwacht wird.

Um die Steuerung der Liquiditétsrisiken zu gewahrleisten, ist fir den AIF ein umfassendes Liquiditédtsmanagementsystem eingerichtet, dessen Basis neben einer Langfristplanung bis Fondsende eine rollierende Zwolf-Monats-Planung ist. Daraus ist festzustellen, dass
der AIF und seine Beteiligungsgesellschaften ihre Zahlungsverpflichtungen in der absehbaren Zukunft erfiillen kénnen.

Regelméldig werden fir die verwalteten AlF fondsspezifische Stresstests durchgefiihrt. Um der besonderen Bedeutung von Liquiditétsengpéssen wirksam zu begegnen, werden seit 31.10.2020 zusétzlich regelma3ig Liquiditétsstresstests erstellt.
Zur Sicherstellung der Liquiditat wurde die Auszahlungshthe zum 01.07.2021 auf 1% p.a. herabgesetzt. Die Reduzierung der Auszahlungen tragt zur Sicherung der Liquiditatsausstattung des AIF bei.

Die Liquiditétsrisiken des AIF sind insgesamt al's mittel einzustufen.

Dieim Berichtgjahr getroffenen Maf3nahmen zur Liquiditétssteuerung sind auf Seite 38 unter 11.B.€) Liquiditét sowie auf Seite 41 unter |1.C.2 Geschéftsverlauf néher beschrieben.

c) Marktpreisrisiken

Unter dem Marktpreisrisiko versteht man das Risiko von finanziellen Verlusten aufgrund einer nachteiligen Veranderung der Marktpreise auf bestimmten Markten. Fur Immobilien-Investmentvermdgen sind hier vor allem Preisanderungsrisiken auf den Immobilienmarkten
und Zinsdnderungsrisiken von Bedeutung.

Fur das Investmentvermdgen negative Preisanderungsrisiken auf den Immobilienméarkten kénnen sich aus einer Angebotsverknappung oder einer steigenden Nachfrage nach Immobilien ergeben mit der Folge, dass zu wirtschaftlich vertretbaren Preisen keine den
Anlagebedingungen entsprechenden Objekte erworben werden kdnnen. Umgekehrt ist es moglich, dass z.B. aufgrund eines Konjunkturabschwungs oder einer nachteiligen Verénderung der Mikrolagen der Immobilienstandorte des AlF das Kaufinteresse zuriickgeht
und deshalb geplante Objektverkaufe nicht oder nur mit Preisabschlégen readisiert werden kénnen. Aufgrund der langjahrigen Markterfahrung und -présenz der ZBI Gruppe geht die KV G davon aus, negative Entwicklungstendenzen frilhzeitig erkennen und rechtzeitig
Mal3nahmen zur Gegensteuerung ergreifen zu konnen.

Das Zinsanderungsrisiko besteht darin, dass durch die allgemeine Zinsentwicklung nachteilige Effekte in der Ertrags- und Aufwandsrechnung eines I nvestmentvermdgens verursacht werden kénnen. Zur Absicherung gegen das Zinsanderungsrisiko werden der geplanten
Haltedauer entsprechende Finanzierungsfristen angestrebt und im Bedarfsfall Zinssicherungsgeschéfte abgeschlossen.

Ein Teil der Objektfinanzierungen hat mittel- und langfristige Restlaufzeiten, so dass bei einer Anderung des Zinsumfeldes das Zinsinderungsrisiko von relevanter Bedeutung sein kann. Aufgrund der aktuellen Marktlage wird in absehbarer Zukunft nicht mit spiirbaren
Zinserhdhungen gerechnet.

Die Marktpreisrisiken des AlF werden aufgrund gestiegener Aufwendungen im Bereich Sanierung und Modernisierung sowie des noch offenen Investitionsvolumens insgesamt a's mittel eingestuft.
d) Operationelle Risiken

Operationelle Risiken umfassen die Gefahr von Verlusten, dieinfolge der Unangemessenheit oder des V ersagens von internen Verfahren und Systemen, Menschen oder in Folge externer Ereignisse eintreten. Darin eingeschlossen sind insbesondere Personal-, I T-, Vertriebs-,
Auslagerungs-, Rechts-, Dokumentations-, Katastrophen- und Reputationsrisiken sowie Risiken, die aus Kontrolldefiziten resultieren.

Zur Uberwachung und Steuerung dieser Risiken hat die KV G neben der (ibergeordneten Risikomessung und Risikoliberwachung zusétzlich eine separate Verlustdatenbank implementiert. Samtliche melderelevanten Schadensfélle sind zu melden und nachfolgend im
Hinblick auf einzuleitende Gegenmal3nahmen zu analysieren. Seit dem 1. Quartal 2021 wurde der Verlustdatenprozess neu organisiert. Die operationellen Schadensfélle sind durch die Schadensmelder der ZBI Gruppe an das Risikomanagement der KVG zu melden,
welches diese in einer konzernweiten Datenbank erfasst. Auf dieser Basis wird eine laufende Optimierung der Risikosteuerungsprozesse ermdglicht. Zudem ist ein Ad-Hoc-Meldeprozess zum friihzeitigen Erkennen von potentiellen Risiken implementiert.
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In Bezug auf Rechtsrisiken verfiigt die KVG geméf3 den Vorgaben der KAMaRisk (Mindestanforderungen an das Risikomanagement von Kapitalverwaltungsgesell schaften) tiber eine separate Compliance-Funktion. Aufgabe des Compliance-Beauftragten ist die Sicher-
stellung der Einhaltung geltenden Rechts und sonstiger externer und interner Regelungen rund um die Auflegung, den Vertrieb und die kollektive Vermdgensverwaltung von alternativen Investmentvermégen. Das beinhaltet die laufende institutionalisierte Uberwachung
der Einhaltung aller rechtlichen Normen, Richtlinien, Standards und sonstigen Regeln.

Die Operationellen Risiken des AIF sind insgesamt als gering einzustufen.

3. Gesamteinschétzung der Risikosituation

Bis zum Zeitpunkt der Erstellung des Jahresberichtes waren keine den Bestand der Gesell schaft geféhrdenden Risiken erkennbar.
Es ergibt sich insgesamt eine mittlere Gesamteinschéatzung der Risikosituation des AIF.

F. Prognosebericht

1. Wirtschaftliches Umfeld

Hinsichtlich der weiteren Konjunkturentwicklung in Deutschland gehen sdmtliche Prognosen fir das Gesamtjahr 2021 und das Folgejahr 2022 von einer weiteren wirtschaftlichen Erholung aus. So rechnen die funf fiihrenden Wirtschaftsforschungsinstitute in Thren
Septemberprognosen fur dieses Jahr im Durchschnitt mit einem Wachstum des Bruttoinlandsproduktes von 2,6% und fur das Jahr 2022 mit einem Wachstum von 4,7%.

Fur das Jahr 2021 reduzierten die Instituteihrer Einschéatzung gegentiber den Prognosen vom Juni im Durchschnitt um einen Prozentpunkt. Als Griinde werden i nsbesondere Produkti onseinschrénkungen der Industrie aufgrund der Lieferengpésse bei wichtigen Vorprodukten,
ein geringerer Anstieg des Exportgeschéfts sowie erhthte Unsicherheiten hinsichtlich der Entwicklung der privaten Konsumausgaben wegen der wieder steigenden Infektionszahlen genannt.

Einigkeit herrscht unter den Instituten, dass die Probleme nur voriibergehender Natur und Nachholeffekte zu erwarten sind. Im Durchschnitt wurden deshalb die Wachstumsprognosen fiir 2022 von durchschnittlich 4,4% auf 4,7% angehoben.

Fur den Wohnimmobilienmarkt gehen die meisten Experten sowohl bei Investitionen als auch bel Preisen und Mieten von einer weiterhin zumindest stabilen Entwicklung aus. Begriindet wird dies bei den Investitionen und Immobilienpreisen mit dem anhaltenden
Anlagedruck ingtitutioneller Investoren wie Banken, Versicherungen und Pensionsfonds angesi chts des niedrigen Zinsniveaus und bei den Mieten mit der hohen Wohnungsnachfrage in Verbindung mit einer nach wie vor zu geringen Neubautétigkeit.

2. Entwicklung des ZBI Professional 11
Der ZBI Professional 11 befindet sich in der Investitions- und Bewirtschaftungsphase.

Das Fondsmanagement strebt den Abschluss der Erstinvestitionsphase bis zum Geschéftsjahresende im Juni 2022 an. Dafir sollen die verfiigbaren Investitionsmittel in Hohe von rund 8 Mio. EUR noch im laufenden Geschéftsiahr in attraktive Immobilien investiert
werden. Dafur missen zeitnah neue Investitionsmoglichkeiten akquiriert werden, welche auch einen entsprechend hohen Gewerbeanteil beinhalten, um das Investitionskriterium, von mindestens 5% Gewerbeimmobilien vom Typ Buro und Handel, zu erreichen. Eine
weitere Verschiebung des Zeitpunktes der Vollinvestition kann nicht ausgeschlossen werden.

Der Fokus des Fondsmanagements beim ZBI Professional 11 richtet sich neben dem Abschluss der Erstinvestitionstétigkeit auf die weitere Entwicklung der bereits angekauften Objekte, um deren Ertragswert zu steigern. Ein Schwerpunkt der Fondsplanung ist daher nach
wie vor die Erhéhung der Vermietungsstande, die bedarfsgerechte Durchfiihrung von Sanierungen und Modernisierungen sowie die Umsetzung von Mieterhdhungen. In der aktuellen Fondsplanung wurde eine Mietsteigerung von 1,5% p.a. beriicksichtigt.

Zu den grofieren geplanten Investitionen in den Immobilienbestand zéhlen der Standort Essen, Nietzscheweg 1, 2-14, Philosophenweg 2-6, u.a. (11 H). Die Balkon- und Betonsanierung sowie die Erstellung eines Brandschutzkonzeptes inkl. dessen Umsetzung wird
voraussichtlich im Juni 2022 erfolgreich abgeschlossen sein. In Hamburg, Marek-James-StrafRe 18, Holsteiner Chaussee 390 (11 H) ist der Ausbau eines Spitzbodens zur Dachgeschosswohnung (ca. 90 bis 100 m? ) geplant. Und wegen aufsteigender Feuchtigkeit wird
das gesamte Untergeschoss in Freital, Weilliger Stral3e 4 (F1101) abgedichtet.

Um der aktuellen Preisentwicklung sowie den langen Wartezeiten im Bau- und Handwerksgewerbe entgegenzuwirken, wurde bereits in der Vergangenheit mit einem Uberregionalen, auf die Wohnungswirtschaft spezialisierten Handwerksunternehmen eine Kooperation
in Norddeutschland vereinbart. Dieses Konzept wird nun auf gesamt Deutschland ausgeweitet und betrifft ca. 90% der Wohnungen. Dies soll Kleinstreparaturen sowie Wohnungssanierungen beschleunigen und K ostenreduzierungen ermdglichen.

Auszahlungen an die Anleger sind im Geschéftsjahr 2021 / 2022 in reduzierter Hohe von 1 % p.a. (Bemessungsgrundlage Zeichnungssumme inklusive Agio) zu jeweils einem Drittel zu den Auszahlungsterminen zu den Monatsenden November 2021, Mé&rz 2022 und Juli
2022 vorgesehen. Zu den Griinden der Reduzierung der Auszahlungen ab dem 01.07.2021 wird unter Abschnitt 11.B.e) Liquiditét auf Seite 38 berichtet. Die Fondsverwaltung geht insgesamt von einer gleichlaufenden Entwicklung des ZBI Professional 11 im Geschaftsjahr
2021/ 2022 aus, sofern die vorgenannten Ziele hinsichtlich der Weiterentwicklung des Immobilienportfolios erreicht werden und die auf Seite 50 unter 11.G.3.c) Aktuelles Risikoprofil beschriebenen moglichen Risiken aus der Coronavirus-Krise sich nicht realisieren.

G. Sonstige Angaben
1. Angaben nach § 101 KAGB in Verbindung mit §§ 158 und 135 KAGB
a) Einsatz von Finanzinstrumenten

Fur den AIF waren zum Berichtsstichtag keine Finanzinstrumente eingesetzt.
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b) Belastung mit Verwaltungskosten
Fir die Verwaltung des AIF fallen Kosten der KV G, der Komplementérin, der Treuhandkommanditistin und der Verwahrstelle an. Im Berichtsjahr sind Verwaltungskosten in folgender Hohe entstanden:

Gesellschaft Leistung Betrag
ZBI Fondsmanagement AG Fondsverwaltung 1.990.007,45 EUR
ZBI Fondsmanagement AG Verwaltungsvergiitung fiir den Erwerb von Vermégensgegenstanden® 61.887,00 EUR
Asservandum Rechtsanwaltsgesel I schaft mbH Verwahrstelle 145.000,00 EUR
ZBlI Professional Fondsverwaltungs GmbH Komplementérin 2.155,00 EUR
Erlanger Consulting GmbH Treuhandkommanditistin 243.674,38 EUR
Summe 2.442.723,83 EUR
¢) Angaben zu Vergiitungen an Mitarbeitende der KVG nach § 7 Nummer 9 KARBV™
(1) Gesamtsumme der im Berichtsiahr von der KVG gezahlten Vergitungen an Mitarbeitende geméaR § 101 Absatz 3 Nummer 1 KAGB
Summe der im Berichtsjahr von der KV G gezahlten Vergiitungen an Mitarbeitende 5.963.916,96 EUR
Davon feste Vergitungen 5.601.950,29 EUR
Davon variable Vergitungen 361.966,67 EUR
Zahl der Begiinstigten im abgel aufenen Geschéftgjahr (Stichtag 31.12. des Berichtsjahres) 110
0,00 EUR

Vom AlF gezahite Carried I nterests (Gewinnbeteiligungen)

Die KVG hat gemé’ KAGB ein Vergiitungssystem fiir Geschéftsleitung und Mitarbeitende festzulegen, welches so ausgerichtet ist, dass es mit einem soliden und wirksamen Risikomanagementsystem vereinbar ist und keine Anreize zur Eingehung von Risiken setzt, die
nicht mit dem Risikoprofil, den Anlagebedingungen, der Satzung oder dem Gesellschaftsvertrag der verwalteten Investmentvermdgen vereinbar sind.

Die Vergiitungspolitik soll das Ziel haben, dass die Risiken, die durch die Mitarbeitenden der KV G eingegangen werden, moglichst im Einklang mit den Risiken gebracht werden, denen die von der KV G verwalteten Investmentvermdgen und die Anleger ausgesetzt sind.

Die Grundsétze des Vergiitungssystems sind in einer Organisationsrichtlinie festgehal ten, welche regelméiig Uberpriift und gegebenenfalls angepasst wird.

Die KV G gewahrt ihren Filhrungskréften und sonstigen Mitarbeitenden nach der V ergiitungsrichtlinie neben Festvergiitungen auch variable Vergiitungen. Das Vergltungssystem ist dabei so ausgerichtet, dass es mit einem soliden und wirksamen Risikomanagementsystem
vereinbar ist und keine Anreize zur Eingehung von Risiken setzt, die nicht mit dem Risikoprofil, den Anlagebedingungen, der Satzung oder dem Gesellschaftsvertrag der verwalteten Investmentvermdgen vereinbar ist.

(2) Gesamtsumme der im Berichtgahr von der KVG an Risikotrégerinnen und Risikotrager gezahlten Vergutungen gemaf 8 101 Absatz 3 Nummer 2 KAGB

Summe der im Berichtsjahr von der KV G gezahlten Vergiitungen an Mitarbeitende, deren Tétigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil des AIF ausgewirkt hat 1.700.791,71 EUR
Davon an Fihrungskréfte 1.489.041,52 EUR
211.750,19 EUR

Davon an Ubrige Mitarbeitende

'8 Die Verwaltungsvergiitung fiir den Erwerb von Vermdgensgegensténden wird gegeniiber den Immobilien-Gesellschaften abgerechnet und an den beautragten Auslagerungspartner weitergeleitet.
9 Unter Berichtsjahr ist hier das Geschaftsjahr der KVG zu verstehen, wel ches dem Kalenderjahr entspricht. Die angegebenen Werte beziehen sich auf das Geschéftsjahr 2020.

2. Angaben zu wesentlichen Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten | nformationen
Neben der Angabe, ob esim Berichtgjahr zu wesentlichen Anderungen zu den Angaben gemaR § 101 Absatz 3 Nummer 3 KAGB kam, ist nachfolgend angegeben, an welcher Stelle des Lageberichtes gegebenenfalls detaillierte Informationen enthalten sind:
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Wesentliche Anderungen zu Wesentliche Anderungen Details siehe unter

1 Gesellschaftsvertrag keine

2 Anlagebedingungen keine

3 Kapitalverwaltungsgesel I schaft keine

4 Verwahrstelle keine

5 Abschlussprifer keine

6 Auslagerungen « Anderung des Auslagerungspartners I nformati onssi cherheitsbeauftragter Seite 32 unter 11.A.3.c)(5) Auslagerungen einzelner Tétigkeiten

und neuer Vertragsabschluss

« Anderung des Auslagerungspartners Comliance Beauftragter und neuer
Vertragsabschluss

« Vertragsabschl uss tiber die Erbringung von I T-Dienstleistungen / Anderung
des Auslagerungspartners zum I T-Betrieb und Anpassung des Vertragsver-

héltnisses
7 Bewertungsverfahren keine
8 Risikoprofil keine
9 Kosten keine

10 Verfahren und Bedingungen fur die Ausgabe und den Verkauf von Anteilen  keine

11 bisherige Wertentwicklung Im Vergleich zur Planprognose ergeben sich Abweichungen unter anderem  Ausfiihrungen zu
beim Erstinvestition Seite 34 unter 11.B.a)(1) Immobilienportfolio
« Dauer Erstinvestition Ankaufsfaktor Seite 34 unter 11.B.a)(1) Immobilienportfolio
« Ankaufsfaktor Belastungsgrenze Fremdfinanzierungen Seite unter 37 11.B.c) Einhaltung der
« Belastungsgrenze Investitionskriterien, Anlagegrenzen und Belastungsgrenze nach § 2 bis 3 der
« Hohe Zinssatz Fremdfinanzierung Anlagebedingungen
« VVermietungsguote Zinssatz Fremdfinanzierung Seite 37 unter 11.B.b)(3) Ubersicht Fremdfinan-
« Immobilienhandel zierungen nach Bestands- und Handel sobjekten

Die vorgenannten Faktoren haben teilweise gegenlaufige Auswirkungen und  Vermietungsquote Seite 38 unter 11.B.d)(1) Vermietungsstand
unterliegen Verénderungen. Ziel des Fondsmanagementsist eine Steuerung  Immobilienhandel Seite 24 unter 1.C.6.f) Angabe der wéhrend des Berichts-
der Faktoren zur Erreichung der angestrebten Zielrendite. zeitraumes getétigten Kaufe und Verkaufe

3. Zuséatzliche Informationen nach § 300 KAGB
a) Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Ver modgensgegenstande
Der prozentuale Anteil der Vermdgensgegenstande des AlF, die schwer liquidierbar sind und fir die besondere Regelungen gelten, liegt bei 0%.

Besondere Regelungen gemal Artikel 1 Absatz 5 AIFM-VO miissen sich auf bestimmteilliquide Vermdgensgegensténde des Al F beziehen und sich auf die Anleger des AlF auswirken (z.B. ,, side pockets* -Regelungen). Solche Regelungen sind nicht vorhanden. Es handelt
sich bei den Vermdgensgegenstanden des AlF jedoch um Immobilien bzw. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften, fur die kein organisierter Markt besteht. Die Vorbereitung eines Verkaufs kann langere Zeit in Anspruch nehmen, bis die formalen V oraussetzungen
geschaffen sind. Der Markt furr Wohnimmobilien weist keine wesentlichen Marktstérungen oder ahnliches auf.

b) Neue Regelungen zum Liquiditdtsmanagement
Es wurden keine wesentlichen Neuregelungen zum Liquiditdtsmanagement getroffen.

c) Aktuelles Risikopr ofil
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Der AIF ist ausschliefdlich in Deutschland investiert. Investitionsschwerpunkte zum Ende des Berichtsjahres lagen auf Basis der Verkehrswerte in Nordrhein-Westfalen (51,9%), Sachsen (21,4%) und Berlin (15,2%). Auf Basis der Einzelinvestitionen ist der AIF gut
diversifiziert. Von den funf Objekten mit den hochsten Verkehrswerten liegt einesin Essen (Anteil Verkehrswerte am Gesamtportfolio = 15,0%), zwei in Berlin (Anteil Verkehrswerte am Gesamtportfolio = 14,9%), einesin Koln (Anteil Verkehrswert am Gesamtportfolio
=10,1%) und einesin Moers (Anteil Verkehrswert am Gesamtportfolio = 6,3%). Die Objekte werden tiberwiegend zu Wohnzwecken genutzt.

Zum Ende des Geschéftsjahres verfiigte der Fonds ber ein offenes Investitionsvolumen von rund 8 Mio. EUR. Zum Berichtsstichtag war noch kein fiir den Fonds geeignetes Objekt allokiert.

Der Marktwert der zum 30.06.2021 im Eigentum der Beteiligungsgesellschaften befindlichen Immobilien betrug zum Stichtag 261,4 Mio. EUR. Die aufgenommenen Fremdmittel umfassten ein Volumen in Hoéhe von 153,3 Mio. EUR nomina (144,5 Mio. EUR
effektiv). Hiervon besitzt ein Anteil von 78,0% des Fremdkapitals eine Zinshindungsfrist, die erst nach dem Ende der Fondslaufzeit ausléuft. Dies bietet auf der einen Seite Schutz vor Zinsénderungsrisiken, birgt jedoch auf der anderen Seite die Gefahr erhdhter
Vorfélligkeitsentschédigungen bei Fondsliquidation, sofern die Finanzierungen nicht durch den Kéufer ibernommen werden.

Im Berichtsjahr konnten alle Auszahlungen an die Anleger planmaf3ig durchgefiihrt werden. Zur Sicherstellung der Liquiditét wurde die Auszahlungshéhe ab 01.07.2021 auf 1 % p.a. herabgesetzt. Die Reduzierung der Auszahlungen trégt zur Sicherung der Liquiditéts-
ausstattung des AlF bei.

DieRiicksténdein % der Sollmiete (Mieteinklusive Nebenkosten) haben sichim Berichtsjahr auf 5,9% der Jahressollmiete erhdht. Diesentspricht einem Zuwachsder Rickstandeinnerhalb eines Jahresum 1,9% der JahressolImieteauf 0,97 Mio. EUR zum Geschéftsjahresende
am 30.06.2021. Dartiber hinaus erfolgten Ausbuchungen in Héhe von 1,04% der Sollmiete. Gemal3 Fondsplanung wird mit einem Mietausfall von 2,0% p.a. kalkuliert.

Die Ausbreitung des Coronavirus wird nach aktueller Einschdtzung im Bereich Wohnen nur eingeschrénkt spirbar sein, da es sich hier um einen Grundbedarf handelt. Es ist davon auszugehen, dass die Nachfrage fur Mietimmobilien im mittleren Preissegment stabil
bleibt. Aufgrund der Sicherung von Mietzahlungen im wohnwirtschaftlichen Bereich durch umfangreiche staatliche Sicherungsmaf3nahmen bzw. Transferleistungen fir private Haushalte dirften Wohnimmobilien mit der Ausrichtung auf bezahlbaren Wohnraum in der
aktuellen Situation weniger schwankungsanféllig sein. Welchen Einfluss die Coronavirus-Pandemie auf den AIF haben wird, hangt insbesondere von der Lange der Krise und den dadurch entstehenden Auswirkungen auf die Realwirtschaft ab. Mdgliche Risiken aufgrund
der Coronavirus-Pandemie stellen sich wie folgt dar:

Risiko der Abwertung von Immobilien

Es besteht das Risiko, dass sich die Immobilienpreise verringern, d. h. der Marktwert von einzelnen oder allen Immobilien des Portfolios der Fondsgesellschaft niedriger bewertet werden als noch zum letzten Bewertungsstichtag (, Abwertung*). Die Abwertung kann aus
einem Rickgang der Investitionstétigkeit von Unternehmen und einer dadurch sinkenden Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeimmobilien und / oder durch Mietausfélle, die sich in der Bewertung von Immobilien widerspiegeln, resultieren. Eine Abwertung hat zur Folge,
dass der urspriinglich avisierte Verkaufspreis nicht erreicht werden kann. Hieraus kénnen sich negative Auswirkungen auf den Wert der Beteiligung an der Fondsgesellschaft und damit auf die H6he der Auszahlungen an die Anleger ergeben.

Risiko des Ausfallsvon Mieteinnahmen

Fur viele Erwerbstétige besteht das Risiko, dass sie aufgrund von arbeitsrechtlichen Mal3nahmen wie Kurzarbeit oder betriebsbedingten Kiindigungen geringere bzw. voriibergehend keine Einkiinfte erzielen und so unter Umstanden nicht mehr in der Lage sind, ihren
Verpflichtungen zu regelméRigen Mietzahlungen im unveranderten Umfang nachzukommen. Die Insolvenzantragspflicht war fir Unternehmen bis zum 30.04.2021 ausgesetzt, sofern die Insolvenzreife auf den Folgen der Ausbreitung der Coronavirus-Pandemie beruht.
AlsFolge besteht die Mdglichkeit, dass sich die regel méiiigen Mieteinnahmen insgesamt geringer alskalkuliert darstellen bzw. bel einzelnen oder mehreren Mietern vollsténdig ausfallen. Bei geringeren Mieteinnahmen besteht zudem die Gefahr, dass die laufenden Kosten,
vor allem der Kapitaldienst fir die Fremdfinanzierung, nicht mehr (in vollem Umfang) gedeckt werden kdnnen.

Risiko aufgrund mangelndem Angebot an | mmobilien

Es besteht das Risiko, dass das eingesammelte aber noch nicht investierte Kapital mangel s adéquaten Angebots an Immobilien nicht wie prognostiziert investiert werden kann. Die daraus moglichen Ertragsei nbuf3en aus der Bewirtschaftung und dem Handel von Immobilien
kénnen Auswirkungen auf den Wert der Beteiligung der Anleger haben.

Fur den AIF erfolgt ein enges Monitoring der Mieteingénge, Entwicklungen der Liquiditét, zu erwartenden Ergebnisauswirkungen, etwaigen Insolvenzen in der Mieterschaft und wertrel evanten Verénderungen um die wirtschaftlichen Auswirkungen der Coronavirus-Pan-
demie friihzeitig zu antizipieren und negativen Entwicklungen gegenzusteuern. Der AIF besitzt ein breit diversifiziertes Portfolio Uber verschiedene Stadte und Bundeslander hinweg. Hinzu kommt der Fokus der Investitionen in die als robust eingeschétzte Anlageklasse
Wohnen. Der Anteil gewerblicher Mieter im Portfolio ist gering. Es ist davon auszugehen, dass der AIF aufgrund seiner breiten regionalen Aufstellung und des hohen Diversifizierungsgrades eine gute Resilienz aufweisen sollte.

d) Leverages

Leverage ist jede Methode, mit der die Kapitalverwaltungsgesellschaft den Investitionsgrad eines von ihr verwalteten Investmentvermogens erhoht. Dies kann z. B. durch Kreditaufnahme erfolgen. Anderungen des maximalen Umfanges, in dem fiir den AIF Leverage
eingesetzt werden, haben sich nicht ergeben.

Die Berechnung des Leverage gemal3 § 1 Abs. 19 Nr. 25 KAGB hat nach der Bruttomethode und der Commitment-methode zu erfolgen. Im Fall des AIF ergibt sich fiir beide Methoden zum Stichtag 30.06.2021 ein Wert von 99,82%, der sich wie folgt berechnet:

L ever ageber echnung
Summe Vermogenswerte 130.730.399,64 EUR
Barmittel 302.284,77 EUR
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L ever ageber echnung
Gesamtrisikowert 130.428.114,87 EUR
NIW 130.659.768,30 EUR
Leverage 99,82%

Erlangen, den 09.11.2021
ZBI Professional Fondsverwaltungs GmbH
personlich haftende Gesellschafterin
Dr. Bernd Ital
Gert Wachsmann
ZBI Fondsmanagement AG
Kapital verwaltungsgesel I schaft
Michael Krzyzanek
Michiko Schéller

[11. Vermerk des unabhangigen Abschlussprifers

Andie ZBI Zentra Boden Immobilien GmbH & Co. Elfte Professional Immobilien Holding geschlossene Investmentkommanditgesellschaft, Erlangen.
Vermerk uber die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts
Prifungsurtelle

Wir haben den Jahresabschluss der ZBI Zentral Boden Immobilien GmbH & Co. Elfte Professional Immobilien Holding geschlossene Investmentkommanditgesel Ischaft, Erlangen, bestehend aus der Bilanz zum 30. Juni 2021, der Gewinn- und Verlustrechnung fur das
Geschéftsjahr vom 1. Juli 2020 bis zum 30. Juni 2021 sowie dem Anhang einschliefdich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepruft. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der ZBI Zentral Boden Immobilien GmbH & Co. Elfte Professional
Immobilien Holding geschl ossene InvestmentkommanditgeselIschaft, Erlangen, fur das Geschéftsjahr vom 1. Juli 2020 bis zum 30. Juni 2021 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

eentspricht der beigefuigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapital anlagegesetzbuchs (KAGB)
und den einschlagigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens und Finanzlage der Gesellschaft zum 30. Juni 2021 sowie ihrer Ertragslage fir das
Geschaftsjahr vom 1. Juli 2020 bis zum 30. Juni 2021 und

svermittelt der beigefugte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In alen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
einschl&gigen européischen Verordnungen.

GemaR § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsméfiigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fir die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere V erantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlussprifers fur die Priifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts’ unseres VVermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
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von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachwei se ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige | nformationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen:
*Die Erklérung der gesetzlichen Vertreter nach den Vorgaben des § 264 Abs. 2 S. 3, § 289 Abs. 1 S. 5 HGB
*ZBl Professional 11 - auf einen Blick
Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und L agebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen
swesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, Lagebericht oder unseren bei der Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder
~anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, Uber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts
zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschl&gi-
gen europaischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Ur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser V orschriften ein den tatséchlichen V erhal tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die siein Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten
oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafirr verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Aulerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl&gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprtfersfiir die Prifung des Jahr esabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlé&gigen européischen Verordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgemaes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Prifungshandlungen as Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstofien hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstofie betriigerisches
Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

egewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Mal3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.
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*beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

«ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, fals diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

*beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlief3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrundeliegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschldgigen européischen Verordnungen ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft vermittelt.

ebeurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

«ftihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben
sowie zu den zugrundeliegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliefdlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
Sonstige gesetzliche und ander e rechtliche Anforder ungen

Vermerk Uber die Prufung der ordnungsgemafien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Prifungsurtell

Wir haben auch die ordnungsgeméfie Zuwei sung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der ZBI Zentral Boden Immobilien GmbH & Co. Elfte Professional Immobilien Holding geschlossene Investmentkommanditgesel Ischaft,
Erlangen, zum 30. Juni 2021 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemal3.

Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméaien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefuihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt .,V erantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten* unseres VVermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen exfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemal3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir die ordnungsgemaRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in alen wesentlichen Belangen ordnungsgeméf3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften a's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung der ordnungsgemaéfen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzungiist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuwei sung von Gewinnen, V erlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apital konten ordnungsméfligist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemaien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass einein Ubereinstimmung mit § 159i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (I SAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financia Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Prifung eine wesentliche fal sche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kdnnen aus Verstol3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden a's wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgeméfen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Waéhrend der Priifung tben wir pflichtgeméies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus
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eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Prifungshandlungen al's Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoRen hoher as bei
Unrichtigkeiten, da V erstdi3e betriigerisches Zusammenwirken, Fal schungen, beabsi chtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

beurteilen wir die Ordnungsmafigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des rel evanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen tberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Nirnberg, den xx. November 2020

Rodl & Partner GmbH
Wirtschaftspr ifungsgesellschaft
Steuer ber atungsgesellschaft

gez. Danesitz, Wirtschaftspr Ufer
gez. Luce, Wirtschaftsprifer

V. Erklarung der gesetzlichen Vertreter nach Vorgaben des § 264 Absatz 2 Satz 3, § 289 Absatz 1 Satz5 HGB

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemal3 den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen fir die Berichterstattung der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmafiiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht der Geschéftsverlauf einschlieldlich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsichlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt
wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft im verbleibenden Geschéftsjahr beschrieben sind.

Erlangen, den 09.11.2021
ZBI Professional Fondsverwaltungs GmbH

personlich haftende Gesellschafterin
Dr. Bernd Ital
Gert Wachsmann
ZBl Fondsmanagement AG
Kapital verwaltungsgesel I schaft
Michael Krzyzanek
Michiko Schaller

Der Jahresabschluss zum 30.06.2021 wurde mit Gesellschafterbeschluss vom 16.12.2021 festgestelIt.
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