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Glossar

AlIF Alternativer Investmentfonds. Als alternativer Investmentfonds wird geméi3 § 1 KAGB ein Organismus bezeichnet,
der von einer Anzahl von Anlegern Kapita einsammelt, um es geméR einer festgel egten Anlagestrategie zum Nutzen
dieser Anleger in Vermdgensgegensténde, die keine Wertpapiere sind, zu investieren.

AIFM-VO Die Abkirrzung steht fur die Delegierte Verordnung (EU) Nummer 231/2013. Diese wurde zur Erganzung der Richtli-
nie 2011/61/EU erlassen, in der die Verwalter alternativer Investmentfonds reguliert werden.

Anteilswert Nettoinventarwert je Anteil, errechnet aus dem Wert des Fondsvermdgens, geteilt durch die Zahl der insgesamt aus-
gegebenen Anteile.

Asset Deal Bei Durchfuihrung eines Asset Deals erwirbt der Kéufer ein spezifisches Wirtschaftsgut. Im Zusammenhang mit Im-
mobilieninvestitionen erfolgt ein direkter Erwerb der Immobilie.

BaFin Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht, Frankfurt am Main

Erhaltungsaufwand Der bei Ankaufsentscheidung ermittelte Wert fur kurz- und mittelfristig erforderliche Maf3nahmen (Reparatur, In-
standhaltung oder Sanierung)

EStG Einkommensteuergesetz

HGB Handel sgesetzbuch
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Immobilien-Gesell schaft
KAGB

KARBV
Kaufpreisfaktor

Kommanditist

Komplementar

KVG
NIW

Share Dedl

Treuhandkommanditist

Verwahrstelle

ZBI Professional 10 - auf einen Blick
Wertpapierkennnummer (WKN): A2AFWX
ISIN: DEOOOA2AFWX9

Bewirtschaftungskennzahlen

Anzahl der bewirtschafteten Einheiten Gesamtbestand Bilanzstichtag

Davon like for like Bestand®

Bewirtschaftete Flache Gesamtbestand Bilanzstichtag

Ist eine Beteiligungsgesel Ischaft (ObjektgeselIschaft) der Fondsgesell schaft.

K apital anlagegesetzbuch

Kapitalanlage- Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung

Der Kaufpreisfaktor gibt das Verhaltnis des Kaufpreises relativ zur Jahresnettokaltmiete an.

Beschrénkt haftender Gesellschafter einer Kommanditgesellschaft. Seine Haftung ist grundsétzlich auf dieim Han-
delsregister eingetragene Haftsumme begrenzt. Die personliche Haftung des Kommanditisten erlischt, wenn er seine
Kommanditeinlage erbracht hat. Die Haftung lebt bis zur Haftsumme wieder auf, wenn das im Handel sregister einge-
tragene Haftkapital zuriickgezahlt oder unterschritten wird (z. B. durch Entnahmen von nicht durch Gewinne gedeck-
ten Betrégen).

Unbeschréankt haftender Gesellschafter einer Kommanditgesellschaft, der in der Regel zugleich geschéftsfiihrungs-
und vertretungsbefugt ist.

Kapital verwal tungsgesel I schaft, Fondsverwaltung

Nettoinventarwert. Der Nettoinventarwert, auch Fondsvermdgen oder Fondswert genannt, berechnet sich anhand aller
zur FondsgeselIschaft gehdrenden Vermdgensgegensténde abziiglich aufgenommener Kredite und sonstiger Verbind-
lichkeiten.

Erwerb von Anteilen an einer Gesellschaft. Mit dem Erwerb der Anteile an einem Unternehmen gehen alle damit ein-
hergehenden Rechte und Pflichten auf den Kéufer tber. Bei dem Erwerb einer Mehrheit von Anteilen einer Gesell-
schaft erhélt der Kéufer in der Regel einen Beherrschungsanspruch iber die betroffene Gesellschaft sowie deren Ver-
mdgen.

Ist die Treuhénderin bei geschlossenen Immobilienfonds und verpflichtet sich schuldrechtlich gegentber ihrem Treu-

geber (dem Anleger), gemal den Regelungen des Treuhandvertrages Uber dasihr anvertraute Treugut treuhanderisch

zu verfugen. Die Treuhénderin wird im Handel sregister entsprechend den gesellschaftsvertraglichen Regelungen ein-

getragen. Sieist Kommanditist und halt und verwaltet die Beteiligung fur den Anleger / Treugeber. Die Treuhénderin
ist gegeniiber den jeweiligen Treugebern stets weisungsgebunden. Damit wird sichergestellt, dass der treuhanderische
Treugeber-Kommanditist die gleichen Rechte und Pflichten hat, wie ein direkt eingetragener Kommanditist.

Ist eine behdrdlich beaufsichtigte Einrichtung, dhnlich wie beispiel sweise Kreditinstitute, und hat, unabhangig vom
separaten Portfolio- und Risikomanagement der KV G, die Interessen der Anleger zu wahren und unter anderem die
Pflicht zur Uberpriifung der Eigentumsverhltnisse beziiglich der Vermogensgegensténde der Fondsgesellschaft und
der Fiihrung eines stets aktuellen Bestandsverzeichnisses. Daneben iberwacht sie die Zahlungsstrome der Fondsge-
sellschaft. Sie soll insbesondere sicherstellen, dass das Geld der Anleger und die Barmittel der FondsgeselIschaft ord-
nungsgemal auf Konten verbucht werden, welche im Namen der Fondsgesellschaft oder der fur sie tétigen Verwahr-
stelle eréffnet wurden.

30.06.2022 30.06.2021
2.809 Einheiten 2.874 Einheiten
2.809 Einheiten

179.744 m? 186.576 m’
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Bewirtschaftungskennzahlen

Davon like for like Bestand"

Anzahl gekaufte Einheiten®

Anzahl verkaufte Einheiten®

Vermietungsquote Einheiten

like for like Bestand

Durchschnittliche Monatsmiete / m? Gesamtbestand Bilanzstichtag
likefor like Bestand

Mietentwicklung p.a. like for like Bestand®

Ergebniskennzahlen

Jahresnettokal tmiete (geméR konsolidiertem Abschluss)
Instandhaltung und Sanierung / Modernisierung

Instandhaltung und Sanierung / Modernisierung / m?

Ergebnis aus Vermietung und Verpachtung (gemaf? konsolidiertem Abschluss)
VeréuRerungsergebnis (geméal konsolidiertem Abschluss)®
Realisiertes Ergebnis (gemaR konsolidiertem Abschluss)®

Nicht realisiertes Ergebnis (geméaR konsolidiertem Abschluss)®
Durchschnittszins Fremdfinanzierung p.a

Bilanzielle Kennzahlen

Fondsvermdgen (netto) / NIW

Immobilienvermdgen zu Verkehrswerten / Kaufpreisen (gemél? konsolidiertem Abschluss)

Anteilswert

Auszahlungen (an Anleger) bezogen auf das Kapital inklusive Agio
Gesamtliquiditéat (gemaf? konsolidiertem Abschluss)

Fremdmittel (gem&(? konsolidiertem Abschluss)

Fremdfinanzierungsquote’ (gemaR konsolidiertem Abschluss)

!like for like Bestand = alle mindestens seit zwélf Monaten im Bestand der Fonds- / Objektgesellschaften befindlichen Objekte

2 Besitziibergang im Berichtszeitraum erfolgt

3 Vorjahreszahlen angepasst an nachtragliche Anderung des konsolidierten Abschlusses, deshalb Abweichung zu Zahlen im Jahresbericht 2020 / 2021

“ Berechnung: effektiver Darlehensbetrag / Verkehrswert

30.06.2022
179.744 m?

0 Einheiten

64 Einheiten
90,8 %

90,8 %

6,67 EUR

6,67 EUR

1,82 %
30.06.2022

13,4 Mio. EUR
7,4 Mio. EUR
41,37 EUR
7,5Mio. EUR
3,2 Mio. EUR
630 TEUR

9,9 Mio. EUR
1,54 %
30.06.2022
137,2 Mio. EUR
258,1 Mio. EUR
881,91 EUR
1,5%p.a

8,0 Mio. EUR
124,2 Mio. EUR
48,1 %

30.06.2021

0 Einheiten
165 Einheiten
91,2 %

90,8 %

6,55 EUR
6,52 EUR

30.06.2021

13,8 Mio. EUR
8,8 Mio. EUR
47,07 EUR

7,1 Mio. EUR
6,3 Mio. EUR
2,5Mio. EUR
3,5Mio. EUR
1,50 %
30.06.2021
128,2 Mio. EUR
257,6 Mio. EUR
824,17 EUR
4,0% p.a
2,5Mio. EUR
133,2 Mio. EUR
51,7 %
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|. Lagebericht

A. Grundlagen des Unternehmens
1. Gesellschaftsrechtliche und investmentr echtliche Grundlagen
a) Geschaftsmodell

Gegenstand einer Beteiligung an der ZBI Zentral Boden Immobilien GmbH & Co. Zehnte Professiona Immobilien Holding geschlossene InvestmentkommanditgeselIschaft (im Folgenden ZBI Professional 10, AlF, Gesellschaft oder Fondsgesellschaft genannt) ist die
mittelbare Beteiligung am unternehmerischen Erfolg eines auf Mietenerzielung ausgerichteten Immobilienportfolios und an einem Immobilienhandel skonzept. Es handelt sich um eine Treuhandbeteiligung.

b) Gesellschaftsvertrag und Anlagebedingungen

Es gilt der Gesellschaftsvertrag vom 10.12.2019 in Verbindung mit den Anlagebedingungen, die am 01.11.2016 von der BaFin genehmigt und am 06.05.2022, wegen des Rechtsformwechsels der ZBI Fondsmanagement AG von einer Aktiengesellschaft in eine GmbH,
angepasst wurden.

c) Beginn und Ende der Platzierungsphase/ Dauer der Gesellschaft
Die Platzierungsphase des Al F begann am 16.03.2016 und endete am 30.09.2017.

Die Gesellschaft ist bis zum Ende des sechsten (Geschéfts-)Jahres nach Beendigung der Zeichnungsfrist und somit bis zum 30.06.2024 befristet. Sie wird nach Ablauf dieser Dauer aufgeldst und abgewickelt (liquidiert), es sei denn, die Gesellschafter beschlief3en eine
Verlangerung um bis zu drei Jahre, wenn nach Einschdtzung der Fondsverwaltung eine Liquidation nach Ablauf der Festlaufzeit nicht im wirtschaftlichen Interesse der Anleger liegt.

d) Gesellschafter, Gesellschaftskapital, umlaufende Anteile und Hafteinlage

Kapital per 30.06.2022

in EUR

Komplementérin: ZBI Professional Fondsverwaltungs GmbH 0
Kommanditisten: Erlanger Consulting GmbH 10.000
Erlanger Consulting GmbH als Treuhandkommanditistin auf Basis von 3.344 Treuhandvertrégen 155.557.000

1 Direktkommanditist 25.000

Summe Gesellschaftskapital : 155.592.000
Summe Agio: 7.779.100
Summe Gesellschaftskapital inklusive Agio: 163.371.100
Umlaufende Antelle: 155.592

Die Hafteinlage wurde in das Handelsregister entsprechend § 3 Absatz 1 des Gesellschaftsvertrages fiir die Treuhandkommanditistin mit 10 % ihres Gesellschaftsanteils (1 TEUR) und fir die Aufstockung der Beteiligung der Treuhandkommanditistin fir jeden Treuge-
ber-Kommanditisten sowie fir den Direkt-Kommanditisten gemal § 3 Absatz 2 und 3 des Gesellschaftsvertrages mit 10 % der Kommanditeinlage ohne Agio a's Haftsumme eingetragen.

2. Anlagestrategie, Anlageziele und Steuerung des Al F
a) Anlagestrategie, Anlageziele

Der AIF darf entsprechend seiner in § 1 der Anlagebedingungen festgelegten Anlagegrundsétze in Immobilien, Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften, in Bankguthaben sowie in Gelddarlehen, die ausschliefllich an Beteiligungsgesellschaften begeben werden,
investieren (§ 261 Absatz 1 Nummer 1 in Verbindung mit § 261 Absatz 2 Nummer 1 KAGB, § 261 Absatz 1 Nummer 3 KAGB, § 195 KAGB und § 261 Absatz 1 Nummer 8 KAGB) und dafiir Fremdkapital einsetzen. Zu konkreten Investitionskriterien und Anlagegrenzen
wird auf § 2 und zur zul&ssigen Belastung auf § 3 der Anlagebedingungen verwiesen.

Zum Status der Einhaltung der in den Anlagebedingungen vorgegebenen Kennziffern wird im Tétigkeitsbericht auf Seite 13 unter |.B.c) Einhaltung der Investitionskriterien, Anlagegrenzen und Belastungsgrenze nach § 2 bis 3 der Anlagebedingungen berichtet.
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Anlageziel des AlF ist es, sowohl mit der Bewirtschaftungsstrategie als auch mit der Handel sstrategie und mit der VerdufRerung der Immobilien oder der Beteiligungen an I|mmobilien-Gesell schaften am Fondsl aufzeitende Ertrége zu generieren. Aus den Anlagegrundsétzen
und dem Anlageziel der Fondsgesellschaft ergibt sich die Anlagestrategie der Fondsgesellschaft. Die Erzielung von Ertrégen erfolgt mittels Generierung von Mieteinnahmen sowie der Weiterentwicklung und Optimierung der Objekte im Rahmen der Bewirtschaftung
mit dem Ziel eine positive Wertentwicklung des Immobilienbestandes zu erreichen.

Das unternehmerische Handeln furr den AlIF ist ausgerichtet auf die Wertentwicklung des Immobilienportfolios sowie die Sicherstellung und Stabilitét der an die Anleger vorgesehenen Auszahlungen.
b) Steuerung des AIF

Die Steuerung basiert auf einem kennzahlenorientierten Steuerungssystem. Die Fondsgeschaftsleitung wird tber ein standardisiertes Berichtswesen bei Bedarf tiber den Geschéftsverlauf informiert. Die Planungen werden in der Regel monatlich Uberarbeitet und an aktuelle
Entwicklungen angepasst, so dass Planabweichungen zeitnah erkannt und Handlungsal ternativen erarbeitet werden kdnnen.

Im Bereich der Bewirtschaftung der angekauften Immobilien liegt das Ziel der Steuerung in der stetigen Verbesserung der Werttreiber des operativen Geschéftes. Wesentliche SteuerungsgréRen sind dabei die Entwicklung des Vermietungsstandes und der monatlichen
Durchschnittsmieten, ggf. differenziert nach Regionen oder anderer strategischer Cluster. Dariiber hinaus erfolgt ein Monitoring der Kennzahlen Fluktuation, Nachvermietungen und Kosten fiir den Betrieb. Fir den erforderlichen Erhaltungsaufwand der Objekte werden
jahrliche Budgets erstellt, wobei neben dem bei Ankauf geplanten Aufwand auch aktuelle Erkenntnisse aus der Objektbewirtschaftung Berticksichtigung finden. Aus allen ermittelten Kennzahlen werden Strategien entwickelt, um Wertschdpfungspotenziae aus dem
bewirtschafteten Portfolio sukzessive zu realisieren.

Der Bereich Objekthandel wird Uber die Festlegung der Verkaufspreise und die Definition der Marge zwischen den Gestehungskosten bei Anschaffung und dem Verkaufspreisinklusive Verkaufsnebenkosten gesteuert. Dabel werden die festgel egten Zahlen mit dem Markt
durch das Einholen von Verkehrswertgutachten abgeglichen. Nach Verkauf eines Objektes erfolgt nach Abrechnung des Geschéftes ein Abgleich des erreichten Ergebnisses mit den geplanten Zahlen.

Auferdem kommt dem Kapitaldienst im Hinblick auf seine Auswirkung auf die Entwicklung des Cash-Flows eine erhebliche Bedeutung zu. Im Bereich Finanzierung besteht das Ziel, durch ein aktives Management, verbunden mit einer laufenden Marktiiberwachung, die
bestmdglichen Konditionen zu erreichen und unter Ausschdpfung der zulassigen Fremdmittel quote den Fremdmittelhebel zu nutzen. Berichte zu Durchschnittszins, Belastungsquote und Zinsbindungsaus&ufen sind Bestandteil des monatlichen Berichtswesens.

Mit Hilfe des regelmaiigen Berichtswesens kann die Fondsgeschéftsleitung die wirtschaftliche Entwicklung des AlF zeitnah bewerten und insbesondere einen Vergleich mit Vormonats-, Vorjahres- oder Planzahlen anstellen. Chancen und Risiken kdnnen kurzfristig
identifiziert und erforderliche Manahmen zur Nutzung von Chancen oder zur Reduzierung / Vermeidung von Risiken abgeleitet werden.

3. Angaben zur externen KVG
a) Name, Rechtsform und Kapital
Der Sitz der ZBI Fondsmanagement GmbH ist Henkestral3e 10, 91054 Erlangen. Das Stammkapital der Gesellschaft betragt 1 Mio. EUR und ist vollstandig einbezahit.

Die KVG wurde am 15.10.2012 in der Rechtsform einer Gesellschaft mit beschrénkter Haftung (GmbH) errichtet und mit notariell beurkundetem Gesell schafterbeschluss vom 29.08.2013 in eine Aktiengesel Ischaft umgewandelt. Am 08.11.2021 hat die Hauptversammlung
die Rickumwandlung in eine GmbH beschlossen, die mit Eintragung in das Handel sregister vom 26.11.2021 wirksam geworden ist.

b) Vertragliche Grundlagen

Die ZBI Fondsmanagement GmbH ist mit Geschéftsbesorgungsvertrag vom 03.03.2016, Nachtrag Nummer 1 vom 27.10.2016, Nachtrag Nummer 2 vom 10.01.2018, Nachtrag Nummer 3 vom 19.08.2019 und Nachtrag Nummer 4 vom 26.02.2020 mit der Verwaltung
des AIF als externe KV G beauftragt. Alle Beteiligungsgesellschaften des AlF sind dem Geschéftsbesorgungsvertrag beigetreten.

Die ZBI Fondsmanagement GmbH hat seit 10.10.2014 die nach § 20 KAGB erforderliche Erlaubnis der BaFin zur Verwaltung und zum Vertrieb von AlFs.

¢) Wesentliche Merkmale des Verwaltungsvertrages

(1) Dauer

Die Laufzeit des Geschéftsbesorgungsvertrages begann mit Erteilung der Vertriebszulassung durch die BaFin am 11.03.2016. Der Vertrag ist bis zur Beendigung des AIF fest abgeschlossen.
(2) Kiindigungsr echte

Eine Kiindigung des Vertragesist bei Vorliegen eines wichtigen Grundes méglich.

(3) Umfang

Die KVG ist mit der Erbringung der kollektiven VVermdgensverwaltung, insbesondere mit der Portfolioverwaltung, dem Risikomanagement und administrativer Tétigkeiten sowie sonstiger Tétigkeiten im Zusammenhang mit den Vermdgensgegenstanden des AlF oder
seiner Beteiligungsgesellschaften beauftragt.

(4) Haftungsr egelungen
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Die KV G haftet gegenuber dem AIF im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben.

(5) Auslager ungen einzelner Téatigkeiten

Folgende Tétigkeiten hat die KV G gemél § 36 KAGB ausgelagert:

Nr.
1

8
9

10
11
12
13
14
15

16
17

Auslagerungspartner

ZBVV - Zentra Boden Vermietung und Verwal-
tung GmbH

ZBI Immobilienmanagement GmbH®
ZBI Immobilienmanagement GmbH®

ZBI Immobilienmanagement GmbH®

ZBI Immobilienmanagement GmbH

ZBI Immobilienmanagement GmbH®
Rechtsanwalt Armin Foldenauer sowie Treuhand
GmbH Franken Wirtschaftspriifungsgesel | schaft
ZBI GmbH’

ZBI GmbH®

ZBI GmbH?

ZBI GmbH?

ZBI GmbH™

ZBl GmbH

Union Asset Management Holding AG

Union Asset Management Holding AG

Union Asset Management Holding AG
Union I T-Services GmbH

Vertrag Uber Auslager ungsebene

Property Management (Immobilienbewirtschaf-  AIF
tung / Hausverwaltung)

Transaktionsberatung und Transaktionsabwick-  AIF
lung Ankauf

Transaktionsberatung, Verkaufsmaklerleistung ~ AIF
und Transaktionsabwicklung Verkauf

Laufendes Management von Darlehensvertragen  AlF
Neufinanzierung (Darlehensvermittiung) AlIF

Fondsbuchhaltung inklusive Jahresabschlusser-  AlF
stellung

Datenschutz-Beauftragter® KVG
Geldwasche-Beauftragter® KVG
IT-Betrieb® KVG
Informationssi cherheitsbeauftragter® KVG
Compliance-Beauftragter® KVG
Interne Revision® KVG
Personal dienstleistungen® KVG
Personal angelegenheiten® KVG

Corporate Risikomanagement und Datenquali- KVG
tétsmanagement®

Rechnungswesen® KVG

Bezug von | T-Infrastrukturl eistungen® KVG

®vormals ZBI Immobilien AG, Anderung aufgrund Verschmelzung im Wege der Gesamtrechtsnachfolge

® Kostentrager ist die KVG

" Auslagerungspartner im Berichtsjahr bis 31.12.2021 Rechtsanwalt Markus Stock sowie Treuhand GmbH Franken Wirtschaftspriifungsgesellschaft

8 Auslagerungspartner bis 31.10.2021 ZBI Immobilien AG

° Auslagerungspartner ab 01.07.2021 ZBI GmbH

Auslagerungsbeginn

01.05.2016

05.04.2016

06.04.2016

12.11.2015
02.12.2021
01.01.2015

01.02.2014

01.01.2014
01.01.2020
01.02.2014
01.09.2015
01.01.2014
01.01.2022
01.01.2022
01.01.2022

11.03.2022
01.07.2022
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10 Auslagerungspartner im Berichtsjahr bis 31.12.2021 Deloitte GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Folgende Tétigkeiten wurden aus Griinden der Optimierung von Geschéftsfunktionen und - verfahren innerhalb der ZBI Firmengruppe neu ausgelagert und der BaFin angezeigt:

Lfd. Nr. 5, Rahmenvertrag Darlehensvermittlung: Die Tétigkeit der Darlehensvermittlung, welche bisher durch die ZBI GmbH (vormals ZBI Partnerschaft-Holding GmbH) ausgelibt wurde, wird ab dem 02.12.2021 durch die ZBI Immobilienmanagement GmbH ausgetibt.
Weitere Einzelheiten hierzu finden Sie im Fondsprospekt nebst Nachtrégen unter Punkt 11.2.2. Finanzierungsbeschaffungsvertrag.

Lfd. Nr. 13, Personaldienstleistungen: Die Aufgaben der Personaldienstleistungen umfassen die Durchfiihrung und Steuerung der Personal sachbearbeitung und des Recruiting-Verfahrens; unter anderem die Priifung von Bewerbungen, Erstellung von Anstellungs- und
Aufhebungsvertragen, Fiihrung der Personalakten. Ab dem 01.01.2022 ist der Auslagerungspartner die ZBI GmbH.

Lfd. Nr. 14, Dienstleistungen Personalangelegenheiten: Die Personalangelegenheiten werden ab dem 01.01.2022 durch den Auslagerungspartner Union Asset Management Holding AG ausgelibt und umfassen neben Unterstiitzungsleistungen auch die Vornahme der
erforderlichen Tétigkeit im Rahmen von Gehaltsabrechnungen, die Steuerung auslandsbezogener Sachverhalte sowie das Personalmanagement.

Lfd. Nr. 15, Risiko- und Datenqualitétsmanagement: Die Leistungen im Zuge des gesell schaftsbezogenen Risikomanagements umfassen jeweils die Unterstiitzung bei der Identifikation, Messung und Uberwachung der wesentlichen Risiken, die Aufbereitung von Daten, die
Erstellung von Risikoberichten sowie von zugehdrigen Richtlinien, die Pflege und Weiterentwicklung des gesellschaftsbezogenen Risikomanagementsystems inklusive der Umsetzung neuer aufsichtsrechtlicher Anforderungen. Das Datenqualitédtsmanagement unterstiitzt
bei der Qualitétssicherung der Daten, welche im Zuge des Standards Nr. 239 des Basler Ausschusses Uber die ,, Grundsétze fur die effektive Aggregation von Risikodaten und die Risikoberichterstattung” sowie der Capital Requirements Regulation - Verordnung (EU) Nr.
575/2013 ubertragen werden. Das Risiko- und Datenqualitdtsmanagement wird ab dem 01.01.2022 durch den Auslagerungspartner Union Asset Management Holding AG ausgelibt.

Lfd. Nr. 16, Dienstleistungen Rechnungswesen: Zu den Leistungen, die ab dem 11.03.2022 durch den Auslagerungspartner Union Asset Management Holding AG ausgelibt werden, zéhlen die Durchfilhrung des Zahlungsverkehrs sowie die zahlenmaf3ige Erfassung,
Auswertung und Darstellung der Unternehmensfinanzen; die Koordinierung und Unterstiitzung bei der Umsetzung von Konzernvorgaben; die Umsetzung aufsichtsrechtlicher V orschriften sowie die Abgabe gesetzlich vorgeschriebener unternehmensbezogener Meldungen;
die Steuerberatung, das Steuerreporting und die Steuercompliance des Bereichs Unternehmenssteuern; die Erfassung der Stammdaten mit dem Buchfiihrungssystem sowie die fachliche Beratung im Zusammenhang mit der Erstellung der Einzelabschliisse und Berichte.

Lfd. Nr. 17, Bezug von I T-Infrastrukturleistungen: Die Bereitstellung und der Betrieb von Hardware-Plattformen und Software-Komponenten sowie Wartungsleistungen und Support-Tétigkeiten, bspw. der Netz-, PC-, Telekommunikationsbetrieb, Dokumentenmanage-
mentsysteme sowie Immobilien- und Informationssysteme wurden auf die Union I T-Service GmbH ab dem 01.07.2022 ausgelagert. Der Auslagerungspartner hat Tétigkeiten teilweise unterausgel agert.

Aufgrund der Auslagerungen auf verbundene Unternehmen in einer Finanzgruppe konnten sich I nteressenkonflikte ergeben. Die KV G hat daher organisatorische und administrative V orkehrungen zur Ermittlung, VVorbeugung, Beilegung, Steuerung und Beobachtung bzw.
Uberwachung von Interessenkonflikten getroffen, um zu verhindern, dass bestehende I nteressenkonflikte den Interessen der verwalteten Investmentvermdgen und der Anleger schaden. Auch von den Dienstleistern werden vergleichbar hohe Standards erwartet. Sofern die
getroffenen organisatorischen Vorkehrungen zur Vermeidung des Risikos einer Beeintréchtigung der Interessen der Investmentvermdgen und der Anlegerinteressen nicht ausreichen, so werden entsprechende Gegenmal3nahmen entwickelt und umgesetzt.

(6) Vergutungen

Fiir die Ubernahme der Tétigkeiten geméaR? Geschéftsbesorgungsvertrag sind folgende Vergiitungen vereinbart:

Nr. Vergitungen Hohe Bemessungsgrundlage

1 Fondsverwaltung (Bewirtschaftungsphase) 1,33% Durchschnittlicher NIW im jeweiligen Geschéftsjahr.

2 Nebenkosten und Aufwendungen (Erstattung auf Einzelabrech- 0,77 % bezogen auf die unter Nummer 1 erl&uterte Bemessungsgrundlage
nungsbasis)

3 Fondsverwaltung (Liquidationsphase) 3,36 % bezogen auf die unter Nummer 1 erlduterte Bemessungsgrundlage

4 Transaktionsberatung und Transaktionsabwicklung Ankauf 2,10 % bezogen auf den notariellen Kaufpreis des jeweiligen Investiti-

onsobjektes bzw. bezogen auf den anteiligen Wert der gehalte-
nen Immobilien bei einem Gesellschaftsanteil sankauf jeweils oh-
ne Erwerbsnebenkosten und Sanierungskosten.

5 Transaktionsberatung, Verkaufsmaklerleistung und Transaktions- 3,20 % (Globalverkauf) bezogen auf den notariellen Kaufpreis des jeweiligen Investiti-
abwicklung Verkauf 4,30 % (Privatisierung) onsobjektes bzw. bezogen auf den anteiligen Wert der gehalte-
nen Immobilien bei einem Gesellschaftsanteil sankauf jeweils oh-
ne Erwerbsnebenkosten und Sanierungskosten.

6 Erfolgsabhéngige Vergiitung 50,00 % Betrag, um den der Anteilswert am Ende der Abrechnungsperi-
ode, unter Berticksichtigung bereits geleisteter Auszahlungen, die
gezeichnete Kommanditeinlage zuziglich einer jahrlichen Ver-
zinsung (4 % p.a. bis 31.12.2016 und 6 % p.a. ab 01.01.2017)
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Nr. Vergitungen Hohe Bemessungsgrundlage

Ubersteigt, jedoch héchstens bis zu 10 % des durchschnittlichen
NIW der Gesellschaft in der Abrechnungsperiode. Die Abrech-
nungsperiode ist identisch mit der Fondslaufzeit.

4. Angaben zur Verwahrstelle

Mit der Funktion der Verwahrstelle als Kontrollorgan wurde die Asservandum Rechtsanwaltsgesellschaft mbH mit Sitz in Erlangen beauftragt. Die Verwahrstelle hat unabhangig vom separaten Portfolio- und Risikomanagement der KV G die Interessen der Anleger zu
wahren. Der Verwahrstelle kommen insoweit spezifische, gesetzlich festgeschriebene Kontrollaufgaben sowie Zustimmungspflichten in Bezug auf bestimmte Transaktionen der Fondsgesellschaft zu. Die Aufgaben sind im Rahmen eines Verwahrstellenvertrages sowie
eines Service Level Agreements geregelt.

Im Berichtsjahr wurde fur alle festgelegten Vorgénge die Zustimmung der Verwahrstelle eingeholt. Seitens der Verwahrstelle angeforderte Informationen und Auskiinfte wurden jeweils erteilt.

5. Belastung mit Verwaltungskosten

Fur die Verwaltung des AIF sind Kosten in folgender Hohe entstanden:

Gesellschaft Leistung

Betrag
ZBI Fondsmanagement GmbH Fondsverwaltung 1.765.251,25 EUR
ZBI Fondsmanagement GmbH Verwaltungsvergiitung fiir den Erwerb und Verkauf von Vermégensgegenstanden™ 527.232,00 EUR
Asservandum Rechtsanwaltsgesel I schaft mbH Verwahrstelle 145.000,00 EUR
ZBlI Professional Fondsverwaltungs GmbH Komplementérin 2.142,00 EUR
Erlanger Consulting GmbH Treuhandkommanditistin 125.000,00 EUR
Summe 2.564.625,25 EUR

! Die Verwaltungsvergiitung fir den Erwerb von Vermigensgegenstanden wird gegeniiber den Immobilien-Gesellschaften abgerechnet und an den beauftragten Auslagerungspartner weitergel eitet.
B. Tétigkeitsbericht

In nachfolgendem Tétigkeitsbericht sind die wesentlichen Geschéftsvorfélle des Berichtsjahres enthalten. Soweit nichts anderes angegeben, beziehen sich die Werte auf den 30.06. des Berichtsjahres. Weitere relevante Ereignisse bis zur Erstellung dieses Berichtes sind
auf Seite 20 unter 1.D Ereignisse nach Bilanzstichtag dargestellt.

a) Investitionen

(1) Immobilienportfolio

Der AIF ist an fiinf Immobilien-Gesellschaften beteiligt, welche das Eigentum an 2.809 Mieteinheiten (davon 2.725 Wohnungen und 84 Gewerbeeinheiten) mit einer Nutzflache von 179.744 m? (davon 169.479 m? Wohnfléche und 10.265 m? Gewerbeflache) halten. Im
Berichtgahr erfolgte VerauRerungen sind in der Ubersicht auf Seite 46 unter 11.C.6.f)(2) Verkédufe im Berichtszeitraum im Detail dargestellt.

Die folgende Ubersicht zeigt fir das Portfolio den Verkehrswert zum Berichtsstichtag, den gezahlten Kaufpreis sowie den Kaufpreisfaktor (Verhdltnis Kaufpreis / Jahresnettokaltmiete zum Ankaufszeitpunkt) und den entwickelten Kaufpreisfaktor (Verhatnis Kaufpreis/
Jahresnettokal tmiete zum Berichtsstichtag) nach der Lage im jeweiligen Bundesland. Auf Basis des Verkehrswertes liegt der Investitionsschwerpunkt des AlF in Mecklenburg-V orpommern, Schleswig-Holstein und Nordrhein-Westfalen.

Verkehrswert in TEUR Faktor Kaufpreis/ Miete zum Faktor Kaufpreis/ Miete
Bundesland 30.06.2022 Kaufpreisin TEUR™ Ankaufszeitpunkt 30.06.2022
Bayern 18.310 14.571 22,85 21,59
Berlin 19.950 15.300 25,01 23,25
Brandenburg 8.740 6.400 18,40 16,93
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Verkehrswert in TEUR

Faktor Kaufpreis/ Miete zum

Faktor Kaufpreis/ Miete

Bundesland 30.06.2022 Kaufpreisin TEUR* Ankaufszeitpunkt 30.06.2022
Mecklenburg-Vorpommern 72.830 59.640 17,08 15,93
Niedersachsen 4.950 3.800 19,70 18,25
Nordrhein-Westfalen 60.513 54.600 15,94 16,33
Sachsen 6.090 5.200 21,13 20,77
Schleswig-Holstein 66.730 54.000 14,43 13,56
Summe AIF 258.113 213511 16,82 16,13
davon Bestandsobjekte'® 209.146 174.040 15,92 15,13
davon Handelsobjekte™ 48.967 39.471 22,39 2,73

Der Verkehrswert des Immobilienbestandes der Gesellschaft entwickelte sich insgesamt positiv. Sowohl bei den Bestands- als auch bei den Handel sobjekten liegt der Verkehrswert zum 30.06.2022 in Summe Uber den Ankaufspreisen.
(2) Veranderung des Immobilienportfoliosim Berichtsjahr

Im Geschéftsjahr wurden von der Beteiligungsgesellschaft 10 H insgesamt 60 Wohn- und 4 Gewerbeeinheiten verdufRert. Zusétzlich wurde in Neustrelitz, Sassenstral3e 1, Markt 10-11, Zierker Straf3e 66 die Umnutzung einer Gewerbeeinheit in ein Lager vorgenommen,
so dass sich hierdurch eine Bestandsreduzierung von einer Einheit ergab.

Das Immobilienportfolio hat sich dadurch wie folgt verandert:

Anzahl Gewerbeeinheiten

Immobilien-Gesellschaften Anzahl Wohnungen 30.06.2022 30.06.2022 Summe Einheiten 30.06.2022 Summe Einheiten 30.06.2021 Veranderung
Begtand® 2.495 70 2.565 2.566 -1
Handel® 230 14 244 308 -64
Summe AlF 2725 84 2.809 2.874 -65

2 Bei Share-Deals: vereinbarter Wert der Immobilien

3 Alle von Kommanditgesellschaften (K G) gehaltenen Objekte werden als Bestands- und alle von der 10 H gehaltenen Objekte al's Handel sobjekte gefihrt.

Die An- und Verkéufe sind in den Ubersichten ab Seite 46 unter |1.C.6.f) Angabe der wahrend des Berichtszeitraumes getétigten K&ufe und Verkaufe im Detail dargestellt.
(3) Instandhaltung und Sanierung / Moder nisierung

Die im abgelaufenen Geschéftsjahr aufgewendeten Kosten fir laufende Instandhaltung und Modernisierung des Immobilienportfolios sind im Vergleich zum Vorjahr in der nachfolgenden Tabelle dargestellt:

2021/ 2022 Entspricht 2020/ 2021 Entspricht

in TEUR EUR/m’p.a. in TEUR EUR/m’p.a.

Laufende Instandhaltung 2.558 14,23 3.789 20,31
Sanierung / Modernisierung 4.449 24,75 4.988 26,74
Summe (Aufwand) 7.007 38,98 8.777 47,05
Aktivierte Kosten 428 2,38 3 0,02
Summe 7.435 41,37 8.780 47,07
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Die fiir Sanierung / Modernisierung aufgewendeten Mittel sind genauso wie die Kosten per m? im Vergleich gesunken aber weiterhin auf einem hohen Niveau, um die Fluktuation auszugleichen und einen kontinuierlichen Leerstandsabbau zu férdern. Es ist weiterhin
davon auszugehen, dass sich in Folge der aktuellen Entwicklung (hohe Nachfrage, Materialknappheit und permanent steigende Rohstoffpreise) die Bauzeiten verléangern und die Baukosten erhdhen.

In folgenden Objekten wurden wesentliche Sanierungs- / Modernisierungs- / Umbaumal3nahmen mit einem Volumen tiber 100 TEUR durchgefihrt:

Immobilien-Gesell schaft Objekt / Objektpaket Malnahmen Volumen

in TEUR
Nordstern Flensburg, Blicherstra3e 19-31, Gneisenauweg 1-7, 16-18 Wohnungssanierungen 122
Nordstern Flensburg, Hafendamm 12, 13 Wohnungssanierungen 132
Nordstern Flensburg, Lundweg 1-6, 19-25, Rude 22-28, 34, Rode M¢hl 1-9  Wohnungssanierungen 324
10H Nrnberg, Frauentorgraben 69 Ausbau Wohnungen 428
Nordstern Rendsburg, Ostlandstrai3e 1-29, 12-40, Tilsiter Straf3e 17-19 Wohnungssanierungen 125
Nordstern Rendsburg, Stargarder Straf3e 23-47 Wohnungssanierungen 131
F 1003 Rostock, Fritz-Reuter-Strafte 12 Sanierung Dach sowie der Einheiten im Dachgeschoss (Wieder- 120

herstellung der V ermietungsf ahigkeit)

F 1002 Rostock, Parkstraf3e 52 Dachsanierung, Wohnungssanierungen 140
F 1002 Sanitz, Ernst-Schneller-Stral3e 11a, 11b Energetische Sanierungen, Wohnungssanierungen 549
F 1002 Stralsund, Fahrstrale 29, 30 Wohnungssanierungen, Heizung 165

b) Finanzierung
(1) Abschluss/ Anderung von Darlehensvertragen im Berichtsjahr

Im Berichtszeitraum wurden folgende Fremdfinanzierungsvertrége abgeschlossen / geéndert:

Immobilien-Gesellschaft Objekt / Objektpaket Nominalbetrag Sollzinsp.a. Tilgung p.a. Ablauf Zinsbindung L aufzeit Darlehensvertrag
in TEUR in% in%
10H Portfolio Knight 4.845 2,32 endfdlig 30.06.2024 30.06.2027

Bei dem Portfolio Knight erfolgte zum 30.06.2022 die Prolongation des urspriinglichen Darlehens (nominal / effektiv 4,8 Mio. EUR). Der bis zur Prolongation geltende Zinssatz betrug 0,66 % p.a
(2) Ubersicht Fremdfinanzierungen / Finanzier ungstr uktur

Die zur Finanzierung der Objekte der Immobilien-Gesellschaften abgeschlossenen Darlehen (nominal) lagen hinsichtlich der Zinshindung (Restlaufzeit) zum Ende des Berichtszeitraumes schwerpunktméiig im mittelfristigen Bereich:

Laufzeit Nominalbetrag Anteil Effektivstand Anteil

in TEUR in % in TEUR in %
Kurzfristig (bis zu einem Jahr) 11.207 85 11.207 9,0
Mittelfristig (bis zu funf Jahren) 70.700 53,6 62.898 50,7
Langfristig (Ianger als funf Jahre) 50.078 37,9 50.078 40,3
Summe 131.985 100,0 124.183 100,0
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Damit waren mit Ausnahme der im Teileigentum erworbenen 2 Wohnungen in Berlin, Ahornallee 49a (keine Finanzierung geplant) alle Immobilien des ZBI Professional 10, die sich zum 30.06.2022 im Eigentum der Beteiligungsgesellschaften befanden, finanziert. Die
Differenz zwischen dem Nominalbetrag und dem Effektivstand zum 30.06.2022 ergibt sich zum einen aus den laufenden Tilgungsleistungen fiir diverse Darlehen und zum anderen aus der Darlehensteilriickfiihrung in Hohe von 3,1 Mio. EUR im Zusammenhang mit dem
Verkauf von Objekten am Standort Nurrnberg (Bonerstrai3e 4, Munkerstral3e 5 und Wiesenstral3e 65, 67, Schonerstralie 11).

(3) Ubersicht Fremdfinanzierungen nach Gesellschaftsform

Zum 30.06. des Berichtsjahres bestanden folgende Fremdfinanzierungen:

Immobilien-Gesellschaften Nominalbetrag Effektivstand Sollzinsp.a.

in TEUR in TEUR in %
GmbH & Co. KG 107.540 102.960 1,67
GmbH 24.445 21.223 0,99
Summe AIF 131.985 124.183 154

Der Durchschnittszinssatz in Hohe von 1,54 % p.a. fiir die abgeschl ossenen Fremdfinanzierungen hat sich gegeniiber dem Vorjahr (1,50 % p.a.) leicht erhoht. Dies resultiert aus den im Berichtsjahr zuriickgefUihrten Darlehen, deren Zinsen insgesamt geringfiigig unter dem
Durchschnittszinssatz aller Fremdfinanzierungen lagen. Die getétigten Prolongationen finden hier noch keinen Ansatz, da die neuen Zinssétze erst ab 01.07. bzw. 01.08.2022 gelten.

¢) Einhaltung der Investitionskriterien, Anlagegrenzen und Belastungsgr enze nach 8§ 2 bis 3 der Anlagebedingungen
Die Anlagegrenzen und Investitionskriterien gemaf3 Anlagebedingungen sind seit 15.03.2019 laufend zu erfilllen und wurden im gesamten Geschéftsjahr eingehalten.

Zum Berichtsstichtag ergab sich eine Belastung in Hohe von 91,95 % (Verhaltnis des eingeforderten zugesagten Kapitals des AlF, abziglich der direkt und indirekt von den Anlegern getragenen Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fir Anlagen, zu den effektiven
Kreditstdnden). Die gesetzliche Begrenzung gemél3 KAGB in Hhe von maximal 150 % war damit eingehalten.

d) Immobilienbewirtschaftung

Zu den nachfolgenden Kennzahlen , Vermietungsstand“ und ,, Durchschnittsmiete” ist darauf hinzuwei sen, dass infolge der getétigten Verkéufe des AlF die Immobilienportfolios zum 30.06.2021 und 30.06.2022 nicht identisch und damit die Zahlen nicht vergleichbar sind.
Zusétzlich erfolgen deshalb die Angaben in Bezug auf den Objektbestand, der im gesamten Berichtsjahr in Bewirtschaftung der Beteiligungsgesellschaften des AIF war (like for like Bestand).

(1) Vermietungsstand

Der Vermietungsstand nach vermietbarer Fléche und nach Anzahl der Einheiten zum 30.06. des Berichtsjahres und zum 30.06. des Vorjahres stellt sich wie folgt dar:

Immobilien-Gesellschaften Flache 30.06.2022 Flache 30.06.2021 Einheiten 30.06.2022 Einheiten 30.06.2021

in % in % in % in %
Bestand™ 90,2 90,7 90,7 91,0
Handel™ 91,3 90,6 91,8 92,2
Gesamtbestand 90,3 90,7 90,8 91,2
like for like Bestand 90,3 90,5 90,8 90,8

Der Riickgang des Vermietungsstandes im Objektbestand resultiert im Wesentlichen nach wie vor aus langer andauernden Sanierungszeitréumen in den grof3en Portfolien Baltimore und Nordstern (u.a. in Objekten in Flensburg, Rendsburg und Rostock) und aus der hohen
Auslastungsquote im Handwerk und Baugewerbe sowie des weltweiten Baumaterialmangels. Der Vermietungsstand fir alle im gesamten Geschéftsjahr 2022 in Bewirtschaftung befindlichen Objekte konnte im August 2022 auf 91,6 % gesteigert werden.

Weitere Objekte mit wesentlicher Leerstandsquote sind unter der Tabelle I1.C.6.€)(2) Verkehrswerte, Mieten, Vermietungsstdnde und Fremdfinanzierungsguoten ab Seite 37 erlautert.
(2) Jahresnettokaltmiete und Dur chschnittsmiete

Die auf Basis des Monats Juni 2022 hochgerechnete Jahresnettokaltmiete aller im Eigentum der Immobilien-Gesellschaften befindlichen Objekte betrégt 13,2 Mio. EUR und hat sich damit im Vergleich zum Vorjahr (13,6 Mio. EUR) reduziert, da die Immobilien der
getétigten Verkaufe (Michendorf und Nirnberg) mit einem Mietvolumen von 534 TEUR entfallen sind. Ohne Berticksichtigung der Verkéufe hat sich die Miete im Vergleich zum Vorjahresmonat um 1,6 % erhéht.
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Die monatliche Durchschnittsmiete des Gesamtfonds, Wohnen und Gewerbe pro m? hat sich, betrachtet nach den Bestands- und Handel sobjekten, wie folgt entwickelt:

Immobilien-Gesellschaften Wohnen 30.06.2022 Wohnen 30.06.2021 Gewer be 30.06.2022 Gewer be 30.06.2021 Gesamt 30.06.2022 Gesamt 30.06.2021
in EUR / m? in EUR / m? in EUR / m? in EUR / m? in EUR / m? in EUR / m?

Bestand** 6,44 6,29 7,48 7,32 6,49 6,34
Handel** 7,83 7,57 11,68 11,21 8,17 7,87
Gesamtbestand 6,59 6,46 8,26 8,18 6,67 6,55
like for like Bestand 6,59 6,43 8,26 8,18 6,67 6,52

(3) Mietrickstande

30.06.2022 30.06.2021

Sollmiete (Nettokaltmiete und Nebenkosten) im Geschéftsjahr 21.429 TEUR 19.206 TEUR
Mietriicksténde kumuliert zum Stichtag 1.729 TEUR 1.673 TEUR
Mietriicksténde Verénderung im Geschéftsjahr 55 TEUR 254 TEUR
- in % zur Sollmiete 0,26 % 1,32%
Ausbuchungen Mietriicksténde im Geschéftsjahr 206 TEUR 240 TEUR
- in % zur Sollmiete 0,96 % 1,25 %

Die Verénderung der Mietriicksténde liegt im Berichtsjahr mit 0,26 % p.a. (Vorjahr 1,32 % p.a.) der Sollmiete unter dem in der Fondsplanung angesetzten brancheniiblichen Parameter (Benchmark) von 2,0 % p.a.
e) Handel

Im Berichtsjahr erfolgte der Besitziibergang fir das mit Kaufvertrag vom 17.09.2021 verauR3erte Objekt Michendorf, Hasenweg 13, 13 A-1, 13 K-M, 15,15 A-1, 15 K-N in Hohe von 8,8 Mio. EUR. Des Weiteren wurde ein Portfolio mit drei Objekten am Standort Niirnberg
(Bonerstralte 4, Munkerstrai3e 5 und Wiesenstral3e 65, 67, Schonerstralte 11) mit Kaufvertrag vom 16.12.2021 und einem Kaufpreisin Hohe von 7,2 Mio. EUR verauRert.

* Alle von Kommanditgesellschaften (KG) gehaltenen Objekte werden al's Bestands- und alle von der 10 H gehaltenen Objekte al's Handel sobjekte gefiihrt.
Details zu den von der Immobilien-Gesellschaft 10 H getétigten Verkaufen siehe auf Seite 46 im Abschnitt 11.C.6.f)(2) Verkaufe im Berichtszeitraum.

Die Abrechnung der vorgenannten V erkaufsvorgange fuhrte zu folgendem Ergebnisbeitrag:

Berechnung Handelser gebnis nach Kosten vor Steuern in TEUR

Kaufpreis (Verkauf) 16.000

abzuglich Ankaufspreis/ Ankaufsnebenkosten, investierter Erhaltungsaufwand -12.880

abzliglich Verkaufsnebenkosten -516

Erlés vor Steuern 2575

entspricht in % vom investierten Betrag 19,2 %
f) Liquiditat

Zum 30.06.2022 verfiigte der AIF inklusive seiner Beteiligungsgesellschaften gemaR den Vermogensaufstellungen tber eine Liquiditét in Héhe von 8,0 Mio. EUR. Unter Beriicksichtigung des Beteiligungsverhaltnisses'™ an den Immobilien-Gesellschaften entfallt ein
Anteil von 7,9 Mio. EUR des Gesamtbetrages auf den AIF.
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Im Rahmen des Liquiditdtsmanagements hatte die KVG die Auszahlungen an die Anleger zum Auszahlungstermin 31.07.2021 aufgrund angepasster Planungsparameter ausgesetzt. Die aktuelle Fondsplanung sieht ab dem Kalenderjahr 2021 und bis auf Weiteres eine
Auszahlung in Hohe von 1,5 % p.a. der Zeichnungssumme inklusive Agio vor. Zum Auszahlungstermin 30.11.2021 wurden die Auszahlungen in reduzierter Hohe wiederaufgenommen.

Mit der Entscheidung zur Reduzierung der Auszahlungen kommt die K apital verwaltungsgesellschaft der nach dem KAGB vorgeschriebenen Pflicht zur Liquiditatsvorsorge nach. So ist es gemal § 30 KAGB Aufgabe des Liquiditatsmanagements, das Liquiditétsrisiko der
Fondsgesellschaft zu identifizieren und entsprechend des Liquiditétsprofils sowie der Investmentstrategie zu handeln. Die Anleger wurden mit Kundeninformationsschreiben vom 30.06.2021 dartber informiert.

Im Zuge der Fondsplanung wird die Héhe der moglichen Auszahlungen einer regelmafiigen Prifung unterzogen. Ziel ist es, unter Betrachtung aller aktuellen sich jedoch marktbedingt auch verdndernden Parameter bis zum Ende der Fondslaufzeit eine Wertsteigerung
der Vermdgenswerte und damit das bestmdgliche Anlageergebnis zu erreichen.

g) Wertentwicklung desAlF

Der NIW des AIF verzeichnete im Geschéftsjahr 2021 / 2022 aufgrund des positiven Jahresergebnisses in Hohe von 10,1 Mio. EUR, das durch die an die Anleger geleisteten Auszahlungen (Zwischenentnahmen) in Héhe von 1,1 Mio. EUR gemindert wurde, im Vergleich
zum Vorjahr einen Anstieg um 8.983.560,82 EUR (7,0 %) auf 137.218.093,86 EUR.

Wir weisen darauf hin, dass die Wertentwicklung in der Vergangenheit kein Indikator fir zukunftige Wertentwicklungen darstellt.
h) Gesellschafter ver sammlung / Gesellschafter beschllisse

Aufgrund der erneut stark gestiegenen Infektionszahlen im Rahmen der Coronavirus-Krise und der vom Staat ausgerufenen Katastrophensituation, wurde die urspriinglich am 08.12.2021 als Prasenzveranstaltung geplante Gesellschafterversammlung abgesagt. Anstatt
dessen wurden die Beschllisse zum Geschéftsjahr 2020 / 2021 al's ordentliche Gesellschafterversammlung im schriftlichen Beschlussverfahren gefasst. Die Abstimmunterlagen gingen den Gesellschaftern mit Schreiben vom 24.11.2021 zu. Neben der Feststellung des
Jahresabschlusses zum 30.06.2021 und der Bestellung des Wirtschaftsprifersfir den Jahresabschluss zum 30.06.2022 erfol gten diverse weitere Beschlussfassungen der Gesell schafter zum Geschéftsjahr 2020/ 2021. Details sind dem Protokoll zur Gesell schafterversammiung
zu entnehmen, welches mit Schreiben vom 01.02.2022 an alle Gesellschafter versandt wurde.

Mit Schreiben vom 30.03.2022 wurde die fir den 03.05.2022 a's Prasenzveranstaltung geplante Gesell schafterversammiung aufgrund der geltenden Coronavorgaben und dem Hygienekonzept des Tagungshotels abgesagt. Die offenen Beschlussgegenstande (Neuwahl
Anlegerausschuss und Entlastungsbeschl lisse zum Geschéftsjahr 2021 / 2022) werden auf der néchsten ordentlichen Gesellschafterversammlung am 22.11.2022 berticksichtigt.

** F 1002 und F 1003 = 94,9 %, Nordstern = 94 %

C. Wirtschaftsbericht

1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen
a) Gesamtwirtschaftliches Umfeld

Die wirtschaftliche Entwicklung in Deutschland war auch im zweiten Halbjahr 2021 durch die Coronavirus-Krise und dem Ausmal? der damit verbundenen Einschrénkungen geprégt. Infolge ruckléufiger Infektionszahlen und steigender Impfquoten und den damit
verbundenen Lockerungen der Einschrénkungen verzeichnete das Bruttoinlandsprodukt (BIP) seit dem zweiten Quartal 2021 im Vergleich zum jeweiligen Vorquartal trotz zunehmender Liefer- und Materialengpésse wieder einen spurbaren Anstieg, der sich im zweiten
Quartal auf 2,0 % und im dritten Quartal 2021 auf 1,7 % belief.

Danach wurde die Erholungsphase der deutschen Wirtschaft durch die vierte Corona-Welle mit einem unerwartet starken Anstieg der Neuinfektionen und der erneuten Verschérfung der Corona-Schutzmaf3nahmen wieder abgebremst und fuhrte gegentiber dem Vorquartal
zu einem Riickgang der Wirtschaftsleistung um 0,3 %. Dennoch wuchs die deutsche Wirtschaft im Gesamtjahr 2021 um 2,9 %, wodurch das V orkrisenniveau des Jahres 2019 jedoch noch nicht wieder erreicht werden konnte.

Im ersten Halbjahr 2022 kamen mit dem Ende Februar 2022 von Russland begonnenen Angriffskrieg auf die Ukraine neue grof3e Herausforderungen fiir die weltweite konjunkturelle Entwicklung hinzu, deren kurz- und mittel fristigen Folgen derzeit nicht abschétzbar sind.

Nachdem sich die deutsche Wirtschaft trotz des Krieges und der in Folge dessen verstérkten Beeintrachtigungen der Handelsstrome und Lieferketten sowie der drastisch gestiegenen Energie-, Rohstoff- und Nahrungsmittelpreise mit einem realen Wachstum von 0,8
% im ersten Quartal 2022 und 0,1 % im zweiten Quartal 2022 als widerstandsfahig erwiesen hat und das Vorkrisenniveau wieder erreicht wurde, sorgen die seit Mitte Juni 2022 reduzierten Gaslieferungen aus Russiand, die in wesentlichem Umfang durch die Null-
COVID-Politik Chinas bedingten Lieferengpasse, der Fachkréftemangel, der inzwischen viele Branchen ergriffen hat, sowie die allgemein erhthte Unsicherheit fir deutlich schlechtere Konjunkturaussichten im zweiten Halbjahr 2022. Hierauf deuten auch die aktuellen
Konjunkturindikatoren sowie die Auftragseingénge und der ifo-Geschaftsklima-Index hin. Gleiches gilt fur das allgemeine Konsumklima

Der Arbeitsmarkt zeigte sich im zweiten Halbjahr 2022 ebenfalls als vergleichsweise robust. Trotz der statistischen Erfassung ukrainischer Gefllchteter lag die Arbeitslosenquote im Juli 2022 mit 5,4 % um 0,2 Prozentpunkte unter dem Niveau des Vorjahresmonats,
Kurzarbeitergeld wurde im Juni 2022 an 259.000 Arbeitnehmer (Juni 2021 1,6 Mio.) gezahlt. Die Zahl der Erwerbstétigen erhohte sich binnen der Jahresfrist um 664.000 auf rund 45,5 Mio. Personen, gleichzeitig ist die Zahl der offenen Stellen auf ein Allzeithoch gestiegen.

Die am Index der Verbraucherpreise (VPl) gemessene Inflationsrate in Deutschland bewegt sich seit M&rz 2022 auf einem Niveau von Uber 7 % und erreichte im August 2022 einen Wert von 7,9 %. Sie wird vor allem vom Anstieg der Preise fur Energieprodukte sowie
von Lieferengpéssen infolge unterbrochener Lieferketten und deutlichen Preisanstiegen bei Vorprodukten bestimmt. Dadurch verteuerten sich insbesondere Nahrungsmittel und Bauleistungen deutlich.

Angesichts der Rekordinflation hat sich inzwischen auch die Européischen Zentralbank (EZB) von ihrer jahrelangen Nullzinspolitik verabschiedet. Nach der ersten Leitzinserh6hung am 21.07.2022 um 50 Basispunkte folgte am 14.09.2022 eine weitere Zinserhdhung um
75 Basispunkte, so dass der Leitzins aktuell bei 1,25 % liegt. Bankenverbénde und viele Volkswirte halten weitere Zinserhdhungen fur notwendig, um die Inflation wirksam zu bekémpfen.
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Zinsen fur Immobilienkredite sind in Erwartung der Leitzinserhthungen durch die EZB seit Anfang 2022 deutlich gestiegen und lagen in der ersten Septemberhéfte bei Gber 3 %.
b) Markt fir Wohnimmobilien

Der Wohninvestmentmarkt, der sich bereits im ersten Corona-Jahr 2020 als 8ulferst resistent gezeigt hatte, konnte sich auch im Jahr 2021 weitgehend den Auswirkungen der Corona-Krise entziehen. Die im Vergleich zum gewerblichen Immobilienmarkt stabilen
Miet-Cashflows und geringen Mietausfallrisiken sorgten in Verbindung mit negativen Zinsen bei langfristigen Staatsanleihen dafur, dass sich die Nachfrage nach Wohnimmobilien bel Investoren ungebrochen zeigte. Bundesweit konnte nach den Erhebungen des
Immobiliendienstleisters BNP Paribas Real Estate im Gesamtjahr 2021 mit Wohnbestanden ab 30 Wohneinheiten ein Gesamtumsatz von knapp 51 Mrd. EUR und damit ein Rekordergebnis erzielt werden. Auch wenn hierin mit iber 22 Mrd. EUR die Ubernahme der
Deutsche Wohnen durch die Vonovia sowie weitere GroRRdeals enthalten sind, ist das Rekordergebnis nach den Feststellungen von BNP Paribas Real Estate nicht nur auf Grof¥fusionen und -tbernahmen zuriickzufihren. So wurden im Investitionsbereich bis 100 Mio.
EUR mit 9,76 Mrd. EUR die bisherigen Bestmarken ebenfalls deutlich tbertroffen und auch in allen anderen GroRenklassen sehr hohe Umsétze erzielt. Im besonderen Fokus vieler Investoren standen neben Bestandsportfolios auch Projektentwicklungen, die mit einem
Investitionsvolumen von 6,28 Mrd. EUR, von denen 53 % auf Standorte auRerhalb der A-Stéadte entfallen, ebenfalls ein absolutes Spitzenergebnis aufweisen und den zehnjahrigen Durchschnitt um das Doppelte tbertrafen.

Im ersten Halbjahr 2022 war die Bereitschaft zu Investitionen in deutsche Wohnimmobilien deutlich geringer als im Jahr 2021. Bundesweit wurden nach den Erhebungen von BNP Paribas Real Estate rund 7 Mrd. EUR in Wohnimmobilien investiert. Der langjéhrige
Durchschnitt wurde damit um 19 % verfehlt. Mit einem Umsatzanteil von 38 % liegen erstmals Projektentwicklungen an der Spitze des Rankings. Ursache fir diese Entwicklung ist nach Einschatzung der Experten des Immobiliendienstleisters die Tatsache, dass sich
Kéufer und Verkéufer aufgrund der geénderten Finanzierungsbedingungen und der Lage am Finanzmarkt derzeit in einer Preisfindungsphase befinden.

Bei den Preisen fir Wohnimmobilien war nach den Feststellungen des Verbandes deutscher Pfandbriefbanken (vdp) die Unsicherheit der Investoren aufgrund steigender Kreditzinsen und Baukosten im ersten Halbjahr 2022 noch nicht zu spiiren. Wohnimmobilien
verteuerten sich im zweiten Quartal 2022 gegeniiber dem Vorjahr um 10,1 %, der Preisanstieg lag damit nur geringfugig unter der Rate von 10,7 % des vierten Quartals 2021. Preistreiber war wie im Vorjahr selbst genutztes Wohneigentum mit einem Anstieg um 11,6
%, die Preise fur Mehrfamilienh&user legten mit einem Plus von 8,6 % ebenfalls deutlich zu.

Auch bei den Mieten setzte sich der Aufwaértstrend der vergangenen Jahre im ersten Halbjahr fort. So stiegen laut empirica z.B. die inserierten Neubaumieten im zweiten Quartal 2022 gegentiber dem Vorjahresguartal um 5,5 %.

Ob und in welchen Umfang sich die konjunkturellen Belastungsfaktoren, die gedampften Wachstumsaussichten, die Inflation und der spiirbare Zinsanstieg auf die Preis- und Mietentwicklung auf dem Wohnimmobilienmarkt auswirken werden, 1&asst sich derzeit nicht
abschlielend beurteilen. Tendenziell ist nach Einschatzung von Experten zumindest von einer Abschwéchung der Preisdynamik auszugehen.

2. Geschaftsverlauf
Im Berichtsjahr befand sich der AIF in der Bewirtschaftungsphase mit Handel stétigkeit.
Immobilienankaufe sind fir den Fonds nicht mehr geplant.

Im Zuge seiner Handel stétigkeiten verauferte der AlF mit Besitziibergang im Berichtsjahr das Objekt Michendorf, Hasenweg 13, 13 A-1, 13K-M, 15, 15 A-I, 15 K-N (Kaufpreis 8,8 Mio. EUR) sowie ein Drei-Objekte-Portfolio (N-City 1) am Standort Nurnberg (Bonerstral3e
4, Munkerstra3e 5 und Wiesenstralie 65, 67, Schonerstral3e 11) zu einem Kaufpreisin Héhe von 7,2 Mio. EUR.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Verkéufe lag zum 30.06.2022 ein Investitionsstand in Hohe von 213,5 Mio. EUR Kaufpreisen und bei Hinzurechnung des geplanten Erhaltungsaufwandes ein voraussi chtliches Gesamtinvestitionsvolumen von 228,0 Mio. EUR
vor. Davon sind dem AIF aufgrund der Beteiligungsverhaltnisse'® an den Immobilien-Gesellschaften 206,9 Mio. EUR Kaufpreisvolumen und 220,9 Mio. EUR Gesamtinvestitionsvolumen (inklusive geplantem Erhaltungsaufwand) zuzurechnen.

Nachdem weiterhin hohe Kosten fiir Sanierungen und Instandhaltungen erwartet werden, sind die aus den vorgenannten Handel stétigkeiten frei gewordenen Mittel zur Durchfiihrung entsprechender Mal3nahmen vorgesehen. Dies soll sich in erhthten Mieteinnahmen und
Wertzuwachsen bei den Immobilien auswirken. Im Berichtsjahr wurden wie im Vorjahr in groBem Umfang Wohnungssanierungen unter anderen in den Besténden der Nordstern (Flensburg und Rendsburg) sowie in der F 1002 (Sanitz, Ernst-Schneller-Stralte 11a, 11b)
umgesetzt. In Letzterem konnten bereits elf von insgesamt zwolf Wohneinheiten zu 6,56 EUR / m? (Vorjahr 5,42 EUR / m? ) neu vermietet werden.

Im Bereich der Bewirtschaftung des Immobilienportfolios lag der Schwerpunkt der Geschéftstétigkeit in der Entwicklung der Mietertrage und Vermietungsstande.

So konnte die Jahresnettokaltmiete aller zum 30.06.2022 im Bestand befindlichen Objekte (2.809 Mieteinheiten), die sich im gesamten Geschéftsjahr in Bewirtschaftung der |mmobilien-Gesell schaften des ZBI Professional 10 befanden (like for like Bestand), im Vergleich
zum individuellen Ankaufszeitpunkt (12,7 Mio. EUR) zum Stand Juni 2022 auf 13,2 Mio. EUR und somit um 1,0 % entwickelt werden. Die durchschnittliche Gesamtmiete pro Quadratmeter fir die im vollen Geschéftsjahr im Eigentum der Immobilien-Gesellschaften
befindlichen Objekte konnte durch Mietanpassungsverfahren und Neuvermietungen um rd. 2,3 % von 6,52 EUR / m? auf 6,67 EUR / m? monatlich erhéht werden. Zur Entwicklung der Vermietungsstande wurden aufgrund geplanter sowie fluktuationsbedingter L eerstande
vorgenannte Sanierungsarbeiten z.B. in Objekten in Flensburg, Rendsburg und Rostock durchgefihrt. Im Portfolio Nordstern sind erste Erfolge bei der Reduzierung des L eerstandes zu verzeichnen.

1® F 1002 und F 1003 = 94,9 %, Nordstern = 94 %

Dieim Eigentum der Immobilien-Gesellschaften befindlichen Objekte waren zum 30.06.2022 nach wie vor mit Ausnahme der im Teileigentum erworbenen Einheiten in Berlin, Ahornallee 49a unter Einhaltung der gesetzlichen Begrenzung (bis zu 150 % des aggregierten
eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals, nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragenen Gebiihren, Kosten und Aufwendungen) mit Fremdfinanzierungen unterlegt. Im Berichtsiahr wurde ein auslaufender
Darlehensvertrag prolongiert.

Hinsichtlich der Hohe des Kaufpreises fur die im Rahmen eines Share Deals erworbenen Beteiligungen von jeweils 94,9 % an der F 1002 und F 1003 bzw. hinsichtlich der Zuordnung der im Rahmen des Share Deals gebildeten Riicklagen (Kapitalkonto I1) besteht
Uneinigkeit mit der Verkauferin. Die Argumente dazu wurden schriftlich ausgetauscht. Gegentiber dem Vorjahr haben sich noch keine neuen Erkenntnisse im Sachverhalt ergeben.
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In Anwendung der Vorsorgepflicht, die Liquiditét des Fondsim Interesse der Anleger zu sichern und eine ordnungsgemal3e Fortfilhrung der Geschéfte der Gesellschaft zu gewahrleisten, wurden die Auszahlungen an die Gesellschafter zum Auszahlungstermin 31.07.2021
als Mal3nahme des Liquiditétsmanagements ausgesetzt. Die aktuelle Fondsplanung sieht ab dem Kalenderjahr 2021 und bis auf Weiteres eine Auszahlung in Hohe von 1,5 % p.a. der Zeichnungssumme inklusive Agio vor. So wurden zum Auszahlungstermin 30.11.2021
0,17 % des Kommanditkapitals an die Gesellschafter ausgeschiittet. Weitere Informationen der Entwicklung sind dem Kapitel 1.B.f) Liquiditét auf Seite 15 und dem Kapitel 11.C.8.b)(1) Entnahmen auf Seite 52 zu entnehmen.

Der NIW des AIF hat sich im Geschéftsjahr 2021 / 2022 im Vergleich zum Vorjahr von 128.234.533,04 EUR auf 137.218.093,86 EUR entwickelt. Die Erhéhung des NIW um 9,0 Mio. EUR ergibt sich per Saldo aus an die Fondsanleger geleistete Auszahlungen
(Zwischenentnahmen) in Hohe von 1,1 Mio. EUR, denen ein positives Jahresergebnis in Hohe von 10,1 Mio. EUR gegeniibersteht.

Das gezeichnete Kapital des AIF betrégt 155,6 Mio. EUR. Ein Anteil entspricht 1.000 EUR, so dass die Anzahl der ausgegebenen Anteile bei 155.592 liegt. Der Wert eines Anteils liegt damit zum Stichtag mit 881,91 EUR uber dem Wert von 824,17 EUR des Vorjahres.
Wir weisen darauf hin, dass die Wertentwicklung in der Vergangenheit kein Indikator fur zukinftige Wertentwicklungen der Anlage ist.

3. Lageder Gesellschaft

a) Ertragsage

Der AIF weist fir das Geschéftsjahr 2021 / 2022 ein positives Gesamtperiodenergebnis von 10,1 Mio. EUR aus, das sich aus einem realisierten Gewinn in Hohe von 799 TEUR und einem nicht reaisierten Gewinn aus der Neubewertung der Beteiligungen in Hohe
von 9,3 Mio. EUR zusammensetzt.

Dasrealisierte Ergebnis hat sichim Vergleich zum Vorjahr um 634 TEUR reduziert. Hauptursache ist der Riickgang der Zinsertrége um 530 TEUR infolge von Darlehenstilgungen der 10 H sowie der Herabsetzung des Darlehenszinses von 7,0 % p.a. auf 4,0 % p.a. Daneben
ergab sich bei den Aufwendungen ein Anstieg um 104 TEUR, der im Wesentlichen auf die Verwaltungsvergiitung (+55 TEUR) und die sonstigen Aufwendungen (+42 TEUR) entfallt.

Beim nicht realisierten Ergebnis aus der Neubewertung der Beteiligungen ist gegentiber dem Vorjahr ein deutlicher Anstieg um 4,9 Mio. EUR zu verzeichnen. Dieser ist vor allem auf Wertsteigerungen der Immobilien der Bestandsgesellschaften zuriickzuf iihren.
b) Finanzlage
(1) Kapitalstruktur

Zum 30.06.2022 betrégt das Eigenkapital (NIW) der Gesellschaft 137,2 Mio. EUR und hat sich damit - bei Auszahlungen an die Fondsanleger in Hohe von 1,1 Mio. EUR - infolge des positiven Gesamtperiodenergebnisses von 10,1 Mio. EUR im Vergleich zum Vorjahr
um 9,0 Mio. EUR erhoht. Neben dem Eigenkapital umfasst die Kapita seite der Bilanz noch Riickstellungen in Hohe von 339 TEUR (davon 157 TEUR latente Steuern aus der Neubewertung der Beteiligung an der 10 H) und kurzfristige Verbindlichkeiten in Hohe von
23 TEUR. Die Eigenkapital quote betragt damit zum Bilanzstichtag 99,7 % (Vorjahr 99,9 %).

(2) Investitionen

Im abgelaufenen Geschéftsjahr hat die Gesellschaft zur Finanzierung von Sanierungs- und I nstandsetzungsmal3nahmen an die F 1001 und F 1003 Zahlungen in Form von Kapitaleinlagen in Hohe von 470 TEUR geleistet. Auf der anderen Seite sind von der Beteiligungs-
gesellschaft 10 H durch Darlehenstilgungen (2,3 Mio. EUR) und von der F 1002 und der Nordstern durch die Riickzahlung fiir Kapitaleinlagen (920 TEUR) finanzielle Mittel in Hohe von 3,2 Mio. EUR an die Fondsgesel Ischaft zuriickgefl ossen, so dass sich ein negativer
Investitionssaldo in Hohe von 2,7 Mio. EUR ergab.

(3) Liquiditat

Wahrend des abgel aufenen Geschéftsjahres konnten durch den Verkauf von Handel sobjekten der 10 H sowie die Reduzierung der Auszahlungen an die Fondsanleger auf 1,5 % p.a ab dem Kalenderjahr 2021 sowohl auf Ebene des AIF als auch auf Ebene der Objektge-
sellschaften sémtliche Zahlungsverpflichtungen fristgerecht erflllt werden. Zum 30.06.2022 verflgt die Fondsgesellschaft Uber eine frei verfiigbare Liquiditét in Hohe von 176 TEUR. Einschliefflich seiner Beteiligungsgesellschaften belaufen sich die liquiden Mittel
des AIF auf 8,0 Mio. EUR (Vorjahr 2,5 Mio. EUR).

c) Vermogenslage

DieVermdgenslage der Gesellschaft ist wieim Vorjahr geprégt durch die Beteiligungen (106,9 Mio. EUR), gewahrte Gesell schafterdarlehen (23,4 Mio. EUR) und Forderungen an Beteiligungsgesel | schaften aus der V erzinsung von Gesell schafterdarlehen und K apitaleinlagen
(6,1 Mio. EUR).

d) Gesamtaussage zur Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Die Vermogenslage des AlF ist geordnet und umfasst zu nahezu 100 % durch Eigenkapital finanzierte Beteiligungen und Forderungen an mehrheitlich gehaltenen Immobilien-Gesellschaften. Das realisierte Ergebnis der Fondsgesellschaft ist durch Zinsertrage aus
Gesellschafterdarlehen und verzinsliche K apitaleinlagen bei den Beteiligungsgesellschaften nachhaltig positiv. Durch den Verkauf von Handel sobjekten konnten die zur Wertsteigerung der Immobilien durchgefGihrten Sanierungsmal3nahmen finanziert, die herabgesetzten
Anlegerauszahlungen wie zugesagt geleistet und der Bestand an liquiden Mitteln deutlich erhdht werden.

e) Finanzielle und nichtfinanzielle L eistungsindikatoren
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Der Erfolg der Geschaftstétigkeit wird insbesondere anhand der Ermdglichung der Auszahlungen an die Anleger gemessen, welche vom erzielten Bewirtschaftungs- und Handel sergebnis des AlF abhéngig sind. Die erzielten Ergebnisse werden in der Entwicklung von
Kennzahlen wie Vermietungsstand, Durchschnittsmiete und aus der Berechnung des prozentualen Handel sergebnisses, bezogen auf die Gestehungskosten (Kaufpreis, Anschaffungsnebenkosten, Erhaltungsaufwand) gemessen.

Wesentlicher Erfolgsfaktor ist dartiber hinaus die Entwicklung des NIW des AlF, der den Substanzwert des AIF angibt und damit ein entscheidender Leistungsindikator ist.
D. Ereignisse nach Bilanzstichtag

Nachfolgend sind die wesentlichen Geschéftsvorfalle des laufenden Berichtsjahres bis zum 30.09.2022 dargestelIt.

a) Finanzierung

Nach dem 30.06.2022 wurden folgende Darlehensvertrége neu abgeschlossen / geéndert:

Laufzeit Darlehensver-

Nr. Immobilien-Gesellschaft ~ Objekt / Objektpaket Nominalbetrag Sollzins Tilgung Ablauf Zinsbindung trag
in TEUR pain% p.ain%
1 10H Portfolio Knight 2.000 2,050 endfallig 30.06.2024 30.06.2027
2 10H Eor?fﬂlio Koln/ Greven- 3.750 1,95 endfdlig 30.06.2023 30.06.2024
roicl

Bei dem Darlehen gemaR Ziffer 1 handelt es sich um eine Nachfinanzierung fur das Portfolio Knight (Berlin, Ahornalee u.a.). Der Vertrag wurde im August 2022 im Zuge der weiteren Bestandsoptimierung neu abgeschlossen. Die Valutierung der Darlehenssumme ist
bisher noch nicht erfolgt. Bislang bestand ein im Rahmen des Portfolioankaufes aufgenommenes Darlehen Uber eine Summe in Hohe von 4,8 Mio. EUR (nominal/effektiv). Das unter Nr. 2 aufgefihrte Darlehen in Hohe von 3,8 Mio. EUR (nominal / effektiv) mit einem
urspriinglichen Zinssatz von 1,20 % p.a. wurde nach Ablauf der Zinsbindungsfrist zum 30.07.2022 prolongiert.

Weitere wesentliche Vorgange, tber die zu berichten wére, haben sich nach dem Bilanzstichtag nicht ergeben.

E. Risikobericht

Zu den zentralen Erfolgsfaktoren im Fondsgeschaft gehort die Fahigkeit, die aus der Geschéftstétigkeit resultierenden Risiken frilhzeitig zu erkennen und auf Basis angemessener Methoden und Prozesse zu steuern.
Die Ubergeordnete Ziel setzung des Risikomanagements ist das kontrollierte Eingehen von geschéftstypischen Risiken in dem fir die Geschéftstétigkeit notwendigen Umfang.

1. Wesentliche Risiken des AlF

Die folgenden Risikoarten wurden fur den AIF als wesentlich identifiziert und werden laufend Uberwacht:

a) Adressenausfallrisiken

Adressenausfallrisiken bezeichnen die Gefahr, dass Geschéftspartner ihre geschuldeten Leistungen nicht vertragsgerecht erbringen und daraus finanzielle Schéden entstehen. Beim AIF sind derartige Risiken in Bezug auf Verkdufer und Kéufer von Immobilien oder
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften sowie bei Mietern, externen Dienstleistern im Bereich der Immobilienbewirtschaftung und Finanzinstituten, bei denen die liquiden Mittel des AIF angelegt werden, relevant.

Zur Minimierung der Adressenausfallrisiken fuhrt die KVG eine umfassende Risikoanalyse zu Beginn einer Geschéftsbeziehung sowie eine laufende nachfolgende Risikouberwachung der Geschéftspartner durch. Der AIF legt seine liquiden Mittel grundsétzlich nur
bei Finanzinstituten mit gutem Rating an.

In Bezug auf Mieter ist infolge der Fokussierung des AIF auf Wohnimmobilien mit einem in der Regel nur geringen Anteil von zudem meist nur kleinflachigen Gewerbemietern das Ausfallrisiko durch die ausreichend breite Mieterstreuung grundsétzlich limitiert. Im
Ubrigen begegnet die KVG dem Adressenausfallrisiko aus der Vermietung durch ein aktives, ganzheitliches und professionelles Property Management.

Die Adressenausfallrisiken des AIF sind insgesamt al's gering einzustufen.
b) Liquiditatsrisiken

Liquiditétsrisiken beinhalten die Gefahr, dass die zum Ausgleich gegenwértiger oder zukinftiger Zahlungsverpflichtungen erforderlichen Zahlungsmittel nicht oder nicht fristgerecht zur Verfuigung stehen bzw. nur zu erhéhten Kosten beschafft werden kénnen.
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Die Zahlungsfahigkeit des AlF gefahrdende Liquiditétsrisiken konnen insbesondere durch Einnahmeausfélle und ungeplante Ausgaben bzw. Ausgabensteigerungen aus den Immobilien des AIF bzw. seiner Beteiligungsgesellschaften sowie dadurch entstehen, dass zur
Erst- und Anschlussfinanzierung von Immobilien geplante Kreditaufnahmen nicht im geplanten Umfang, nicht termingerecht oder nicht zu den vorgesehenen Konditionen gelingen oder dass bei V erstd3en gegen Covenantsin Kreditvertragen (Abreden bspw. zu Miethéhen
und Vermietungsstanden) aulRerordentliche Tilgungszahlungen bzw. hohere Zinszahlungen zu leisten sind.

Zur moglichst weitgehenden Sicherstellung der geplanten Einnahmen und Ausgaben aus dem Immobilienportfolio erfolgt vor jedem Objekt- oder Beteiligungserwerb eine ausfiihrliche technische, kaufmannische und steuerliche Due Diligence. Zudem werden die
wesentlichen Nachhaltigkeitsrisiken von Immobilien oder Immobilien-Gesellschaften analysiert und die klassische Ankaufspriifung damit um finanziell relevante Nachhaltigkeitsrisiken erweitert. Im Falle einer positiven Kaufentscheidung werden Risiken aus moglichen
Mindereinahmen bzw. M ehrausgaben soweit wie moglich durch Garantie- bzw. Nichtkenntniserklarungen des Verkdufers zu den bestehenden Miet- und Dienstleistungsvertragen sowie z.B. zu Altlasten, Bauschaden, schadstoffbel asteten Baumaterialien, Brandschutz- und
Verkehrssi cherungspflichten, Denkmal schutzauflagen, | nstandhaltungsversaumnissen und ausstehenden ErschliefRungsbeitrégen abgesichert. Ein professionelles Property Management der Immobilien sowie eine detaillierte Uberwachung und regel méRige Bewertung der
Risikoentwicklung durch das Risikomanagement in Zusammenarbeit mit dem zusténdigen Portfoliomanagement tragen auRRerdem dazu bei, Liquiditatsrisiken aus dem Immobilienportfolio zu minimieren.

Das Finanzierungsrisiko wird dadurch begrenzt, dass die Darlehensvermittiung und -verwaltung durch eine zentrale Stelle innerhalb der ZBI Gruppe erfolgt und die Einhaltung der einschlagigen Kreditvertragsbedingungen laufend uberwacht wird.
Um die Steuerung der Liquiditétsrisiken zu gewahrleisten, ist fur den AIF ein umfassendes Liquiditdtsmanagementsystem eingerichtet, dessen Basis neben einer Langfristplanung bis Fondsende eine Zwdlf-Monats-Planung ist.

Die Liquiditétsrisiken des AIF sind insgesamt als mittel einzustufen.

Dieim Berichtsjahr getroffenen Maf3nahmen zur Liquiditétssteuerung sind unter |.B.f) Liquiditét auf Seite 15 und unter |.C.2 Geschéftsverlauf auf Seite 17 néher beschrieben.

c) Marktpreisrisiken

Unter dem Marktpreisrisiko versteht man das Risiko von finanziellen Verlusten aufgrund einer nachteiligen Veranderung der Marktpreise auf bestimmten Markten. Fur Immobilien-Investmentvermdgen sind hier vor allem Preisanderungsrisiken auf den Immobilienmarkten
und Zinsdnderungsrisiken von Bedeutung.

Fir das Investmentvermdgen negative Preisanderungsrisiken auf den Immobilienmérkten kénnen sich aus einer Angebotsverknappung oder einer steigenden Nachfrage nach Immobilien ergeben, mit der Folge, dass zu wirtschaftlich vertretbaren Preisen keine den
Anlagebedingungen entsprechenden Objekte erworben werden kénnen. Umgekehrt ist es mdglich, dass z.B. aufgrund eines Konjunkturabschwungs oder einer nachteiligen Veranderung der Mikrolagen der Immobilienstandorte des AlF das Kaufinteresse zuriickgeht
und deshalb geplante Objektverkaufe nicht oder nur mit Preisabschlégen redisiert werden kénnen. Aufgrund der langjahrigen Markterfahrung und -présenz der ZBI Gruppe geht die KV G davon aus, negative Entwicklungstendenzen frilhzeitig erkennen und rechtzeitig
Mal3nahmen zur Gegensteuerung ergreifen zu konnen.

Das Zinsanderungsrisiko besteht darin, dass durch die allgemeine Zinsentwicklung nachteilige Effekte in der Ertrags- und Aufwandsrechnung eines I nvestmentvermdgens verursacht werden konnen. Aufgrund der aktuellen Marktlage wird in absehbarer Zukunft weiter mit
spurbaren Zinserh6hungen gerechnet. Ob es sich bei dieser Entwicklung um einen langfristigen Trend handelt wird beobachtet. Zur Absicherung gegen das Zinsanderungsrisiko werden der geplanten Haltedauer entsprechende Finanzierungsfristen angestrebt.

Die Marktpreisrisiken des AIF sind insgesamt a's mittel einzustufen.
d) Operationelle Risiken

Operationelle Risiken umfassen die Gefahr von Verlusten, dieinfolge der Unangemessenheit oder des V ersagens von internen Verfahren und Systemen, Menschen oder in Folge externer Ereignisse eintreten. Darin eingeschlossen sind insbesondere Personal-, 1 T-, Vertriebs-,
Auslagerungs-, Rechts-, Dokumentations-, Katastrophen- und Reputationsrisiken sowie Risiken, die aus Kontrolldefiziten resultieren.

Zur Uberwachung und Steuerung dieser Risiken hat die KV G neben der (ibergeordneten Risikomessung und Risikoliberwachung zusétzlich eine separate Verlustdatenbank implementiert. Samtliche melderelevanten Schadensfélle sind zu melden und nachfolgend im
Hinblick auf einzul eitende Gegenmal3nahmen zu analysieren. Die operationellen Schadensfélle sind durch die Schadensmelder der ZBI Gruppe an das Risikomanagement der KV G zu melden, welches diese in einer konzernweiten Datenbank erfasst. Auf dieser Basiswird
eine laufende Optimierung der Risikosteuerungsprozesse ermoglicht. Zudem ist ein Ad-Hoc Meldeprozess zum frilhzeitigen Erkennen von potentiellen Risiken implementiert.

In Bezug auf Rechtsrisiken verfugt die KV G gemal? den VVorgaben der KAMaRisk (Mindestanforderungen an das Risikomanagement von Kapital verwaltungsgesellschaften) iber eine separate Compliance-Funktion. Aufgabe des Compliance-Beauftragten ist die Sicher-
stellung der Einhaltung geltenden Rechts und sonstiger externer und interner Regelungen rund um die Auflegung, den Vertrieb und die kollektive Vermdgensverwaltung von alternativen Investmentvermégen. Das beinhaltet die laufende institutionalisierte Uberwachung
der Einhaltung aller rechtlichen Normen, Richtlinien, Standards und sonstigen Regeln.

Die Operationellen Risiken des AIF sind insgesamt als mittel einzustufen.

€) Risiko ausdem Einsatz von Finanzinstrumenten

Fir den AIF waren zum Berichtsstichtag keine Finanzinstrumente eingesetzt.
2. Gesamteinschétzung der Risikosituation

Wegen der starken Schwankungen am Zinsmarkt und den Baupreissteigerungen sind die Marktpreisrisiken als mittel einzustufen. Aufgrund von mdglichen zukuinftigen Liquiditétsengpassen, die bereits zu Liquiditétsvorsorgemal3nahmen in Form von gednderten Auszah-
lungen an die Anleger gefiihrt haben, besteht ein mittleres Liquiditétsrisiko. Die operationellen Risiken sind aufgrund der Covid-19 Pandemie und den Auswirkungen der Ukraine-Krise als mittel zu bewerten.
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Es ergibt sich insgesamt eine mittlere Gesamteinschatzung der Risikosituation des AlF.

F. Entwicklung des ZBI Professional 10

Der ZBI Professional 10 befindet sich in der Bewirtschaftungsphase mit Handel stétigkeit.

Im Zuge der Bewirtschaftung liegt der Fokus des Fondsmanagements auch weiterhin auf der Entwicklung von Vermietungsstand und Miete und damit auch dem Wertzuwachs der Immobilien.

Der Schwerpunkt der Fondsplanung liegt daher in der bedarfsgerechten Durchfiihrung von Sanierungen und Modernisierungen. Beispiel sweise befindet sich die geplante Balkonsanierung in Rendsburg, Stargarder Strale 23-47 in Vorbereitung. Insgesamt sollen 24 Balkone
riickgebaut und wieder neu errichtet werden. In Rostock, Fritz-Reuter-Stral3e 14 ist neben einer Dachsanierung die Instandsetzung der Dachgeschosseinheit notwendig, um die VVermietungsfahigkeit wiederherzustellen. Die Grofl3baumal3nahmen zur Umnutzung von Gewerbe
zu Wohnen im Objekt Nirnberg, Frauentorgraben 69 stehen kurz vor der Fertigstellung. Parallel dazu wird bereits mit der Vermarktung begonnen. Auch in Sanitz, Ernst-Schneller-Stra3e 11a, 11b befinden sich die Modernisierungsmal3nahmen in den Endziigen.

In der Fondsplanung wird fiir die in der Bewirtschaftung befindlichen Objekte eine Mietsteigerung von 1,5 % p.a. beriicksichtigt. Durch den russischen Angriffskrieg in der Ukraine und die starke Abhéngigkeit Deutschlands von Gas- und Ollieferungen aus Russland
haben sich die bereits infolge der Coronavirus-Pandemie bestehenden wirtschaftlichen Unsicherheiten deutlich erhéht. Insbesondere der rasante Anstieg der Energiekosten, der sich durch den Lieferstopp fir russisches Gas und das Ol-Embargo der Européischen Union
nochmals verstarken und zu Produktionseinschréankungen der deutschen Industrie fiihren durfte, sowie die mangelnde Verflgbarkeit und Verteuerung von Baustoffen werden mit hoher Wahrscheinlichkeit auch negative Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt haben.
Sollten diese von Dauer sein, besteht das Risiko, dass z.B. Mietanpassungen, Sanierungsmal3hahmen oder Objektverauferungen nicht wie geplant umgesetzt werden kénnen sowie die Zinsen fur Immobiliendarlehen weiter steigen werden und deshalb die prognostizierte
Fondsentwicklung nicht erreicht wird.

Die Fondsverwaltung setzt alles daran, den Risiken mit einer laufenden Uberpriifung der wirtschaftlichen Folgen und - soweit méglich - der Ergreifung notwendiger Malznahmen zu begegnen.
Fur die Verkaufe der Objekte Burg Stargard (Kreuzbruchhof 15-19, 21) und Gielow (August-Bebel-Stral3e 1, 3) ist eine erste Ansprache des Marktes erfolgt, die Beurkundungen sind noch fiir das Kalenderjahr 2022 geplant.

Esist weiterhin davon auszugehen, dass sich infolge der aktuellen Entwicklung die Bauzeiten verlangern und die Baukosten steigen. Vor diesem Hintergrund ist derzeit keine Erhdhung der im | etzten Jahr festgesetzten Auszahlungin Héhevon 1,5 % p.a. der Zeichnungssumme
inklusive Agio an die Anleger moglich. Neben den im Mérz und Juli 2022 getétigten Auszahlungen in Hohe von 0,5 % sollen auch im November planmaiig 0,5 % an die Anleger ausgezahlt werden.

Die Fondsverwaltung geht insgesamt von einer gleichlaufenden Entwicklung des ZBI Professional 10 im Geschéftsjahr 2022 / 2023 aus, sofern die vorgenannten Ziele hinsichtlich der Weiterentwicklung des Immobilienportfolios erreicht werden und sich die ab Seite 50
unter Abschnitt 11.C.7.k)(3)(b) Aktuelles Risikoprofil beschriebenen mdglichen Risiken aus der Coronavirus-Krise oder dem Ukraine-Krieg nicht realisieren.

Erlangen, den 20.10.2022

ZBlI Professional Fondsverwaltungs GmbH
personlich haftende Gesellschafterin
Dr. Bernd Ital
Gert Wachsmann
ZBI Fondsmanagement GmbH Kapital verwaltungsgesellschaft

Michael Krzyzanek

Michiko Schaller

I1. Jahresabschluss

A. Bilanz

A. Aktiva

— Seite 19 von 73 —
Tag der Erstellung : 15.02.2023
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

I. Investmentanl agevermdgen

1. Beteiligungen

2. Barmittel und Barmittelaquivalente

a) Téaglich verfligbare Bankguthaben

3. Forderungen

a) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften
4. Sonstige Vermodgensgegenstande

Summe Aktiva

B. Passiva

1. Ruckstellungen

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen

3. Sonstige Verbindlichkeiten

a) gegenuber Gesellschaftern

b) Andere

4. Eigenkapital

a) Kapitalanteile Kommanditisten

- Kapitalanteile

- Kapitalriicklagen

- Nicht realisierte Gewinne/ Verluste aus der Neubewertung
Summe Eigenkapital

Summe Passiva

I. Investmenttatigkeit
1. Ertrage
a) Zinsen und &hnliche Ertrége

Geschéftgahr 30.06.2022
in EUR

106.935.119,99

176.046,03

30.468.403,30

0,00
137.579.569,32

338.934,41

6.875,09

15.664,70
1,26

111.247.138,36
7.779.100,00
18.191.855,50
137.218.093,86
137.579.569,32

Anteil am Fondsver mogen

in %

779

0,1

222
0,0

0,2

0,0

0,0
0,0

811
57
133
100,0

B. Gewinn- und Verlustrechnung

Geschéftsahr 30.06.2021
in EUR

97.048.314,76

94.580,93

31.213.996,70

4.900,00
128.361.792,39

96.725,00

0,00

30.534,00
0,35

111.542.978,36
7.779.100,00
8.912.454,68
128.234.533,04
128.361.792,39

Geschéftgahr 2021/ 2022
in EUR

3.046.727,15

Anteil am Fondsver mogen

in %

75,7

0,1

24,3
0,0

01

0,0

0,0

0,0

87,0
6,1
7,0

100,0

Geschéftgahr 2020/ 2021
in EUR

3.577.000,63
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Geschéftgahr 2021 / 2022

Geschéftgahr 2020 / 2021

in EUR in EUR
Summe der Ertrége 3.046.727,15 3.577.000,63
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen 0,00 -7.333,34
b) Verwaltungsvergiitung -1.765.251,25 -1.709.809,59
¢) Verwahrstellenvergiitung -145.000,00 -144.999,98
d) Prufungs- und Veréffentlichungskosten -65.102,79 -51.022,85
€) Sonstige Aufwendungen -272.620,04 -230.804,89
Summe der Aufwendungen -2.247.974,08 -2.143.970,65
3. Ordentlicher Nettoertrag 798.753,07 1.433.029,98
4. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 798.753,07 1.433.029,98
5. Zeitwertdnderung
a) Ertrége aus der Neubewertung 9.436.805,23 5.223.477,81
b) Aufwendungen aus der Neubewertung -157.404,41 -859.792,71
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres 9.279.400,82 4.363.685,10
6. Ergebnis des Geschéftsjahres 10.078.153,89 5.796.715,08

1. Allgemeine Angaben

a) Firma, Sitz und Handelsr egister

Die Gesellschaft, mit Sitz in Erlangen, wurde unter der Firma ZBI Zentral Boden Immobilien GmbH & Co. Zehnte Professional Immobilien Holding geschlossene | nvestmentkommanditgesell schaft errichtet.

C. Anhang

Die Gesellschaft ist in das Handel sregister beim Amtsgericht Firth unter der Nummer HRA 10490 eingetragen.

b) Gesetzliche Grundlagen der Rechnungslegung

Die Gesellschaft ist eine geschl ossene Investmentkommanditgesellschaft im Sinne von § 149 KAGB und gilt als kleine Personengesellschaft im Sinne des § 264a Absatz 1 HGB. Der vorliegende Jahresabschluss wurde demzufolge gemal? § 158 KAGB in Verbindung mit
§ 135 KAGB nach den Vorschriften des HGB fiir kleine Kapitalgesellschaften unter Beriicksichtigung der Sondervorschriften des KAGB und der KARBYV erstellt.

Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung wurden danach in Staffelform aufgestellt und geméR den §8 21, 22 KARBYV gegliedert. Die Vorschriften des KAGB und der KARBV zur Bewertung der Vermdgensgegenstande und Schulden wurden beachtet und diein KAGB
und KARBYV vorgeschriebenen ergénzenden Angaben in den Anhang und in den aufgrund der Vorschriften des KAGB zu erstellenden Lagebericht aufgenommen.

2. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften (Objektgesel Ischaften) erfolgt zu Verkehrswerten auf Basis der nach § 271 Absatz 3 KAGB aufzustellenden Vermdgensaufstellungen. Die Verkehrswerte der von Objektgesell schaften gehaltenen Immobilien
werden hierzu durch unabhéngige externe Bewerter nach den Wertermittlungsstandards der Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) und im Einklang mit den IV SC International Valuation Standards ermittelt. Dabei kommt eine dynamische Barwertberechnung in
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Form der Discounted Cash Flow Methode (DCF-V erfahren) zur Anwendung, nach der die wéhrend eines Detail planungszeitraums von zehn Jahren erwarteten Einzahlungstiberschiisse aus der Immobilie mit marktiiblichen Zinssétzen auf den Bewertungsstichtag diskontiert
werden und nach Ablauf der zehn Jahre ein hypothetischer Verkaufswert abziiglich marktublicher Erwerbsnebenkosten angesetzt und ebenfalls auf den Bewertungsstichtag abgezinst wird.

Soweit der Erwerb weniger als zwélf Monate zuriickliegt, wird nach § 271 Absatz 1 Nummer 1 KAGB der Kaufpreis als Verkehrswert angesetzt, es sei denn, dieser ist aufgrund von Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren nicht mehr sachgerecht. In diesem Fall
wird der Verkehrswert neu ermittelt.

Zum Stichtag 30.06.2022 erfolgte die gutachterliche Verkehrswertermittiung aller Einzelobjekte des AlF. Besichtigungen durch den Bewerter fanden zwischen dem 10.05.2022 und 20.05.2022 statt. VVon negativen Auswirkungen der Coronavirus-Pandemie und des
Ukraine-Konfliktes auf die Wertentwicklung der Fondsimmobilien wird in dem Gutachten nicht berichtet.

Beim Immobilienerwerb anfallende Anschaffungsnebenkosten werden in den Vermdgensaufstellungen der Objektgesellschaften gemél? § 271 Absatz 1 Nummer 2 KAGB gesondert ausgewiesen und, beginnend mit dem Besitziibergang der Immobilie, tiber die geplante
Fondslaufzeit, langstens uiber zehn Jahre bel Bestandsimmobilien und drei Jahre bei Handelsimmobilien, in gleichen Jahresbetrégen abgeschrieben. Wird innerhalb der zugrunde gel egten Abschreibungsdauer die Immobilie verdufert, erfolgt eine vollsténdige Abschreibung
des Restwertes.

Anschaffungsnebenkosten der Beteiligungen werden nicht aktiviert, sondern im Anschaffungsjahr in voller Hohe erfolgswirksam im nicht realisierten Ergebnis erfasst.
Die Bewertung der ubrigen Vermdgensgegenstande, Riickstellungen und Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft und in den Vermdgensaufstellungen der Objektgesellschaften erfolgt einheitlich nach den folgenden Grundsétzen:
Barmittel und Barmittelaquivalente (Liquiditétsanlagen) werden zum Nennwert angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde werden grundsétzlich ebenfalls zum Nennbetrag bewertet. Dem Ausfallrisiko wird durch angemessene Wertberichtigungen Rechnung getragen, uneinbringliche Forderungen werden abgeschrieben. Forderungen der
Objektgesell schaften aus noch nicht abgerechneten Betriebs- und Heizkosten werden in Hohe der weiterbel astbaren Kosten erfasst und saldiert mit zu Nominalwerten bewerteten Nebenkostenvorauszahlungen der Mieter unter den Forderungen aus der Bewirtschaftung
bzw. den sonstigen Verbindlichkeiten ausgewiesen.

Der Ansatz und die Bewertung von Riickstellungen erfolgen nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung mit dem voraussichtlichen Erfillungsbetrag.

Soweit die Fondsgesellschaft oder Objektgesellschaften der Besteuerung unterliegen, werden auf Bewertungsunterschiede zwischen der Vermdgensaufstellung und der Steuerbilanz unter Beriicksichtigung vorhandener steuerlicher Verlustvortrage passive latente Steuern
angesetzt.

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Ruickzahlungsbetrag bilanziert.
3. Angaben zur Bilanz
a) Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Der AIF halt unmittelbar Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften im Sinne des § 261 Absatz 1 Nummer 3 KAGB in der Rechtsform einer GmbH & Co. KG oder einer GmbH. Gesellschaften in der Rechtsform einer GmbH & Co. KG erwerben Immobilien, um
diese nachhaltig zu bewirtschaften. In der Rechtsform einer GmbH gegriindete Gesell schaften betreiben gewerblichen Handel mit den erworbenen Grundstiicken. Bei im Rahmen von Share Deals erworbenen GmbHs kann das V erwertungskonzept auch die nachhaltige
Bewirtschaftung der Immobilien vorsehen.

Zum 30.06.2022 umfasst der Beteiligungsbestand wie im Vorjahr fiinf Immobilien-Gesellschaften mit einem Verkehrswert in Héhe von 106,9 Mio. EUR (Vorjahr 97,0 Mio. EUR). Ihre Zusammensetzung sowie wesentliche Kennziffern zeigt die folgende Ubersicht:

Nameund Sitz Kurzbezeichnung Errichtungs- / Erwer bsdatum Beteiligungsguote Gesellschaftskapital Jahresergebnis2021 /2022 Verkehrswert der Beteiligung
in % in TEUR in TEUR in TEURY

ZBI F 1001 GmbH & Co. KG, F 1001 25.01.2016 100,0 % 23575 -210 31.615

Erlangen

ZBI F 1002 GmbH & Co. KG,  F 1002 01.12.2017 94,9 % 9.566 -1.202 20.720

Erlangen

ZBI F 1003 GmbH & Co. KG, F 1003 01.12.2017 94,9 % 9.654 -99 18.106

Erlangen

NORDSTERN Real Estate Nordstern 01.01.2017 94,0 % -2.235 -821 25.633

GmbH & Co. KG, Erlangen
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Nameund Sitz Kurzbezeichnung Errichtungs- / Erwerbsdatum Beteiligungsquote Gesellschaftskapital Jahresergebnis2021 /2022 Verkehrswert der Beteiligung
in % in TEUR in TEUR in TEURY

ZBI Fonds 10 H / GmbH, Er- 10H 15.01.2016 100,0 % 7.001 2.061 10.861

langen

Summe 47.561 -271 106.935

Vorjahr 49.044 171 97.048

" Der Verkehrswert der Beteiligung entspricht dem auf den AIF entfallenden Wert des Eigenkapitalsin der Vermégensaufstellung der Beteiligungs-gesellschaft.
Als Gesellschaftskapital und Jahresergebnis sind die handel srechtlichen Werte angegeben.

Der Verkehrswert der Beteiligungen hat sich im Vergleich zum Vorjahr infolge von Kapitaleinlagen im Nettobetrag von 450 TEUR sowie Neubewertungsgewinnen in Hohe von 9,4 Mio. EUR (Vorjahr 4,4 Mio. EUR) um insgesamt 9,9 Mio. EUR erhéht. Zu den
Neubewertungsgewinnen haben alle Gesellschaften beigetragen (vgl. Tabellein Abschnitt 11.C.5.b) Nicht realisiertes Ergebnis auf Seite 30).

Unter Beriicksichtigung des Gewinnvortrags aus dem Vorjahr weist der AIF zum 30.06.2022 ein positives Ergebnis aus der Neubewertung der Beteiligungen in Hohe von 18,2 Mio. EUR auf.
b) Anschaffungsnebenkosten der Beteiligungen

In der folgenden Ubersicht sind die in VVorjahren firr die Beteiligungen angefallenen Kaufpreise und Anschaffungsnebenkosten dargestelt:

Anschaffungsnebenkosten Gebihren /

Gesellschaft (Kurzbezeichnung) Kaufpreisder Beteiligung Steuern Anschaffungsnebenkosten sonstige Anschaffungsnebenkosten Gesamt

in TEUR™ in TEUR in TEUR in TEUR
F 1001 10 0 0 0
F 1002 14.991 0 69 69
F 1003 14.962 0 80 80
Nordstern 11.170 102 3.075 3.177
10H 25 0 0 0
Summe 41.158 102 3.224 3.326

Gesellschaft (Kurzbezeichnung)

Anschaffungsnebenkosten in % des Kaufpreises

Abschreibung Berichtsjahr

verbleibender Buchwert 30.06. des Berichtsjahres

in TEUR® in TEUR
F 1001 0,0 0 0
F 1002 0,5 0 0
F 1003 0,5 0 0
Nordstern 284 0 0
10H 0,0 0 0
Summe 0 0

'8 Der Kaufpreis der Beteiligung entspricht den urspriinglichen Anschaffungskosten bzw. bei selbst gegriindeten Gesellschaften der Einlage bei Griindung.

9 Infolge der zum Erwerbszeitpunkt der Beteiligungen bestehenden Auslegung der gesetzlichen Vorschriften wurden die Anschaffungsnebenkosten der Beteiligungen nicht aktiviert, sondern im Erwerbsjahr in voller Hohe im nicht realisierten Ergebnis erfasst.
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Bei den Anschaffungsnebenkosten fiir die Beteiligungen handelt es sich vorwiegend um sonstige Anschaffungsnebenkosten, die sich nach dem Wert der erworbenen Immobilien (Bruttovermégenswert) richten, wahrend dem Kaufpreisder Beteiligung der Nettovermogenswert
(Bruttovermogenswert abziiglich Schulden) der Gesellschaft zugrunde liegt.

c) Barmittel und Bar mittelaquivalente
Die Barmittel und Barmitteldquivalente in Hohe von 176 TEUR (Vorjahr 95 TEUR) betreffen téglich verflgbare Bankguthaben.
d) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften

Die Forderungen an Beteiligungsgesellschaften in Hohe von 30,5 Mio. EUR (Vorjahr 31,2 Mio. EUR) umfassen Gesellschafterdarlehen zur Immobilienfinanzierung an die 10 H (21,0 Mio. EUR) und die Nordstern (2,6 Mio. EUR einschliellich aufgelaufener Zinsen in
Hohe von 201 TEUR). Des Weiteren enthélt der Posten Forderungen aus der gesellschaftsvertraglich geregelten Verzinsung der variablen Kapitalkonten des AIF bei der Nordstern (753 TEUR), der F 1002 (3,0 Mio. EUR) und der F 1003 (3,1 Mio. EUR).

Die Forderungen gegen die 10 H aus Gesellschafterdarlehen haben sich gegenuiber dem Vorjahr durch Tilgungsleistungen aus den Verkaufserl 6sen der Objekte in Michendorf und Nurnberg um 2,3 Mio. EUR reduziert.
Die Forderungen aus der Verzinsung der variablen Kapitalkonten sind durch die Zinsanspriiche firr das Geschéftsjahr 2021 / 2022 um 1,7 Mio. EUR gestiegen. Hiervon entfallen 318 TEUR auf die Nordstern, 638 TEUR auf die F 1002 und 708 TEUR auf die F 1003.

Die Forderungen an Beteiligungsgesellschaften haben keine feste Laufzeit. Ihre Riickzahlung ist vor allem vom Zeitpunkt der Verwertung des Immobilienbestandes abhéngig. Bei dem weitaus Uberwiegenden Teil der Forderungen ist deshalb von einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr auszugehen.

€) Ruckstellungen

Die Ruckstellungen in Hohe von 339 TEUR (Vorjahr 97 TEUR) resultieren aus latenten Steuern aus der Neubewertung der Beteiligung an der 10 H (157 TEUR, Vorjahr 0,0 TEUR), Kosten der Erstellung, Prifung und Verdffentlichung des Jahresabschlusses (122 TEUR,
Vorjahr 97 TEUR) und aus Kosten an die Fondsverwaltung (59 TEUR, Vorjahr 0 TEUR).

f) Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen in Hohe von 7 TEUR (Vorjahr 0 TEUR) betreffen Vergttungen der Verwahrstelle und der Treuhandkommanditistin.
Die sonstigen Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern in Hohe von 16 TEUR (Vorjahr 31 TEUR) resultieren aus an einzelne Fondsanleger noch nicht geleistete Auszahlungen.
Die Restlaufzeit samtlicher Verbindlichkeiten betrégt - wieim Vorjahr - weniger as ein Jahr.

g) Eigenkapital

Das Eigenkapital des AlF in Hohe von 137,2 Mio. EUR (Vorjahr 128,2 Mio. EUR) entspricht dem NIW des AlF. Seine Zusammensetzung und Entwicklung ist im Abschnitt 11.C.6.c) Kapitalkonten nach § 25 Absatz 4 KARBV auf Seite 30 dargestellt. Danach ergibt sich
der Zuwachs um 9,0 Mio. EUR aus dem positiven Periodenergebnisin Hohe von 10,1 Mio. EUR, denen Auszahlungen an die Fondsanleger in Héhe von 1,1 Mio. EUR gegeniiberstehen.

Die Einlagen der Kommanditisten sind vollsténdig eingezahlt. Die in das Handel sregister eingetragene Haftsumme der Kommanditisten betrégt 10 % der auf den jeweiligen Anleger entfallenden Kommanditeinlage.

Unter den Kapitalriicklagen (7,8 Mio. EUR) sind die auf die gezeichneten Kommanditeinlagen geleisteten Ausgabeaufschlége ausgewiesen.

Die Komplement&rin halt keinen Kapitalanteil und ist am Ergebnis der Gesellschaft nicht beteiligt.

4. Angaben zu Haftungsver hdltnissen, sonstigen finanziellen Verpflichtungen und Rechten Dritter an Ver mogensgegenstanden der Gesellschaft

Zum 30.06.2022 bestehen - wie im Vorjahr - keine Haftungsverhéltnisse im Sinne von § 251 HGB, keine sonstigen finanziellen Verpflichtungen im Sinne von § 285 Nummer 3a HGB und keine Rechte Dritter an Vermdgensgegensténden der Gesell schaft.
5. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

a) Realisiertes Ergebnis

Die Zinsen und dhnlichen Ertrage in Héhe von 3,0 Mio. EUR (Vorjahr 3,6 Mio. EUR) resultieren aus der Verzinsung der Gesellschafterdarlehen an die 10 H (1,3 Mio. EUR, Vorjahr 1,9 Mio. EUR) und die Nordstern (71 TEUR, Vorjahr 71 TEUR) sowie der Verzinsung
der variablen Kapitalkonten der Nordstern (318 TEUR, Vorjahr 259 TEUR), der F 1002 (638 TEUR, Vorjahr 635 TEUR) und der F 1003 (708 TEUR, Vorjahr 695 TEUR).

Der Riickgang der Zinsertrége aus den der 10 H gewahrten Gesell schafterdarlehen um 604 TEUR ist auf im Vor- und Berichtsiahr durch die Beteiligungsgesellschaft geleisteten Tilgungen sowie eine Herabsetzung des Zinssatzes von 7,0 % p.a. auf 4,0 % p.a. ab dem
01.02.2022 zuriickzuf tihren.
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Die Verwaltungsvergiitung in Hohe von 1,8 Mio. EUR (Vorjahr 1,7 Mio. EUR) und die Verwahrstellenvergiitung in Hohe von 145 TEUR (Vorjahr 145 TEUR) wurden gemaf den Anlagebedingungen auf Basis des durchschnittlichen NIW des AIF (bei der Verwaltungs-
vergiitung zuzuglich der an die Anleger geleisteten Auszahlungen) ermittelt.

Die Prifungs- und Veréffentlichungskosten betragen 65 TEUR (Vorjahr 51 TEUR).
Die sonstigen Aufwendungen in Hohe von 273 TEUR (Vorjahr 231 TEUR) setzen sich wie folgt zusammen:

Geschéftsjahr Vorjahr

in TEUR in TEUR

Treuhandvergutung 125 125
Gesellschafterversammlung 34 26
Buchfiihrungskosten 58 36
Darlehensmanagement Objektfinanzierung 19 16
Vergiitung Anlegerausschuss 4 11
Rechtskosten der Gesellschaft 28 9
Ubrige Aufwendungen 5 8
Gesamt 273 231

Insgesamt ergibt sich danach ein positives realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres in Héhe von 0,8 Mio. EUR im Vergleich zu einem Vorjahresgewinn von 1,4 Mio. EUR. Wesentliche Ursache fur den Gewinnriickgang sind die reduzierten Zinsertrége aus den
Gesellschafterdarlehen an die 10 H.

b) Nicht realisiertes Ergebnis
Der nicht realisierte Gewinn in Héhe von 9,3 Mio. EUR aus der Neubewertung der Beteiligungen setzt sich im Vergleich zum Vorjahr (Gewinn von 4,4 Mio. EUR) wie folgt zusammen:
Gesellschaft (Kurzbezeichnung) Geschaftgahr 2021 / 2022 Geschaftgahr 2020/ 2021

in TEUR in TEUR
Neubewertung der Beteiligungen

F 1001 1.643 717
F 1002 465 -122
F 1003 1.270 -737
Nordstern 2.862 822
10H 3.197 3.684
Zwischensumme 9.437 4.364
Latente Steuer aus der Neubewertung der Beteiligung an der 10 H -157 0
Gesamt 9.279 4.364

Zur Verdnderung der wesentlichen Positionen wurde unter 11.C.3.8) Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften auf Seite 27 ausgefihrt.
6. Erganzende Angaben nach KARBV
a) Verwendungsrechnung nach § 24 Absatz 1 KARBV
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1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
2. Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonten

Bilanzgewinn / Bilanzverlust

b) Entwicklungsrechnung nach § 24 Absatz 2 KARBV

I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres

1. Zwischenentnahmen

2. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach V erwendungsrechnung
3. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres

¢) Kapitalkonten nach § 25 Absatz 4 KARBV

Kapitalkonto | (Kommanditeinlage)
Kapitalkonto |l (Kapitalriicklage aus Agio)
Verrechnungskonto

- Zwischenentnahmen

Gutschrift \VV orabgewinne®
Verlustvortragskonto

- realisiertes Ergebnis

- nicht realisiertes Ergebnis aus Neubewertung
- Belastung Vorabgewinne®

Stand 30.06.2022

2 \/orabgewinn gemaR § 11 Absatz 2 des Gesellschaftsvertrages. Details hierzu sind unter 11.C.8.a) Ergebnisverteilung auf Seite 52 dargestellt.

d) Vergleichende Ubersicht nach § 14 KARBV in Verbindung mit § 25 Absatz 1 Satz 1 und 2 KARBV

Jahr
Fondsvermdgen (NIW) in EUR
Wertentwicklung absolut in EUR

30.06.2022
137.218.093,86
8.983.560,82

Komplementérin
in EUR

0,00

0,00

0,00

Komplementérin
in EUR

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Komplementérin
in EUR

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

30.06.2021
128.234.533,04
-738.128,91

Kommanditisten
in EUR
798.753,07
-798.753,07

0,00

Kommanditisten
in EUR
128.234.533,04
-1.094.593,07
789.753,07
9.279.400,82
137.218.093,86

Kommanditisten
in EUR
155.592.000,00
7.779.100,00

-24.197.643,09
46.079.877,56

-20.147.218,55

18.191.855,50
-46.079.877,56
137.218.093,86

30.06.2020
128.972.661,95
-9.161.930,99

Gesamt

in EUR
798.753,07
-798.753,07
0,00

Gesamt

in EUR
128.234.533,04
-1.094.593,07
789.753,07
9.279.400,82
137.218.093,86

Gesamt

in EUR
155.592.000,00
7.779.100,00

-24.197.643,09
46.079.877,56

-20.147.218,55

18.191.855,50
-46.079.877,56
137.218.093,86

30.06.2019
138.134.592,94
1.484.475,57
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Jahr 30.06.2022 30.06.2021 30.06.2020 30.06.2019
Wertentwicklung in % 7,0 -0,6 -6,6 11

Der Wert des Fondsvermdgens wird mindestens einmal jahrlich, spétestens sechs Monate nach Ablauf des Geschéftsjahres der Gesellschaft, im Zuge der Erstellung des Jahresberichtes gemaf3 § 158 KAGB in Verbindung mit den 88§ 135 und 101 Absatz 2 KAGB unter
Anwendung der in Kapitel 11.C.2 Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden auf Seite 26 dieses Berichtes beschriebenen Methoden und Wertansétze ermittelt. Der Ausgabeaufschlag findet dabei Berticksichtigung.

Die Veroffentlichung des Wertes des Fondsvermdgens erfol gt durch die Fondsverwaltung im Zuge der Offenlegung des Jahresberichtes tiber den el ektroni schen Bundesanzeiger und auf der I nternetseite www.zbi.deim Bereich Anlegerverwaltung unter Bekanntmachungen.
Hinweis: Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist kein Indikator fur zukinftige Wertentwicklungen.
€) Bestand der zum 30.06.2022 von den | mmobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien

(1) Immobilienver zeichnis

Nr. Gesellschaft PLZ Stadt Strafze Art des Grundstiickes® Baujahr

1 F 1003 18209 Bad Doberan Kastanienstral3e 17 w 1920

2 10H 12587 Berlin Ahornallee 49a w 2006

3 10H 12587 Berlin Ahornallee 49b-49g W 1920

4 10H 12587 Berlin Bolschestralie 67 M 1903

5 10H 13187 Berlin Muhlenstral3e 21, Florastralze W 1910
34c

6 10H 12524 Berlin Pfarrwohrde 21, Pfarrwohrde w 2018
23

7 F 1001 38102 Braunschweig Riedestra3e 1-5 w 1900

8 F 1002 18184 Broderstorf Schwarzer Weg 2-12 w 1999

9 F 1002 17094 Burg Stargard Kreuzbruchhof 15, 16, 17, 18, w 1963
19,21

10 10H 94469 Deggendorf Bruckhofstral3e 5 W 1965

11 10H 44388 Dortmund Auf dem Toren 25, 27, 29 w 1968

12 F 1001 01099 Dresden Konigsbrucker Stralte 71 W 1900

13 F 1001 01099 Dresden Konigsbriicker Stra3e 73, 73a, M 1996
75

14 Nordstern 24939 Flensburg Bauer Landstra3e 233, 23b, 29 W 1976

15 Nordstern 24944 Flensburg Blicherstral?e 19-31, Gnei- W 1975
senauweg 1-7,16-18

16 Nordstern 24937 Flensburg Friesische Stral3e 28 w 1900

17 Nordstern 24941 Flensburg Lundweg 1-6, 19-25, Rude w 1958
22-28, 34, Rode Mohl 1-9

18 Nordstern 24941 Flensburg Nikolaus-Matthiesen-Strale 14, W 1983
16, 20

19 Nordstern 24937 Flensburg Hafendamm 12, 13 W 1910
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Nr.

20
21
22
23
24

25

26

27

28
29
30
31

32
33

35
36
37
38
39

40
a
42
43

45

Gesellschaft
Nordstern
Nordstern

F 1003

F 1002

10H

10H

F 1001

F 1001

10H
10H
10H
F 1003

10H
10H
10H
10H
10H
10H
10H
F 1002

F 1002
F 1001
F 1001
F 1001

F 1001
F 1001

PLZ
24941
24941
17139
18181
41515

41515

44627

44623

50769
50769
50769
17235

90459

90441
90429
94036
94032
14476

14476
45663
45661
45663

45659
42853

Stadt
Flensburg
Flensburg
Gielow
Graal-Mritz

Grevenbroich

Grevenbroich

Herne

Herne

Kaéln
Kéln
Kéln

Neustrelitz

Niirnberg
Nirnberg
Nurnberg
Nirnberg
Niirnberg
Passau
Passau
Potsdam

Potsdam
Recklinghausen
Recklinghausen

Recklinghausen

Recklinghausen

Remscheid

StraRe

Husumer Stral3e 2
Husumer Strafe 23
August-Bebel-Stralte 1, 3
Ribnitzer Straf?e 3

Ostwall 30, 32, Kdlner Stralle
41

Tiefgaragen, Wilhelmitenstrale
11

Gerther StralRe 22-24, Mosel-
stralle 2

Stralburger Stral%e 2-8, Sodin-
ger Stralle 12-12a

Baptiststralle 30
Baptiststralle 32
Lievergesberg 18, 20

Sassenstral3e 1, Markt 10-11,
Zierker Stral3e 66

Ackerstral3e 12

Bonerstra3e 13
Frauentorgraben 69
Platenstrafie 11
Volprechtstral3e 14
Konigsberger Stral2e 7, 9, 11
Kremser Stral3e 22, 24

Am Glienicker Mihlenberg
2a-2c

Ulrich-Steinhauer-Stral3e 1a-1e
Am Neumarkt 30-31
Bochumer Straf3e 102

Niederstral?e 39-41, Widukind-
stralle 1

VorderbruchstralRe 19, 21, 23

Am Honsbergpark 3-7 ungera-
de, 15-21 ungerade

Art des Grundstiickes®

w

w
W
M
M

= %)

=

T £z s Tzzgcsg

£ = =

£ =

Baujahr
1910
1910
1920
1910
1973

1900

1959

1963

1960
1973
1965
1995

1955
1900
1964
1950
1910
1973
1977
1985

1985
1930
1976
1958

1958
1936
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Nr.

46

47

49
50

51

52

53

55

56
57
58
59
60
61
62

63

65

66

Gesellschaft
F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001
F 1001

F 1001
F 1001
F 1001
F 1001
F 1001
F 1001
Nordstern

Nordstern

Nordstern

Nordstern

Nordstern

PLZ
42853

42855

42855

42855

42855

42855

42855

42853

42855
42859

42855
42855
42855
42897
42853
42855
24768

24768

24768

24768

24768

Stadt

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid
Remscheid
Remscheid
Remscheid
Remscheid
Remscheid
Rendsburg

Rendsburg

Rendsburg

Rendsburg

Rendsburg

Straile

Am Honsbergpark 9-13 ungera-
de

Erlenstrale 17, 19, 21, 24, 26,
28

Erlenstral3e 16, 18, Eschenstra-
e 3, Kastanienstral3e 2, 4, Léar-
chenstral3e 2, 4

Erlenstral3e 23

Eschenstral3e 20-22, Kastanien-
stralke 23, 25, 26, 28

Eschenstral3e 2, 5, Kastanien-
stralle 1, 6, 7, 14-17, Larchen 1,
3

Eschenstralle 24-32, Kastanien-
stral3e 27, 30

Garagen, Am Honsbergpark
9-21

Garagen, Léarchenstral3e 1

Menninghauser Stral3e 41, 43,
45

Metzer Stralle 9

Hohenbirker Straf3e 48, 50
Kastanienstrafe 32-38
Max-von-Laue-Stral3e 2
Nordstral3e 190, 192, 194, 196
Sedanstrale 1, 3,5, 7

Kampenweg 7, 16, 18, 20, 22,
Flensburger Straf3e 39, 39A

Ostlandstrai3e 1-29, 12-40, Til-
siter Stral3e 17-19
Graf-Zeppelin-Stral3e 9-15, Li-
lienthalstral3e 10-16a

Johannes-Brahms-Stralke 11,
13,15, 17

Nieblller Strae 1-15, Rotenho-
fer Weg 40-42

Art des Grundstiickes®
W

W

2 n

£ £z0 255

=

Baujahr
1950

1971

1951

1972

1983

1938

1994

1900

1900
1959

1972
1969
1995
1967
1956
1978
1954

1961

1954

1977

1954
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Nr.

67

68
69
70
71
72
73
74
75
76
v
78
79
80
81
82
83

85
86
87
88
89
90
91
92
93

95
96
97

Gesellschaft
Nordstern

F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1002
F 1003
F 1003
F 1003
F 1002
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1002
F 1002
F 1002
F 1003
F 1002
F 1002
F 1002
F 1002
F 1002
F 1003
F 1002
F 1002
F 1003
F 1002
F 1002

PLZ
24768

18311
18057
18057
18057
18057
18057
18057
18147
18057
18057
18057
18057
18057
18057
18057
18057
18057
18055
18055
18055
18055
18057
18057
18057
18057
18055
18057
18147
18055
18055

Stadt
Rendsburg

Ribnitz-Damgarten
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock

Straile

Stargarder Stral3e 23-47 ungera-

de

Griine Stral3e 7

Am Roper 1
Borwinstralle 7
Borwinstral3e 9a
Budapester Stral3e 14
Doberaner Stral3e 7
Elisabethstral3e 3
Fahrstral3e 19
Friedrichstral3e 29
Fritz-Reuter-Stral3e 12
Fritz-Reuter-Stral3e 14
Fritz-Reuter-Stralte 24
Fritz-Reuter-Stra3e 49
Fritz-Reuter-Stral3e 66
Fritz-Reuter-Stral3e 67
Karl-Marx-Stra3e 69, 70
Gellertstral3e 6
Georg-Biichner-Stral3e 5
Griiner Weg 9
Hartestralle 17
Herweghstraite 15
Kehrwieder 4
Kirchenstra3e 7, 7a
Leonhardstrale 6
Margaretenstralie 14
Neue Bleicherstrale 7
Parkstrafe 52
Pressentinstral3e 15
Schwaaner Landstral3e 2
Schwaaner Landstral3e 3

Art des Grundstiickes®

w

- - A - - N S

Baujahr
1965

1920
1930
1900
1900
1915
1930
1930
1920
1900
1900
1900
1900
1900
1900
1900
1900
1920
1928
1920
1920
1922
1904
1930
1900
1900
1900
1927
1950
1905
1905
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Nr.
98

99

100
101
102
103
104
105
106
107
108

109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119

Summe

N o b~ W N P

Gesellschaft PLZ Stadt

F 1002 18055 Rostock

F 1002 18055 Rostock

F 1003 18055 Rostock

F 1002 18057 Rostock

F 1003 18057 Rostock

F 1002 18190 Sanitz

F 1003 18546 Sassnitz

F 1002 18439 Stralsund

F 1002 18439 Stralsund

F 1002 18437 Stralsund

F 1003 18437 Stralsund

F 1003 18439 Stralsund

F 1003 18435 Stralsund

F 1002 18439 Stralsund

F 1002 18439 Stralsund

F 1003 18439 Stralsund

F 1003 18437 Stralsund

F 1003 23966 Wismar

F 1003 23970 Wismar

F 1003 23970 Wismar

F 1003 23970 Wismar

F 1003 23970 Wismar
Gesellschaft M oder nisierungsjahr
F 1003 -
10H -
10H 2003
10H 2003
10H 2002
10H -
F 1001 1993

StraRe

Schwaaner Landstralle 4
Schwaaner Landstral}e 5
Stephanstral3e 11
Stralsunder Strafle 1
Waldemarstral3e 34
Ernst-Schneller-Stralte 11a, 11b
Fischerring 13, 14, 15, 16
Andershofer Dorfstral3e 24
Fahrstra3e 29, 30

Tribseer Damm 70

Jungfernstieg 16, Wolf-
gang-Heinze-Stralze 21

Kleiner Diebsteig 7
Knieperdamm 51
Peter-Blome-Stralie 14
Peter-Blome-Stralte 17
Rotdornweg 105-135 ungerade
Wolfgang-Heinze-Stral3e 8
ABC Stral2e 19

Fischkaten 10, 12, 14, 16
Platter Kamp 3

Rabenhof 1-8
Schwarzkopfenhof 2

Erwer bsdatum®
01.12.2017
01.07.2017
01.07.2017
01.07.2017
01.07.2017
01.07.2019
01.07.2017

Art des Grundstiickes®

GrundstiicksgréRein m?
611

395

1.241

i

1.057

1.142

1.933

Essssssg£g x5 €<

- - -

Baujahr
1905
1905
1900
1935
1900
1970
1956
2004
1900
1900
1908

1900
1900
1920
1920
2005
1900
1900
1996
1920
2000
1920

Miteigentumsanteile C
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Nr.

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

35
36
37
38
39

Gesellschaft

F 1002

F 1002
10H
10H

F 1001

F 1001
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
F 1003

F 1002
10H
10H

F 1001

F 1001
10H
10H
10H

F 1003
10H
10H
10H
10H
10H
10H
10H

F 1002

M oder nisierungsj ahr

Erwer bsdatum®
01.12.2017
01.12.2017
01.04.2019
01.09.2019
01.11.2018
01.11.2018
01.01.2017
01.01.2017
01.01.2017
01.01.2017
01.01.2017
01.01.2017
01.01.2017
01.01.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.06.2017
01.06.2017
01.05.2018
01.11.2018
01.06.2017
01.06.2017
01.06.2017
01.12.2017
31.12.2016
31.12.2016
31.12.2016
31.12.2016
31.12.2016
01.04.2019
01.04.2019
01.12.2017

Grundstiicksgr6Rein m?
11.841
34.375

843
3.287
1.270
2.000
1.903

13.440
733
32.550
6.057

915

492

330
3.739

679
1.003

138
1.204
3.625

645

647

771
1.961

215

320

581

360

630
3.109
1.734
2.600
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Nr.

40
M
42
43

45
46
47

49
50
51
52
53

55
56
57
58
59
60
61
62
63

65
66
67
68
69
70
71

Gesellschaft
F 1002

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
F 1003

F 1003

F 1003

F 1003

M oder nisierungsj ahr

Erwer bsdatum®

01.12.2017
01.05.2018
01.05.2018
01.05.2018
01.05.2018
01.12.2017
01.12.2017
01.02.2018
01.12.2017
01.02.2018
01.02.2018
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.01.2017
01.01.2017
01.01.2017
01.01.2017
01.01.2017
01.01.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017

Grundstiicksgr6Rein m?

4.220
472
652
973

1.762

3.373

1.563

4.524

6.702

2.066

5.995

7.510

6.602

1.102

71

1.373

1.643

1.817

3.474
500

1.452

4.493

5.779

38.902
8.936
7.436

11.196

20.856

616
386
772
272
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Nr.
2
73
74
75
76
7
78
79
80
81
82
83

85
86
87
88
89
920
91
92
93

95
96
97
98
99
100
101
102
103

Gesellschaft
F 1002
F 1003
F 1003
F 1003
F 1002
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1002
F 1002
F 1002
F 1003
F 1002
F 1002
F 1002
F 1002
F 1002
F 1003
F 1002
F 1002
F 1003
F 1002
F 1002
F 1002
F 1002
F 1003
F 1002
F 1003
F 1002

M oder nisierungsj ahr

Erwer bsdatum®

01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017

Grundstiicksgr6Rein m?

199
419
516

2.000
339
345
598
365
219
245
258
602
324
475
237
197
473
497
229
172
245
288
594
610
425
457
489
521
440
243
189

1.439
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Nr.
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119

Summe

© 0O N o o~ W N BB Z
=

I S S S
>~ W N B O

Gesellschaft

F 1003
F 1002
F 1002
F 1002
F 1003
F 1003
F 1003
F 1002
F 1002
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003

Gesellschaft

F 1003
10H
10H
10H
10H
10H

F 1001
F 1002
F 1002
10H
10H

F 1001
F 1001
Nordstern

Nutzflache gesamt in m?

M oder nisierungsj ahr

274
232
1.130
888
2.519
1.576
2.877
5.430
2.340
612
1.815
702
1.833
1716

Erwer bsdatum®
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017
01.12.2017

Nutzflache Wohnen in m?

274
232
1130
539
2.102
1576
2.877
5.430
2.340
612
1.815
593
828
1716

Grundstiicksgr6Rein m?
4.204
3.492
1.226

311
817
1.034
507
562
539
2.224
1.489
224
3.404
230
7.680
213
341.448

Nutzflache Gewerbein m?

Miteigentumsanteile C

Ausstattungsmer kmale”

0w
0 S, F, Bt

349
417

o O O o o o

109
1.005

Bt, S

D, F, Bt
Bt, S
AF,B

D, Sa

Si, Sa, F, Bt
D, Si, F, Bt
Sa, Ft, B
Sa, F,B

Si, Sa F
Si, Sa, A, F, Bt
Sa, Ft, Bt
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Nr.

15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

35
36
37
38
39
40
41
42
43

45
46

Gesellschaft
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
F 1003

F 1002
10H
10H

F 1001

F 1001
10H
10H
10H

F 1003
10H
10H
10H
10H
10H
10H
10H

F 1002

F 1002

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

Nutzflache gesamt in m?
4.631
1.126

14.465
4.485
1.283

847
583
720
615
1.307

785
6.615

488
695
3.760
562
722
1.440
688
824
1.827
1.337
1.808
2931
908
860
731
892
2.492
891

Nutzflache Wohnen in m?
4.631

1.126

14.324

4.485

1.147

847

583

720

707

785
5.806

488
695
2.259
562
658
1.324
688
735
1827
1.337
1.808
2.931
735
756
731
892
2.492
891

Nutzflache Gewerbe in m?
0

0

141

136

Ausstattungsmer kmale”
S,B

Si, Sa, Bt

Si,Sa, A, F, Bt

S,Sa, A FB

Sa, B

F,B

0w
0 Bt

173
104

o O o o

S|, Sa

Sa, F, Bt

Si

B

Si, Sa A, Ft, Bt, S
Sa, Ft, B

Sa, Ft, B

Sa, F, B

D, Sa, A, F, Bt
W, Sa

w

g =
®

£z 0
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Nr.

47

49
50
51
52
53

55
56
57
58
59
60
61
62
63

65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
i
78

Gesellschaft
F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
F 1003

F 1003

F 1003

F 1003

F 1002

F 1003

F 1003

F 1003

F 1002

F 1003

F 1003

Nutzflache gesamt in m?

2.874
1.860
1.696
3.257
2,503
5.794
0

0
1.153
1.450
974
2.386
%5
1.236
2528
2543
9,602
2.889
3.644
4154
7.646
505
849
677
324
405
536
651
327
342

331

Nutzflache Wohnen in m?

2.874
1.860
1.696
3.257
2.503
5.794
0

0
1153
1.450
974
2.386

1.190
2.528
2.543
8.398
2.889
3.644
4.154
7.646
276
670
325
324
405
210
407
327
304

331

B
(o3}

Nutzflache Gewerbein m? Ausstattungsmerkmale®

B

Ft

A,B
Si,B, S
Ft
S, Bt

Si, Bt
S,A,B
S,B
Si,Sa B

O O O O O O O O o o o o

©
a
@

Bt
Si,B

o

1204 Si, Sa, Bt

0 A,Bt
0 Sa Bt
0 Si, Sa Bt

229 D
179 Bt
352 Sa, Bt

0 F,Bt

326 D,A,Bt
244 Bt

0 Si, Sa Bt

38 F,Bt

0 Sa
0 Sa
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Nr.
79
80
81
82
83

85
86
87
88
89
90
91
92
93

95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110

Gesellschaft
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1002
F 1002
F 1002
F 1003
F 1002
F 1002
F 1002
F 1002
F 1002
F 1003
F 1002
F 1002
F 1003
F 1002
F 1002
F 1002
F 1002
F 1003
F 1002
F 1003
F 1002
F 1003
F 1002
F 1002
F 1002
F 1003
F 1003
F 1003

Nutzflache gesamt in m?

344
325
320
439
802
431
628
547
313
381
973
7
418
342
570
555
248
378
378
379
384

476
482
795

1.889

1.145

1.851
563

1.762
579
481

Nutzflache Wohnen in m?

344
325
275
325
802
431
575
547
233
321
748
638
418
237
570
555
248
378
378
379

359
422
379
795
1.889
1.145
1.851
563
1.476
579
481

Nutzflache Gewerbein m?
0

Ausstattungsmer kmale”
W

0w

45
114

53

80

60

225

139

105

O O O o O o o

103

o O O o o

286

0

Bt
Bt
S, F
F
D, Bt
D, Bt

D, F, Bt
Bt

Bt

Si, F, Bt
F, Bt

D, F, Bt
D, F, Bt
D, F, Bt
D, F, Bt
D, Si, Bt
F, Bt

Sa, F, B
Sa, Bt
D, S|, Sa
D, S

D, A, Bt
Ft, Bt
Sa
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Nr.
111
112
113
114
115
116
117
118
119

Summe

Gesellschaft
F 1002
F 1002
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003

Nutzflache gesamt in m?
664

583

929
1.110
556
1.548
336
3.938
296
179.744

Nutzflache Wohnen in m?
664

583

929
1.110
416
1.548
336
3.767
296
169.479

Nutzflache Gewerbe in m?
0
0
0
0

140

0

0

171

0
10.265

Ausstattungsmer kmale”
W

w

Bt

D, Sa, Ft

D, F, Bt

Sa, Bt

F, Bt

Sa, A, Bt

AW = Mietwohngrundstiick (> 80 % Mietfl&che Wohnen), G = Geschéftsgrundstiick (> 80 % Mietflache Gewerbe), M = gemischtgenutztes Grundstiick, S = sonstig bebautes Grundstiick (im Wesentlichen Stellplatz- / Garagengrundstiicke)

® Ubergang von Nutzen und Lasten

¢ Angabe nur bei Teileigentum in WEG (Wohnungseigentiimergemeinschaft)

P A = Aufzug, B = Balkone, Bt = teilweise Balkone, D = Denkmalschutz, F = Fassadenddmmung, Ft = teilweise Fassadendammung, Si = Stellplétze innen, Sa= Stellplétze auRen, S = sozialer Wohnungsbau

(2) Verkehrswerte, Mieten, Vermietungsstande und Fremdfinanzier ungsquoten

Nr.

a ~ W N P

10
11
12

Gesellschaft

F 1003
10H
10H
10H
10H

10H

F 1001
F 1002
F 1002

10H
10H
F 1001

PLZ Stadt

Stral3e

Vermietungsstand gesamt®

18209
12587
12587
12587
13187

12524

38102
18184
17094

94469
44388
01099

Bad Doberan
Berlin
Berlin
Berlin

Berlin

Berlin

Braunschweig
Broderstorf
Burg Stargard

Deggendorf
Dortmund
Dresden

Kastanienstrale 17
Ahornallee 49a
Ahornallee 49b-49g
Bolschestral3e 67

MuhlenstraRe 21, FlorastralRe
34c

Pfarrwohrde 21, Pfarrwohrde
23

Riedestra3e 1-5
Schwarzer Weg 2-12

Kreuzbruchhof 15, 16, 17, 18,
19, 21%

Bruckhofstral3e 5
Auf dem Toren 25, 27, 29
Konigsbricker Stral3e 71

100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %

100,0 %

90,6 %
98,0 %
57,3%

100,0 %
100,0 %
90,6 %

Vermietungsstand Wohnen®

100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %

100,0 %

90,6 %
98,0 %
57,3%

100,0 %
100,0 %
88,9 %
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Nr.

13

14

15

16
17
18
19
20

21

22
23
24

25

26

27

28
29
30
31

32
33

35
36

Gesellschaft

F 1001

Nordstern

Nordstern

Nordstern
Nordstern
Nordstern

Nordstern
Nordstern

Nordstern

F 1003
F 1002
10H

10H

F 1001

F 1001

10H
10H
10H
F 1003

10H
10H
10H
10H
10H

PLZ

01099

24939

24944

24937
24937
24941

24941
24941

24941

17139
18181
41515

41515

44627

44623

50769
50769
50769
17235

90459
90443
90441
90429

Stadt

Dresden

Flensburg

Flensburg

Flensburg
Flensburg
Flensburg
Flensburg
Flensburg

Flensburg

Gielow
Graal-Mritz

Grevenbroich

Grevenbroich

Herne

Herne

Kéln
Kaéln
Koln

Neustrelitz

Nurnberg
Nirnberg
Nurnberg
Niirnberg
Nirnberg

StraRe
Konigsbricker Stral3e 73, 733,
75

Bauer Landstral3e 23a, 23b, 29
K

Blicherstral3e19-31, Gneisenau-
weg 1-7, 16-18

Friesische StraRe 28¢
Hafendamm 12, 13¢
Husumer Straite 2
Husumer Straf3e 23

Lundweg 1-6,19-25, Rude
22-28, 34, Rode Mohl 1-9

Nikolaus-Matthiesen-Stral3e 14,
16, 20

August-Bebel-Strale 1, 3K
Ribnitzer Strafl3e 3

Ostwall 30, 32, Kélner StraRe
a4

Tiefgaragen, Wilhelmitenstrale
11¢

Gerther Stral3e 22-24, Mosel-
stralle 2

Stralburger Stral3e 2-8, Sodin-
ger Stralle 12-12a

Baptiststrale 30¢
Baptiststralle 32
Lievergesberg 18, 20¢

Sassenstral3e 1, Markt 10-11,
Zierker Stral3e 66

Ackerstrale 12
Bonerstralle 13
Frauentorgraben 69"
Platenstralie 11
Volprechtstral3e 14

Vermietungsstand gesamt®

96,2 %
80,9 %
93,2 %

70,3 %
58,9 %
45,1 %
100,0 %
87,7%

86,8 %

443 %
100,0 %
83,6 %

100,0 %
91,9 %

66,4 %
87,3%
353 %
90,0 %

100,0 %
90,6 %
61,4 %
93,5%

100,0 %

Vermietungsstand Wohnen®

91,7 %
80,9 %
93,2 %

70,3 %
59,6 %
45,1 %
100,0 %
88,6 %

86,8 %

443 %
100,0 %
84,3%

100,0 %
92,9 %

66,4 %
87,3%
353 %
83,4 %

100,0 %
89,7 %
58,0 %
93,5%

100,0 %
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Nr.

37
38
39

40
4
42
43

45

46

47

49

50

51

52

53

55
56
57

58

59

Gesellschaft

10H
10H
F 1002

F 1002
F 1001
F 1001
F 1001

F 1001
F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001
F 1001
F 1001
F 1001
F 1001

F 1001

PLZ

94036
94032
14476

14476
45663
45661
45663

45659
42853

42853

42855

42855

42855

42855

42855

42855

42853

42855
42855
42855
42897
42859

42855

Stadt

Passau
Passau
Potsdam

Potsdam
Recklinghausen
Recklinghausen

Recklinghausen

Recklinghausen

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid
Remscheid
Remscheid
Remscheid

Remscheid

Remscheid

Straile

Konigsberger Strale 7, 9, 11
Kremser Strale 22, 24

Am Glienicker MUhlenberg
2a-2c

Ulrich-Steinhauer-Stral3e 1a-1e
Am Neumarkt 30-31
Bochumer Stral3e 102

Niederstraie 39-41, Widukind-
stralle 1

Vorderbruchstrai®e 19, 21, 23

Am Honsbergpark 3-7 ungera-
de, 15-21 ungerade

Am Honsbergpark 9-13 ungera-
de

Erlenstral3e 16, 18, Eschenstra-
e 3, Kastanienstralle 2, 4, Lar-
chenstrale 2, 4

Erlenstral?e 17, 19, 21, 24, 26,
28

Erlenstral3e 23

Eschenstral3e 2,5, Kastanien-
stralBe 1, 6, 7, 14-17, Lérchen-
stralBe 1, 3

Eschenstral3e 20-22, Kastanien-
stralte 23, 25, 26, 28

Eschenstraf3e 24-32, Kastanien-
stralte 27, 30

Garagen, Am Honsbergpark
9-21%

Garagen, Larchenstralle 1
Hohenbirker Straf3e 48, 50
Kastanienstral3e 32-38
Max-von-L aue-Straie 2¢

Menninghauser Stralie 41, 43,
45

Metzer StraRRe 9

Vermietungsstand gesamt®

100,0 %
93,4 %
96,1 %

98,3 %
100,0 %
100,0 %

90,0 %

90,8 %
97,9 %

87,0 %

92,2 %

89,4 %
95,8 %
96,4 %
100,0 %

93,6 %

91,1%
95,2 %

0,0 %
85,9 %

772%

Vermietungsstand Wohnen®

100,0 %
93,4 %
96,1 %

98,3 %
100,0 %
100,0 %

90,0 %

90,8 %
97,9 %

87,0%

92,2 %

89,4 %
95,8 %
96,4 %
100,0 %

93,6 %

91,1%
95,2 %

85,9 %

772%
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Nr.

60
61
62

63

65

66

67

68
69
70
71
72
73
74
75
76
v
78
79
80
81
82
83

85
86
87

Gesellschaft

F 1001
F 1001
Nordstern

Nordstern

Nordstern

Nordstern

Nordstern

Nordstern

F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1002
F 1003
F 1003
F 1003
F 1002
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1002
F 1002
F 1003
F 1002
F 1002

PLZ

42853
42855
24768

24768

24768

24768

24768

24768

18311
18057
18057
18057
18057
18057
18057
18147
18057
18057
18057
18057
18057
18057
18057
18057
18055
18055
18055
18055

Stadt

Remscheid
Remscheid
Rendsburg

Rendsburg

Rendsburg

Rendsburg

Rendsburg

Rendsburg

Ribnitz-Damgarten
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock

Straile

Nordstral3e 190, 192, 194, 196
Sedanstrale 1, 3, 5, 7

Graf-Zeppelin-Strale 9-15, Li-
lienthal straf3e 10-16a

Johannes-Brahms-Stral3e 11,
13,15, 17

Kampenweg 7, 16, 18, 20, 22,
Flensburger Straf3e 39, 39A

Niebiller Stralze 1-15, Rotenho-
fer Weg 40-42

Ostlandstraf3e 1-29, 12-40, Til-
siter Stral3e 17-19

Stargarder Straf3e 23-47 ungera-
de

Griine Stralke 7

Am Roper 1
Borwinstralze 7
Borwinstrale 9a
Budapester StralRe 14
Doberaner Stral3e 7
Elisabethstral3e 3
Féhrstral3e 19
Friedrichstral3e 29
Fritz-Reuter-Straf3e 12
Fritz-Reuter-Stral3e 14
Fritz-Reuter-Stral3e 24
Fritz-Reuter-Stra3e 49
Fritz-Reuter-Stral3e 66
Fritz-Reuter-Stra3e 67
Gellertstral3e 6
Georg-Biichner-Stral3e 5
Griiner Weg 9
Hartestral3e 17
Herweghstralie 15

Vermietungsstand gesamt®

96,3 %
96,9 %
98,4 %

90,9 %
84,0 %
87,9 %
82,0 %
91,1%

100,0 %
82,8 %
92,2 %

100,0 %

100,0 %

100,0 %
92,0 %

100,0 %

100,0 %

100,0 %
86,7 %

100,0 %

100,0 %

100,0 %

100,0 %

100,0 %

100,0 %

100,0 %

100,0 %

100,0 %

Vermietungsstand Wohnen®

96,1 %
96,9 %
98,4 %

90,9 %
84,0 %
87,9%
88,9 %
91,1%

100,0 %

94,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %

87,2%
100,0 %
100,0 %
100,0 %

86,7 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
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Nr.

88
89
90
91
92
93

95
96
97
98
9
100
101
102
103
104
105
106
107

108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118

Gesellschaft

F 1002
F 1002
F 1002
F 1002
F 1003
F 1002
F 1002
F 1003
F 1002
F 1002
F 1002
F 1002
F 1003
F 1002
F 1003
F 1002
F 1003
F 1002
F 1002
F 1003

F 1003
F 1003
F 1002
F 1002
F 1003
F 1002
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003

PLZ

18057
18057
18057
18057
18057
18055
18057
18147
18055
18055
18055
18055
18055
18057
18057
18190
18546
18439
18439
18437

18439
18435
18439
18439
18439
18437
18437
23966
23970
23970
23970

Stadt

Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Sanitz
Sassnitz
Stralsund
Stralsund
Stralsund

Stralsund
Stralsund
Stralsund
Stralsund
Stralsund
Stralsund
Stralsund
Wismar

Wismar

Wismar

Wismar

Straile

Karl-Marx-Straf3e 69, 70
Kehrwieder 4
KirchenstralRe 7, 7a
Leonhardstral3e 6
Margaretenstral3e 14

Neue Bleicherstralle 7
Parkstraiie 52
Pressentinstral3e 15
Schwaaner Landstral3e 2
Schwaaner Landstral3e 3
Schwaaner Landstral3e 4
Schwaaner Landstralle 5
Stephanstral3e 11
Stralsunder Straf3e 1
Waldemarstral3e 34
Ernst-Schneller-Stralte 11a, 11b
Fischerring 13, 14, 15, 16
Andershofer Dorfstral3e 24
Féhrstralie 29, 30

Jungfernstieg 16, Wolf-
gang-Heinze-StralRe 21¢

Kleiner Diebsteig 7
Knieperdamm 51
Peter-Blome-Strale 14
Peter-Blome-Stralte 17¢
Rotdornweg 105-135 ungerade
Tribseer Damm 70%
Wolfgang-Heinze-Strale 8¢
ABC Strafe 19

Fischkaten 10, 12, 14, 16
Platter Kamp 3

Rabenhof 1-8

Vermietungsstand gesamt®

100,0 %
89,5%
100,0 %
90,4 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
90,1 %
86,4 %
87,2%
85,4 %
77,9 %

85,0 %
84,4 %
87,2%
76,5 %
100,0 %
78,3 %
68,3 %
74,8 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %

Vermietungsstand Wohnen®

100,0 %
100,0 %
100,0 %

90,4 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %

90,1 %

86,4 %

87,2%

85,4 %

93,0 %

85,0 %
84,4 %
87,2%
76,5 %
100,0 %
78,3 %
68,3 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
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Nr.

119

Summe

© 0O N o g~ WN BB Z
=
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Gesellschaft

F 1003

Gesellschaft

F 1003
10H
10H
10H
10H
10H

F 1001

F 1002

F 1002
10H
10H

F 1001

F 1001
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
F 1003

F 1002
10H
10H

F 1001

F 1001
10H

PLZ

23970

Vermietungsstand Gewer be®

100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %

52,9 %

100,0 %
82,7 %

84,9 %

Stadt

Wismar

L eer standsquote gesamt®

0,0%
0,0%
0,0%
0,0 %
0,0%
0,0%
9,4 %
2,0%
42,7 %
0,0%
0,0 %
9,4 %
3,8%
191 %
6,8 %
29,7 %
41,1%
54,9 %
0,0%
123%
132%
55,7 %
0,0%
16,4 %
0,0%
8,1%
33,6 %

Straile

Schwarzkopfenhof 2

Mietvertrége ohne Festlauf-
zeiten”

0,0%
0,0%

0,0%
24,0 %

100,0 %
30,4 %
81,6 %

Vermietungsstand gesamt®

100,0 %
90,3 %
Mietvertréage mit Festlaufzei-
ten”
100,0 %
100,0 %
100,0 %
76,0 %
100,0 %
0,0 %
69,6 %
184 %

Vermietungsstand Wohnen®

100,0 %
90,9 %

Restlaufzeit in Jahren®

2,75
0,77

3,51
2,62
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Gesellschaft Vermietungsstand Gewer be®

10H -
10H -
F 1003 100,0 %
10H °
10H 100,0 %
10H 100,0 %
10H -
10H 100,0 %
10H -
10H -
F 1002 -
F 1002 -
F 1001 100,0 %
F 1001 100,0 %
F 1001 -
F 1001 -
F 1001 -
F 1001 °
F 1001 -
F 1001 -
F 1001 -
F 1001 °
F 1001 -
F 1001 -
F 1001 -
F 1001 -
F 1001 -
F 1001 ®
F 1001 0,0%
F 1001 -
F 1001 -

Mietvertrége ohne Festlauf-

L eer standsquote gesamt®

12,7%
64,7 %
10,0 %
0,0%
9,4%
38,6 %
6,5 %
0,0%
0,0%
6,6 %
39%
17%
0,0 %
0,0%
10,0%
9,2%
21%
130%
78%
10,6 %
42%
3,6 %
0,0%
6,4 %
8,9 %
4,8 %
100,0 %
14,1%
22,8 %

zeiten”
27,7%
100,0 %
0,0%
0,0%
0,0%
100,0 %

Mietvertrage mit Festlaufzei-
ten

72,3%
0,0%
100,0 %
100,0 %
100,0 %
0,0%

Restlaufzeit in Jahren®

— Seite 45 von 73 —
Tag der Erstellung : 15.02.2023
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Nr.

60
61
62
63

65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83

85
86
87
88
89
920

Gesellschaft

F 1001
F 1001
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
Nordstern
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1002
F 1003
F 1003
F 1003
F 1002
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1003
F 1002
F 1002
F 1003
F 1002
F 1002
F 1002
F 1002
F 1002

Vermietungsstand Gewer be®

100,0 %

336 %
100,0 %

40,8 %

84,9 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %

54,7 %
100,0 %

L eer standsquote gesamt®

3,7%
31%
1,6 %
9,1%
16,0 %
121%
18,0%
8,9 %
0,0%
172%
7,8%
0,0%
0,0 %
0,0%
8,0 %
0,0%
0,0%
0,0%
133%
0,0 %
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0 %
0,0%
0,0%
10,5%
0,0%

Mietvertrége ohne Festlauf-
zeiten”
100,0 %
11,1%
0,0 %
100,0 %
0,0 %
73,0%
0,0 %
100,0 %
100,0 %
0,0 %
0,0 %
0,0 %
100,0 %
100,0 %
43,8%

Mietvertrage mit Festlaufzei-
ten”

0,0 %
88,9 %
100,0 %
0,0 %
100,0 %
27,0%
100,0 %
0,0 %
0,0%
100,0 %

100,0 %
100,0 %
0,0%
0,0%
56,3 %

Restlaufzeit in Jahren®

0,72

0,08

3,25

0,50
0,50

2,18

1,00

3,84

2,84
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Mietvertrage ohne Festlauf-  Mietvertrage mit Festlaufzei-

Nr. Gesellschaft Vermietungsstand Gewer be® L eer standsquote gesamt® zeiten® ten® Restlaufzeit in Jahren®
91 F 1002 - 9,6 % - - -
92 F 1003 100,0 % 0,0 % 0,0 % 100,0 % 1,84
93 F 1002 - 0,0% - - -
94 F 1002 - 0,0% - - -
95 F 1003 - 0,0 % - - -
96 F 1002 - 0,0% - - -
97 F 1002 - 0,0% - - -
98 F 1002 - 0,0% - - -
99 F 1002 - 0,0 % - - -
100 F 1003 100,0 % 0,0 % 100,0 % 0,0 % -
101 F 1002 100,0 % 0,0% 0,0% 100,0 % 2,09
102 F 1003 100,0 % 0,0 % 0,0 % 100,0 % 1,00
103 F 1002 - 9,9 % - - -
104 F 1003 - 13,6 % - - -
105 F 1002 - 12,8 % - - -
106 F 1002 - 14,6 % - - -
107 F 1003 0,0% 22,1% - - -
108 F 1003 - 15,0 % - - -
109 F 1003 - 15,6 % - - -
110 F 1002 - 12,8 % - - -
111 F 1002 - 235% - - -
112 F 1003 - 0,0% - - -
113 F 1002 - 21,7% - - -
114 F 1003 - 3L,7% - - -
115 F 1003 0,0% 252 % - - -
116 F 1003 - 0,0 % = = =
117 F 1003 - 0,0% - - -
118 F 1003 100,0 % 0,0% 77,7 % 22,3% 1,42
119 F 1003 - 0,0% - - -
Summe 80,4 % 9,7 % 30,2% 69,8 % 1,90
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Gutachterliche Bewertungs- Nutzungsentgelt-
Nr. Gesellschaft Jahresnettokaltmiete® miete ausfallquote”  Verkehrswert It. Gutachten Fremdfinanzier ungsquote’
in TEUR in TEUR in TEUR'
1 F 1003 21 23 0,0% 340 37,1%
2 10H 27 31 9,9 % 820 0,0 %
3 10H 74 97 0,0% 2.280 322%
4 10H 108 121 0,0% 3.030 50,1 %
5 10H 219 254 0,0% 6.970 37,2%
6 10H 231 246 0,0 % 6.850 51,1 %
7 F 1001 208 242 9,9 % 4.950 44,4 %
8 F 1002 401 421 31% 6.200 47,6 %
9 F 1002 66 117 43,1% 710 63,9 %
10 10H 45 52 0,0% 860 43,8 %
11 10H 173 186 1,7% 3.540 52,3 %
12 F 1001 58 72 10,7 % 1.540 57,8 %
13 F 1001 192 209 54 % 4.550 50,8 %
14 Nordstern 113 151 20,5 % 2.200 48,9 %
15 Nordstern 367 434 73% 7.220 49,6 %
16 Nordstern 60 100 334% 1.300 49,8 %
17 Nordstern 61 111 429% 1.610 54,0 %
18 Nordstern 26 71 59,6 % 840 45,9 %
19 Nordstern 50 51 0,0% 760 39,6 %
20 Nordstern 1.075 1.401 139 % 19.000 454 %
21 Nordstern 323 421 16,8 % 5.320 59,9 %
22 F 1003 20 43 54,6 % 190 62,5 %
23 F 1002 42 46 0,0% 840 47,6 %
24 10H 121 159 14,2 % 2.430 57,0 %
25 10H 2 7 72,7% 77 0,0%
26 F 1001 53 59 0,0% 880 52,7 %
27 F 1001 369 510 10,0 % 6.390 53,2 %
28 10H 35 59 36,3 % 1.380 50,2 %
29 10H 52 62 16,2 % 1.460 44,3 %
30 10H 21 82 71,9 % 1.820 56,3 %
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Nr.

Gutachterliche Bewertungs- Nutzungsentgelt-

Gesellschaft Jahresnettokaltmiete® miete ausfallquote!!
in TEUR in TEUR

F 1003 264 287 9,3%
10H 65 67 15%
10H 56 80 125%
10H 85 178 441 %
10H 67 81 7,0%
10H 98 103 0,0 %
10H 148 186 0,0%
10H 111 131 8,3%
F 1002 156 181 55 %
F 1002 222 264 1,8%
F 1001 66 71 0,0 %
F 1001 64 69 3,0%
F 1001 46 53 9,9 %
F 1001 61 69 8,9 %
F 1001 167 194 23%
F 1001 55 70 14,1%
F 1001 124 151 8,8%
F 1001 201 250 11.5%
F 1001 127 143 45%
F 1001 176 203 38%
F 1001 240 243 0,0%
F 1001 475 525 71%
F 1001 2 5 60,2 %
F 1001 1 1 0,0%
F 1001 64 76 9,8%
F 1001 219 245 6,8 %
F 1001 3 8 69,5 %
F 1001 71 89 14,5 %
F 1001 87 118 23,6 %
F 1001 81 94 4.7 %

Verkehrswert It. Gutachten
in TEUR'
3.250
1.360
1.670
3410
1.710
2.180
4.200
2.920
3.480
5.260
1.040
980
810
990
2.710
1.000
2.010
3.580
2.110
2.810
3.720
8.270
63

12
1.120
3.500
81
1.280
1.690
1.390

Fremdfinanzier ungsquote’

50,3 %
37,2%
37,4%
36,5 %
325%
38,9 %
41,0%
47,9 %
38,3%
41,0 %
53,6 %
50,9 %
54,3%
58,6 %
49,5 %
47,6 %
52,6 %
51,9 %
55,0 %
51,4 %
56,2 %
51,3%

0,0 %

0,0 %
51,3%
54,6 %

0,0 %
52,7%
57,7%
51,9 %
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Nr.

61
62
63

65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
v
78
79
80
81
82
83

85
86
87
88
89
920

Gesellschaft Jahresnettokaltmiete®

in TEUR
F 1001 189
Nordstern 220
Nordstern 221
Nordstern 182
Nordstern 276
Nordstern 555
Nordstern 453
F 1003 40
F 1003 75
F 1003 47
F 1003 26
F 1002 38
F 1003 57
F 1003 42
F 1003 31
F 1002 37
F 1003 37
F 1003 29
F 1003 33
F 1003 30
F 1003 30
F 1003 46
F 1002 40
F 1002 58
F 1003 51
F 1002 37
F 1002 32
F 1002 72
F 1002 70
F 1002 73

Gutachterliche Bewertungs- Nutzungsentgelt-
miete ausfallquote’
in TEUR
213 31%
252 1,8%
284 10,5 %
229 16,9 %
337 129%
730 20,0 %
570 12,4 %
42 0,0 %
92 19,3%
54 7,8%
32 0,0%
40 0,0 %
59 0,0 %
49 10,6 %
32 0,0 %
39 0,0 %
40 0,0%
35 12,0 %
34 0,0 %
32 0,0 %
31 0,0%
47 0,0 %
44 0,0 %
62 0,0 %
53 0,0 %
37 0,0 %
36 0,0 %
75 0,0 %
01 114 %
74 0,0 %

Verkehrswert It. Gutachten
in TEUR'
3.370
3.130
3.200
2.760
4.140
8.330
6.920
630
1.910
1.070
710
850
1.220
1.030
650
780
870
700
760
720
680
1.070
990
1.440
1.150
740
790
1.570
1.890
1.690

Fremdfinanzier ungsquote’

51,1%
58,3 %
61,9 %
56,6 %
61,0 %
60,9 %
53,8 %
38,3%
43,7 %
44,7 %
39,0%
42,8 %
40,7 %
44,4 %
40,4 %
475%
43,0%
473%
40,7 %
41,0%
42,4 %
42,7 %
39,6 %
455 %
42,3 %
41,8 %
42,8 %
42,6 %
44,4 %
41,3%
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Gutachterliche Bewertungs- Nutzungsentgelt-
Nr. Gesellschaft Jahresnettokaltmiete® miete ausfallquote”  Verkehrswert It. Gutachten Fremdfinanzier ungsquote’
in TEUR in TEUR in TEUR'
91 F 1002 37 43 9,8% 960 43,9 %
92 F 1003 29 33 0,0% 660 42,0%
93 F 1002 52 55 0,0% 1.170 443 %
94 F 1002 51 54 0,0% 1.240 42,7 %
95 F 1003 23 25 0,0% 520 38,8 %
96 F 1002 34 37 0,0 % 770 439 %
97 F 1002 36 37 0,0% 780 43,8%
98 F 1002 35 38 0,0% 780 43,4 %
99 F 1002 38 38 0,0% 790 433%
100 F 1003 43 43 0,0% 960 41,6 %
101 F 1002 43 49 0,0 % 1.050 37,0%
102 F 1003 48 49 0,0% 1.020 434 %
103 F 1002 56 67 11,0% 930 37,9%
104 F 1003 119 145 15,6 % 2.050 48,5 %
105 F 1002 91 110 133% 1.760 43,0 %
106 F 1002 136 168 16,0 % 2.380 43,7 %
107 F 1003 118 156 19,7 % 2.270 48,1 %
108 F 1003 37 45 16,0 % 700 47,3%
109 F 1003 33 40 155% 580 422 %
110 F 1002 43 52 139 % 790 40,6 %
111 F 1002 32 45 255 % 650 58,7 %
112 F 1003 920 95 0,0% 1.600 49,5 %
113 F 1002 32 46 23,6 % 660 39,8 %
114 F 1003 55 90 345% 1.290 29,0 %
115 F 1003 34 47 24,6 % 700 36,5 %
116 F 1003 142 149 0,7% 2.750 45,6 %
117 F 1003 28 28 0,0% 450 124%
118 F 1003 357 378 0,8% 6.740 48,6 %
119 F 1003 26 27 0,0% 390 38,8 %
Summe 13.238 16.007 10,5 % 258.113 48,1 %
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€ Basis m? -Flache Wohn- und Gewerbeeinheiten

F Restlaufzeit der Mietvertrage mit Festlaufzeiten: Angabe in Jahren und nur fiir Gewerbefl &chen, Wohnraummietvertrage in der Regel mit unbefristeter Laufzeit

© Basis Jahresangabe = Hochrechnung vertraglich vereinbarte Mieten (= Sollstellung) zum 30.06. auf Jahresmiete

" Angabe auf Basis der Jahresnettokaltmiete zuziiglich der Mieten fiir Leersténde (= Gesamtmiete). Die L eerstinde werden zur Planmiete bewertet und in Prozent der Gesamtmiete angegeben.

' Bezogen auf den 30.06. des Berichtszeitraumes.

’ Der Immobilie zugeordneter effektiver Darlehensbetrag bezogen auf den Verkehrswert zum 30.06. Bei Objektpaketen erfolgt die Aufteilung nach dem Verkehrswert zum Zeitpunkt der Darlehensbeauftragung, bzw. gemaR der Zuordnung der darlehensgebenden Banken.

¥ Die Objekte mit einer Leerstands- bzw. Nutzungsentgeltausfall quote > 20 % sind wie fol gt zu erl &utern: Burg Stargard (Zeile 9) und Gielow (Zeile 22): Die Objekte befinden sich im Verkaufsprozess. Flensburg (Zeile 14): Esliegt ein sanierungs- und fluktuationsbedingter
Leerstand vor. Die Wohnungen gehen nach abgeschlossener Sanierung in die Vermietung tber. Flensburg (Zeilen 16, 18): Es sind Wohnungen zum Teil aus statischen Griinden nicht vermietbar, es muss zunéchst eine Kellersanierung vorgenommen werden. Flensburg
(Zeile 17): Es missen Wohnungen mit hohem Aufwand saniert werden. Grevenbroich (Zeile 25): Hier handelt es sich ausschliefllich um nicht vermietete Garagenstellplétze, fir die aufgrund der Lage (umliegendes Einkaufszentrum mit eigenem Parkplatz sowie grof3er
WEG mit eigenem TG-Bereich) keine Nachfrage besteht. K6ln (Zeilen 28, 30): Die Wohneinheiten befinden sich nach bereits durchgefiihrten Vermessungs- und Renovierungsarbeiten derzeit in der Vermarktung. Niirnberg (Zeile 34): Der Umbau von Gewerbeeinheiten in
Wohnungen (Hinterhaus) befindet sich in den letzten Zigen, die Fertigstellung mit anschlie8ender Vermarktung ist zum 15.09.2022 geplant. Im Vorderhaus befinden sich zwei Wohneinheiten, ebenfalls mit anschlieender Vermarktungsplanung, in Sanierung. Remscheid
(Zeile 53): Die Garageneinfahrt ist sehr schmal, so dassdie Zufahrt und die Garagen ausschlief3lich fur kleine PK W geeignet sind. Die Nachfrage ist demnach gering. Remscheid (Zeile 57): Eshandelt sich um eine leerstehende Gewerbeeinheit, zu der aktuell keine Nachfrage
besteht. Eine proaktive Sanierung vor Abstimmung mit einem mdglichen Mieter ist aufgrund des hohen Sanierungsbedarfs nicht wirtschaftlich. Remscheid (Zeile 59): Zum Stichtag 30.06.2022 standen vier Einheiten fluktuationsbedingt leer, welche im Oktober 2022
wieder in die Vermietung bergehen. Stralsund (Zeile 107): Zwei schwervermietbare Gewerbeeinheiten befinden sich im Leerstand. Stralsund (Zeile 111): Die Wohnungen werden derzeit saniert und sollen anschliefend wieder vermietet werden. Stralsund (Zeile 113): Eine
Wohnung befindet sich aktuell in der Zwangsraumung, eine weitere befindet sich in der Vermarktung. Stralsund (Zeile 114): Im Objekt gab es erhebliche Feuchtigkeits- und Schimmelprobleme, die eine Neuvermietung verhindert haben. Nach erfol gter Méngel beseitigung

werden die Wohnungen saniert und neu vermietet. Wismar (Zeile 115): Die Vermarktung der |eerstehenden Gewerbeeinheit mit 140 gm gestaltet sich schwierig.

(3) Kaufpreise und Anschaffungsnebenkosten Immobilien

Nr. Gesellschaft
1 F 1003
2 10H

3 10H

4 10H

5 10H

6 10H

7 F 1001
8 F 1002
9 F 1002
10 10H
11 10H
12 F 1001

PLZ

18209
12587
12587
12587
13187

12524

38102
18184
17094

94469
44388
01099

Kaufpreis (Grund / Bo-
Stadt Strafle den und Gebéaude)
in TEUR"
Bad Doberan Kastanienstralle 17 230
Berlin Ahornallee 49a 622
Berlin Ahornallee 49b-49g 1.356
Berlin Bolschestral3e 67 2.800
Berlin Muhlenstralie 21, Florastra- 4.786
e 34c
Berlin Pfarrwohrde 21, Pfarrwohr- 5.700
de23
Braunschweig Riedestra3e 1-5 3.800
Broderstorf Schwarzer Weg 2-12 5210
Burg Stargard Kreuzbruchhof 15, 16, 17, 730
18,19, 21
Deggendorf Bruckhofstral3e 5 700
Dortmund Auf dem Toren 25, 27, 29 3.100
Dresden Konigsbricker Stral3e 71 1.446

Anschaffungs-
nebenkosten Gebiihren /
Steuern

in TEUR
12

43

92

190

329

387

222
277
39

28
225
62

Sonstige Anschaffungs-
nebenkosten

in TEUR
12

39

81

157

286

330

230
279
39

40
180
82
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Anschaffungs-
Kaufpreis(Grund/Bo-  nebenkosten Gebiihren / Sonstige Anschaffungs-
Nr. Gesellschaft PLZ Stadt Strafle den und Gebéaude) Steuern nebenkosten
in TEUR" in TEUR in TEUR
13 F 1001 01099 Dresden Konigsbriicker Straf3e 73, 3.754 161 209
733, 75
14 Nordstern" 24939 Flensburg Lfd. Nr. 14-21 gemaR 0 0 0
Ubersicht 11.C.6.6)(1)
15 F 1003 17139 Gielow August-Bebel-Strale 1, 3 230 12 12
16 F 1002 18181 Graal-Miiritz Ribnitzer Stra3e 3 520 27 28
17 10H 41515 Grevenbroich Ostwall 30, 32, Kdlner 2.315 157 134
Stral3e 41
18 10H 41515 Grevenbroich Tiefgaragen, Wilhelmiten- 234 16 14
straBe 11
19 F 1001 44627 Herne Gerther Stral3e 22-24, Mo- 777 57 46
selstrale 2
20 F 1001 44623 Herne Stral3burger Stral3e 2-8, So- 5.700 410 328
dinger Stral3e 12-12a
21 10H 50769 Kdoln Baptiststralle 30 1.158 78 70
22 10H 50769 Koln Baptiststralie 32 1.080 73 65
23 10H 50769 Kéln Lievergesberg 18, 20 1.713 116 103
24 F 1003 17235 Neustrelitz Sassenstra3e 1, Markt 3.280 173 168
10-11, Zierker Stral3e 66
25 10H 90443 Nurnberg Ackerstral3e 12 1.073 43 65
26 10H 90459 Ndurnberg Bonerstralie 13 1.324 53 80
27 10H 90443 Nurnberg Frauentorgraben 69 2.637 105 159
28 10H 90441 Ndurnberg Platenstrate 11 1.241 50 75
29 10H 90429 Nurnberg Volprechtstralte 14 1.797 71 109
30 10H 94036 Passau Konigsberger Stral3e 7, 9, 3.200 128 185
11
31 10H 94032 Passau Kremser Stralte 22, 24 2.600 104 150
32 F 1002 14476 Potsdam Am Glienicker MUhlenberg 1.950 135 105
2a-2c
33 F 1002 14476 Potsdam Ulrich-Steinhauer-Strai3e 2.770 192 148
la-le
34 F 1001 45663 Recklinghausen Am Neumarkt 30-31 935 69 55
35 F 1001 45661 Recklinghausen Bochumer Stral3e 102 836 61 50
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Nr.

36

37

38

39

40

41

42

45

46

47

49
50
51
52
53

55

Gesellschaft

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001

F 1001
F 1001

F 1001
F 1001
F 1001
F 1001
F 1001

F 1001

Nordstern™

PLZ

45663

45659

42853

42853

42855

42855

42855

42855

42855

42855

42853

42855
42859

42855
42855
42855
42897
42853

42855
24768

Stadt

Recklinghausen

Recklinghausen

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid

Remscheid
Remscheid
Remscheid
Remscheid

Remscheid

Remscheid
Rendsburg

Strafle

Niederstral3e 39-41, Widu-
kindstra3e 1

Vorderbruchstral?e 19, 21,
23

Am Honsbergpark 3-7 un-
gerade, 15-21 ungerade

Am Honsbergpark 9-13 un-
gerade

Erlenstral3e 17, 19, 21, 24,
26,28

Erlenstral3e 16, 18, Eschen-
stral3e 3, Kastanienstralle 2,
4, LarchenstralRe 2, 4

Erlenstral3e 23

Eschenstralie 20-22, Kasta-
nienstrali3e 23, 25, 26, 28

Eschenstral3e 2, 5, Kastani-
enstral3e 1, 6, 7, 14-17, Léar-
chenstral3e 1, 3

Eschenstral?e 24-32, Kasta-
nienstral3e 27, 30

Garagen, Am Honsberg-
park 9-21

Garagen, Larchenstral3e 1

Menninghauser Strafie 41,
43, 45

Metzer Strale 9
Hohenbirker Straf?e 48, 50
Kastanienstral3e 32-38
Max-von-Laue-Strafie 2

Nordstraf3e 190, 192, 194,
196

Sedanstral®e 1, 3, 5, 7

Lfd. Nr. 62-67 Gemal3
Ubersicht 11.C.6.6)(1)

Kaufpreis (Grund / Bo-
den und Gebéaude)

in TEUR"
738

974

2.305

817

3.153

1.824

2.014

3.501

2.488

7.364

1.157

1.676
937
3.309
119
1.237

2.962

Anschaffungs-
nebenkosten Gebiihren /
Steuern

in TEUR
54

72

158

56

216

125

138

246

171

505

79

115

227

85

203

Sonstige Anschaffungs-
nebenkosten

in TEUR
24

58

138

49

189

109

121

215

149

441

70

100
56
198

74

178
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Anschaffungs-

Kaufpreis(Grund/Bo-  nebenkosten Gebiihren / Sonstige Anschaffungs-

Nr. Gesellschaft PLZ Stadt StraRe den und Gebaude) Steuern nebenkosten
in TEUR" in TEUR in TEUR

56 F 1003 18311 Ribnitz-Damgarten Grine Stral3e 7 460 25 25
57 F 1003 18057 Rostock Am Roper 1 1.550 83 81
58 F 1003 18057 Rostock Borwinstralle 7 840 45 41
59 F 1003 18057 Rostock Borwinstral3e 9a 550 29 30
60 F 1002 18057 Rostock Budapester Straf3e 14 700 37 38
61 F 1003 18057 Rostock Doberaner Strale 7 930 50 48
62 F 1003 18057 Rostock Elisabethstralie 3 840 45 42
63 F 1003 18147 Rostock Fahrstraie 19 510 27 27
64 F 1002 18057 Rostock Friedrichstral?e 29 600 32 32
65 F 1003 18057 Rostock Fritz-Reuter-Stral3e 12 600 32 32
66 F 1003 18057 Rostock Fritz-Reuter-Stra3e 14 590 32 32
67 F 1003 18057 Rostock Fritz-Reuter-Stral3e 24 580 31 31
68 F 1003 18057 Rostock Fritz-Reuter-Stral3e 49 550 29 30
69 F 1003 18057 Rostock Fritz-Reuter-Stral3e 66 500 27 26
70 F 1003 18057 Rostock Fritz-Reuter-Stral3e 67 700 37 36
71 F 1002 18057 Rostock Karl-Marx-Stral3e 69, 70 1.330 71 71
72 F 1002 18057 Rostock Gellertstralie 6 720 38 39
73 F 1002 18055 Rostock Georg-Biichner-Stral3e 5 980 52 52
74 F 1003 18055 Rostock Griiner Weg 9 800 43 43
75 F 1002 18055 Rostock Hartestral3e 17 580 31 29
76 F 1002 18055 Rostock Herweghstralie 15 620 33 32
7 F 1002 18057 Rostock Kehrwieder 4 1.550 83 81
78 F 1002 18057 Rostock Kirchenstralle 7, 7a 1.220 65 64
79 F 1002 18057 Rostock Leonhardstralie 6 700 37 38
80 F 1003 18057 Rostock Margaretenstral3e 14 500 27 27
81 F 1002 18055 Rostock Neue Bleicherstraiie 7 820 45 44
82 F 1002 18057 Rostock Parkstral3e 52 1.000 53 54
83 F 1003 18147 Rostock Pressentinstral3e 15 370 20 20
84 F 1002 18055 Rostock Schwaaner Landstral3e 2 600 32 32
85 F 1002 18055 Rostock Schwaaner Landstral3e 3 600 32 32
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Nr.

86
87
88
89
90
91

92
93

95
96

97
98
99
100
101

102
103
104
105
106
107

Summe

Nr.

Gesellschaft PLZ
F 1002 18055
F 1002 18055
F 1003 18055
F 1002 18057
F 1003 18057
F 1002 18190
F 1003 18546
F 1002 18439
F 1002 18439
F 1002 18437
F 1003 18437
F 1003 18439
F 1003 18435
F 1002 18439
F 1002 18439
F 1003 18439
F 1003 18437
F 1003 23966
F 1003 23970
F 1003 23970
F 1003 23970
F 1003 23970
Anschaffungs-

Gesellschaft nebenkosten Gesamt
in TEUR

F 1003 24

Stadt

Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Rostock
Sanitz

Sassnitz

Stralsund
Stralsund
Stralsund
Stralsund

Stralsund
Stralsund
Stralsund
Stralsund
Stralsund

Stralsund
Wismar
Wismar
Wismar
Wismar

Wismar

Im Verhaltnis zum Kauf-
preiszum Zeitpunkt der
Anschaffung

in %

10,71

Strafle

Schwaaner Landstral?e 4
Schwaaner Landstral}e 5
Stephanstralie 11
Stralsunder Straf3e 1
Waldemarstral3e 34

Ernst-Schneller-Stralze 11a,
11b

Fischerring 13, 14, 15, 16
Andershofer Dorfstral3e 24
Féhrstrai3e 29, 30

Tribseer Damm 70

Jungfernstieg 16, Wolf-
gang-Heinze-Straf%e 21

Kleiner Diebsteig 7
Knieperdamm 51
Peter-Blome-Stralie 14
Peter-Blome-Stralze 17

Rotdornweg 105-135 unge-
rade

Wolfgang-Heinze-Strale 8
ABC Stral%e 19

Fischkaten 10, 12, 14, 16
Platter Kamp 3

Rabenhof 1-8
Schwarzkopfenhof 2

Nutzungsdauer

in Monaten"

87

Kaufpreis (Grund / Bo-
den und Gebéaude)

in TEUR"
600
610
700
750
750
500

1.730
1.430
1.850

430
1.950

540
420

550
1.370

700
470
2.010

5.550
300
155.436

Restnutzungsdauer
in Monaten
24

Anschaffungs-
nebenkosten Gebuhren /
Steuern

in TEUR
32
33

78
101
23
106

29
23
35
30
74

38
25
108
18
299
17
9.255

Abschreibung Berichts-
jahr

in TEUR

3

Sonstige Anschaffungs-
nebenkosten

in TEUR
32
33
36
40
39
27

93
7
99
23
104

29
23
34
29
73

38
24
108
18
297
16
8.815

Verbleibender
Buchwert 30.06. des Be-
richtgahres

in TEUR
7
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Nr.

© 0 N o g A~ W N
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Anschaffungs-

Gesellschaft nebenkosten Gesamt
in TEUR

10H 82
10H 173
10H 347
10H 615
10H 717
F 1001 452
F 1002 556
F 1002 78
10H 68
10H 405
F 1001 144
F 1001 370
Nordstern" 0
F 1003 24
F 1002 55
10H 291
10H 30
F 1001 103
F 1001 738
10H 148
10H 138
10H 219
F 1003 341
10H 108
10H 133
10H 264
10H 125
10H 180
10H 313
10H 254

Im Verhaltnis zum Kauf-
preiszum Zeitpunkt der
Anschaffung

in %
13,17
12,79
12,38
12,86
12,58
11,89
10,68
10,65

9,77
13,07
10,01

9,86

0,00
10,67
10,63
12,57
12,80
13,29
12,95
12,76
12,76
12,76
10,38
10,02
10,01
10,01
10,06
10,01
9,77
9,77

Nutzungsdauer
in Monaten"
36
36
36
36
36
84
87
87
36
36
68
68
0
87
87
36
36
74
68
36
36
36
87
36
36
36
36
36
36
36

Restnutzungsdauer

in Monaten

o O O o o

24
24

o

24

O O O O O o o

Abschreibung Berichts-
jahr

in TEUR

0

0

0

0

239

o

47

o O o o o

Verbleibender
Buchwert 30.06. des Be-
richtsahres

in TEUR

o O O o o

129

® w
8 8

OOOOOOOEOOO
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Nr.

32
33

35
36
37
38
39
40
M
42
43

45
46
47

49
50
51
52
53

55
56
57
58
59
60
61

Anschaffungs-

Gesellschaft nebenkosten Gesamt
in TEUR

F 1002 240
F 1002 340
F 1001 124
F 1001 111
F 1001 98
F 1001 130
F 1001 296
F 1001 105
F 1001 405
F 1001 234
F 1001 259
F 1001 461
F 1001 320
F 1001 946
F 1001 10
F 1001 0
F 1001 149
F 1001 215
F 1001 120
F 1001 425
F 1001 15
F 1001 159
F 1001 381
Nordstern™ 0
F 1003 50
F 1003 164
F 1003 86
F 1003 59
F 1002 75
F 1003 98

Im Verhaltnis zum Kauf-
preiszum Zeitpunkt der
Anschaffung

in %
12,29
12,29
13,26
13,26
13,26
13,26
12,85
12,85
12,85
12,85
12,85
12,85
12,85
12,85
12,85
12,85
12,85
12,85
12,85
12,85
12,85
12,85
12,85
0,00
10,79
10,58
10,25
10,71
10,69
10,50

Nutzungsdauer
in Monaten"
87
87
74
74
74
74
79
79
77
79
77
77
79
79
79
79
79
79
79
79
79
79
79
0
87
87
87
87
87
87

Restnutzungsdauer
in Monaten
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
0
24
24
24
24
24
24

Abschreibung Berichts-
jahr

in TEUR
33

47

20

18

16

21

45

16

63

36

40

72

49

144

2

23
33
18
65

2
24
58

0

7
23
12

8
10
13

Verbleibender
Buchwert 30.06. des Be-
richtsahres

in TEUR
66
94
40
36
)
42
%
32
126
71
81
144
o7
287
3
0
45
65
37
129
5
48
116
0
14
5
24
16
21
27
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Nr.

62
63

65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
7
78
79
80
81
82
83

85
86
87
88
89
90
91

Anschaffungs-

Gesellschaft nebenkosten Gesamt
in TEUR

F 1003 87
F 1003 54
F 1002 64
F 1003 64
F 1003 64
F 1003 62
F 1003 59
F 1003 53
F 1003 73
F 1002 142
F 1002 77
F 1002 104
F 1003 86
F 1002 60
F 1002 65
F 1002 164
F 1002 129
F 1002 75
F 1003 54
F 1002 89
F 1002 107
F 1003 40
F 1002 64
F 1002 64
F 1002 64
F 1002 66
F 1003 74
F 1002 80
F 1003 79
F 1002 54

Im Verhaltnis zum Kauf-
preiszum Zeitpunkt der

Anschaffung Nutzungsdauer
in % in Monaten"
10,38 87
10,72 87
10,69 87
10,72 87
10,72 87
10,72 87
10,72 87
10,59 87
10,48 87
10,68 87
10,70 87
10,62 87
10,72 87
10,40 87
10,55 87
10,57 87
10,58 87
10,69 87
10,72 87
10,90 87
10,68 87
10,72 87
10,68 87
10,68 87
10,68 87
10,70 87
10,54 87
10,68 87
10,53 87
10,70 87

Restnutzungsdauer
in Monaten
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24

Abschreibung Berichts-
jahr
in TEUR

Verbleibender
Buchwert 30.06. des Be-
richtsahres

in TEUR
24
15
18
18
17
17
16
15
20
39
21
29
24
17
18
45
36
21
15
25
29
11
18
18
18
18
20
22
22
14

— Seite 59 von 73 —

Tag der Erstellung : 15.02.2023
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Nr.

92
93

95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107

Summe

Anschaffungs-

Gesellschaft nebenkosten Gesamt
in TEUR

F 1003 187
F 1002 155
F 1002 200
F 1002 46
F 1003 210
F 1003 58
F 1003 46
F 1002 69
F 1002 59
F 1003 147
F 1003 76
F 1003 49
F 1003 216
F 1003 36
F 1003 596
F 1003 33
18.070

Im Verhaltnis zum Kauf-
preiszum Zeitpunkt der
Anschaffung

in %
10,77
10,80
10,80
10,82
10,77
10,77
10,77
10,82
10,80
10,77
10,77
10,55
10,74
10,76
10,73
10,85
11,63 %

Nutzungsdauer
in Monaten"
87

87

87

87

87

87

87

87

87

87

87

87

87

87

87

87

" Fiir dieim Share-Deal erworbenen Gesellschaften F 1002 und F 1003 sind die von den Objektgesellschaften gezahlten K auf preise angegeben.

Restnutzungsdauer
in Monaten
24

24

24

24

24

24

24

24

24

24

24

24

24

24

24

24

" Die Nutzungsdauer betragt grundsétzlich 3 Jahre fiir Handels- und 10 Jahre fiir Bestandsobjekte, jedoch maximal bis zum reguléren Laufzeitende des AIF (30.06.2024).

Abschreibung Berichts-
jahr

in TEUR

26

21

28

6

29

10

20
10

30

82

2521

Verbleibender
Buchwert 30.06. des Be-
richtsahres

in TEUR
51

43

55

13

58

16

12

19

16

41

21

14

60

10
164

9
3.999

N Die Anschaffungsnebenkosten fiir das Nordstern-Portfolio (Zeilen 14+55) sind im Rahmen des Gesellschaftsanteil skaufs angefallen und wurden nach den Vorschriften des KAGB im Erwerbsjahr vollstandig abgeschrieben.

f) Angabe der wahrend des Berichtszeitraumes getatigten Kéufe und Verkaufe

(1) Kéufeim Berichtszeitraum

Im Berichtsjahr haben der AIF oder seine Beteiligungsgesellschaften keine Immobilien gekauft.

(2) Verkaufeim Berichtszeitraum

Nr.

1

Gesellschaft

10H
10H

PLZ Stadt

90459 Nirnberg
90443 Nurnberg

Straie

Bonerstralle 4
Munkerstral3e 5

Art des Grundstiickes™
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Nr.

Summe
Nr.

A W N B

Summe

1
2
3
4

Summe

Gesellschaft

10H

10H

Gesellschaft

10H
10H
10H
10H

Gesellschaft

10H
10H
10H
10H

Nutzflache Wohnen
in m?

648

780

788

3.460

5.676

Vertriebsart

Global
Global
Global
Global

PLZ Stadt Straie

90443 Nurnberg
11

14552 Michendorf
A-l, 15K-N

Nutzflache Gewer be Nutzflache gesamt

in m? in m?

0 648

138 918

870 1.658

0 3.460

1.008 6.684
Verkaufspreis letzter Verkehrswert
in TEUR in TEUR
1.800 1.450
2.600 2.010
2.800 2.320
8.800 6.930
16.000 12.710

Wiesenstral3e 65, 67, Schonerstral3e

Hasenweg 13, 13 A-l, 13K-M, 15, 15

Anzahl Wohnungen

10
14

9
27
60

Verkaufsdatum?

01.05.2022
01.05.2022
01.05.2022
01.12.2021

Art des Grundstiickes™

M

w

Anzahl Gewerbeeinheiten

Portfolio

N-City I (Windsor)
N-City I (Windsor)
N-City I (Windsor)
Michendorf

A O W +» O

2 W = Mietwohngrundstiick (> 80 % Mietflache Wohnen), G = Geschaftsgrundstiick (> 80 % Mietflache Gewerbe), M = gemischtgenutztes Grundstiick, S = sonstig bebautes Grundstiick (im Wesentlichen Stellplatz-/ Garagengrundstiicke)

2 (Jbergang von Nutzen und Lasten

Alle vorgenannten Transaktionen wurden durch die ZBI Immobilienmanagement GmbH (vormals ZBI Immobilien AG) als Transaktionsberater, einer Schwestergesellschaft der ZBI Fondsmanagement GmbH, abgewickelt.

7. Erganzende Angaben nach KAGB

a) Geschafte nach § 101 Absatz 1 Satz 3 Nummer 2 KAGB

Der AIF darf nach § 4 der Anlagebedingungen Geschéfte, die Finanzinstrumente zum Gegenstand haben, nur zur Absicherung der Vermdgensgegenstinde gegen einen Wertverlust abschliefien. Pensionsgeschéfte und Wertpapier-Darlehen sind nicht zuléssig.

Die Gesellschaft und ihre Beteiligungsgesel | schaften haben im Berichtszeitraum keine Geschéfte abgeschlossen, die Finanzinstrumente zum Gegenstand haben.

b) Umlaufende Anteile und Anteilswert nach § 101 Absatz 1 Satz 3 Nummer 3 KAGB

Jahr
Umlaufende Anteile
Anteilswert (NIW) in EUR

30.06.2022 30.06.2021
155.592 155.592
881,91 824,17

30.06.2020
155.592
828,92

30.06.2019
155.592
887,80
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Das gezeichnete Kapital des AIF betragt 155.592.000 EUR. Ein Anteil entspricht 1.000 EUR, so dass die Anzahl der ausgegebenen Anteile bei 155.592 liegt. (Details zur Wertentwicklung siehe unter 11.C.6.d) Vergleichende Ubersicht nach § 14 KARBV in Verbindung
mit § 25 Absatz 1 Satz 1 und 2 KARBV auf Seite 31.

Hinweis: Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist kein Indikator fir zukiinftige Wertentwicklungen.

c) Gesamtkostenquote nach § 101 Absatz 2 Nummer 1 Halbsatz 1 KAGB

Die Gesamtkostenquote betrégt wie im Vorjahr 1,7 % und zeigt die Summe der auf Ebene des AIF im Geschéftsjahr angefallenen laufenden Kosten (das heif3t ohne Initial- und Transaktionskosten) als Prozentsatz des durchschnittlichen NIW.

d) Angaben zu Vergutungen nach § 101 Absatz 2 Nummer 1 Halbsatz 2 KAGB

Im Geschéftgjahr ist - wieim Vorjahr - keine erfolgsabhéngige Verwaltungsvergutung oder zusétzliche Verwaltungsvergitung fur die VeréuRerung oder die Verwaltung von Vermdgensgegensténden angefallen (al's Prozentsatz des durchschnittlichen NIW: 0 %).

Fur den Erwerb und Verkauf von Vermdgensgegenstéanden hat die KV G gegentiber den Immobilien-Gesellschaften eine Verwaltungsvergiitung fur Transaktionsberatung und Transaktionsabwicklung in Héhe von 0,5 Mio. EUR (Vorjahr 1,0 Mio. EUR) berechnet. Dies
entspricht 0,4 % (Vorjahr 0,8 %) des durchschnittlichen NIW.

€) Angaben zu Pauschalver giitungen nach § 101 Absatz 2 Nummer 2 KAGB
Im Geschéaftsjahr wurden - wie im Vorjahr - keine Pauschalvergitungen im Sinne des § 101 Absatz 2 Nummer 2 KAGB gewahrt.

f) Angaben zu Riickver giitungen nach § 101 Absatz 2 Nummer 3 KAGB

Der KVG flossen keine Ruckvergitungen beziiglich der aus dem Fondsvermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Vergutungen und Aufwendungserstattungen zu. Die KVG gewéhrte aus der an sie gezahlten Verwaltungsvergiitung im Berichtsjahr keine
Vergutungen an Vermittler von Anteilen.

g) Angaben zu Ausgabeaufschlagen und Riicknahmeabschlégen nach § 101 Absatz 2 Nummer 4 KAGB

Beim Erwerb von Kommanditanteilen an der Gesellschaft war ein Ausgabeaufschlag (Agio) in Hhevon 5 % der gezeichneten Einlagen zu zahlen. Sofern eswahrend der Laufzeit zu einer Kiindigung der Beteiligung auswichtigem Grund gemaf3 § 17 des Gesel I schaftsvertrages
kommt, erhebt die KV G keinen Riicknahmeabschlag.

h) Transaktionskosten

Im Berichtsjahr sind Transaktionskosten in Héhe von 0,5 Mio. EUR (Vorjahr 1,0 Mio. EUR) im Zusammenhang mit dem Verkauf von Vermdgensgegenstanden angefallen (Summe der Nebenkosten des Erwerbs und der V erduf3erung von Vermdgensgegenstanden).
i) Angaben zu Vergiitungen an Mitarbeitende der KVG nach § 7 Nummer 9 KARBVZ

(1) Gesamtsumme der im Berichtgahr von der KVG gezahlten Vergutungen an Mitarbeitende gemaR § 101 Absatz 3 Nummer 1 KAGB

Summe der im Berichtsjahr von der KV G gezahlten Vergiitungen an Mitarbeitende 7.879.920,36 EUR
Davon feste Vergitungen 7.229.140,93 EUR
Davon variable Vergitungen 650.779,43 EUR
Zahl der Begiinstigten im abgel aufenen Geschéftsjahr (Stichtag 31.12. des Berichtsjahres) 135

0,00 EUR

Vom AIF gezahlte Carried I nterests (Gewinnbeteiligungen)

Die KVG hat geméa3 KAGB ein Vergutungssystem fir Geschéftsleitung und Mitarbeitende festzulegen, welches so ausgerichtet ist, dass es mit einem soliden und wirksamen Risikomanagementsystem vereinbar ist und keine Anreize zur Eingehung von Risiken setzt, die
nicht mit dem Risikoprofil, den Anlagebedingungen, der Satzung oder dem Gesellschaftsvertrag der verwalteten Investmentvermdgen vereinbar sind.

Die Vergiitungspolitik soll das Ziel haben, dass die Risiken, die durch die Mitarbeitenden der KV G eingegangen werden, moglichst im Einklang mit den Risiken gebracht werden, denen die von der KV G verwalteten Investmentvermdgen und die Anleger ausgesetzt sind.
Die Grundsétze des Vergiitungssystems sind in einer Organisationsrichtlinie festgehalten, welche regelméfiig Uberprift und gegebenenfalls angepasst wird.

Die KV G gewahrt ihren Filhrungskréften und sonstigen Mitarbeitenden nach der V ergiitungsrichtlinie neben Festvergiitungen auch variable Vergiitungen. Das Vergiitungssystem ist dabei so ausgerichtet, dass es mit einem soliden und wirksamen Risikomanagementsystem
vereinbar ist und keine Anreize zur Eingehung von Risiken setzt, die nicht mit dem Risikoprofil, den Anlagebedingungen, der Satzung oder dem Gesellschaftsvertrag der verwalteten Investmentvermogen vereinbar ist.

(2) Gesamtsumme der im Berichtgahr von der KVG an Risikotragerinnen und Risikotrager gezahlten Vergutungen geméaf § 101 Absatz 3 Nummer 2 KAGB
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Summe der im Berichtsjahr von der KV G gezahlten Vergiitungen an Mitarbeitende, deren Tétigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil des AIF ausgewirkt hat

Davon an Fihrungskréfte

1.722.913,71 EUR
1.722.913,71 EUR

% Unter Berichtsjahr ist hier das Geschaftsiahr der KV G zu verstehen, welches dem Kalenderjahr entspricht. Die angegebenen Werte beziehen sich auf das Geschéftsjahr 2021.

j) Angaben zu wesentlichen Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiinrten | nformationen

Neben der Angabe, ob esim Berichtgahr zu wesentlichen Anderungen zu den Angaben gemaR § 101 Absatz 3 Nummer 3 KAGB kam, ist nachfolgend angegeben, an welcher Stelle des Jahresberichtes gegebenenfalls detaillierte Informationen enthalten sind:

Nr.

o g0 A~ W N P

wesentliche Anderungen zu
Gesellschaftsvertrag
Anlagebedingungen

Kapital verwal tungsgesel | schaft
Verwahrstelle

Abschlusspriifer
Auslagerungen

Bewertungsverfahren

wesentliche Anderungen
keine
Rechtsformwechsel KVG
keine
keine
keine

Anderung des Auslagerungspartners aufgrund Verschmelzung im
Wege der Gesamtrechtsnachfolge fur

« Transaktionsberatung und Abwicklung Ankauf

« Transaktionsberatung, Verkaufsmaklerleistung und Transaktionsab-
wicklung Verkauf

« laufendes Management von Darlehensvertragen
« Fondsbuchhaltung inklusive Jahresabschlusserstellung

Anderung des Auslagerungspartners und neuer Vertragsabschluss
bzw. Anderung fiir

« Informationssicherheitsbeauftragter

« Compliance-Beauftragter

* I T-Betrieb

* Interne Revision

« Geldwasche-Beauftragter
Vertragsabschluss Uber

« die Vermittlung von Darlehensvertrégen
« Personaldienstleistungen

« Personalangel egenheiten

« Corporate Risikomanagement und Datenqualitétsmanagement
* Rechnungswesen

« Bezug von I T-Infrastrukturlei stungen

keine

Details siehe unter

Seite 6 unter |.A.1.b) Gesellschaftsvertrag und Anlagebedingungen
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Nr.

10

11

wesentliche Anderungen zu
Risikoprofil
Kosten

Verfahren und Bedingungen fir die Ausgabe und den Verkauf von
Anteilen

Bisherige Wertentwicklung

k) Angaben nach § 300 KAGB

(1) Angaben zu schwer liquidier baren Ver mogensgegensténden

wesentliche Anderungen
keine
keine

keine

Im Vergleich zur Planprognose ergeben sich Abweichungen unter an-
derem beim

« Ankaufsfaktor

« Belastungsgrenze

* Hohe Zinssatz Fremdfinanzierung
« Vermietungsquote

« Immobilienhandel

Die vorgenannten Faktoren haben teilweise gegenlaufige Auswirkun-
gen und unterliegen Verénderungen. Ziel des Fondsmanagements ist
eine Steuerung der Faktoren zur Erreichung der angestrebten Zielren-
dite.

Der prozentuale Anteil der Vermdgensgegensténde des AlF, die schwer liquidierbar sind und fir die besondere Regelungen gelten, liegt bei 0 %.

Besondere Regelungen gemal? Artikel 1 Absatz 5 AIFM-V O miissen sich auf bestimmte illiquide Vermdgensgegensténde des Al F beziehen und sich auf die Anleger des AlF auswirken (z.B. ,, side pockets' -Regel ungen). Solche Regelungen sind nicht vorhanden. Es handelt
sich bei den Vermdgensgegensténden des AlF jedoch um Immobilien bzw. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften, fiir die kein organisierter Markt besteht. Die VVorbereitung eines Verkaufs kann langere Zeit in Anspruch nehmen, bis die formalen Voraussetzungen

geschaffen sind. Der Markt fiir Wohnimmobilien weist keine wesentlichen Marktstérungen oder &hnliches auf.

(2) Angaben zu Neugelungen des Liquiditdtsmanagements

Es wurden keine wesentlichen Neuregelungen zum Liquiditatsmanagement getroffen.

(3) Eingesetzte Risikomanagementsysteme und aktuelles Risikopr ofil

(a) Risikomanagementsystem

Ausgehend von der Geschifts- und Risikostrategie hat die KV G ein Risikomanagementsystem gemaR § 29 KAGB eingerichtet. Dieses System bildet die Gesamtheit aller Malinahmen zur Erkennung, Analyse, Bewertung, Uberwachung, Steuerung und Kommunikation

Details siehe unter

Ausfiihrungen zu

AnkaufsfaktorSeite 11 unter 1.B.a)(1) Immobilienportfolio

Belastungsgrenze FremdfinanzierungenSeite 13 unter
1.B.c)Einhaltung der Investitionskriterien, Anlagegrenzen und Belas-
tungsgrenze nach § 2 bis 3 der Anlagebedingungen

Zinssatz FremdfinanzierungSeite 13 unter |.B.b)(2) Ubersicht Fremd-
finanzierungen / Finanzierungstruktur

VermietungsquoteSeite 14 unter |.B.d)(1) Vermietungsstand

Immobilienhandel Seite 14 unter |.B.e) Handel und Seite 23 unter |.F
Entwicklung des ZBI Professiona 10

der Risiken. Das Risikomanagementsystem wird regel mafig, insbesondere durch die Interne Revision, Uiberpriift. Bei sich dndernden Rahmenbedingungen sowie Feststellungen aus der Uberpriifung erfolgen entsprechende Anpassungen.

Das Risikomanagementsystem beinhaltet insbesondere eine regel mafige | dentifizierung der wesentlichen Risiken auf Basis quantitativer und qualitativer Bewertungskriterien. Alswesentlich sind in diesem Zusammenhang digjenigen Risiken klassifiziert, die aufgrund der
Art, desUmfangs, der Komplexitét und des Risikogehalts der Geschéftsaktivitéten der verwalteten Investmentvermdgen geeignet sind, die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des AlF nachhaltig zu beeinflussen. Dabei werden auch Wechselwirkungen, Risikoverkettungen

und Risikokonzentrationen berticksichtigt.
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Im Rahmen der Risikoidentifizierung und -bewertung verschafft sich die KV G regelmaRig einen Uberblick tiber dasjeweils aktuelle Gesamtrisikoprofil des AIF. Basierend auf den Ergebnissen wird sichergestellt, dass alle wesentlichen Risiken angemessen und vollstandig
in die bestehenden Risikosteuerungs- und -controllingprozesse integriert sind und somit eine laufende adéquate Messung, Steuerung, Uberwachung und Kommunikation erfolgt.

Zur Beurteilung der Sensitivitét werden fir die verwalteten AlF regelméRig fondsspezifische Stresstests durchgefiihrt. In diesen werden die Auswirkungen auf den AIF von verminderten Ertragen aus der Hausbewirtschaftung, erhdhten Instandhaltungs- und Sanierungs-
aufwendungen und verminderten Verkehrswerten, sowie eine Kombination der Szenarien analysiert. Um der besonderen Bedeutung von Liquiditatsengpéssen wirksam zu begegnen, werden zusétzlich regelméRig Liquiditétsstresstests erstellt. Diese untersuchen die
Auswirkungen von Einnahmeausféllen oder K ostensteigerungen verschiedener Bewirtschaftungs- und Finanzierungsparameter auf die Liquiditét.

Auf Basisder Ergebnisse erfolgen eine regel mafiige Analyse der Risikosituation und eine entsprechende Berichterstattung. Neben der laufenden Risikosteuerung auf Grundlage festgel egter Prozesse werden bei Bedarf anlassbezogen zusétzliche Risikosteuerungsmal3nahmen
abgeleitet.

(b) Aktuelles Risikopr ofil

Der AlF ist ausschliefflich in Deutschland investiert. Die Investitionsschwerpunkte zum Ende des Berichtsjahres lagen auf Basis der Verkehrswerte in Mecklenburg-V orpommern (28,2 %), Schleswig-Holstein (25,9 %) und Nordrhein-Westfalen (23,4 %). Auf Basis der
Einzelinvestitionen ist der AIF gut diversifiziert. Von den fiinf Objekten mit den hchsten Verkehrswerten liegen zwei in Flensburg (Anteil Verkehrswerte am Gesamtportfolio = 10,2 %), eines in Rendsburg (Anteil VVerkehrswert am Gesamtportfolio = 3,2 %), einesin
Remscheid (Anteil Verkehrswerte am Gesamtportfolio = 3,2 %) und einesin Berlin (Anteil Verkehrswert am Gesamtportfolio = 2,7 %). Die Objekte werden tiberwiegend zu Wohnzwecken genutzt.

Zum 30.06.2022 verfiigte der AlFinklusive seiner Beteiligungsgesel I schaften tiber ein Bankguthaben in Hohevon 8,0 Mio. EUR, welches grofitenteilsbei Sparkassen belegenist. Aufgrund des guten Ratings der Sparkassen werden die Risiken durch die Einlagenkonzentration
al's gering eingestuft. Das Vorhandensein einer ausreichenden Liquiditatsausstattung wird dauerhaft Uberwacht und gesteuert.

Die Fondsgesellschaft verfiigte zum 30.06.2022 Uiber ein gezeichnetes Kommanditkapital inklusive Agio in Hohe von 163,4 Mio. EUR. Der Marktwert der zum 30.06.2022 im Eigentum der Beteiligungsgesellschaften befindlichen Immobilien betrug zum Stichtag 258,1
Mio. EUR. Die aufgenommenen Fremdmittel umfassten ein VVolumen in Hohe von 132,0 Mio. EUR nominal (124,2 Mio. EUR effektiv).

Zum 30.06.2022 wurden keine {ibergeordneten Limits des Frilhwarnsystems (, Liquiditét”, , Bewirtschaftung® und , Finanzen") tiberschritten. Im Bereich der intern festgel egten geschéftspolitischen Grenzen lagen hingegen Limitbriiche vor. So kam es zur Uberschreitung
in den Bereichen Instandhaltungskosten und L eerstandsabbau. Durch ein aktives Portfoliomanagement ist zu gewahrleisten, dass Mal3nahmen zum Abbau der L eerstdnde weiterhin konsequent umgesetzt werden.

Im Berichtsjahr konnten die Auszahlungen an die Anleger nicht planméaRig durchgefiihrt werden. Nachdem die Auszahlung zum 31.07.2021 zur fortlaufenden Sicherung der Liquiditétsausstattung des AlF ausgesetzt wurde, erfolgte zum 30.11.2021 die Wiederaufnahme
in reduzierter Hohe von 1,5 % p.a.

Die seit nunmehr Uber zwei Jahre andauernde Corona-Pandemie beeinflusst nach wie vor die globalen Volkswirtschaften und auch die wirtschaftliche Entwicklung in Deutschland. Der Wohnimmobilienmarkt hat sich dabei bisher als weitgehend krisensichere Assetklasse
erwiesen, Mietausfélle waren kaum zu verzeichnen und der Anstieg der Mieten und Kaufpreise fiir Wohnimmobilien setzte sich in vielen Stédten weiter fort. Inzwischen stellt jedoch der russische Angriffskrieg auf die Ukraine eine neue Herausforderung dar, dessen mittel-
und langfristige Auswirkungen auf die Weltwirtschaft, die Inflation und die Wohnimmobilienmérkte derzeit nur schwierig einzuschétzen sind.

Aktuell herrscht am Wohnimmobilienmarkt eine abwartende Stimmung, die sich in einem vergleichsweise niedrigen Transaktionsvolumen zeigt. Diese liegt insbesondere in folgenden erschwerten Rahmenbedingungen begriindet: Unsicherheit Uber die wirtschaftlichen
Auswirkungen des russischen Angriffskriegs, Versorgungsengpésse durch gestorte Lieferketten, hohe Inflationsraten sowie verénderte Finanzierungsbedingungen durch gestiegene Zinsen. Dariiber hinaus kdnnen unzureichende Nachschubwege, ein Mangel an Bau-
Rohstoffen und gestiegene Diesel- und Benzinkosten erhthte Preise bei Instandhaltungs- und Sanierungsmal3nahmen nach sich ziehen bzw. zu Verzégerungen in der Fertigstellung fihren.

Unklar sind auRerdem die gesamtwirtschaftlichen Auswirkungen der verhéngten und ggf. zukiinftig beschl ossenen Sanktionen sowie der steigenden Inflation auf die deutsche Wirtschaft und den AIF. Die Koalition hat im ersten Halbjahr 2022 bereits zwei Entlastungspakete
fur Birgerinnen und Birger und Unternehmen verabschiedet, durch wel che negative Auswirkungen gemildert werden sollen. AuRerdem wird die Mehrwertsteuer auf den Gasverbrauch bisMérz 2024 von 19 % auf 7 % gesenkt. Aufgrund der deutlich gestiegenen finanziellen
Belastung im derzeitigen Wirtschaftsumfeld besteht trotz alledem das Risiko von Forderungsausfallen und somit steigenden Riickstanden im AlF. Die Mehrbelastung soll durch die Verabschiedung eines dritten Entlastungspaketes abgemildert werden. Je nach Wahl der
Instrumente sind fur den AIF Auswirkungen positiver oder negativer Auspréagung gegeniiber dem Status quo zu erwarten.

(4) Angaben zum L everage

Leverage ist jede Methode, mit der die Kapitalverwaltungsgesellschaft den Investitionsgrad eines von ihr verwalteten Investmentvermagens erhoht. Dies kann z. B. durch Kreditaufnahmen erfolgen. Anderungen des maximalen Umfanges, in dem fiir den AIF Leverage
eingesetzt werden, haben sich nicht ergeben.

Die Berechnung des Leverage gemal § 1 Abs. 19 Nr. 25 KAGB hat nach der Bruttomethode und der Commitmentmethode zu erfolgen. Im Falles des AIF ergibt sich fir beide Methoden zum Stichtag 30.06.2022 ein Wert von 100,14 %, der sich wie folgt berechnet:

L ever ageber echnung
Summe Vermdgenswerte 137.579.569,32 EUR
Barmittel 176.046,03 EUR
Gesamtrisikowert 137.403.523,29 EUR
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L ever ageber echnung
NIW 137.218.093,86 EUR
Leverage 100,14 %

1) Erganzende Angaben nach Offenlegungsver ordnung (EU) 2019 / 2088 und Taxonomie-Verordnung (EU) 2020/852

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien fur dkologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.
Weitere Informationen zum Thema Nachhaltigkeit in unseren Fonds finden sie auf unserer Homepage unter www.zbi.de.

8. Sonstige Angaben

a) Ergebnisverteilung

Nach § 11 Absatz 1 des Gesellschaftsvertrages werden Verluste im Verhdltnis der Kapitalkonten | (Kommanditeinlagen) auf alle Kommanditisten und Anleger verteilt. Eine Verpflichtung zum Ausgleich von entstandenen Verlusten besteht nicht. Wahrend der Platzie-
rungsphase entstandene V erluste werden unabhéngig vom Zeitpunkt des Beitrittes der Kommanditisten und Anleger zur Gesellschaft so verteilt, dass sich eine identische Relation zwischen Nominaleinlage und Verlustzuweisung ergibt.

Geméf3 § 11 Absatz 2 des Gesellschaftsvertrages werden die auf den Kapitalkonten | (Kommanditeinlage) und 11 (Ausgabeaufschlag) gebuchten Betrage ab dem vierten auf die Einzahlung folgenden Monatsersten bis einschliefflich 31.12.2016 mit 4 % p.a. und ab 01.01.2017
mit 6 % p.a. rechnerisch verzinst. Die aufgelaufenen Zinsen werden auf dem Verrechnungskonto gutgeschrieben. Nicht von Gewinnen der Gesellschaft gedeckte Zinsgutschriften werden zugleich gemal? der in § 11 Absatz 1 niedergelegten Verteilungsregel auf den
Verlustvortragskonten der Kommanditisten und Anleger gebucht.

Gewinne der Gesellschaft werden nach § 11 Absatz 3 des Gesellschaftsvertragesim Verhétnis der Kapitalkonten | solange auf die Verlustvortragskonten der Kommanditisten und Anleger verteilt, bis alle negativen Salden auf den Verlustvortragskonten ausgeglichen sind.
Nach Ausgleich aler negativer Salden auf den Verlustvortragskonten verbleibende Gewinne der Gesellschaft, werden gemal 8 11 Absatz 4 des Gesellschaftsvertrages im Verhaltnis der Kapitalkonten | der Kommanditisten und Anleger verteilt.

b) Entnahmen und anrechenbare Steuern

(1) Entnahmen

Uber Entnahmen entscheidet die Fondsverwaltung. GeméR § 8 der Anlagebedingungen soll die verfiighare Liquiditét an die Gesellschafter ausgezahlt werden, soweit sie nicht al's angemessene Liquiditétsreserve zur Sicherstellung der ordnungsgeméien Fortfilhrung der
Geschéfte der Gesellschaft und zur Erfiillung von Zahlungsverpflichtungen oder zur Substanzerhaltung benétigt wird. Uber die Angemessenheit der Liquidititsreserve entscheidet die KVG.

Prognostiziert sind geméi Verkaufsprospekt vom 01.03.2016 Auszahlungen in Hohe von 3 % p.a. (bis 31.12.2016), von 4 % p.a. (bis 31.12.2021) und von 5 % p.a. ab 01.01.2022 bis zum Ende der planmé&fdigen Fondslaufzeit, jeweils bezogen auf das gezeichnete und
einbezahlte Kommanditkapital zuzlglich Agio. Die Auszahlungen sollten jahrlich zum 31.07. (fir die Monate Mai bis August), zum 30.11. (fur die Monate September bis Dezember) und zum 31.03. (fur die Monate Januar bis April) vorgenommen werden.

Im Geschéftsjahr 2021 / 2022 wurden zu den Auszahlungsterminen (31.07.2021, 30.11.2021 und 31.03.2022) geméf3 aktueller Fondsplanung reduzierte Zahlungen in Hohe von 1,5 % p.a. der Zeichnungssumme inklusive Agio geleistet. Nach den im Mérz 2021 erfolgten
Entnahmen von 1,33 % wurde die Auszahlung zum 31.07.2021 fir die Monate Mai bis August ausgesetzt. Zum 30.11.2021 wurden Zahlungen in Hohe von 0,17 % der Zeichnungssumme inklusive Agio an die Anleger geleistet.

Zu den Auszahlungsterminen 31.03.2022 und 31.07.2022 sind Entnahmen von 0,5 % der Zeichnungssumme inklusive Agio erfolgt. Weitere Angaben zur Auszahlung werden unter 1.B.f) Liquiditét auf Seite 15 gemacht.

Kumuliert wurden bis zum Ende des Berichtszeitraumes Entnahmen wie fol gt vorgenommen:

Jahr 2021/ 2022 2016-2021 Gesamt
in EUR in EUR in EUR
Betrag 1.094.593,07 23.103.050,02 24.197.643,09

(2) Anrechenbare Steuern

Auf inlandische Zinsertrage sowie Gewinnausschiittungen von Beteiligungsgesellschaften in der Rechtsform einer GmbH wird eine 25 %ige Kapital ertragsteuer zuztiglich des darauf entfallenden 5,5 %igen Solidaritétszuschlages einbehalten und seitens der Kreditinstitute
bzw. der Beteiligungsgesellschaft unmittelbar an das Finanzamt abgefuhrt. Die einbehal tene Kapital ertragsteuer und der Solidaritatszuschlag stellen fur den inléndischen Anleger, entsprechend dem auf seine Beteiligung entfallenden Betrag eine Einkommensteuervoraus-
zahlung dar, welche auf die personliche Steuerschuld des Anlegers angerechnet wird. Der anteilige Betrag stellt sich fir den Anleger liquiditétsmaRig wie eine zusétzliche Barauszahlung dar.

K apital ertragssteuern sowie Solidaritétszuschlége fielen seit Griindung der Gesellschaft nicht an.
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(3) Ubersicht Entnahmen / anrechenbar e Steuern

Die bisherigen Entnahmen stellen sich zusammen mit den anrechenbaren Steuern fur einen zu Beginn der Zeichnungsfrist beigetretenen Zeichner, ausgedriickt in % der Kommanditeinlage inklusive des Agios, wie folgt dar:

Jahr 2021/ 2022 bis 30.06.2021 Gesamt

in % in %> in %
Entnahmen 0,67 18,83 19,50
anrechenbare Steuern 0,00 0,00 0,00
Gesamt 0,67 18,83 19,50

% Die ersten Anleger waren ab Juli 2016 auszahlungsberechtigt, so dass fiir das Geschéftsjahr 2016 / 2017 ein Ansatz von 2,83 % (Monate Juli bis Dezember 2016 jeweils 0,25 % p.m. und Monate Januar 2017 bis April 2017 jeweils 0,33 % p.m.) beriicksichtigt ist. Im
Berichtgiahr 2021 / 2022 erfolgten Auszahlungen in Hohe von 0,67 %.

c) Steuerliche Verhéltnisse
(1) Einkommensteuer
Steuerlich erzielen die Gesellschafter des AlF ausihrer Beteiligung Einkinfte aus Gewerbebetrieb nach § 15 EStG.

Alle Anleger werden mit Einreichung der gesonderten und einheitlichen Feststellungserkl&rung der Fondsgesellschaft beim Finanzamt Erlangen durch die Treuhandkommanditistin (Erlanger Consulting GmbH) tiber den auf sie entfallenden Ergebnisanteil unter Beriicksich-
tigung der von ihnen individuell gemeldeten Sonderbetriebseinnahmen bzw. Sonderbetriebsausgaben informiert. Fir die Einkommensteuerveranlagung der einzelnen Anleger ist ausschlief3lich das vom Betriebsfinanzamt der Gesell schaft - Finanzamt Erlangen - mitgeteilte
steuerliche Ergebnis maf3geblich. Dabei werden auf Grund der eingereichten Erklarung der Gesellschaft die fiir den jeweiligen Kapitalanleger steuerlichen Ergebnisanteile durch das Finanzamt Erlangen festgestellt und amtsintern dem zustandigen Wohnsitzfinanzamt des
Anlegers mitgeteilt. Die Einkommensteuererkl&rungen der Anleger konnen unabhangig von den Ergebnismitteilungen jedes Jahr bei ihrem Wohnsitzfinanzamt eingereicht werden. Bei den unterjahrigen Auszahlungen handelt es sich um Kapitalentnahmen, die steuerlich
unbeachtlich sind.

Bei dem Fonds 10 liegt kein Steuerstundungsmodell gemaf § 15b EStG vor, so dass die V erlustbeschrénkungen im Sinne dieser Vorschrift keine Anwendung finden. Wir verweisen an dieser Stelle auf den Punkt 10.8 ab Seite 90 des Fondsprospektes. Anfangsverluste sind
daher gemaR § 15a EStG sofort mit anderen positiven Einkinften verrechenbar, sofern bei dem Anleger entsprechende verrechenbare positive Einkinfte (z.B. Einkinfte aus Gewerbebetrieb, selbstandiger Arbeit etc.) vorhanden sind.

(2) Betriebspriifung
Fur den AIF fand fur den Zeitraum 2016 bis 2019 eine Betriebspriifung statt. Die Betriebsprifung wurde bereits abgeschlossen. Ein entsprechender Priifungsbericht wurde uns zugesandt.

Alle getroffenen Feststellungen wurden in den gednderten steuerlichen Ergebnismitteilungen der Veranlagungszeitraume 2016 bis 2019 der Gesellschaft beriicksichtigt sowie in den Steuererkl&rungen der nachfolgenden Veranlagungsjahre entsprechend umgesetzt. Wir
verweisen hiermit auf die Erlauterungen im Vorjahresbericht sowie auf die Ihnen im Zusammenhang mit den geénderten steuerlichen Ergebnismitteilungen zugesandten Informationsschreiben.

Wir mochten darauf hinweisen, dass die ZBI gegen die nach der Betriebspriifung ergehenden Steuerbescheide hinsichtlich der Anwendung des § 6e EStG Einspriiche einlegt und das Ruhen des Verfahrens beantragt. Abgewartet werden die Entscheidung des Finanzgerichts
Munster mit dem Aktenzeichen 12 K 357/18 F sowie ggf. anderweitige noch im weiteren Zeitverlauf entstehende anhéngige Verfahren im Zusammenhang mit der genannten Vorschrift.

(3) Erbschaft- und Schenkungsteuer

Ubertragungsvorgange im Wege der Schenkung oder Erbschaft unterliegen der Schenkung- bzw. Erbschaftsteuer, sofern entweder der Schenkende bzw. Erblasser oder der Beschenkte bzw. Erbe in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig ist. Betroffene Anleger erhalten
hinsichtlich der Bewertung des Anteils Unterstiitzung bei der Treuhandkommanditistin (Erlanger Consulting GmbH, Rathsberger Stral3e 6, 91054 Erlangen, Tel. 09131 7880-0).

d) Mitarbeitende

Der AIF beschéftigt keine eigenen Mitarbeitende.

€) Organe und Vertragspartner

(1) Komplementérin (personlich haftende Gesellschafterin)
ZBI Professional Fondsverwaltungs GmbH

Stammkapital: 25 TEUR (voll eingezahlt)
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Geschéftsfuhrung: Herr Dr. Bernd Ital (Geschéftsfiihrer der ZBI Fondsmanagement GmbH seit 01.07.2022,

Geschéftsfuhrer der ZBI GmbH bis 30.06.2022),

Herr Gert Wachsmann (L eiter Buchhaltung ZBI Gruppe)
Henkestral3e 10, 91054 Erlangen

Tel.: 09131 48009-0, Fax: 09131 48009-1500

E-Mail: info@zbi.de

(2) Fondsverwaltung / K apitalver waltungsgeselIschaft (KVG)
ZBI Fondsmanagement GmbH

(bis 26.11.2021 firmierend unter ZBI Fondsmanagement AG)
Geschéftsfiihrung Herr Dr. Bernd Ital (seit 01.07.2022),
Herr Fabian John (bis 31.12.2021),

Herr Michael Krzyzanek (seit 01.09.2021),

Herr Christian Reif3ing (bis 31.12.2021),

Frau Michiko Schéller,

Herr Thomas Wirtz (bis 31.12.2021)

Henkestral3e 10, 91054 Erlangen

Tel.: 09131 48009-1102, Fax: 09131 48009-1350
E-Mail: info@zbi.de

Web: www.zbi.de

(3) Treuhandkommanditistin

Erlanger Consulting GmbH

Rathsberger Stral3e 6, 91054 Erlangen

Tel.: 09131 7880-0, Fax: 09131 7880-80

E-Mail: info@erlanger-consulting.de

(4) Verwahrstelle

Asservandum Rechtsanwaltsgesellschaft mbH
Spardorfer Straf3e 10, 91054 Erlangen

Tel.: 09131 63023-60, Fax: 09131 63023-62

E-Mail: info@asservandum.de

f) Anlegerausschuss
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Die Amtszeit des Anlegerausschusses begann mit der Annahme der Wahl und endet im dritten auf die Wahl folgenden Jahr mit der Gesellschafterversammlung, die turnusmaiig die Neuwahl des Anlegerausschusses durchzufiihren hat. Der amtierende Anlegerausschuss
wurde durch die Gesellschafterversammlung am 24.01.2017 gewahlt. Die Neuwahl des Anlegerausschusses wurde aufgrund der Corona-Pandemie einvernehmlich auf die nachste ordentliche Gesell schafterversammlung (geplant am 22.11.2022) verschoben. Siehe hierzu
auch unter 1.B.h) Gesell schafterversammilung / Gesell schafterbeschliisse auf Seite 15 dieses Berichtes.

Im Berichtsjahr setzte sich der Anlegerausschuss wie folgt zusammen:
Herr Detlev Wurzler (Vorsitzender des Anlegerausschusses)
Buchwalder Strafte 14a Tel.: 03573 798479 oder 0176 23209666
01968 Senftenberg E-Mail: detlev.wurzler@googlemail.com
Herr Dr. Dirk Becker
Georg-Dehio-Weg 10 Tel.: 0551 44166 oder 0171 6462376
37075 Gottingen E-Mail: dirk-b@gmx.de
Herr Holger Lies
Mozartstral3e 42 Tel.: 0172 7216852
64646 Heppenheim E-Mail: holger@lies-heppenheim.de
Herr Bernd Miller
Hagelkreuzstralie 15 Tel.: 02103 334259
40721 Hilden E-Mail: pi.em@t-online.de
Herr Heinz vom Schemm
Fuhsekamp 6 Tel.: 05144 93900 oder 0176 57869095

29336 Nienhagen E-Mail: heinz.vom.schemm@imex-international .com

Der Anlegerausschuss hat sich im Geschéftsjahr 2021 / 2022 im Rahmen von zwei Sitzungen (am 28.09.2021 und am 22.03.2022) Uiber die Entwicklung des AIF informiert.

Erlangen, den 20.10.2022

ZBlI Professional Fondsverwaltungs GmbH
personlich haftende Gesellschafterin
Dr. Bernd Ital
Gert Wachsmann
ZBl Fondsmanagement GmbH Kapital verwaltungsgesellschaft
Michael Krzyzanek
Michiko Schaller
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[11. Vermerk des unabhangigen Abschlussprifers

An die ZBI Zentra Boden Immobilien GmbH & Co. Zehnte Professional Immobilien Holding geschlossene | nvestmentkommanditgesel Ischaft, Erlangen.
Vermerk uber die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts
Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der ZBI Zentral Boden Immobilien GmbH & Co. Zehnte Professional Immobilien Holding geschlossene Investmentkommanditgesel Ischaft, Erlangen, bestehend aus der Bilanz zum 30. Juni 2022, der Gewinn- und Verlustrechnung fur das
Geschéftsjahr vom 1. Juli 2021 bis zum 30. Juni 2022 sowie dem Anhang einschlief3ich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der ZBI Zentral Boden Immobilien GmbH & Co. Zehnte Professional
Immobilien Holding geschlossene Investmentkommanditgesellschaft, Erlangen, fur das Geschéftsjahr vom 1. Juli 2021 bis zum 30. Juni 2022 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

eentspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapital anlagegesetzbuchs (KAGB)
und den einschl&gigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhatnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 30. Juni 2022 sowie ihrer Ertragslage fur das
Geschéftsjahr vom 1. Juli 2021 bis zum 30. Juni 2022 und

evermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
einschl&gigen europaischen Verordnungen.

GemaR § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsméfiigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefuihrt hat.
Grundlage fiur die Prufungsurteile
Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m.

§ 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriffer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméiliger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt
» Verantwortung des Abschlusspriifers firr die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts' unseres VVermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priffungsurteile
zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige | nformationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen:
*ZBl Professional 10 - auf einen Blick
*Die Erklérung der gesetzlichen Vertreter nach den Vorgaben des § 264 Abs. 2 S. 3, § 289 Abs. 1 S. 5 HGB
Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen
swesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, Lagebericht oder unseren bei der Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder
eanderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, Uber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts
zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschlussund den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen V orschriften unter Berticksi chtigung der V orschriften des deutschen KAGB und den einschlégi-
gen europdischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Ur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser \ orschriften ein den tatséchlichen V erhal tni ssen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
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Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten
oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafuir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafurr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines L ageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl&gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in alen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmaéf3iger Abschlussprufung durchgefihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerwei se erwartet werden
koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wéhrend der Priifung tben wir pflichtgeméRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Prifungshandiungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéRRen hoher als bel Unrichtigkeiten, daVersté3e betriigerisches
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstéandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

egewinnen wir ein Versténdnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Ma3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prufungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

*beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschliefdlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrundeliegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschlagigen européischen Verordnungen ein den tatsachlichen Verhal tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

«ftihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben
sowie zu den zugrundeliegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
Sonstige gesetzliche und ander e rechtliche Anforderungen
Vermerk uber die Prifung der ordnungsgeméen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Prifungsurtell
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Wir haben auch die ordnungsgemaf3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten der ZBI Zentral Boden Immobilien GmbH & Co. Zehnte Professional |mmobilien Holding geschlossene I nvestmentkommanditgesel | schaft,
Erlangen, zum 30. Juni 2022 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgeméf3.
Grundlage fur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um al's Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemai3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapital konten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fur die ordnungsgemafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemaRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwor tung des Abschlusspr tifersfiir die Priifung der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten ordnungsméRig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mak an Sicherheit, aber keine Garantie daf i, dass einein Ubereinstimmung mit § 159i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des | nternational Standard on Assurance Engagements (I SAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financia Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Prifung eine wesentliche fal sche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kdnnen aus Verstofzen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden a's wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Giben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Prifungshandlungen al's Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdRen hoher as bei
Unrichtigkeiten, da Verstdi3e betriigerisches Zusammenwirken, Fal schungen, beabsi chtigte Unvollsténdigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das Aul3erkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

beurteilen wir die Ordnungsmafigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des rel evanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen tberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Nirnberg, den 20. Oktober 2022

Rédl & Partner GmbH
Wirtschaftspr tifungsgesellschaft
Steuer ber atungsgesell schaft

gez. Danesitz, Wirtschaftspr tifer
gez. Luce, Wirtschaftsprtfer
V. Erklarung der gesetzlichen Vertreter nach Vorgaben des § 264 Absatz 2 Satz 3, § 289 Absatz 1 Satz5 HGB
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Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemal3 den anzuwendenden Rechnungsl egungsgrundsétzen fur die Berichterstattung der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaldiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhd tnissen entsprechendes Bild der

Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht der Geschéftsverlauf einschlielllich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild vermittelt
wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft im verbleibenden Geschéftsjahr beschrieben sind.

Erlangen, den 20.10.2022

ZBI Professional Fondsverwaltungs GmbH
personlich haftende Gesellschafterin
Dr. Bernd Ital
Gert Wachsmann
ZBl Fondsmanagement GmbH Kapital verwaltungsgesellschaft
Michael Krzyzanek

Michiko Schéller
Der Jahresabschluss zum 30.06.2022 wurde mit Gesellschafterbeschluss vom 22.11.2022 festgestelIt.
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